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Program uttrycker vardegrunder och forhallningssatt for arbetet med utvecklingen

av Vasteras som ort inklusive koncernen Vasteras stad

Policy uttrycker vardegrunder och férhallningssatt for arbetet i koncernen Vésteras stad
Handlingsplan anger strategier och konkreta atgarder for att nd den politiska viljeinriktningen

och faststéllda mal pa olika nivaer i organisationen

Riktlinje sakerstéller ett riktigt agerande och en god kvalitet i handlaggning och utférande
i koncernen Vasteras stad



Bakgrund

Enligt demografin kommer personer dver 65 ar att 6ka och darmed dven behovet
av bostader for malgruppen. De flesta aldre bor i ordindrt boende och behovet av
bra bostader for dldre ar och kommer fortsatt att vara stort. Anpassade bostader

for att skapa trygghet och social samvaro ar ytterligare ett behov att ta hansyn till.

Efterfragan av trygghetsboenden gor att fler fastighetsdgare planerar for den
formen av boenden for aldre. Fastighetsdagare har mojlighet att anséka om bidrag
fran Boverket vid ny- eller ombyggnationer av bl. a bland annat trygghetsboende.
Kriterier for dessa finns att ldsa om pa boverkets hemsida. Boverkets bidrag ar ett
engangsbelopp.

For att gora det attraktivt for fastighetsagare att bygga trygghetsboende erbjuder
flera kommuner fastighetsagare ett arligt bidrag. Vilka krav som stalls fran
kommuner for att fastighetsédgare ska fa bidraget skiljer sig at. Vasteras stad valjer
att bygga kriterierna pa boverkets regelverk kring ny och ombyggnation av
trygghetsboende.

Syfte

e Framja antalet tillgdngliga hyresbostader for dldre 6ver 65 ar
e Sdkerstélla att det byggs bra trygghetsboende for dldre
e Skjuta upp och minska behovet av att flytta till ett sarskilt boende

Krav for att fa ersattning

Trygghetsboendet ska besta av hyreslagenheter som férmedlas via
fastighetsdgaren eller annan bostadsférmedling. Minst en person i hushallet ska
ha fyllt 65 ar for att kunna erbjudas en ldgenhet. Bistandsbeslut i form av
exempelvis hemtjanst ska inte vara ett hinder att erhalla bostad i
trygghetsboendet.

| det fall annan likvardig ersattning/hyra utgar fran dldrenamnden vid tiden for
ansokan ska den utbetalningen dras av fran utbetalning av ersattning i enlighet
med denna riktlinje.

Storlek pa trygghetsboende

FoOr att fa ersattning ska trygghetsboendet ha minst 30 lagenheter och bér ha max
80 lagenheter per gemensamhetsyta. For att kunna ge basta trygghet och social
samvaro ska boendet inte vara for stort eller for litet. Ett trygghetsboende kan
besta av flera huskroppar men behdver da ligga i ndra anslutning till varandra.



Bovird och service

Fastighetsdgaren ska se till att en bovard finns tillganglig for de boende. Bovarden

kan vara behjalplig med att formedla service som kan kopas av andra aktorer. Ett

exempel kan vara fonsterputs, inkép av mat.

Uppdrag géllande bovard:

Finnas tillganglig for de boende minst 4h per vardag beroende pa storlek
pa boendet.

Utfora enklare atgarder i de boendes lagenheter exempelvis installation
av tv/data.

Ge information och stétta hur exempelvis tvattmaskin, diskmaskin och
spis fungerar.

Satta upp gardiner, byta glédlampor och batteri till brandvarnare,
Erbjuda stimulans till de boende

Framja halsa och dagliga aktiviteter for de boende

Verka for att de boende skapar ett borad eller dylikt

Verka for att de boende far en god samverkan med foreningar och/eller
ideella organisationer

Tar fram relevant informationsmaterial om aktiviteter och service

Gemensamhetslokal

Det ska finnas en gemensamhetslokal i anslutning till bostaderna.

Gemensamhetslokalen ska anvandas for aktiviteter som gynnar hyresgasterna i

fastigheten, och ej hyras ut fér andra @ndamal. | gemensamhetslokalen ska det

finnas mojlighet till gemensamma aktiviteter, mojlighet att kunna ata

gemensamma maltider och samverkan med frivilligorganisationer etcetera

Fysisk tillganglighet

Vid bedomning av den fysiska tillgangligheten i trygghetsboenden anvands plan-
och bygglagen (PBL, 2010:900), Boverkets byggregler (BBR 18) och Svensk
standard (SS 914221:2006). Standarden anger matt pa mdébler, inredning,
utrustning och betjaningsareor till dessa. Matten i standarden presenteras utifran

tre tillgdnglighetsnivaer; normalniva, hojd niva och sankt niva. Den hdjda nivan

har inforts i syfte att dels forbattra forutsattningarna for personer med

funktionsnedsattning sa att de kan bo kvar i bostaden, dels forbattra miljon for

vardpersonal i hemmet. H6jd niva ar lamplig vid nyproduktion och normal niva vid

ombyggnation. For trygghetsboenden som inrattas i befintligt fastighetsbestand

utan stérre ombyggnad ska normal niva uppnas sa langt som mojligt.

| Boverkets information om statligt stod till bostader for aldre personer

framkommer att Boverkets bidrag for byggnation av trygghetsboenden avser dven

anpassningar som framjar kvarboende for dldre personer genom 6kad

tillgdnglighet och trygghet. Funktionskraven i Boverkets byggregler ska vara


http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900_sfs-2010-900/?bet=2010:900
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900_sfs-2010-900/?bet=2010:900
https://rinfo.boverket.se/BBR/PDF/BFS2011-6-BBR18.pdf
http://www.sis.se/byggnadsmaterial-och-byggnader/byggnader/bostadshus/ss-9142212006
http://www.sis.se/byggnadsmaterial-och-byggnader/byggnader/bostadshus/ss-9142212006

uppfyllda och grundldggande krav pa arbetsmiljo ska uppfyllas. For

bygglovspliktiga byggnationer dr det kommunen som prévar om kraven uppfylls.

Oavsett om ansokan galler nybyggnad, ombyggnad eller inrattande i befintligt

bestand ska ett trygghetsboende ha viss kompletterande utrustning for att

subventioner ska beviljas av Visteras Stad, Aldrendmnden. Detta fér att

sakerstalla att de anpassningar som fastighetsdgaren gor underlattar for de

enskilda att leva ett sjalvstandigt liv och mojliggéra kvarboende.

Namnden staller féljande ska- och bor-krav pa kompletterande utrustning. Bor-

kraven ar inte tvingande men 6nskvarda.

SKA-KRAV PA KOMPLETTERANDE UTRUSTNING

Fysiskt tillgangligt narliggande omrade, exempelvis hardgjorda och slata
gangvagar, parkbankar och god ljusmiljo, inga kraftiga lutningar,
Stor hiss i hus med mer dn ett vaningsplan, sittméjlighet inne i hissen
Dorrautomatik for hiss, entré och gemensamhetslokal
Tittoga
Sittplats i entrén
Sittplatser med armstod i nara anslutning till fastigheten
Infallda mattor och skrapgaller
Méjlighet till forvaring av hjalpmedel sasom rullator och elrullstol
Mojlighet till 6ppen duschplats med stodhandtag och utrymme for
duschstol i badrum
Skap under handfatet som latt demonteras
Toalettstol placeras sa att hjalp kan ges, och éverflyttning fran rullstol blir
mojlig
Tvattmaskin och torktumlare i lagenhet
Mojlighet for boende att ansluta/teckna avtal om Wifi i ldgenheterna.
Mojlighet att kora bil anda fram till entrén.
Gemensamhetslokalen ska:
o Anpassas for rullstolsburna
Forses med ett kok
Mobleras for andamalet
Forses med horslinga

o)
o)
o)
o Ska ha wifi

BOR-KRAV PA KOMPLETTERANDE UTRUSTNING

Narhet till allmanna kommunikationer, annan service sdsom
dagligvarubutik, apotek och gronomrade.

lordningstallda ytor for olika aktiviteter, till exempel boulebana, grillplats
och rorelsetradgard.

Mojlighet till forvaring av hjalpmedel sa som rullator och elrullstol i
anslutning till entré eller hiss

Anvandarvanlig spisvakt alternativt timer till spis och till eluttag i kok
Maijlighet att forvara rullator/rullstol i lagenhet.

Tillganglig balkong eller uteplats till Iagenheten.



e Videotelefon eller likvardigt i lagenheternas ytterdorr

e Kok ska latt kunna anpassas till rullstolsburna vid behov, ex funktionen
under spishall och diskbank.

e Ledbelysning i och till badrum och kontrasterande ytor bakom toalett och
handfat.

e FoOrhojd tvattmaskin och torktumlare

e Skyltning anpassas med tydlig fargmarkering

e Dorrautomatik i samtliga gemensamhetsutrymmen

e Mojliggora for installation av valfardsteknik i boendelagenheter

e Ugn ska installeras i upphojd och tillganglig arbetshéjd

Erbjudan om lagenheter

Fastighetsdgaren ska kontakta Vasteras stad och erbjuda var tredje bostad som
blir tillgdnglig for uthyrning. Malgruppen for dessa bostader ar personer som inte
har ett bistandsbeslut fran Aldrendmnden, men dir ndmnden anser att det finns
ett behov av trygghetsboende.

Det ar viktigt att notera att dessa bostdader kommer att hyras ut till den enskilde
pa samma villkor som fastighetsdgaren erbjuder sina 6vriga bostadshyresgaster.
Hyresavtalet kommer att ingas direkt mellan den enskilde och fastighetsagaren.
Om Vasteras stad inte ar i behov att anvisa till lagenheten atergar den till
fastighetsagaren och erbjuds enligt ordinarie rutiner och kdsystem.

Ersattning till trygghetsboende

Fastighetsdgare som vill hyra ut lagenheter i trygghetsboende har mojlighet att
ansOka om att fa ersattning fran Vasteras stad, dldrendmnden. Vilken ersattning
som kan beviljas och vilka krav som stélls pa fastighetsdgaren for att beviljas
ersattningen beskrivs i dessa riktlinjer.

Ersattningsniva

Fastighetsdgaren ersatts for del av kostnad fér bovard och for
gemensambhetslokal. Ersdttningen baseras pa antal lagenheter och
kvadratmeteryta enligt modell nedan. Ersattning beviljas for minst 30 och
maximalt 80 lagenheter per gemensamhetsyta.

Ersattningen kan ansdkas arligen och beviljas for tvaarsintervall.

ERSATTNING FOR BOVARD

Ersattningen beraknas utifran antal lagenheter och timmar per vecka. Ersattning
utgar till maximalt 80 lagenheter per gemensamhetsyta.

30-60 lagenheter berdknas ha bovard pd minst 15 h/vecka och ersitts med
200 000 kr/ar.



61- 80 ldgenheter beréknas ha bovéard pa minst 20 h/vecka och ersatts med
250 000 kr/ar.

ERSATTNING FOR GEMENSAMHETSLOKAL

For gemensamhetslokal utbetalas bidrag for 2 kvm per lagenhet med 1900
kr/kvm.

Ex.

30 lagenheter ger en ersattning med 114 000 kr.
60 lagenheter ger en ersattning med 228 000 kr.
80 lagenheter ger en ersattning med 304 000 kr.

Ansokan

AnsOkan om ersattning for bovard och gemensamhetslokal i trygghetsboende,
stalls till Vard- och omsorgsforvaltningen. Ansokan géller for tva ar, darefter finns
mojlighet att ansoka om forlangning med tva ar i taget. Anvisningar for
ansokningsforfarandet ska féljas.

Beslut om erséattning tas utifran ansdkan i férhallande till denna riktlinje. Vid
ansokan om forlangning galler den for tiden géllande riktlinje. Om behovet av
trygghetsboende minskar, prioriteras ansékningar om forlangning av ersattning
framfor nyansdkningar.

Beviljad ersattning betalas ut efter att byggnadsnamnden ldmnat antingen
slutbesked eller interimistiskt slutbesked gallande trygghetsboendet.

Uppfbljning

Fastighetsdgare som beviljats ersattning for bovard och gemensamhetslokal, ska
arligen lamna redovisning till Vard- och omsorgsférvaltningen. Redovisningen ska
innehalla uppgifter om hur gemensamhetslokalen anvants samt hur
fastighetsagaren uppfyllt kravet pa bovard och dess uppdrag.

Utdver arlig redovisning kommer Vard- och omsorgsférvaltningen kunna gora
uppfoljningar i form av platsbesok.



VASTERAS STAD

Kontaktcenter: 021-39 00 00
Wwww.vasteras.se



