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Vad ar ett exploateringsavtal?

I 1 kap 4 § plan- och bygglagen (PBL) definieras exploateringsavtal som ett avtal
om genomfdrande av en detaljplan och om medfinansieringsersattning mellan en
kommun och en byggherre eller en fastighetsdgare avseende mark som inte ags
av kommunen.

Exploateringsavtalets innehall

Enligt 6 kap 40 § PBL far ett exploateringsavtal avse atagande for en byggherre
eller en fastighetsdgare att vidta eller finansiera atgarder for anldggande av gator,
vagar och andra allmanna platser och av anldggningar for vattenforsorjning och
avlopp samt andra atgarder. Atgarderna ska vara nédvindiga for att detaljplanen
ska kunna genomforas.

Nédvindiga atgarder omfattar atgarder som ar direkt foranledda av detaljplanen,
t.ex. atgarder som behdvs for att kommunikationerna till och fran ett
exploateringsomrade ska fungera eller for att astadkomma en saker och effektiv
trafikreglering eller andra investeringar inom teknisk infrastruktur.

Ett exploateringsavtal far ocksd omfatta medfinansieringsersattning, under
forutsattning att den vag eller jarnvag som kommunen bidrar till medfor att den
fastighet eller de fastigheter som omfattas av detaljplanen kan antas 6ka i varde.

Sammantaget ska de atgarder som ingar i byggherrens eller fastighetsdgarens
atagande sta i rimligt forhallande till dennes nytta av planen.

Nar detaljplanen avser ett steg i en etappvis utbyggnad kan exploateringsavtalet
dven avse ersattning for atgarder som genomforts fore avtalets ingaende. Detta
kan férekomma om atgarderna ar en forutsattning for eller konsekvens av aktuell
detaljplan. Avtal om medfinansieringsersattning kan ingas for redan vidtagna
atgarder dven nér det inte ar frdga om etappvis utbyggnad.

Exploateringsavtalen far daremot inte innehalla ataganden for byggherren eller
fastighetsdgaren att helt eller delvis bekosta sadana anlaggningar i form av lokaler
for vard, skola och omsorg som kommunen enligt lag ar skyldig att tillhandahalla.

Exploateringsavtalen kan reglera férhallanden som inte ar av ekonomisk art
exempelvis utformningen av allmanna platser.

Principer for kostnadsférdelning

PLANLAGGNING
Kostnader for planldggning finansieras av de byggherrar/fastighetsdgare som har
nytta av detaljplanen. Separata planavtal upprattas.



ALLMAN PLATSMARK, ALLMANNA ANLAGGNINGAR M.M.
Byggherren/fastighetsagaren kan i exploateringsavtalet aldggas att bekosta eller
vidta atgarder som ar nodvandiga for att detaljplanen ska kunna genomféras pa
ett andamalsenligt satt. Det kan i enlighet med 6 kap 40 § PBL handla om
utbyggnad av allman plats, allménna anlaggningar eller andra atgarder samt
kommunens kostnader for upprattande av exploateringsavtal och administrativt
arbete kopplat till genomférandet av detaljplanen, under férutsattning att de star
i rimligt forhallande till byggherrens/fastighetsdgarens nytta av detaljplanen.

Exempel pa atgarder som kan regleras i exploateringsavtalet ar: gator, torg,
passager, bullerplank och cirkulationsplatser.

| enlighet med PBL:s bestammelser kommer kostnaderna for utbyggnad av allman
plats, allmdnna anlaggningar samt dvriga atgarder som kravs for detaljplanens
genomforande att fordelas skaligt mellan staden och
byggherren/fastighetsadgaren.

MEDFINANSIERINGSERSATTNING

Medfinansieringsersattning avser en ersattning som en byggherre/fastighetsigare
i ett exploateringsavtal atar sig att betala for en del av den kostnad som
kommunen har for bidrag till en viss jarnvag eller vdag som staten eller regionen
ansvarar for. Ersattningen far inte 6verstiga den kostnad som kommunen har for
bidraget till infrastrukturen i fraga.

Nar ingar Vasteras stad exploateringsavtal?

Vésteras stad tecknar exploateringsavtal nar det kravs for att reglera
byggherrens/fastighetsagarens ataganden vid genomfdérandet av detaljplaner pa
privatdagd mark.

Inom Vasteras stad ansvarar kommunstyrelsen for att uppratta
exploateringsavtal.

| de fall exploateringen ska ske pa mark som ags av kommunen tecknas ett kop-
och genomfdrandeavtal for att sdkerstalla detaljplanens genomférande. Se mer i
stadens riktlinjer fér markanvisning.

Tidsmassig och formell beredning

Behovet av atgarder pa allméan plats ska diskuteras tidigt i detaljplaneprocessen.
Avtalsforhandlingarna ska vara slutforda och parterna ska ha tecknat ett
exploateringsavtal innan detaljplanen antas.

| det fall staden inte avser ingad nagot exploateringsavtal ska detta framga av
planhandlingarna.



Utformningskrav

Exploateringsavtalet ska sakerstalla att allman platsmark, allmanna anlaggningar
med mera anlaggs i enlighet med stadens krav pa standard samt teknisk och
eventuellt dven estetisk utformning. Upplysning om aktuella styrande dokument
[amnas under detaljplaneprocessen.

Exploateringsbidrag och sakerhet

For gator och annan allman plats som staden har ansvar att bygga ut, begar
staden antingen ett preliminart exploateringsbidrag som tacker hela den
beddémda kostnaden fér utbyggnaden, inklusive kommunens kostnader for
administrativt arbete, eller att sakerhet stalls for betalning i form av en
bankgaranti eller liknande for motsvarande belopp. Om det &r frdga om mindre
utbyggnader vill staden normalt att exploatéren betalar ett exploateringsbidrag
for hela kostnaden for utbyggnaden innan detaljplanen antas. Da behdvs ingen
bankgaranti eller liknande.

| de fall kommunen ska medfinansiera kostnader for vag eller jarnvag som staten
eller regionen ansvarar for begar kommunen ett bidrag utifran den vardedkning
som kan anses uppkomma for byggherrens/fastighetsdgarens fastighet. Gallande
betalning och sdkerhet for bidraget tillampas samma princip som fér
exploateringsbidrag.



Ansvar inom Vasteras stad

KOMMUNSTYRELSEN &r en politisk tillsatt styrelse som leder och samordnar
utvecklingen i kommunen, bland annat inom mark- och bostadspolitiken, den
oversiktliga strategiska planeringen av mark, bostader och vattenforsorjning och
strategiska exploaterings-, fastighets- och etableringsfragor. Vidare har
kommunstyrelsen stadens samlade fastighetsdagaransvar och beslutar i mark- och
exploateringsfragor.

STADSLEDNINGSKONTORET ar den forvaltning som handlagger och féredrar
arenden i kommunstyrelsen.

FASTIGHETSNAMNDEN &r en politiskt tillsatt nAmnd med stadens samlade ansvar
for forsorjning och forvaltning av stadens samhallsfastigheter.

TEKNISKA NAMNDEN &r en politiskt tillsatt nAmnd som beslutar om fragor som rér
gator och parker, trafik- och parkeringsfragor, gatu- och torghandel, avfalls- och
atervinningsverksamhet med mera.

TEKNIK- OCH FASTIGHETSFORVALTNINGEN &r den férvaltning som handlagger och
foredrar arenden i fastighetsnamnden och tekniska namnden.

BYGGNADSNAMNDEN &r en politiskt tillsatt nAmnd som ansvarar for fysisk
detaljplanering och bygglov.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN &r den férvaltning som handlagger och
foredrar arenden i byggnadsnamnden. Inom férvaltningen finns aven kommunens
lantmaterimyndighet.

Kontakt

Stadsledningskontoret
Mark och exploatering
Stadshuset 721 87
Vasteras

Besoksadress: Stadshusentrén, Fiskartorget
Kontaktcenter: 021-39 00 00

E-post: kommunstyrelsen@vasteras.se
fornamn.efternamn@vasteras.se
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