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VASTERAS STAD

Fastighetskontoret

Fastighetskontoret
Stadsbyggnadskontoret

Stadstradgarden — Utvardering av
gestaltningsfdrslag och anbud

Bakgrund/Inledning

Mot bakgrund av att verksamheten i Stadstradgarden avvecklas behdver
omradet omdanas och detaljplaneras for annan anvandning.
Stadshyggnadskontoret har fatt i uppdrag att upprétta en detaljplan, dp 1710
for Stadstradgarden. Planarbetets huvudinriktning och syfte ar bland annat att
sakerstalla tillgangligheten till strandomradet for allmanheten och foradla
omradets upplevelsevarden, naturvarden samt att préva majligheten att bygga
bostader pa Stadstradgardens omrade som idag ar ianspraktaget for
byggnader och odlingar.

Med anledning av omradets fortsatta utveckling och planlaggning har
fastighetskontoret fatt uppdrag fran fastighetsnamnden att genomféra en
markanvisning inom Stadstradgarden.

Intentionen med forfragan om markanvisning ar att fa in intressanta forslag
for fortsatt bostadsplanering i ett av stadens mest eftertraktade lagen néra
Malaren. Marknadens aktorer har bjudits in att lamna gestaltningsférslag med
stadsbyggnadsidé samt gestaltning av byggnader samt utifran sitt forslag
lamna ett anbud. Stadstradgarden har delats in i tvd omraden A och B, dar
forslag kan lamnas pa ett eller bada omraden, men varje omrade ska
redovisas var for sig.

Krav

Gestaltningsforslag och anbud skulle 1dmnas enligt anvisningar i program
daterat 2010-06-09, dar sista dag for inlamning var 2010-08-27 kl:10:00.

» Inom omrade B ska 50 % av byggratterna (BTA) upplatas med
hyresratt.

» Vasteras stad stéller energikrav pa exploatdr i samband med
nybyggnation i samband med tecknade av avtal.

Antal forslag

Vid anbudstidens utgang hade 12 forslag kommit in fran 8 foretag.
Omrade A: 8 forslag

Omrade B: 4 forslag

Beskrivning av omradet

Stadstradgarden ligger Méalarnara i ett av stadens attraktivaste lagen for
boende och rekreation. Omradet avgransas av Bjornévagen i norr, befintligt
bostadsomrade Fagelvik i sydost, Malaren i soder och odlingslotter i vast.
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Stadstradgarden delas in i tva markomraden, A och B (B1+B;) som ligger
beldgna inom del av fastigheten Vasteras 1:173. Marken dgs av Vasteras stad
och hela planomrédet omfattar ca 19 250 m?, varav omréde A &r 10 100 m?
och omrade B &r 9 150 m?. Del av omréde B, &r bebyggd med den s& kallade
"Tradgardsmastarbostaden”. Bostaden med lamplig tomt ska behallas av
Staden och ska darfor inte ingd i anbudet for omrade B.

Planeringsriktlinjer

Stadstradgarden har i staden ett unikt och mycket attraktivt lage nara
Malaren. Bebyggelsen inom Stadstradgarden ska vara vacker och tilltalande
dar det ar av vikt att lagga omsorg pa byggnadernas detaljer och material. Det
ar dessutom viktigt att gaturum och platsbildningar omsorgsfullt bearbetas
for att ge hela omradet en tilltalande utformning. Utgangspunkt for planering
och gestaltning av stadsdelen Stadstradgarden &r tradgardsstadens idéer med
en varierad bostadsbebyggelse som halls samman av ett enhetligt gaturum.
Bebyggelsen ska innehalla en blandning av upplatelseformer och hustyper.
Smahus och mindre flerbostadshus ska utforas i 1-2 vaningar och stérre
flerbostadshus i 2-4 vaningar samt inredd vind.

Bebyggelse
»  Smahus och mindre flerbostadshus i 1-2 vaningar

 Storre flerbostadshus i 2-4 vaningar samt inredd vind - enbart inom
omrade B;

Gaturum - entrégata och 6vriga gator

» Entrégata ska kantas av tradallé och trottoar pa bada sidor, huvudbyggnad
i hogst 2 vaningar ska placeras i forgardslinje mot entrégatan.

« Ovriga gator ska kantas pa en eller p& bada sidor med trottoar och trad,
huvudbyggnad ska i huvudsak placeras i forgardslinje mot gata.

» Tomtgrans mot gata markeras med staket, mur eller hack.
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» Parkering ska losas pa eget omrade och far inte vara dominerande i
gatubilden.

Platshildning och strak

» Gemensamhetsyta for lek och samvaro ska ordnas inom omrade A
respektive B. Platsen ska ges sarskild omsorg och planering.

» Befintlig vegetation av varde ska sparas och integreras i den nya
bebyggelsen.

* Nya GC-végar ska ansluta till befintligt nat och koppla samman
Stadstradgarden med omgivande bebyggelse och gronomraden.

» Fagelsviksvagen ska fortsattningsvis endast vara tillganglig for gang- och
cykeltrafik.

Hansyn

Sarskild hansyn ska tas till omgivande bebyggelse, vegetation, rorelsestrak
och siktlinjer.

Ovrigt

» Dagvatten ska infiltreras lokalt

» Sopsortering ska losas inom fastigheten

» Buller, riktvarden for buller ska foljas
Tradgardsmastarbostaden

» Inom omrade B,, foresla lamplig tillfart och tomtindelning

Bedomningskriterier

Inkomna forslag har, i enlighet med forfragan, utvarderats utifran en

sammanvagning av nedanstaende kriterier:

1. Gestaltningsforslag - Stadsbyggnadsidé samt gestaltning av
byggnader, grundat pa Vasteras stads krav och planeringsriktlinjer

2. Anbud

Gestaltningsforslag

Vid bedémningen av inkomna forslag har stor vikt lagts vid gestaltningen
och hur vél den nya bebyggelsen integreras och harmoniseras med
omgivande bebyggelse, natur, befintliga strak.

Det 6vergripande bedomningskriteriet for skisser har vid bedémningen bl a
brutits ner i foljande punkter:
e Stadshyggnadsidé utifran tradgardsstaden principer

e Gestaltning av byggnader, blandning och hustyper
e Platsbildning - utformning och placering

e Hansyn till - omgivande bebyggelse, vegetation, rorelsestrak och
siktlinjer
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Anbud

Priset for flerbostadshus anges i kr/m? (ljus) BTA och sméhus anges i
kr/tomt. Parametrar sasom pris, byggratter, upplatelseformer etc. har
specificerats i anbudsmall.

Utvardering, resultat och motivering

Vid utvarderingen gors en bedémning av férslagen utifran de tva
bedémningskriterierna gestaltningsforslag och pris. Omradena A och B
beddms var for sig.

OMRADE A
Vid en sammanvagd beddmning forordas Karnhems forslag som ritats av
SWECO med féljande motivering.

Gestaltningsforslag

» Bra tradgardsstad med tydlig gatustruktur, tomtgranser markeras med
laga granitmurar och héckar

= Spannande arkitektur, bra hallbara material

= Luftigt och genomsiktligt forslag som ger utblickar bade inom och genom
omradet

= Stor och bra placerad kvarterspark med omsorgsfull gestaltning vilket
aven ger mojlighet att spara befintlig vegetation

Forslaget kan ligga till grund for det fortsatta detaljplanearbetet.

Byggratter
23 smahustomter for friliggande villor och parhus i 1-2 vaningar som upplats
med bostadsratt/aganderatt.

Anbud
Kérnhem har lamnat det mest ekonomiskt fordelaktiga anbudet for staden.

OMRADE B

Inom omrade B staller Staden krav att 50 % av byggratterna (BTA) ska
upplatas med hyresrétt. Inom omrade B; medges ocksa mojligheten att prova
att uppfora flerbostadshus i upp till 4 vaningar med inredd vind.

Av fyra forslag som lamnats in bedomer vi att tva av forslagen inte uppfyller
stallda krav pa hyresratt. Av de tva forslag som aterstar bedomer vi att bada
forslagen skulle behéva omarbetas och genomga grundlig forandring utifran
sitt ursprungsforslag for att uppfylla stadens forvantningar pa en barande
stadsbyggnadsidé, varpa inget forlag kan forordas for omrade B.
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