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riktlinje

uttrycker vardegrunder och forhallningssatt for arbetet med utvecklingen
av Visteras som ort inklusive koncernen Vasteras stad

uttrycker vardegrunder och forhallningssétt for arbetet i koncernen Vasteras stad

anger strategier och konkreta atgarder for att na den politiska viljeinriktningen
och faststallda mél pa olika nivaer i organisationen

sakerstaller ett riktigt agerande och en god kvalitet i handlaggning och utférande
i koncernen Vasteras stad
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1. Inledning

For att Staden ska ha en samsyn pa hanteringen av naringslivets markforsorjning
har en Handlingsplan for Naringslivets Markforsorjning (HNM) tagits fram.

Syftet med HNM ér att ange mal och strategi for planering och byggande av
naringslivsomraden. HNM ska &ven ange riktlinje for hur malen ska nds med hjalp
av uppsatta strategier. Naringslivsomradenas infrastruktur, utformning och
gestaltning m m behandlas i planskedet varfér dessa aspekter inte behandlas i HNM.

2. Efterfragan

Efterfragan pa tomtmark for verksamheter ar god. Kundkategorin ar alltifran lokalt,
nationellt och internationellt anknuten. Det ar en stor variation pa de typer av tomter
som efterfragas. Storst ar efterfrdgan pa tomter med goda skyltlagen, néra stora
trafikleder samt stora, lattatkomliga tomter for t ex logistikforetag. Sma tomter (1-

2 000 kvm) &r dven de attraktiva for att komplettera omradena med t ex
drivmedelsstationer och snabbmatkedjor. Gemensamt for de flesta kunder &r att de
forvantar sig att kunna valja mellan flera alternativa lagen. Vid en etablering ar
kravet &ven en snabb &rendehantering och tilltalande prisbild.

3. Mal for naringslivets markforsorjning

Pa dvergripande niva har Staden i och med Strategiska planen ett mal om att 80
hektar etableringsmark ska vara framtagen innan utgangen av 2011.

Fastighetsnamnden har i och med denna handlingsplan tagit fram underordnade mal
som syftar till att uppfylla malet i Strategiska planen:

...med beaktande av miljémassiga hansyn och utifran samhallsekonomiska aspekter
i Staden, tillgodose efterfragan pa tomtmark for naringslivet och darigenom
underlatta en hallbar tillvaxt med beaktande av Aalborgdeklarationen.

...ha en beredskap for att snabbt kunna tillhandahalla tomter med varierande
storlek, geografiskt spridning och med en tilltalande prisbild till den varierande
kundkretsen som vill om- och nyetablera sig i Vasteras.

...uppna balans mellan de olika verksamhetsomradena i vaster, 6ster och norr.
...omraden med mojlighet till sjo- och jarnvagstrafik avsatts for naringslivets
behov. Omradena ska sa langt det ar mgjligt skyddas fran att bostader etableras i

omrédenas direkta narhet. Aven méjlighet att nyttja flyget skall beaktas.

...bevara vardefulla bebyggelse- och naturmiljéer samt vidareutveckla sadana
egenskaper och forhallanden som ar betydelsefulla och karaktaristiska for Vasteras.
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4. Strategier (for att na uppsatta mal)

| arbetet med nya och omarbetade dversiktsplaner verka for att mark reserveras i
planen for utdkade och nya naringslivsomraden.

Uppratthalla en god markreserv genom utnyttjande av egen mark och framsynta
forvarv pa strategiska omraden.

Planera naringslivsomradena for en fortsatt god geografisk spridning.

Staden ska uppratta god planberedskap samt ha framforhallning, arbeta strategiskt
och gora bedémningar for att kunna mota de intressenter och den efterfraga som
kommer pa sikt.

Verka for att de planer som upprattas i syfte att tillskapa tomter for naringslivet inte
innehaller begransningar som pa sikt forsvarar etableringar utan &r éppna och
tillatande sa att planerna ar aktuella under hela genomférandetiden och kan félja
utveckling och konjunktursvéngningar.

Prioritera komplettering och utvidgning av befintliga verksamhetsomraden och sa
langt som mojligt utnyttja befintliga resurser saval i gator, ledningar och annan
kommunal service.

Verka for att omraden i narheten av goda kommunikationer sasom stora trafikleder,
sj0- och jarnvagstrafik avsatts for naringslivet.

Verka for ett energieffektivt byggande och langsiktigt hallbara l6sningar.
Vara 6ppna for och préva nya lésningar och idéer.

Samverka med Stadens 6vriga forvaltningar, ledning och bolag for att uppratthalla
en samsyn samt samordnad planering och prioritering samt tillse att befintliga
omraden har planer som stammer med dagens och morgondagens anvandningssatt
och behov.

Stréva efter att bostédder och verksamheter ligger i nérheten av varandra i syfte att
skapa en stad som ar rik pa upplevelser och trygg att vistas i samt skapa
forutsattningar for korta restider med cykel och en god kollektivtrafik.

5. Riktlinjer (for hur malen ska nas med hjalp av
uppsatta strategier)

Riktlinjerna ar verktyg for att kunna na uppsatta mal med hjalp av uppsatta
strategier samt tydliggora gallande villkor for de framtagna naringslivsomradena.
Riktlinjerna syftar aven till att ge en effektiv och likabehandling av intressenter som
ar i linje med Stadens vilja att frdmja foretagandet och en sund konkurrens.
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5.1. Utveckling av befintliga och framtagande av nya
naringslivsomraden

Det ska finnas en uttalad eller bedomd efterfragan for de omraden som
detaljplanel&ggs.

En detaljplan ska tas fram dar det beddms vara strategiskt viktigt att ha en
detaljplanelagd tomtreserv.

| arbetet med detaljplaner ska omraden néra stora trafikleder, sjo- och jarnvagstrafik
sa langt det ar mojligt avsattas till naringslivsomraden. Detaljplaner ska aven tas
fram for att specifikt tillskapa omraden med dessa kvalitéer.

Staden tar i huvudsak enbart initiativ till att begéra detaljplan dér vi sjélva &ger
marken eller ager en storre del och 6vriga markéagare bitrader detaljplanebegéran.

Nya exploateringsomraden kraver i nagon omfattning utbyggnad och/ eller
forstarkning av saval lokal som évergripande infrastruktur. I mojligaste man bor
befintlig infrastruktur nyttjas.

Det ar manga faktorer som paverkar vid exploatering av nya omraden. Forutom vad
som namns ovan maste hansyn tas till andra, ibland konkurrerande, intressen. Det
kan handla om skydd for kulturmiljo, natur, vatten, djur och boendemiljé samt
flygtrafik, rekreation, bevarande av odlingslandskap och annat byggande. Allt maste
vagas samman och varderas i planeringen, vilket innebér att omraden som vid en
forsta anblick verkar lampliga, kanske innehaller mycket komplicerade forhallanden
som gor att inte sa stora ytor gar att anvanda for naringslivsandamal.

5.2. Forsaljning av mark
Pris

Priset per kvadratmeter for en tomt paverkas framst av laget. Ovriga prispaverkande
faktorer ar skyltlage och tillganglighet, tillaten anvandning enligt detaljplan samt
grundlaggningsforutsittningar. Aven tomtens disponering sésom tomdjup och
storlek paverkar prisbilden.

Prissattningen av Stadens lediga och tillgangliga narlingslivstomter grundas pa en
marknadsvardebedémning. For varje omrade finns ett angivet prisintervall som
beslutas av Fastighetsnamnden i separat beslut infor varje nytt kalenderar.

For tomter utan beslutat prisintervall ska Fastighetskontorets handlaggare gora en
beddmning av relevant pris.

Option

En option &r en offert som &r till for att en intressent, under den tid som optionen
galler, ska kunna undersoka majligheter till olika tillstand, finansiering o s v. Option
lamnas till de intressenter som har en seriés och trovardig verksamhet och som
stammer in pa omradets profil.

Om intressenten sedan vill forvarva tomten &r det de villkor och det pris som anges i
optionen som &r grunden till det kdpekontrakt som upprattas. Erbjudanden i
optionsavtal, kdpekontrakt etc géller under forutsattning att beslut fattas av behdérig
kommunal instans.
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For tomter som ar unika i sin utformning och/ eller l1age kan Fastighetskontoret ta in
anbud fran intressenter som tidigare har varit i kontakt med Staden och utryckt
intresse for sadana lagen men aven andra intressenter som kan ha sadant intresse.

Kopevillkoren ska vara klarlagda och accepterade nér option lamnas. Vid kop ar det
priset som namns i optionen som géller (mindre avvikelser kan accepteras). En
option lamnas i en manad mot en optionsavgift pa 10 000 kr. Vid férlangning av
optionen tas en avgift ut motsvarande en normal arrendeavgift (5 % av
kopesumman per ar) eller minst 10 000 kr/ manad. Optionen kan forlangas med en
manad i taget och max tre ganger. Efter denna tid forbehaller sig Staden rétt att se
over kopeskillingen. Om optionen utnyttjas och kop fullfoljs dras avgifterna av pa
kopeskillingen, i annat fall behaller Staden dessa.

Om det finns sarskilda skal kan optionstiden, forlangningen och optionsavgiftens
storlek diskuteras. Kopeskillingen kan skilja sig markant fran det som
Overenskommits i optionen om det under optionstiden uppkommer faktorer som ar
prispaverkande. Option pa fler &n en fastighet eller exceptionellt stort omrade kan
lamnas om det &r forenligt med Stadens tankta verksamhet och av betydelse for
intressentens tankta verksambhet.

Upplatelseformer

Om det finns sarskilda skél kan Fastighetskontoret upplata mark med tomtratt.
Utgangspunkten ska dock vara att avyttra fastigheterna. Avgaldsunderlaget ska da
grunda sig pa de prisintervaller som finns beslutade for det berérda omradet samt
prispolicyn i évrigt.

5.3. Marknadsforing

For att 6ka nadringslivets kdAnnedom om de tomter som Staden kan erbjuda till
forséljning i olika naringslivsomrade finns informationen om de olika omradena,
prisintervaller, tillgangliga tomter m m pa Vasteras Stads hemsida.

http://vasterasv2.capitex.se/Pages/Start.aspx

Informationen ska vara presenterad pa ett sadant satt att den dven &r en tillgang for
de som har intresse av denna information, bade internt och externt Staden.



Handlingsplan for

Naringslivets Mark-

forsorjning i Vasteras

Bilaga 1

Utredningsomraden for naringslivet
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VASTERAS STAD

721 87 Vésteras
Telefon 021-39 00 00 * www.vasteras.se



