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Detaljplan foér Backsippan 16-19, Gideonsberg, Viisterds, dp 1790

PLANPROCESSEN

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljon ar tankt att forandras eller
bevaras. Under samradsskedet for planforslaget ges berorda majlighet att [amna synpunkter pa
forslaget. Darefter sker en bearbetning av planférslaget som sedan skickas ut till berérda for
granskning med underrattelse. | antagandeskedet antas detaljplanen av byggnadsnamnden.
Antagandebeslutet vinner efter tre veckor laga kraft om inte beslutet 6verklagas.

Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

TIDPLAN

Detaljplanen har handlagts med enkelt planférfarande. Samrad skedde under tiden 8 maj — 12 juni
2015. Déarefter skedde en bearbetning av forslaget. Underrattelsehandlingar skickades sedan for
granskning till berérda 31 augusti — 14 september 2015. Synpunkter pa detaljplanen som framforts
under samrad och granskning redovisades i ett tjansteutlatande. Detaljplanen antogs av
byggnadsnamnden 15 oktober 2015 och vann laga kraft 10 november 2015.

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av:

e Plankarta med bestammelser

e Planbeskrivning

o lllustrationskarta

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

Foljande utredningar har tagits fram som underlag for planarbetet. De finns pa stadens webbplats
www.vasteras.se/planutstallningar och férvaras dven pa byggnadsnamndens expedition och kan

bestéllas darifran:

e Bullerutredning, Ramball, Vasteras, 2015-02-23
e Dagvattenutredning, Malarenergi, Vasteras, 2015-02-27

Marie Ahnfors
Tel: 021-3932 94

Postadress: E-post: Telefon:
Stadshuset stadsbyggnadsforvaltningen@vasteras.se  Kontaktcenter: 021 — 39 00 00

Stadsbyggnadsforvaltningen
721 87 Visteras Hemsida: www.vasteras.se
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Detaljplan for Backsippan 16-19, Gideonsberg, Visterds, dp 1790

PLANBESKRIVNING

SAMMANFATTNING

Planen skapar forutsattningar for att inrymma Bostader i befintlig byggnad eller uppféra nya
bostader forutom att det gallande dndamalet Centrum behalls. Vidare skapas majlighet for
Skolverksamhet. Har finns mojlighet att komplettera med ny bebyggelse pa ”6verbliven” eller daligt
utnyttjad yta. Bebyggelsen ska bli ett positivt tillskott i befintlig miljé ur olika aspekter.

Gideonsbergskyrkan

/ Planomrade
Backsippsgatan

N
0 30 60 120 Meter
L 1 1 1 |

Gideonsbergsgatan ——__

Oversiktskarta

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att gora det mojligt att bygga bostader i form av radhus och parhus med cirka 9
lagenheter. Ett annat syfte ar att ge maojlighet att bedriva skolverksamhet i befintlig eller ny byggnad.
Andamaélet Centrum behélls och i det ingdr butiker, service, gym, kontor, bio, bibliotek, teatrar, bank,
kyrkor och andra typer av religiosa byggnader, féreningslokaler, samlingslokaler, restauranger, hotell
med mera.

OVERGRIPANDE STADSBYGGNADSIDE

Bebyggelsen utgor en del av den vardefulla bebyggelsemiljon i Gideonsberg. Bebyggelsen ska vid ny-
och ombyggnad utformas med sarskild hansyn volymmassigt till det mycket vardefulla
radhusomradet intill men med modern design. Pa det viset ska bebyggelsen bidra med ett tillskott
fran samtida arkitektur till omradet och samtidigt anpassa sig till den befintliga miljon.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse
Detaljplanen ligger inte inom omrade som utgor riksintresse enligt 3 och 4 kap miljébalken.

Oversiktliga planer
For detaljplaneomradet galler OP 2026, Vasteras dversiktsplan 2026, antagen av kommunfullmaktige
2012-12-06 § 278.

Detaljplanen stimmer éverens med Oversiktsplan fér Vasteras 2026.

En av strategierna i 6versiktsplanen ar att staden ska byggas inat, tdt och blandad. Inom kvartersmark
kan exempelvis 6verstora parkeringsytor tas i ansprak, till- och pabyggnader goras, vindar inredas
och stora tomter delas. Komplettering med bostader kan vara positivt. Hansyn till risken for buller
och andra stdrningar beaktas.

Detaljplaner

For omradet géller detaljplan for del av kvarterat Backsippan (Dp 1255 J, akt 1980K-1995/140, laga
kraft 1995-12-14). | detaljplanen anges markanvandningen till kvartersmark med d&ndamalet Centrum
i hogst en vaning med mdjlig inredning av vind. Fastigheten Backsippan 19 far endast bebyggas med
uthus och garage. Planens genomférandetid har gatt ut.

Fastighetsplan

For kvarteret Backsippan finns fastighetsplan faststalld 1950-05-30 som tomtindelning akt nummer
1980K-70/1950. Fastighetsplanen har Gvergatt till att vara fastighetsindelningsbestammelser enligt
plan- och bygglagen.

Ovriga berérda gillande planer och program
Parkeringsriktlinjer for Vasteras stad ska tillampas.

Planuppdrag

Stadsklockan AB, tomtrattshavaren, har ansékt om detaljplan. (Tomtrattshavaren kallas nedan
byggherren.) Byggnadsnamnden beslutade 2012-11-29 § 203 att ge stadsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att uppratta en detaljplan for omradet.

Bedomning av miljépdverkan

Byggnadsnamnden har i beslut 2012-11-29 § 203, tagit stallning till att detaljplanen inte ger en sadan
betydande miljépaverkan som avses i 6 kap 11 § miljobalken. En miljobedémning, med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats i enlighet med 4 kap 34 § plan — och
bygglagen. Se Miljobedémning under rubriken Konsekvenser av planens genomférande.

PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

LAGE OCH OMFATTNING
Planomradet ar beldget i stadsdelen Gideonsberg omkring 2 kilometer fran Vasteras centrum.
Planomradet utgors av fastigheterna Backsippan 16, 17, 18 och 19.
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Detaljplan foér Backsippan 16-19, Gideonsberg, Viisterds, dp 1790

Planomradet 4r 1775 m? stort.

MARKAGOFORHALLANDEN
Fastigheterna Backsippan 16-19 ags av Vasteras stad. Tomtrattsinnehavare till Backsippan 16, 17 och
18 ar Stadsklockan AB.

OMRADESSTRUKTUR

Férutsattningar

Stadsdelen Gideonsberg utgors till storsta delen av bostadsbebyggelse. Med boérjan i mitten av 1940-
talet har Gideonsberg byggts ut i sma grannskapsenheter under en tjugoarsperiod(cirka 1945-1965).
Bostadsbebyggelsen ar varierad med smalhus, stjarnhus, lamellhus, punkthus, radhus och
gruppbyggda smahus. Det finns dven modernare bostadsbebyggelse fran 2000-talet i Gideonsberg i
form av lagre punkthus, radhus och lamellhus.

Kring planomradet ar det framst 1940-, 1950- och 1960-talsarkitekturen som utgér karaktaren pa
bebyggelsen. En del av byggnaderna kan dock vara forandrade fran ursprunget sarskilt i detaljer som

fonster, dorrar och balkonger.

== T ..

Mycket vdrdefullt omrdde enligt bevarandeprogram fran 1985 kvarteren Préstkragen och Backsippan

utefter Gideonsbergsgatan. Befintlig byggnad i planomrddet ér sammanbyggd med radhusen med en
mur.

Det angransande mycket vardefulla omradet utgors av kvarteren Backsippan, Prastkragen och
Solvdandan. Omradet bestar av radhus byggda pa 1950-talet i en vaning och ibland i suterrdng med
tva vaningar mot gatan eller garden. Stilen &r 50-talistisk putsarkitektur. Radhusbebyggelsen &r
grupperad kring naturmark med férgardar mot gatan. Gardarna ar lummiga med frukttrad och delvis
tallar pa naturlig hallmark. Som inhagnader anvands hackar.

Féréindringar
Byggnader som till volymen stammer 6verens med radhusbebyggelsen i angransande omrade
beddms som lampligt pa platsen.

LANDSKAPSVARDEN

Férutsdttningar

| Det byggda kulturarvet, 1950-och 1960-tal, Visterds tdtort pekas Gideonsberg ut som vardefull
bebyggelsemiljo. Vardet beskrivs sa har:

”“I Gideonsberg dr det frdmst stadsplanen med dess rumskvaliteter som dr mest framtréddande.
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Detaljplan for Backsippan 16-19, Gideonsberg, Visterds, dp 1790

Byggnaderna samspelar med varandra i skickligt varierade séttningar, som bdde ger skydd och
genomsikt, vartefter man rér sig inom omrdadet. Byggnaderna har ocksd ett varsamt férhallande till
sin naturliga omgivning.”

Riktlinjerna for vardefull bebyggelsemiljé som géller fér planomradet enligt 6versiktsplanens
utredning Det byggda kulturarvet ar foljande:
“Omradena kan férdndras och kompletteras men hénsyn ska tas till varje omrddes tidsanda och

karaktdr.”

: s B / E Utdrag ur Det byggda kulturarvet
LA “ Qe T som dr en delutredning till OP 2026,
« “.  Vdsterds éversiktsplan 2026

R4d punkt= planomraddets ldge
3 Linje(lila)= virdefull

& bebyggelsemiljé

£ . Mérka(lila) omraden= mycket

-« vdrdefulla omréden enligt

bevarandeprogram fran 1985

S ey

Ljusa(rosa) omraden= mycket
vdrdefull bebyggelsemiljé

rgsmoget

O K G
e T ang

Omradet utgors av enbart kvartersmark och ingar inte i naturomrade med skyddsstatus eller
innehaller ndgon vardefull vegetation.

Gideonsberg saknar stadsdelsskog. Till den narmaste stadsdelsskogen Vildmarken ar det cirka 1
kilometer fran planomradet och till Rocklundaskogen cirka 1,5 kilometer.

Férdndringar
Pa grund av kulturmiljon ar det viktigt att den arkitektoniska kvalitén sakerstalls saval vid ombyggnad
som vid nybyggnad.

Planforslaget paverkar inte naturomrade med skyddsstatus och bedéms inte paverka nagra speciella
sardrag i naturen.

PARK
Férutsattningar
Inom planomradet finns inga allmanna gronytor idag.
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Féréndringar
Detaljplanen medfor ingen forandring av allmanna gronytor. Detaljplanen innehaller enbart
kvartersmark.

Lek och rekreation
Férutsdttningar

Planomradet gransar till Bergslagsparken dar det finns en kommunal lekplats. Norr om
Gideonsbergskyrkan ligger Siggesborgsparken som ar klassad som vardefullt gront omrade.
Emausbéackens dalgang utgér dven den vardefullt gront omrade. Den ar beldgen cirka 200 meter fran
planomradet och ar lattillgdnglig samt har hog kvalitet.

Emausbdckens dalgang med parkstraket Mdrtens hage

Féréndringar
| detaljplanen planeras inga allmanna eller gemensamma ytor for lek och rekreation.

MARK OCH VEGETATION

Planomradet ar plant men ligger mot en sluttning av en liten kulle i Bergslagsparkens norra del.

Inom planomradet finns nagra enstaka lovtrad och litet grasmatta pa husets gatusida. Pa gardssidan
av huset och innanfér den grusade parkeringen finns det litet naturmark. | 6vrigt bestar obebyggd
mark av parkeringsytor som antingen ar grusade eller asfalterade.

Flygfoto 6ver planomrddet och de ndrmaste omgivningarna
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Detaljplan foér Backsippan 16-19, Gideonsberg, Viisterds, dp 1790

En tall inne pa gardssidan har av stadsekologen bedémts som skyddsvard och har fatt
planbestammelse att tradet inte far fallas utan marklov.

Geoteknisk undersdkning fordras.
Radonsédker grundlaggning férutsatts.

Fororenad mark

Det finns inga kdnda féroreningar inom planomradet eller dess ndrmaste omgivningar. Det har inte
varit nagon verksamhet av den typen pa fastigheten att det finns nagon misstanke om féroreningar.
PCB har tidigare inventerats utan anmarkning.

Om misstanke uppstar om fororenad mark i samband med exploatering maste arbetet avbrytas
omedelbart och anmalan goras till miljo- och halsoskyddsférvaltningen.

FORNLAMNINGAR
Inga kdnda fornlamningar finns i omradet. Om fornlamningar patraffas i samband med
exploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmaélan goras till [ansstyrelsen.

BEBYGGELSE

Férutsdttningar

Planomradets enda befintliga byggnad fungerade vid ansdokan som kontors- och samlingslokal till
Gideonsbergskyrkan. Byggnaden r 230 m” och i en vaning. Ursprungligen uppférdes den som garage
pa 1950-talet men har genomgatt stora fordndringar genom aren och har anvants bland annat som
affar.

Gideonsbergskyrkan ar beldagen pa andra sidan korsningen mellan Gideonsbergsgatan och
Backsippsgatan/Prastkragegatan. Kyrkan i rott tegel &r uppford pa 1970-talet och i ett plan med

suterrangvaning. Till kyrkan hor en klockstapel i tra.

HES

Gideonsbergskyrkan

Ovrig omgivande bebyggelse ar bostider fran 1940-, 1950- och 1960-talet. Byggnaderna ar 1-3
vaningar hoga. De gula lamellhusen pa norra sidan av Backsippsgatan ar uppférda pa 1940-talet men
har byggts om genom aren.
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Detaljplan foér Backsippan 16-19, Gideonsberg, Viisterds, dp 1790

Lamellhusen pad norra sidan av Backsippsgatan

Planomradet gransar till det mycket vardefulla omradet dar kvarteret Backsippan, Prastkragen och
Solvdndan ingar. Det bestar av radhusbebyggelse i en och delvis tva vaningar i suterrdng grupperade

kring naturmark med férgardar mot gatan. Omradet ar byggt pa 1950-talet.

T e e - J,j
Radhus i kvarterat Prdstkragen utefter Préstkragegatan och kvarteret Backsippan i fonden

Féréndringar
Byggratten i planomradet kompletteras med Bostader och Skola samtidigt som nuvarande byggratt
Centrum behalls.

Bostdder
Férutsdttningar
Inga bostader finns i planomradet eftersom géllande detaljplan inte medger bostadsandamal.

Féréindringar

Den nya detaljplanen innebéar att omradet kan bebyggas med ny bostadsbebyggelse i form av radhus
och parhus i tva vaningar med inredd vind eller tre vaningar utan vind. Cirka 9 bostader beraknas
kunna inrymmas. Alternativt kan befintlig byggnad byggas om till bostdder samt nagra nya bostader
tillskapas, cirka 4 nya radhus.

Arbetsplatser

Férutsdttningar

Utbudet av arbetsplatser i Gideonsberg ar inte sa stort. Kyrka, alderdomshem, servicehus, skola,
forskolor och affarer finns inom eller i ndrheten av stadsdelen. Skallbergstorget som innehaller olika
former av service och darmed arbetsplatser ar beldget endast cirka 600 meter fran planomradet.
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| planomradet har den befintliga byggnaden varit en arbetsplats da den har anvants for kyrkans
verksamhet tidigare.

Féréndringar
Andamaélet Centrum behélls och andamaélet Skola tillkommer i detaljplanen. Det innebér att
arbetsplatser kan etablera sig har.

Offentlig service

Férutsdttningar

Narmaste forskola Brevduvan ar fristdende och beldgen pa Blomstergatan cirka 300 meter fran
planomradet. Pa cirka 750 meters avstand i Skallberget finns den fristdende férskolan Péarlan pa
Karlfeldtsgatan. Emaus forskola som ar kommunal ligger 900 meter fran planomradet och Nordanby
forskola pa Varloksgatan ocksa kommunal finns cirka 900 meter bort. Tva skolor finns i narheten
Skallbergsskolan och Emausskolan som bada dr kommunala och bada ligger inom cirka 800 meters
avstand. Gideonsbergs servicehus ligger bara cirka 120 meter frdn planomradet. Angsklockans
alderdomshem ar beldget cirka 600 meter bort.

| planomradet har den befintliga byggnaden erbjudit offentlig service da den har anvants for kyrkans
verksamhet tidigare.

Féréindringar
Andamaélet Centrum i detaljplanen behalls och andamalet Skola tillkommer vilket innebér att
offentlig service kan etablera sig har.

Kommersiell service

Férutsdttningar

En storre dagligvaruaffar ar beldgen cirka 700 meter fran planomradet och en del mindre
detaljhandelsbutiker ar utspridda har och var ofta i bottenvaningen pa flerbostadshus.
Skallbergstorget ar annars narmaste stadsdelscentrum. Dit ar det cirka 600 meter. Till Vasteras
centrum ar det cirka 2 kilometer.

| planomradet har den befintliga byggnaden fungerat som affar perioduvis.

Féréindringar
Andamalet Centrum i detaljplanen behélls vilket innebar att kommersiell service kan etablera sig har.

GATOR OCH TRAFIK

Férutsattningar

Planomradet ar lokaliserat intill Gideonsbergsgatan och Backsippsgatan. Bada gatorna ar
atervandsgator. Trafiken pa Gideonsbergsgatan uppskattas till cirka 700 fordon/dygn och trafiken pa
Backsippsgatan till 400 fordon/dygn. Ingen trafikmatning har gjorts pa gatorna. Uppskattningen
gjordes i samband med bullerkartlaggning.

Féréndringar
Detaljplanen medfor endast marginella forandringar av trafikmangderna.
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Gatundit

Férutsdttningar

| 6vrigt bestar gatustrukturen i Gideonsberg till storsta delen av matargator som forsorjer olika
bostadsomraden med trafik.

Féréndringar
Detaljplanen medfor inga forandringar av gatunatet.

In- och utfarter till omrddet

Férutsdttningar

| gallande detaljplan for del av Backsippan (1255/J) ar utfart och infart tilldten fran och till bade
Backsippsgatan och Gideonsbergsgatan utan restriktioner. In- och utfart sker idag fran bada gatorna
till anordnade parkeringsplatser. Med cykel och till fots nas planomradet pa samma satt.

Féréndringar
Utfartsforbud kommer att galla i korsningen mellan Backsippsgatan och Gideonsbergsgatan.

Parkeringar

Férutsdttningar

Pa Backsippan 16 finns en asfalterad parkering pa mark med byggforbud. Pa Backsippan 19 finns en
grusad parkering. All parkering sker pa kvartersmark.

Férdndringar

Befintliga parkeringsytor utgar eller andras. Parkering for bostdader och verksamheter kommer ske i
anslutning till bebyggelsen pa kvartersmark. Det befintliga radhusomradets gemensamma parkering
flyttas och ersatts med en samlad rad pa 7 parkeringsplatser inom Backsippan 16. Dessa kommer ha
direkt in- och utfart mot Gideonsbergsgatan.

Det befintliga radhusomradets gemensamma parkering redovisas som planbestdmmelse parkering:
Parkeringsplats ska finnas med utrymme for sndupplag intill. Mellanrum mellan bullerskdarm och
parkeringsyta ar lamplig yta for snéupplag.

Gdng- och cykelvdgndit

Férutsdttningar

Gang- och cykelbanor i Gideonsberg finns ibland separerade fran bilvagar. Vanligare ar att cyklisterna
ar blandade med biltrafiken pa gatorna och for fotgangarna finns trottoarer. De flesta gatorna har
inte sa stora trafikmangder. Det &r |4tt att ta sig till planomradet med cykel eller till fots.

Féréndringar
Detaljplanen medfor inga férandringar av gang- och cykelvagnatet.

Kollektivtrafik

Forutsattningar

Narmaste busslinje ar stadslinje 5 eller 6. P& linje 5 an narmaste hallplats Skallbergstorget inom cirka
600 meters avstand. Linje 6 har en hallplats Hasthovsgatan dit det ocksa ar cirka 600 meter.
Turtdtheten pa bada linjerna ar 15-minuterstrafik vardagar kl 06.00 — 18.00. Ovrig tid varierar turerna
mellan var 15:e — var 30:e minut. Bada linjerna har nattrafik. Servicelinje 12 gar férbi planomradet
med narmaste hallplats pa Prastkragegatan pa endast 100 meters avstand. Turtdthetheten &r
timmestrafik, vardagar cirka kl 9-15, I6rdagar cirka kl 10-14 och s6ndagar ingen trafik. Servicelinjen
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kommer att fa langre trafikdygn samt sondagstrafik under hosten 2015. Flexlinjen har en hallplats vid
Prastkragegatan 2A.

Féréndringar
Detaljplanen medfor inga forandringar av kollektivtrafiken.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Férutsdttningar

Vatten- och avloppsledningar finns i omradet.

Féréndringar
Omradet kan anslutas till kommunalt vatten- och avloppssystem.

Dagvatten

Férutsattningar

Dagvattnet leds for ndrvarande fran planomradet till en dagvattenservis i Gideonsbergsgatan.
Dagvattnet frdn omradet leds i dagvattenledningar och slapps ut i Ostra Hamnen.

Férdndringar

Dagvattenutredning har tagits fram av Malarenergi, 2015-02-27. Principlésningar som foreslas i
utredningen ar trog avledning av dagvattnet och omfattar ytlig avrinning fran hardgjorda ytor till
kringliggande gronytor, men planomradet har begransad yta for infiltration. Dagvattnet fran
parkeringsytorna mot Backsippsgatan leds férslagsvis till nedsénkta vaxtbdddar/”raingardens”.
Takvattnet fran radhusen/parhusen leds ut pa gronytan sdder om husen och det anlaggs ett
svackdike som samlar upp och fordrojer takvattnet innan det leds till dagvattenservisen i
Gideonsbergsgatan. Dagvattnet fran parkeringen mot Gideonsbergsgatan leds ut pa grénytan och
vidare till svackdiket.

For att klara extermregn bor fastigheterna placeras med fardigt golv 30 cm 6ver angransande gata.

Uppvidrmning
Férutsdttningar
Fjarrvarmeledningar finns inte i omradet.

Férdndringar
Annan uppvarmningsform an fjarrvarme bor undersokas pa grund av att inga fjarrvarmeledningar
finns i ndrheten.

El, tele, bredband
Férutsdttningar
El-, tele- och bredbandsledningar finns i omradet.

Férdndringar
El, tele och bredband ar moijligt att ansluta till de befintliga ndten i omradet.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Vasteras stads lokala renhaliningsordning. Planen har stamts av mot
rekommendationerna i Vasteras stads "Rad och anvisningar for avfallsutrymmen och
transportvagar”.
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Organiskt avfall och restavfall ska sorteras inom varje fastighet i miljobodar eller liknande.

HALSA OCH SAKERHET

Tillgdnglighet, trygghet

Férutsdttningar

Planomradet bedéms ha god tillgénglighet for funktionshindrade. Planomradet bedéms inte utgora
nagon sarskilt otrygg miljo.

Féréndringar
Bebyggelsens utformning ska sidkerstalla en god tillganglighet till husens entréer, gdng- och
cykelvagar och friytor enligt gallande lagstiftning.

Storningar

Férutsdttningar

Gideonsbergsgatan hade ett trafikflode pa 700 fordon/dygn och Backsippsgatan 400 fordon/dygn
enligt en uppskattning i samband med bullerkartlaggning. Hastigheten pa Gideonsbergsgatan och
Backsippsgatan var da 30 km/h.

Gransen for ekvivalent ljudniva 55 dB(A) gar 8 meter fran Backsippsgatans vagmitt och 8 meter fran
Gideonsbergsgatans vagmitt. Maximal ljudniva 70 dB(A) klaras inte nagonstans pa fastigheterna i
dagslaget, inte ens pa garden bakom befintlig byggnad. Inomhusmiljon kan byggas sa att riktvarden
klaras.

Féréndringar

Bullerutredning har tagits fram av Rambodll, Vasteras, 2015-02-23. Med en bullerskyddsskarm som ar
2 meter fran mark i foreslaget lage enligt plankartan ar bada de illustrerade exemplen, alternativ A
och B, lampliga ur trafikbullersynpunkt. De uppfyller kravet 55 dBA ekvivalent trafikbullerniva pa
fasad mot trafik samt tillgang till uteplats med hogst 70 dBA maximal trafikbullerniva. Foreslagen
forskola har tillgang till uteplats med hégst 50 dBA ekvivalent samt hégst 70 dBA maximal
trafikbullerniva.

Sarskild planbestammelse reglerar bulleratgard: Bulleratgard ska anordnas till en héjd av 2 meter
fran mark. Bullerskdarmen ska utféras i genomsiktligt material.

Olycksrisker

Férutsdttningar

Inom planomradet finns inga verksamheter som kan medfora olycksrisker inom eller utanfor
planomradet. Planomradet &r inte heller beldget inom nagon kand riskkallas riskomrade. Det finns
darmed ingen riskkalla utanfor planomradet som kan paverka manniskor eller miljé inom
planomradet.

Féréndringar
Detaljplanen medfor inga olycksrisker inom eller utanfor planomradet.

Forutsdttningar for rdddningsingripande

Framkorningstider:

Gallande bostadsbebyggelse i form av smahus, gruppbyggda smahus i maximalt 4 vaningar samt
flerbostadshus, dvs grupp C1 och D1-bebyggelse. Raddningsstyrkans framkorningstid far inte enligt
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aktuellt kommunalt handlingsprogram for raddningstjanst 6éverskrida 15 minuter. Faststalld tidsram
Overskrids inte.

For andamalet centrum med butiker, service, gym, bibliotek, teatrar, kyrkor, samlingslokaler, hotell
och restauranger géller B2-bebyggelse. Raddningsstyrkans framkorningstid far inte enligt aktuellt
kommunalt handlingsprogram for raddningstjanst 6verskrida 8 minuter. Faststalld tidsram overskrids
inte.

For skolbyggnader galler att om byggnadsarean ar storre an 2500 m” &r den maximala
framkorningstiden 8 minuter enligt bebyggelsetyp B2, faststalld tidsram overskrids ej. Om
byggnadsarean understiger 2500 m? enligt bebyggelsetyp C1 &r maximala framkérningstiden 15
minuter.

Brandvattenforsorjning:

Planomradet skall enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenférsérjas for bebyggelse C1 och D1
fran brandpostnat med minsta kapacitet 600 |/min och med maximalt inbérdes avstand mellan
brandposter 150 meter. Narmaste befintliga brandposter finns pa Prastkragegatan och Vitmaragatan,
avstandet till planomradet &r cirka 100 meter. Fortdtning av brandposter bor goras i anslutning till
omradet.

For B2 bebyggelse ska ett brandpostnat med en minsta kapacitet om 1200 |/minut finnas och med
maximalt inbordes avstand mellan brandposter 150 meter. Narmaste befintliga brandposter finns pa
Prastkragegatan och Vitmaragatan, avstandet till planomradet ar cirka 100 meter. Fortatning av
brandposter bor goras i anslutning till omradet.

Beroende pa om skolbyggnaden utgérs av B2 bebyggelse (stérre an 2500 m?) eller inte C1 (under
2500 m?) kravs olika brandvattenforsorjning. Fér B2 kravs brandvattenkapacitet om 1200 I/min och
for C1 kravs 600 |/min. Fortatning av brandposter bér goras i anslutning till omradet.

Skyddsanordningar, skyddszoner

Férutsdttningar

Befintlig mur ar inte ett bullerskydd i egentlig mening utan har troligen tillkommit av andra sannolikt
estetiska skal. Muren kan dock ha viss bullerddmpande effekt i och med att den tatar till kvarteret
mot gaturummet.

Féréndringar

For att klara riktvarden for buller fran Gideonsbergsgatan har byggratten lagts sa att byggnader
tillsammans med bullerskyddsskarm tatar till mot gatan och skapar en tyst gardssida.
Planbestdammelse har skrivits in om att bulleratgard ska anordnas till en hojd av 2 meter fran mark
och laget for bulleratgarden har markerats pa plankartan.

Skyddsrum behdéver for ndrvarande inte anordnas.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

MILJOBEDOMNING
Byggnadsnamnden har i beslut 2012-11-29 § 203 tagit stallning till att detaljplanen inte bedoms ge
en sadan betydande miljépaverkan som avses i 6 kap 11 § miljébalken. En miljobedémning med
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tillhorande miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats enligt kraven i plan- och bygglagen
4 kap 34 8.

Planens genomférande kommer dock att innebéara en paverkan pa miljo, vilket beskrivs nedan.

HALLBARHETSFYRAN

Hallbarhetsfyran ar stadsbyggnadsforvaltningens verktyg for att utreda hur planen paverkar miljén i
omradet och visa om planomradet forbattras fran nuvarande forhallanden till framtida anvandning
avseende social, ekologisk, kulturell och ekonomisk hallbarhet. Bedomningen redovisas i
nedanstaende diagram med kommentarer.

NU
Social Social
7 7
Ekologisk Ekologisk
g 8
Kulturell Kulturell
5 7
Ekonomisk Ekonomisk
9 10
Summa 27 Summa 32
Social hdllbarhet

Det ar lika enkelt att cykla som att aka bil till Vasteras centrala delar fran planomradet, cykelturen tar
ungefar 10 minuter. Det finns ocksa goda mojligheter att utnyttja kollektivtrafiken och kommer
fortsatta att vara det. Det ar néra till dagligvaruhandel, skolor, forskolor och arbetsplatser.
Emausskolan ligger pa sddra sidan av Langmartensgatan som har gang- och cykelvag pa norra sidan.
Det finns ett upphojt 6vergangsstélle vid skolan och hastigheten ar begransad till 30 km/h. Till
Skallbergsskolan kan Bergslagsvagen passeras via planskild gang- och cykelvag.

Inom Gideonsberg finns det en blandning av bostadstyper och upplatelseformer. Andelen lagenheter
i flerbostadshus ar dock hogt, 93 %, och i smahus lagt, 7 %. Av de boende bor 40 % i bostadsratter i
flerbostadshus och 51 % i hyresratter i flerbostadshus samt 9 % i smahus.(Kalla: Vasteras stads
omradesfakta 2012-12-31). Det skapar maojlighet fér manga olika kategorier att bosatta sig i
stadsdelen och bo kvar i omradet dven om familjeforhallandena dndras. Det finns ocksa bade
servicehus och alderdomshem i stadsdelen. Den nya detaljplanen ger méjlighet att fylla ett behov av
bostader och skolverksamhet.

Naturomraden av varde for boende i ndromradet ar Siggesborgsparken och Martens hage med
promenadstrak. Narmaste stadsdelsskog ar i Vildmarken i intilliggande stadsdelen Skallberget. Den
nya bebyggelsen som planen medger inkraktar inte pa nagra allmanna grénytor.
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Ekologisk hallbarhet

Luftféroreningarna i omradet ligger under géllande riktvarden och den nya bebyggelsen férvantas
inte paverka luftkvalitén. Buller fran Gideonsbergsgatan och eller Backsippsgatan paverkar
planomradet och en zon pa 8 meter fran vagmitt ska hallas fri fran bostadsbebyggelse. Bostddernas
utemiljo lokaliseras till gardssidan som skarmas av byggnader och bullerskyddsskarm. Bulleratgarden
regleras i planbestammelserna.

Gronskan inom planomradet utgér en mycket liten del. Grénytorna omdisponeras i sa fall troligen
nagot men blir sannolikt i andel tamligen lika sma totalt sett. Det kompenseras av att planomradet
ligger i ndrheten av Siggesborgsparken och Emausbackens dalgang med parkstrak.

Foreslagen dagvattenldsning innebar att det kan bli mindre féroreningar som sldapps ut i Malaren.

Kulturell hallbarhet

Den nya bebyggelsen ska anpassas till den vardefulla bebyggelsemiljon i Gideonsberg. Bebyggelsen
ska vid ny- och ombyggnad utformas med sarskild hdansyn volymmassigt till det mycket vardefulla
radhusomradet intill. Bebyggelsen ska fa en vackrare och mera lamplig utformning som stammer
béattre i skala med omgivningen an det befintliga huset som byggts om och till genom aren.
Malsattningen ar att det ska bli ett nytt positivt inslag i stadsbilden.

Ekonomisk hallbarhet

Planomradet har ett bra attraktivt Iage med néarhet till Vasteras centrum. Det finns férskolor, skolor,
dagligvaruhandel och service inom ganska bra avstand. Det ar latt att ta sig bade till fots och med
cykel och kollektivtrafiken ar bra i omradet. Bebyggelsen kan till stor del kopplas upp pa det
kommunala ledningsnatet. Befintlig infrastruktur kan till stor del anvéndas. Ingen park- eller
naturmark tas i ansprak. Den byggbara marken utnyttjas optimalt. Gronomraden finns i narheten.

Samlad bedémning

Detaljplanen innebér att mark som idag ar daligt utnyttjad kan anvéndas till bostader och skola
forutom centrum. Det stammer 6verens med Oversiktsplanens strategi att bygga staden inat tat och
blandad och att det kan vara positivt med komplettering med bostdder. Det &r bra fér den
ekonomiska hallbarheten att bygga en tat och blandad stad.

Omradets lage i staden ar mycket attraktivt. Det ar néra till Vasteras centrum, férskolor, skolor och
service samt motesplatser och gronomraden. Det finns befintlig fungerande infrastruktur. Ett boende
i lugn miljo med narhet till grénomraden i ganska centralt Idge kan erbjudas.

Inga gronomraden tas i ansprak. Optimal exploatering som dnda inte forvantas paverka
luftkvaliteten. Placering av byggratter samt bullerskyddsskdrm regleras i detaljplan sa att
bullervarden klaras for bostdader och skolverksamhet. Dagvattenldsningen innebar minskade
fororeningar i Malaren. Den ekologiska hallbarheten 6kar.

Bebyggelsen ska enligt detaljplanen anpassas till det mycket vardefulla radhusomradet volymmassigt
och arkitektoniskt. Det betyder att dven tidsandan och karaktaren i den vardefulla bebyggelsemiljon i
Gideonsberg som helhet tas tillvara. Detaljplanen innebar inga férandringar av gator, parker eller
vardefulla byggnader. Den kulturella hallbarheten 6kar i omradet.
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MILJOKVALITETSNORMER

Utomhusluft

Genomfdrandet av planen bedoms inte medfora att gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft
overskrids, avseende halterna for kvavedioxid, kvdaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5). Enligt Vasteras stads handlingsplan for utomhusluft (antagen 2013) ska
samtliga amnen som redovisas i handlingsplanen och som har tréskelvarden vara under den 6vre
utvarderingstroskeln senast ar 2020. Genomfdorandet av planen bér inte medfora att de gransvarden
som satts i Vasteras handlingsplan fér utomhusluft éverskrids.

Vattenférekomster

Genomfdrandet av planen beddms inte medféra att gdllande miljokvalitetsnormer for
vattenforekomster 6verskrids, avseende god kemisk och ekologisk status for ytvatten samt
grundvattnets kemiska och kvantitativa status. Detta forutsatter att omradet ar fritt fran
markfoéroreningar och att lampliga atgarder fér rening av vagdagvatten genomfors.

GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATIONSFRAGOR

Genomférandetid
Genomfoérandetiden foér planen ar 10 ar. Inom den tiden finns rimliga mojligheter att genomféra
detaljplanen.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Planen omfattar endast kvartersmark. Ansvaret for planens genomférande ligger hos dgarna till de
fastigheter som berors.

Avtal
Avtal om forvarv av fastigheten Backsippan 19 ar tecknat mellan staden och Stadsklockan AB.
Stadsklockan AB tilltrader fastigheten nar detaljplanen vinner laga kraft.

For att sdkerstalla skotsel av fasad och dranering medger dgaren av tomtrattsfastigheten Backsippan
16 att avtalsservitut till féorman for Backsippan 15 upprattas mellan fastigheterna Backsippan 15 och
Backsippan 16.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning och fastighetsplan

Planen omfattar fastigheterna Backsippan 16-19 som &gs av Vasteras kommun. Backsippan 16-18 ar
upplatna med tomtratt till Stadsklockan AB. Fastighetsplanen for kvarteret Backsippan (antagen som
tomtindelning 1950-05-30) har 6vergatt till att vara fastighetsindelningsbestammelser enligt plan-
och bygglagen. Fastighetsindelningsbestimmelserna upphéavs inom planomradet genom en
planbestammelse. Eventuella férdndringar av fastighetsindelningen inom kvartersmarken kan ske
genom lantmateriforrattning som soks och bekostas av byggherren/fastighetsidgaren. Plangrénsen
foljer idag gallande fastighetsgranser. Nagot behov av reglering av allman plats mark medfor inte
planen.
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Servitut och ledningsrdtter
Inga servitut och ledningsratter berérs inom planomradet.

Gemensamhetsanliggning

Planomradet ar delvis upplatet for Backsippan ga:1, gemensamhetsanlaggning for parkeringsplatser,
varme, varm- och kallvatten, avlopp samt kabel-TV vilken férvaltas av Backsippans
samfallighetsforening. Fastigheterna Backsippan 16-18 har andel i gemensamhetsanldaggningens
nyttigheter. | samband med byggnation enligt planens férutsattningar kan behov uppkomma att
omproéva gemensamhetsanlaggningen vilket exploatdren ansvarar fér och bekostar.

Tillkommande byggnation inom Backsippan 19 beddms kunna fa anslutning till varme, vatten- och
avlopp genom egen anslutning.

EKONOMISKA FRAGOR
Staden star for kostnader som belastar Backsippan 19. | dvrigt star byggherren for kostnaderna for
framtagande av detaljplanen.

Byggherren ansvarar for och bekostar projektering och utférande av byggnader, gemensamma ytor,
ledningar och andra anlaggningar och atgarder som ar nédvandiga for exploateringens
genomforande.

Byggherren ansvarar for att bekosta fortatning av brandposter. Fortatningen ska ske i samrad med
Malardalens brand- och raddningsférbund samt Mélarenergi.

TEKNISKA FRAGOR
Alla anlaggningar och ledningar inom kvartersmark ska anlaggas enligt vedertagen kommunal
standard.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETSAGARE OCH ANDRA BERORDA

Ett dndrat utnyttjande av Backsippan 16-19 jamfort med idag far konsekvenser for intilliggande
fastigheter. Totalt sett kan planen medfora ett intensivare nyttjande av valbeldagen mark. Backsippan
19 har hittills utgjorts av en grusad parkering. Tidigare var denna parkering upplaten for deldgarna i
gemensamhetsanlaggningen Backsippan ga:1 men utévningsomradet har flyttats till ett omrade inom
Backsippan 16. Om planen genomférs kan Backsippan 19 bebyggas for bostads- eller
centrumandamal. Backsippan 16-18 ar idag bebyggd med enplansbyggnad for centrumandamal.
Aven héar kan forandring ske om planen genomférs och tilldten markanvandning blir bostads-
centrum- eller skolandamal. Planen medfor en planmassig reglering av gemensam parkering inom
Backsippan 16. Fastighetsindelningen kan komma att dndras inom planomradet beroende pa vilken
upplatelseform eventuella bostader kommer att fa (radhus/parhus/hyreslagenheter).

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomférandetid
Genomfoérandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Detaljplanen har upprattats av stadsbyggnadsférvaltningen genom Marie Ahnfors. Projektgruppen
har bestatt av representanter fran Malarenergi, byggherren, fastighetskontoret, tekniska kontoret,
kommunala lantméaterimyndigheten, miljo- och halsoskyddsforvaltningen, kultur-, idrotts- och
fritidsforvaltningen samt barn- och utbildningsfoérvaltningen.
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STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Marie Ahnfors
Planarkitekt
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