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Detaljplan for kv Almen 3, Malmaberg, Visterds, dp 1740

PLANPROCESSEN

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljon ar tankt att forandras eller
bevaras. Under samradsskedet for planforslaget ges berorda majlighet att [amna synpunkter pa
forslaget. Darefter sker en bearbetning av planférslaget som sedan stalls ut fér granskning av
allmanheten. | antagandeskedet antas detaljplanen av byggnadsnamnden eller i vissa fall av
kommunfullmaktige. Antagandebeslutet vinner efter tre veckor laga kraft om inte beslutet
overklagas.

Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

TIDPLAN

Detaljplanen handlaggs med normalt planforfarande. Beslut om att planforslaget ska skickas ut pa
samradsremiss togs av byggnadsnamnden i september 2011. Samrad skedde under oktober manad
2011. Efter samradsskedet har inkomna skrivelser sammanfattats i en samradsredogérelse. Planen
reviderades och planforslaget stalldes ut for granskning under april — maj, 2012. Efter utstallningen
togs ett utlatande fram med hansyn till kvarvarande synpunkter och planforslaget antogs i
Byggnadsnamnden den 14 juni 2012.

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av:

e Plankarta med bestammelser

Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
[llustrationskarta
Grundkarta

e Fastighetsforteckning

Barbro Sollén
Tel: 021-391758

Postadress: E-post: Telefon:

Stadshuset stadsbyggnadskontor@vasteras.se Véxel: 021 -39 00 00
Stadsbyggnadskontoret Telefax: 021 —39 05 79
721 87 Visteras Hemsida: www.vasteras.se
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PLANBESKRIVNING

SAMMANFATTNING

Byggnadsnamnden beslutade 2010-01-28 §330 att ge Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppratta
en detaljplan for Almen 3, Malmaberg, Vasteras.

Planen syftar till att mojliggora for byggnation av kedjehus och flerbostadshus inom fastigheten
Almen 3, Malmaberg. Kontor och hantverk, samt forskola tillats ocksa inom fastigheten. Fastigheten
Almen 3 4gs av Peab Bostads AB. Detaljplanen éverensstimmer med géllande 6versiktsplan OP 54
for Vasteras tatort, som anger att ny bebyggelse ar mojlig att préva pa platsen. Staden har som mal
att bygga staden inat och komplettera med ny bebyggelse pa daligt utnyttjade ytor. Aktuell plan ar
ett led i forverkligandet av denna ambition. Byggnadsnamnden har i beslut 2010-01-28, § 330, tagit
stallning till att detaljplanen inte ger en sadan betydande miljépaverkan som avses i 6 kap. 11§
miljobalken.

SYFTE

Planen syftar till att mojliggora for byggnation av kedjehus och flerbostadshus inom fastigheten
Almen 3, Malmaberg. Kontor och hantverk, samt férskola tillats ocksa inom fastigheten.

3/18
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PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

LAGE OCH OMFATTNING

Planomradet ligger i Malmaberg mellan Malmabergsgatan, Maskinistgatan och Slaggargatan.
Planomradet omfattar fastigheten Almen 3 och har en areal pa ca 5 700 m2. Avstandet till Vasteras
centrum ar ca 2,5 km.

Omradet avgransas av ett smalare gronstrak mot trottoar pa Malmabergsgatan i vast, ett
naturmarksparti mot Maskinistgatan i soder, ett skogsparti mot fastigheten Almen 2 i norr och
trottoar mot Slaggargatan i 6st.

Planomrdde idag. Vy séderifran mot planomrddet vid korsningen Maskininstgatan/Sldggargatan.

MARKAGOFORHALLANDEN
Fastigheten Almen 3 dgs av Peab Bostads AB. Almens forskola har tillfalligt hyrt lokaler inom

fastigheten Almen 3. Hyreskontraktet gick ut 2011-08-14 och har inte forlangts.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse
Detaljplanen ligger inte inom omrade som utgor riksintresse enligt 3 och 4 kap Miljébalken.

Oversiktliga planer

Detaljplanen éverensstimmer med géllande éversiktsplan OP 54 fér Vasteras titort, som anger att
ny bebyggelse dr mojlig att préva pa platsen. Staden har som mal att bygga staden inat och
komplettera med ny bebyggelse pa daligt utnyttjade ytor. Aktuell plan &r ett led i foérverkligandet av
denna ambition.
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Detaljplan for kv Almen 3, Malmaberg, Visterds, dp 1740

Fastighetsplan

For fastigheten Almen 3 finns fastighetsplan (tomtindelning) faststalld 1963-04-29, akt 1980K-
66/1966. Denna ska vid genomforandet av detaljplanen upphévas. Ny fastighetsplan bedéms ej
behova uppréattas for detaljplanens genomférande.

Planprogram
Planens syfte 6verensstammer med oversiktsplanen och ett sarskilt planprogram har darfor inte
upprattats.

Ovriga berérda gillande planer och program
Projektet ar medtaget i Vasteras Bostadsstrategiska program 2011-2013.

Planuppdrag
Byggnadsnamnden beslutade 2010-01-28 §330 att ge Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppratta
en detaljplan for AlImen 3, Malmaberg, Vasteras.

Bedémning av miljépdverkan

Byggnadsnamnden har i beslut 2010-01-28, § 330, tagit stallning till att detaljplanen inte ger en
sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11§ miljébalken. En miljobedémning, med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte upprattats i enlighet med 5 kap. 18 § plan —
och bygglagen (1987:10). Se Miljébedémning under rubriken Konsekvenser av planens
genomférande.

OMRADESSTRUKTUR

Bebyggelsen i Malmaberg omfattar flera byggnadsepoker och byggnadstyper. Den forsta delen
tillkom under perioden 1920-40-talen med egnahem och flerfamiljshus. Enfamiljshusen langs
Slaggargatans Ostra sida ar uppforda pa 1930-talet, men praglas av 1910- och 1920-talets stilideal;
nationalromantik i forenklad form. Husen ar fristdende hus i trd, uppférda i 1 ¥ vaning och ligger med
langsidan langs gatan. Tomterna markeras med gatan med lagre, 6ppna staket och planteringar.
Fargskalan pa husen ar ljus och taken i rott tegel.

Fastigheten Almen 3 ligger vid Malmabergsgatan; en mycket hart trafikerad genomfartsgata med
separerad gang- och cykelbana pa den vastra sidan. Fastigheterna i naromradet langs
Malmabergsgatan ar generellt inatvdanda fran gatan. Omradet vaster om Malmabergsgatan har en
mycket 6ppen “hus i park”-struktur som bestar av tradbekladda fastigheter pa en héjd som ar glest
bebyggd med lamellhus tegel i tre vaningar som inrymmer bostdader. Husen har sadeltak i tegel.

Fastigheten Almen 2, direkt norr om planomradet, ar bebyggd med tva punkthus byggda ar 2006 i sju
vaningar samt vind och inrymmer bostader och samlingslokal. Den Gversta vaningen ar indragen och
byggnaderna har platt plattak. Husen har fasader i ljusgra puts med vita detaljer vid fonster och
balkong.
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Detaljplan for kv Almen 3, Malmaberg, Visterds, dp 1740

Bebyggelse i ndromrddet. Enfamiljshus pd Sldggargatan och Alimen 2 med punkthus.
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MARK OCH VEGETATION

Kompletterande geotekniska undersokningar och radonundersdkningar erfordras. |
Stadsbyggnadskontorets bygglovarkiv finns ingen 6versiktlig geoteknisk undersokning som omfattar
omradet.

Enligtoversiktlig jordartskarta fran SGU (Statens Geologiska Undersokning) bestar planomradet
framst av moran med inslag av lera i hérnet mot Maskinistgatan/Slaggargatan samt berg i det norra
hornet och i den sddra halvan av Slaggargatan.

Stora delar av planomradet bestar av hardgjorda (asfalterade) ytor. | fastighetens norra horn, langs
Malmabergsgatan, finns dock en, for omradet karaktaristisk yta av blockig hallkaraktar med gles
tallvegetation med bevarandevarde. Planomradet ar generellt beldget ca en meter hogre an
fastigheterna 6ster om planomradet.

Ingrepp i befintlig vegetation ska undvikas.

Férorenad mark

Beddmning har gjorts utifran av lansstyrelsen och kommun genomférda oversiktliga kartlaggningar,
som visar att marken inom planomradet inte bedéms som férorenat. Om misstanke om férorenad
mark uppstar i samband med exploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmalan goras
till miljo- och halsoskyddsforvaltningen.

Lokalklimat
Planomradet ar i dag relativt 6ppet och ljust med viss skuggning av hogre trad pa fastigheten och pa
angransande naturmark. Skogspartiet i norr skyddar planomradet fran nordliga vindar.

Vattenomrdden
Yt- och grundvatten rinner genom planomradet i en sydlig riktning. Planomradet ligger inte inom
omrade med risk fér 6versvamning av sjéar och vattendrag.

NATUR- OCH KULTURMILJO

Inom eller i direkt anslutning till planomradet finns inga vatmarker eller skyddad natur- och
kulturmiljo. Sarskild hansyn bor dock tas till det fér Malmaberg karaktariska befintliga
naturmarkspartiet direkt norr om omradet samt den kulturhistoriskt vardefulla befintliga
villabebyggelsen pa den 6stra sidan av Slaggargatan.
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Detaljplan for kv Almen 3, Malmaberg, Visterds, dp 1740

FORNLAMNINGAR
Inga kdnda fornlamningar finns i omradet. Om fornlamningar patraffas i samband med
exploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmalan goras till lansstyrelsen.

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Inom planomradet finns en enplans byggnad som tillfalligt har inhyst Almens forskola. Verksamheten
har flyttats da kontrakttiden 16pt ut. Fran den befintliga byggnaden finns en passage under jord till
punkthusen pa angrdnsande fastighet. Den har tidigare tjanat som servicegang for leveranser fran
kok inom planomradet till matsal inom Almen 2. Byggnaden och passagen kommer att rivas inom
planomradet. Skanova har ett skap i kdllaren pa den befintliga byggnaden inom Almen 3 med kablar
som gar i kulvert over till fastigheten Almen 2. Da byggnaden rivs behover Skanova en plats nara
befintligt kabelintag vid Sldggargatan for att stélla ett nytt skap.

GATOR OCH TRAFIK

Gatundit

Malmabergsgatan &r en hart trafikerad gata med en trafikmangd pa ca 10300 fordon/dygn varav
andel tung trafik utgor 7 procent. Kérbanan ar ca 11 m bred. Pa Maskinistgatan ar trafikmangden ca
1200 fordon/dygn och pa Slaggargatan ca 500 fordon/dygn. Inom planomradet anvands en stor del
av friytan i dag som parkering for bilar. Tillfart till planomradet sker fran Slaggargatan.

Gdng- och cykelvignidit

Slaggargatan och Maskinistgatan saknar separerad cykelvdg men har trottoar pa bada sidor gatan.
Langs Malmabergsgatans vastra sida finns en separerad gang- och cykelvag och langs gatans vastra
sida finns trottoar. Gang- och cykelvagen, som férbinder Malmaberg med Vasteras centrum, nas via
overgangsstallen soder respektive norr om planomradet.

Kollektivtrafik
Busslinje 11 trafikerar Malmabergsgatan. Narmaste busshallplatser finns strax séder respektive norr
om planomradet.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Fastigheten kan anslutas till kommunalt ledningsnat for vatten och avlopp. VA-ledningar for

anslutning finns i Slaggargatan.

Dagvatten

Dagvatten fran hardgjorda ytor i planomradet samlas idag upp i rannstensbrunnar och leds via
dagvattenledning vidare till Malaren. Inom fastigheten forekommer inget lokalt omhandertagande av
dagvatten (LOD) da storre delen av fastigheten bestar av hardgjorda ytor. Fastigheten kan anslutas
till kommunalt ledningsnat for dagvatten. Dagvatten ska dock sa langt som mojligt infiltreras inom
fastigheten. Dagvattenledningar for anslutning finns i Slaggargatan. Dagvatten ska aven renas, med
enklare metoder som t ex polersteg i stenkista, grasbevuxna svackdiken och dversilningsytor som,
forutom fordrdjning, dven har en viss renande effekt. Omfattningen och karaktaren pa
exploateringen bedéms dock inte medfdra krav pa oljeavskiljare och dylikt. Byggherren ska vid
bygglovgivning redovisa foreslagna metoder pa fordréjning och rening.
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Detaljplan for kv Almen 3, Malmaberg, Visterds, dp 1740

Uppvidrmning

Allmanna krav pa energiforbrukning som framgar av Boverkets byggregler, BBR, géller generellt. Det
ar dock viktigt att successivt minska anvandningen av el for uppvarmning. Vasteras stad har darfor
som mal att nya byggnader ska uppforas enligt principerna for lagenergihus. Detta géller dven for
tillbyggnader och vid ombyggnation.

Fastigheten kan anslutas till kommunalt fjdarrvarmenat. Fjarrvarmeledning for anslutning finns langs
Malmabergsgatan och Maskinistgatan.

El, tele, bredband

Fastigheten kan anslutas till elnatet. En transformatorstation fér anslutning finns i korsningen
Slaggargatan/Maskinistgatan. Fastigheten kan anslutas till tele- och bredbandsnitet. Teleledning
finns langs Malmabergsgatan och fiberkanal finns i Slaggargatan.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Vasteras stads lokala renhallningsordning. Organiskt avfall och restavfall ska
sorteras inom varje fastighet i miljobodar eller liknande. Strax norr om planomradet vid Malmabergs
centrum finns en atervinningsstation.

HALSA OCH SAKERHET

Tillgdnglighet, trygghet

Bebyggelsens utformning ska sdkerstalla en god tillganglighet till husens entréer, gang- och cykelstrak
och friytor for personer med nedsatt funktions- och orienteringsférmaga enligt gallande lagstiftning.
Planomradets utformning ska ge forutsattningar for trygghet att vistas i omradet for alla kén och
aldersgrupper.

Storningar

Buller

Malmabergsgatan ar en hart trafikerad gata och mycket stora trafikméngder ror sig ocksa pa
Maskinistgatan. Ingen forandring av hastigheterna langs dessa gator kommer att féreslas i den nya
hastighetsplan som fér narvarande tas fram for hela Vasteras av Tekniska ndmndens stab.

En trafikbullerutredning av AF-Ingemansson AB (2012-01-11) ligger till grund for planforslaget. Den
ekvivalenta ljudnivan vid fasaderna langs Malmabergsgatan pa de planerade flerbostadshusen
berdknas uppemot 65 dB(A) vid de varst utsatta stallena. Den maximala ljudnivan fér samma yta
berdknas uppga till 78 dB(A). Kedjehusen ldangs Slaggargatan innehaller riksdagsbeslutet om hogst 55
dB(A) ekvivalent ljudniva vid samtliga fasader.

Olycksrisker

Inom planomradet finns inga verksamheter som kan medfdra olycksrisker inom eller utanfor
planomradet. Planomradet ligger inte heller inom nagon kand riskkallas riskomrade. Saledes finns
inga riskkallor utanfor planomradet som kan paverka manniskor och miljé inom planomradet.

Forutsdttningar for rdddningsingripande

Framkérningstider

Planen foéreslar bostadsbebyggelse i maximalt 6 vaningar, dvs b2-bebyggelse. Raddningsstyrkans
framkorningstid far inte, enligt aktuellt kommunalt handlingsprogram for raddningstjanst, verskrida
8 minuter. Faststélld tidsram 6verskrids inte for planomradet.
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Detaljplan for kv Almen 3, Malmaberg, Visterds, dp 1740

Brandvattenforsorjning

Planomradet ska, enligt aktuellt handlingsprogram, brandvattenforsorjas fran brandpostnat med
minsta kapacitet 1200 |/min med maximalt inboérdes avstand mellan brandposter 150 meter.
Nadrmaste befintliga brandposter finns pa Malmabergsgatan i direkt anslutning till planomradet.
Befintligt brandpostnat beddms ha tillracklig kapacitet for att kunna tillgodose behovet av
brandvattenforsorjning av planomradet.

Skydd mot brandspridning i byggnader

Byggnader inom planomradet ska placeras eller utformas sa att skydd mot brandspridning uppnas
enligt gdllande lagstiftning som framgar av Boverkets byggregler, BBR. Det kan ske genom att
byggnader uppfors med inbordes skyddsavstand, utformas med brandtekniskt avskiljande
konstruktion eller genom en kombination av dessa.

Skyddsanordningar, skyddszoner
Skyddsrum behover for narvarande inte anordnas.

Lek och rekreation
Naturmarkspartiet i direkt anslutning till fastigheten och i fastighetens nordvastra horn har varit lek-
och rekreationsyta fér Almens forskola.

Naturmiljé och vattenomrdden
Ytor for lek och rekreation i naturmiljo finns inom Malmabergsskogen, drygt 500 m norddst om
planomradet.

FORSLAG TILL FORANDRING

NY BEBYGGELSE

Den nya bebyggelsen har anpassats i utformning och skala till den kringliggande bebyggelse-
strukturen. Enligt planforslaget placeras sju kedjehus (alternativt parhus) i férgardslinje i tva vaningar
mot Slaggargatan och tva flerbostadshus i 6 vaningar vid fastighetsgrans mot gronstraket langs med
Malmabergsgatan. Planen medger att flerbostadshusen utformas antingen som lamellhus eller
punkthus. Flerbostadshusen ges en sammanhallen utformning med viss variation mellan
huskropparna i fargval och detaljutformning. For att I6sa bullerproblematiken och for att skapa en
skyddad innergard kravs tekniska atgarder som framst |6ses i byggnaderna. Eventuella skyddande
plank ska utformas med hog gestaltningsniva som bidrar till ett férbattrat gaturum langs med
Malmabergsgatan och en vacker och trygg gardsmiljo. Plank mot innergard utformas med minst 50 %
genomsiktlighet och passage for gangtrafik da det &r mycket viktigt for intrycket av 6ppenhet och
kontakt med kringliggande bebyggelsemdnster och gator samt for att undvika att siktlinjer blockeras.
Genomsiktlighet bidrar ocksa till en 6kad kédnsla av trygghet och sdkerhet inom planomradet och
langs med Malmabergsgatan. Entréplan pa flerbostadshusen ges darfor ocksa en 6ppen utformning
med varierande fasaddetaljer och utrymme for t e x cykelparkering i genomsiktliga men sakra lokaler.

Kedjehusen utformas med carport samt mindre forrad mot innergard. Mot gatan kan forgardslinje
markeras med |ag hack eller staket med en hogsta hojd av 80 cm fran gatuniva. Fastighetsgrans mot
gemensamma gronytor far markeras med héack eller staket med en hogsta hojd av 110 cm.
Fargskalan pa alla byggnader i planomradet ar ljus och i harmoni med befintlig bebyggelse. Fasader i
puts och tra eller tegel tillats for att vara i harmoni med byggnader i ndromradet. Tak i ljusgra plat
eller rott lertegel tillats men sa kallade grona tak/vegetationstak uppmuntras pa samtliga byggnader.
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Detaljplan for kv Almen 3, Malmaberg, Visterds, dp 1740

Exploateringsgrad

Bruttoarea for flerbostadshusen dr BTA 4000 exklusive kallarvaning under mark med garage. Hogst
25 % far upptas av forskola, hantverk, kontor. Upplatelseformen ar tankt att vara bostadsratt
alternativt aganderatt.

Mojlighet att anordna forskola finns bade i flerbostadshusen och i kedjehusen/parhusen. Férskolan
ska ha direkt tillgang till de storre friytorna pa innergarden och skogspartiet i norr men mojlighet ska
aven finnas att avgransa en overblickbar mindre yta i direkt anslutning till verksamheten. Parkering
for personal anordnas inom fastigheten enligt gdllande parkeringsnorm. | flerbostadshusen finns
dven mojligheter till lokaler for kontor och hantverk. Kontor och hantverk far dock inte alstra trafik,
bedrivas utomhus eller vara stérande for omgivningen.

Bebyggelseférslag. Perspektiv séderifran mot planomrddet vid Malmabergsgatan.

PEABBOSTAD KV ALMEN VASTERAS PERSPEKTIV MALMABERGSGATAN AUGUST 2011 ARKITEKTER ENGSTRAND OCH SPEEK AB
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Detaljplan for kv Almen 3, Malmaberg, Visterds, dp 1740

Bebyggelseférslag. Perspektiv séderifran mot planomrddet vid Maskinistgatan.

PEABBOSTAD  KVALMEN VASTERAS PERSPEKTIV SLAGGARGATAN AUGUSTI 2011 ARKITEKTER ENGSTRAND OCH SPEEK AB

NATUR- OCH KULTURMIL](")

Med hansyn till befintlig villabebyggelse och dess karaktaristiska utformning anpassas bebyggelsen
pa den vastra sidan av Slaggargatan till dessa i skala och forhallande till gaturummet. Syftet med
kedjehusen ar att starka gatubilden och fungera som en lank mellan villabebyggelsen och de hogre,
modernare flerbostadshusen som bjuder h6jd mot Malmabergsgatan och omgivande hogre
bebyggelse. Planomradets anpassning till befintlig gronstruktur inom och direkt anslutning till
omradet dr mycket viktigt for att exploateringen av omradet framgangsrikt ska smaélta in i
naromradet och i Malmaberg som helhet. Ingrepp i befintlig gronstruktur ska darfor undvikas.

MARK OCH VEGETATION

Planforslaget innebér att topografin inom omradet kommer att paverkas till viss del, men utpekade
varden ska till storsta mojliga man bevaras. Mycket begransade ingrepp i det befintliga gronstraket
pa allméan platsmark mot Malmabergsgatan tillats i samrad med tekniska ndmndens stab om
exploateringen sa kraver. Nya grénytor och trad tillfors planomradet for att skapa forutsattningar for
rekreation pa en lummig innergard och ett lokalklimat dar man kan finna bade sol och skugga.
Gronytorna gestaltas for mangfunktionalitet; dels sa att de maojliggor lek och rekreation och dels sa
att infiltration och rening av dagvatten blir ett positivt inslag i utemiljon. Parkeringsytor utformas
med genomslappliga markmaterial och kantsten ska undvikas for att mojliggéra avrinning till
angransande gronytor.

Markhéjd pa innergarden vid flerbostadshus projekteras till ca +31.8, vilket &r 80 cm 6ver
Malmabergsgatan och vandplanen inom planomradet. Tillganglighet till innergarden for personer
med funktions- och orienteringsnedsattning sdkerstalls genom yttre ramper som utformas enligt
géllande lagstiftning och med hog gestaltningsniva.
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Detaljplan for kv Almen 3, Malmaberg, Visterds, dp 1740

GATOR OCH TRAFIK
Gatundt

In- och utfarter till omrddet, parkeringar

Till flerbostadshusen anordnas en gemensam infart i borjan av Slaggargatan for att minimera
paverkan pa gatans nuvarande trafiksituation. Angoring till kedjehustomterna ldangs Slaggargatan
sker dock direkt fran gatan.

Parkering anordnas for bil och cykel enligt gallande parkeringsnorm for Vasteras stad. Bilparkering,
inklusive handikapparkering, anordnas inom kvartersmark, delvis i garage under flerbostadshusen,
samt genom markparkering i begransad omfattning inom reserverad yta for flerbostadshusen. Antal
bilparkeringsplatser for flerbostadshusen beraknas, enligt kdnt lagenhetstal, uppga till 40, varav 9 i
markplan. Korttidsparkering for flerbostadshusen anordnas inom fastigheten. For kedjehusen
anordnas tva platser per fastighet, varav en i carport/garage.

Cykelparkering anordnas framst i markplan, pa vaderskyddade platser pa garden, i genomsiktliga och
sakra rum i entréplan samt i garage, enligt stadens parkeringsriktlinjer. Antalet berdknas till 84
stycken for flerbostadshusen enligt kant lagenhetstal.

Gdng- och cykelvigar
Planomradet har omedelbar néarhet till befintliga gang- och cykelstrak langs med Malmabergsgatan.

TILLGANGLIGHET, TRYGGHET, SAKERHET

Planomradet utformas enligt géllande lagstiftning for att sakerstélla tillgdnglighet for personer med
nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Ramper anlaggs for att sakerstalla god tillganglighet till
forhojd innergard for flerbostadshusen. Tydliga siktlinjer i utemiljon och transparens och 6ppenhet i
entréplan och bullerddmpande genomsiktliga plank bidrar till 6kad upplevelse av trygghet och
sdkerhet.

ATGARDER FOR ATT HANTERA STORNINGAR

Byggnadstekniska atgarder kravs for att begransa buller fran Malmabergsgatan och Maskinistgatan.
Enligt trafikbullerutredningen gjord av AF-Ingemansson AB (2012-01-11) kan samtliga lagenheter i
flerbostadshusen innehalla hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad utanfor minst halften av
boningsrummen enligt gallande planférslag. For punkthusens tva lagenheter pa varje plan narmast
Malmabergsgatan fordras 75% inglasning samt absorbenter i tak pa balkonger, se ritning 554043-
C02. Inglasningen kommer att ddmpa upp mot 10 dB och hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva erhalls
vid bakomliggande fonster. For att ytterligare forbattra ljudmiljon foreslas specialfénster for sovrum i
den sydvastra lagenheten, markerad med SP i ritning 554043-C02 i trafikbullerutredningen. Samtliga
sovrum kommer da att erhalla en ljudmiljé motsvarande hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva utanfor
fonster. For principskiss pa specialfonster, se bullerutredningen av AF-Ingemansson AB.

Enligt gdllande lagstiftning (BBR) ska trafikbuller och andra stérande utomhusljud inte medféra for
hog ljudtrycksniva inomhus.

Véardena for detta inomhus, i ljudklass C, ar LpAeq,24h 30 dB i utrymmen fér sémn, vila och daglig
samvaro. Med lampligt val av yttervagg, fonster och uteluftdon kan géallande mal inomhus innehallas
enligt planforslaget. Byggherren, enligt egna interna krav, stravar dock efter ljudklass B i utrymmen
for somn, vila och daglig samvaro.
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Punkthusen har tillgang till en gemensam uteplats med hogst 50 dB(A) ekvivalent och 70 dB(A)
maximal ljudniva. Genomsiktlig bullerskarm (pa ca 1,5 m hojd) satts upp mellan punkthusen for att
klara maximalnivan 70 dB(A).

Kedjehusen mot Slaggargatan innehaller riksdagsbeslutet om hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid
samtliga fasader. Samtliga kedjehus har tillgang till tyst uteplats med hogst 50 dB(A) ekvivalent och
50 dB(A) maximal ljudniva.

Ekvivalentnivéer vid fasad (AF- Ingemansson AB)
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ATGARDER FOR ANPASSNING TILL KLIMATFORANDRINGAR
Placering och utformning av byggnaderna i planomradet skapar en skyddad och solbelyst innergard.
Dagvatten ska i storsta mojlighet omhéndertas och renas lokalt pa kvartersmark och leds till grona
och genomsladppliga ytor for infiltration, rening och férdrojning av dagvatten. Planen uppmuntrar till
bebyggelse med sa kallade grona tak och solfangare i takfall. Bebyggelsen utformas ocksa sa att dess
energianvandning kommer att uppga till hogst 75 kWh/m2/ar, vilket ar lagre &n géllande krav i BBR.

14 /18



Detaljplan for kv Almen 3, Malmaberg, Visterds, dp 1740

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Fastigheterna ansluts till kommunalt ledningsnat for vatten och avlopp.

Dagvatten

Dagvatten ska omhandertas lokalt i storsta mojliga utstrackning men ansluts aven till det kommunala
ledningsnatet for dagvatten. Da planomradet ar begransat i yta ar friytornas utformning for
mangfunktionalitet av storsta vikt och andelen hardgjorda ytor ska darfér minimeras. Byggnader
utformas med stuprorsutkastare och vattnet fran dessa leds till infiltrationsytor inom kvartersmark.
Dagvattenbrunnar kan t ex utformas med stenkistor och kupolbrunnar fér optimal fordréjning.
Dagvatten, sarskilt fran trafik- och parkeringsytor, ska dven renas med enklare metoder som t ex
polersteg i stenkista, grasbevuxna svackdiken och 6versilningsytor som, férutom férdrdjning, aven
har en viss renande effekt. Omfattningen och karaktédren pa exploateringen bedéms dock inte
medfora krav pa oljeavskiljare och dylikt. Byggherren ska vid bygglovgivning redovisa féreslagna
metoder pa férdréjning och rening.

Uppvidrmning

Fastigheterna ansluts till befintligt fjarrvarmenat. Fastighetsagaren Peab amnar f6lja Peabs
internkrav for egenutvecklade flerbostadshus. Byggnadernas specifika energianvandning (Atemp)
kommer att projekteras for att uppga till hogst 75 kWh/m2/ar.

El, tele, bredband
Fastigheterna ansluts till befintliga el- tele- och bredbandsnat.

Avfallshantering

Fastighetsdgare ska sortera avfall enligt Vasteras stads renhallningsordning. Inom kvartersmark for
flerbostadshusen anordnas miljdbod for kdllsortering. Miljoboden placeras i férgardslinje mot
Slaggargatan. Ovriga fastighetsdgare sorterar avfall inom sin egen fastighet enligt gillande
renhallningsordning.

RESURSHUSHALLNING, ATERANVANDNING
Befintliga byggnader och markmaterial inom planomradet ateranvands inte enligt planforslaget.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

MILJOBEDOMNING

Byggnadsnamnden har i beslut 2010-01-28, § 330, tagit stallning till att detaljplanen inte ger en
sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11§ miljobalken. En miljobedémning, med
tillhorande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte upprattats i enlighet med 5 kap. 18 § plan —
och bygglagen (1987:10).

Planens genomférande kommer dock att innebara en paverkan pa miljo, vilket beskrivs nedan.

HALLBARHETSFYRAN

Hallbarhetsfyran ar stadsbyggnadskontorets verktyg for att utreda hur planen paverkar miljon i
omradet och visa om planomradet forbattras fran nuvarande férhallanden till framtida anvdandning
avseende social, ekologisk, kulturell och ekonomisk hallbarhet. Bedémningen redovisas i
nedanstaende diagram med kommentarer.
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NU SEDAN
Social _ Social
Ekologisk | Ekologisk
Kulturell . Kulturell
Ekonomisk . Ekonomisk
Summa 26 36 |Summa
Social hdllbarhet

Planforslaget ar ett led i stadens ambition att staden ska vaxa indt genom fortdtning. Planomradet
utnyttjar ett lage i staden med god tillgdnglighet till kollektivtrafik, férskola/skola, arbetsplatser samt
offentlig och kommersiell service. Narheten till attraktiva rekreationsomraden i form av
grannskapspark och stadsdelsskog ar ocksa god. Ljudnivan inom planomradet och fér den befintliga
bebyggelsen séder om Slaggargatan férbattras genom bullerddmpande atgarder inom planomradet.

Utifran ett barn- jamstalldhets- och folkhalsoperspektiv bedoms planforslaget bidra till 6kad
hallbarhet i planomradet da bl a storre ytor for rekreation och lek planeras och omradet utformas
med stor andel sakra och vaderskyddade cykelparkeringar for att uppmuntra till 6kat cyklande.
Bebyggelsens placering, med utemiljo i skyddat lage, beddms ge goda majligheter for lek och
samvaro.

Gatorna i ndromradet ar upplysta och forsedda med trottoar pa bada sidor. Malmabergsgatan ar
dven forsedd med separat gang- och cykelvag och flera skyltade 6vergangsstallen i ndra anslutning till
planomradet. Detta ger forutsattning for trafiksakerhet for gang- och cykeltrafikanter. Inom
planomradet planeras upplysta parkerings- och vistelseytor som separerar trafik fran rekreation, vila
och lek pa skyddad innergard och gemensam gronyta. Det planerade planket vid innergarden
genomfors med 50 % genomsiktliga partier for att, férutom att sakerstalla estetiska krav aven har
funktion att sakerstalla en god upplevelse av trygghet och sdkerhet. Planket har dven en 6ppning for
att underlatta passage till och fran Malmabergsgatan.
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Ekologisk hallbarhet

Planforslaget kommer i viss man att paverka befintlig topografi och vegetation men bidrar bl a till ett
forbattrat lokalklimat da planerad bebyggelse placeras som skyddande volymer for vind och buller
samtidigt som solbelysta gronomraden skapas. Dagvatten rinner i dag direkt fran hardgjorda ytor och
ut, via brunnar och ledningar, till Malaren. Planférslaget medfor att dagvatten omhandertas och
renas lokalt inom kvartersmark vilket minskar avrinning till och paverkan pa Malaren. Detta kan, i sin
tur, bidra till en positiv utveckling av Malarens status. Planerad bebyggelse planeras for
energianvandning som underskrider gallande krav i BBR med 30 % vilket betyder att den nya
bebyggelsens energiforbrukning kommer att underskrida den som jamforbar exploatering som
endast foljer gallande krav i BBR skulle férvantas uppna.

Kulturell hdllbarhet

Den foreslagna bebyggelsen anpassar sig i skala till Slaggargatans laga villabebyggelse, men erbjuder
dven hojd mot Malmabergsgatan, i balans med befintliga flerbostadshus i naromradet. Gaturummet
langs Slaggargatan forstarks, vilket bedoms kunna ha positiv inverkan pa hastigheterna langs gatorna.
Gestaltningsnivan pa gaturummen hojs ocksa i och med planforslagets genomférande vilket bidrar till
omradet 6kade attraktionskraft och upplevelsen av trygghet och sdkerhet. Planforslaget ar en positiv
forandring av gestaltningen och anvandningen av planomradet da daligt utnyttjade ytor omvandlas
till bostadsbebyggelse och en storre andel grona ytor samt organiserad och attraktiv bil- och
cykelparkering.

Ekonomisk hallbarhet

Planforslaget erbjuder mangsidighet genom att tillata, forutom bostédder, dven kontor, hantverk och
forskola. Samtidigt bidrar planens genomférande till ett 6kat serviceunderlag for naromradet och att
gjorda investeringar i form av teknisk férsorjning och infrastruktur utnyttjas. Kapaciteten hos
naromradets forskolor/skolor bedéms klara det tillskott som f6ljs av planerad bebyggelse.

Samlad bedémning

Planens genomférande kommer att innebara en paverkan pa miljon da befintlig bebyggelse for
kontor och hantverk ersatts med en stérre andel bostadsbebyggelse. Den férandring som
planforslaget innebar bedoms dock i sin helhet leda till en forbattrad utveckling av omradet fran
dagens forhallanden avseende social, ekologisk, kulturell och ekonomisk hallbarhet.

MILJOKVALITETSNORMER

Utomhusluft

Genomforandet av planen bedéms inte medféra en negativ inverkan pa géllande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft, avseende halterna for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5).

Vattenforekomster

Genomforandet av planen beddms inte bidra till en negativ inverkan pa géllande
miljokvalitetsnormer for vattenférekomster, avseende god kemisk och ekologisk status for ytvatten
samt grundvattnets kemiska och kvantitativa status. Detta férutsatter att fastigheten &r fri fran
markfororeningar.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt/lov med villkor
Foljande atgarder ar befriade fran krav pa bygglov: solfangare i takfall, andrad anvandning till kontor
och hantverk, hogst 25 % av byggnadens bruttoarea far inredas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av Stadsbyggnadskontoret genom Barbro Sollén. Ovriga medverkande
tjansteman har varit Mirjam Lundberg, Stadsbyggnadskontoret, Martin Mendel-Katzman, Miljo- och
halsoskyddsforvaltningen, Helena Kihlén, Tekniska ndmndens stab, Eva Maaherra-Lévheim, Tekniska
namndens stab, Magnus Karlsson, Fastighetskontoret, Melanie Heiland, Lantmateriférvaltningen och
Claes Granlund, Mélarenergi.

STADSBYGGNADSKONTORET

Hans Larsson Barbro Sollén
Planchef Planarkitekt
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