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Byggnadsnamnden

Detaljplan for Sigvald 4, Ostra Hamnen, Vasteras

PLANUPPDRAG

Ansokan
Malarnira Fastigheter AB har ansokt om planlaggning av Sigvald 4, Ostra Hamnen,
Vasteras.

Syfte

Syftet &r att pa den obebyggda delen av fastigheten bygga bostéader i centralt lage med
nérhet till stationen, centrum och Malaren. I planansdkan beskrivs en byggnation i 8-
12 vaningar som beddéms kunna innehalla ca 20-30 lagenheter. Byggnaden foreslas
placeras pa dagens parkering mellan Hamnkontoret och Kungsangsgatan.
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Gallande planer

Oversiktsplaner

Forslaget har stod i Oversiktsplan 2026, dar det bland flera strategier for hallbar ut-
veckling finns tre som &r tillampliga pa detta projekt; Bostader for alla, Bygg staden
inat och Kollektivtrafiknatet som ryggrad.

| Fordjupad 6versiktsplan for Stationsomradet (OP64) anges stadsbebyggelse, med
funktionsblandad markanvandning, for kvarteret och fastigheten. Planillustrationen
for omradet visar en ny mojlig byggnad pa fastigheten Sigvald 4.

Det pagar arbete med framtagande av gestaltningsprogram for Stationsomradet, som
beréknas antas sommaren 2014,

Detaljplan

Gallande detaljplan Dp 1429/J fran 2001 medger en bred anvandning av fastigheten;
innefattande Kontor, Smaindustri och hantverk av icke stérande karaktar, Handel i
bottenvaningarna och Bostéader efter sarskild provning vid bygglov. Begransningar i
planen ar ett u-omrade (Marken skall vara tillganglig for allmanna underjordiska led-
ningar) i fastighetens sodra del, prickmark (Marken far inte bebyggas), samt begrans-
ning av Byggnadshajd till tva vaningar. Byggnaden (fd. Hamnkontoret) pa Sigvald 4
far inte rivas och de kulturhistoriskt intressanta fasaderna far inte forvanskas.

Befintliga forhallanden )
Fastigheten Sigvald 4 &r beldgen inom stadsdelen Munkéngen (del ofta kallad Ostra
Hgmnen), dar Hamngatan moter Sjohagsvagen/Kungsangsgatan och utgor drygt 3000
m-.

Kulturmilj6 ar en mycket viktig aspekt i det kommande detaljplanearbetet. | den
fordjupade 6versiktsplanen ingar en Kulturhistorisk inventering och vérdering av
Stationsomradet. Byggnaden pa fastigheten, och pa fastigheterna intill, har stora kul-
turhistoriska varden och det finns ocksa identifierat ett kulturhistoriskt strak genom
fastigheten. Det anges som ett viktigt forhallningsatt att ”"Byggnadernas volym ar vik-
tig for de kulturhistoriska véardena. Vid framtida forandringar bor dessa ses som
éverordnad ny bebyggelse”. Vad detta innebar for tillkommande byggnader i omradet
maste darfor utredas sarskilt.

En annan viktig fraga i en detaljplaneprévning ar buller fran vag- och jarnvag.
Byggnadens foreslagna lage nara Kungsangsgatan forutses kunna ge svarigheter att
klara riktvardena for trafikbuller. Vidare maste riskfragor utredas med hansyn till
narheten till jarnvagen. Aven behovet av parkering behéver studeras.
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Behovsbeddmning om betydande miljépaverkan

Planens genomforande kommer att innebara en paverkan pa miljon, da omrade med
betydande kulturhistoriska varden berdrs. Planens genomférande bedéms ge en sadan
betydande miljopaverkan som avses i Miljobalken (MB) 6 kap 11 § miljobalken. En
miljébeddmning, med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning, skall darfor upprattats
enligt kraven i plan- och bygglagen (PBL). Samrad har skett med Lansstyrelsen.

Bedomning/analys
Stadsbyggnadskontoret gor beddmningen att det finns férutséattningar for att i en de-
taljplan préva mojligheten att bygga nya lagenheter pa fastigheten.

Stor vikt skall laggas vid gestaltning. Aven behovet av parkeringsplatser for de nya
lagenheterna, samt parkering i ndromradet och angoring till omradet ar viktiga fragor,
som kan krava sarskilda utredningar. Planomradet ar belaget inom det sa kallade Stat-
ionsomradet och kan komma att innefattas i gatukostnadsberakningar.

Detaljplanen handlaggs med normalt planférfarande och har prioritet 3 enligt Bygg-
nadsnamndens prioriteringslista (1-7).

Forslag till beslut

1. Stadsbyggnadskontoret far i uppdrag att uppratta detaljplan for Sigvald 4, enligt
stadsbyggnadskontorets skrivelse, daterad den 2014-04-14.

2. Planens genomférande bedéms ge en sadan betydande miljopaverkan som avses
i MB 6 kap 11 8. En miljobeddmning, med tillhnérande miljokonsekvensbeskriv-
ning, behover darfor upprattats enligt kraven i PBL 4 kap 34 8.

3. Planavtal ska upprattas mellan stadsbyggnadskontoret och Malarnara Fastigheter
AB.

Hans Larsson Felix Blomstergren
planchef Lovisa Gustavsson
planhandlaggare
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