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PLANPROCESSEN

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljon ar tankt att forandras eller
bevaras. Denna detaljplan inleddes med standardférfarande men kommer i fortsattningen
handlaggas med utdkat forfarande.

Utokat forfarande

Detta forfarande ar aktuellt da detaljplanen bedéms vara av betydande intresse for allmanheten eller
i Ovrigt av stor betydelse . Under samradsskedet for planforslaget ges berérda mojlighet att lamna
synpunkter pa forslaget. Samradstiden ar minst tre veckor. En kungérelse ska goras infor samradet
och efter samradet gors en samradsredogorelse som redovisas i samband med granskning. Darefter
sker en bearbetning av planférslaget som sedan stalls ut for granskning av allmanheten.
Granskningstiden ar minst tre veckor. Synpunkterna fran granskningen sammanstalls i ett
granskningsutlatande. Efter granskningen antas detaljplanen av byggnadsnamnden eller i vissa fall av
kommunfullmaktige. Efter tre veckor vinner beslutet om antagande laga kraft om det inte 6verklagas.

Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

Anna Paterek
Tel: 021- 39 25 27

Postadress: E-post: Telefon:

Stadshuset stadsbyggnadsforvaltningen@vasteras.se Kontaktcenter: 021 — 39 00 00
Stadsbyggnadsforvaltningen

721 87 Visteras Hemsida: www.vasteras.se

Beslut om att planforslaget ska skickas ut pa samradsremiss har tagits av byggnadsnamnden februari
2015. Samrad har skett under november 2015. Granskning har skett under mars/april 2016.
Detaljplanen beraknas bli antagen av byggnadsnamnden april 2016.

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av:
e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning
e lllustrationskarta
e Grundkarta
e Fastighetsforteckning
Foljande utredningar har tagits fram som underlag for planarbetet:
- Dagvattenutredning utfard av Malarenergi AB
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PLANBESKRIVNING
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SAMMANFATTNING

Fastighetskontoret och Bostad AB Mimer har 2014-09-16 ansdkt om ny detaljplan for del av
fastigheten Lindaren 2 och delar av fastigheter Vasteras 3:11 och Vasteras 3:12 i Vasteras.

Planen syftar till att prova lampligheten att kunna komplettera stadsdelen Malmaberg genom att
uppféra tva nya bostadshus med ca 67 lagenheter pa delar av fastigheter Lindaren 2 och Vésteras
3:11 och Vasteras 3:12.

OVERGRIPANDE STADSBYGGNADSIDE

Planomradet ligger i stadsdelen Malmaberg.

Denna stadsdel utgors till storsta delen av bostadsbebyggelse. Det finns en stor variation inom den
befintliga bebyggelsen. Flera tidsepoker finns representerade samt manga olika hustyper och olika
upplatelseformer. Stadsdelen Malmaberg ar ett dldre trivsamt bostadsomrade som blandar
flerfamiljshus och villor pa ett bra satt.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse

Fastigheten Lindaren 2 omfattas av riksintresse for Vasteras flygplats vilket innebar begransad
bygghojd. Den storsta delen av planomradet ligger mitt i ett omrade som begrénsar byggnadsverks
hojd mellan +51,4 meter och +151,5 meter. S6dra delen av planomradet ligger i ett omrade som
begransar byggnadsverks hojd till +51,4 meter.

Oversiktsplan

Detaljplanen dverensstimmer med Vasterds OP 2026.

| Oversiktsplan 2026 star att staden ska byggas inat. Pa sa satt uppnas en hallbar stad som ger narhet
till skola, omsorg, butiker och motesplatser. Det star dven att trivsamma bostdder ska erbjudas i
valordnade omraden och att ett varierat utbud av bostdder med olika hustyper och upplatelseformer
ger mangfald. Det bedéms att denna plan stimmer val 6verens med dessa Oversiktliga mal.

Gdllande detaljplaner

For fastigheten Lindaren 2 och en liten del av fastigheten Vasteras 3:12 géller detaljplan 1074 J fran
1989. Gallande markanvandning for fastigheten Lindaren 2 som ar den storsta delen av den berdrda
markytan ar bostadsandamal med begrédnsningar av markens bebyggande dar marken icke eller
endast delvis far bebyggas. En valdigt liten del av den berdorda markytan inom fastigheten Vasteras
3:12 har Park som gallande markanvandning. Det ar en smal markremsa som ar ca 7 m bred samt ca
70 m lang och I6per langs gc-vagen.

For de berorda delarna av fastigheter Vasteras 3:11 och Vasteras 3:12 galler detaljplanen PL 178/K
fran 1952. Planen omfattar endast sma delar av de tva fastigheterna. Marken &r betecknad som
Parkmark och klassad som ett vardefullt gront omrade i Gronstrukturplanen.

Natur och kulturmiljé

Planomradet gransar till omradena som utpekas i planeringsriktlinjerna ”Det byggda kulturarvet”
som vardefulla bebyggelsemiljo. En del av Malmabergsskolan ar i samma handling klassad som
mycket vardefull bebyggelsemiljo.

Planuppdrag
Byggnadsnamnden beslutade den 10 februari 2015 att ge Stadsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att
upprétta en detaljplan for omradet.

Bostadsférsorjningsprogram

Enligt Bostadsforsorjning i Vasteras, program med riktlinjer 2014-2017 ar malsattningen att antal
fardigstallda lagenheter ska vara 1000 ldgenheter/ar. God uppvéxt for barn och ungdomar ska sarskilt
framjas. Bostadsbyggandet ska medverka till en attraktiv stad som moter en 6kande befolkning pa
ett hallbart satt. Komplettering ska ske dverallt i staden (Vasteras tatort) och dven i serviceorterna.
Balans ska rada pa bostadsmarknaden genom att ratt utbud moter efterfragan.

Bedémning av miljépdverkan

Byggnadsnamnden har i beslut 2015-02-10, § 35, tagit stallning till att detaljplanen inte ger en sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11§ miljobalken. En miljobedémning, med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte upprattats enligt kraven i Plan- och bygglagen

4kap. 34 §.

Samrad har skett med Lansstyrelsen.
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PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

LAGE OCH OMFATTNING

Detaljplanomradet ligger i stadsdelen Malmaberg omkring 4 km nordost fran Vasteras centrum.
Omradet bestar av tva delomraden som tillhor fastigheten Lindare 2 och fastigheter Vasteras 3:11
och Vasteras 3:12.

De ndrmsta grannarna i 6st ar gruppboende och Malmabergsskolan.

Tvars igenom omradet gar Svarvargatan med lamellhusen pa bada sidor. Langs Malargatan finns
villabebyggelse.

Norr om Traddragargatan bestar bebyggelsen av flerfamiljshus, lamellhus i tre vaningar. Pa andra
sidan av Tradargatan finns ett antal villatomter samt ett stort omrade som tillhor centrallasaretet.
Detaljplanomradet totala areal &r ca 7550 kvm.
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Planomradet gransar till parkmark bade i nordvist och i sydost. Aven pa &stsidan finns en smal
markremsa som ar klassad som parkmark. De grénomradena ar utpekade som vardefulla grona

omraden i Gronstrukturplan for Vasteras tatort.

(V'| . ] - L r‘ﬁ- w-‘:_‘

Gronstrukturplanen - planomrddet

MARKAGOFORHALLANDEN
Fastigheten Lindaren 2 som ar 31432 kvm stor ags av Bostad AB Mimer.

Fastigheten gransar mot Svarvargatan i nordvast och Traddragargatan i syd.
Fastigheterna Vasteras 3:11 och Véasteras 3:12 &gs av Vasteras Kommun.

OMRADESSTRUKTUR
Bebyggelsen i Malmaberg omfattar flera byggnadsepoker och byggnadstyper. Den forsta delen
tillkom under perioden 1920 - 40-talen med egnahem och flerfamiljshus.Detaljplanomradet ligger i

narheten till bade trevaningshus och villor.

Flerbostadshusen ger
intryck av att vara tagna ur
50-tals miljé med sina fina
innergardar och mycket
gronska. Husen orienterar
sig tydligt med gavlar langs
gatan och forstarker
upplevelsen av en gata. De
befintliga byggnaderna
[dmnar lite avstand mot
gatan och landskapet
kommer fram mellan
huskropparna som en viktig
del av gatrummets gréna
karaktar. Husen har fasader

i genomgaende ljusa kulorer
och sadeltak i tegel.
Lamellhus - vy fran Svarvargatan
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De flesta enfamiljshusen var uppforda pa 1930-talet, men praglas av 1910- och 1920-talets stilideal;
nationalromantik i forenklad form.

=

Villor - vy fran Gjutargatan

LANDSKAPSVARDEN

Planomradet gransar till ett stort omrade vilket i utredningen “Det byggda kulturarvet, 1950 och
1960-tal, Vasteras tatort” ar utpekat som vardefull bebyggelsemiljo.

Utredningen och dess riktlinjer ska utgéra underlag for planering och byggande inom Vasteras tatort.

Oster om planomrédet ligger
Malmabergsskolan, delvis klassad som
mycket vardefull bebyggelsemiljo. Det ar en
tidstypisk paviljongskola uppférd 1958-1959
med raka langor och bagformad byggnad
utlagd i kuperad skogsterrang.

150 m sydost om planomradet, inom fastigheten Kolaren 5,
finns en fore detta vdarmecentral.

Huset ar en symbolbyggnad for den nya byggnadskulturen
med kommunaltekniska anlaggningar, som var folkhemmets
bade grund och stomme.

Fére detta virmecentral
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De omradena som utgor mycket vardefull bebyggelsemiljé har kvar sin ursprungliga karaktar saval
hos enskilda byggnader som hos omradet som helhet och representerar gott byggnadsskick fran sin
tid. Mindre férandringar kan ha gjorts men utan att dessa forandrat det ursprungliga uttrycket,
varken hos byggnaderna eller i deras samspel med sin omgivning, med gronska, gaturum mm.

PARK - LEK OCH REKREATION

Det finns gott om allmanna grénytor runt om detaljplanomradet da planomradet gransar till
Malmabergsskogen som har en stor betydelse for bade barn och vuxna. Skogen inbjuder till lugna
promenader och jogging. Det finns ocksa goda férutsattningar till olika lekar och spel da
Malmabergsskolan och dven Malmabergs forskola, som bada ligger valdigt nara, har gardar med
platser for motoriska aktiviteter.

| séder och Gster gransar planomradet mot en skogsyta som anvands fér spontan skogslek. Mellan
skogsytan och Malmabergsskolan finns en pulkabacke. S6éder om omradet finns en stor grusad
bollplan och en mindre asfalterad bollplan samt en stor och populéar lekplats.

Malmabergsskola och pulkabackem - Grusad bollplan

Befintlig lekplats




e Detaljplan for Lindaren 2, Malmaberg, Visterds, dp 1823

MARK OCH VEGETATION

Marken i planomradet ar relativt platt och bestar av tva delomraden med olika karaktarer. Ett gc-
strak utgor detaljplanomradets gréans i 6st. Omradet norr om Svarvargatan bestar av en grusad yta
som tidigare anvants for minigolfbana. Norr om planomradet finns en fin dunge med I6vtrad dar ekar
och bjoérkar dominerar. Vid korsningen mellan gc-vagen och Svarvargatan finns fem stycken tujor.

Norra delen av planomradet

Grusad yta med tréddununge i fonden Tujor vid infarten frén Svarvargatan

Sédra delen av planomradet

Pa sodra sidan om Svarvargatan
finns en asfalterad yta med
markparkeringar och miljobod.
Delar av parkeringsytorna anvands
for upplag. Séder om omradet
finns en yta for skogslek dar bade
I6vtrad och barrtrad forekommer.
Ekar och bjorkar samt tallar och
granar ar de vanligaste tradslagen.

Parkering och miljébod

Geotekniska forhdllanden

Enligt oversiktlig geologisk karta bestar marken inom planomradets sodra del huvudsakligen av
mordan. Det finns inslag av berg langst séderut.

| den norra delen av omradet forekommer framforallt lera.

Planomradet ligger inom lagriskomrade fér markradon enligt Markradonutredning for Vasteras fran
1987. Ett inslag av berg gor dock att radonforekomst i marken kan férekomma. Radonsdker
grundlaggning forutsatts.
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Férorenad mark

Det finns inga kanda féroreningar inom planomradet eller dess narmaste omgivningar. Om misstanke
uppstar om férorenad mark i samband med exploatering maste arbetet avbrytas omedelbart och
anmalan goras till Miljo- och halsoskyddsforvaltningen.

BEBYGGELSE

Byggnader

Det finns idag endast en byggnad inom planomradet. Miljobod som &r envaningshus ar placerad pa
parkeringsytan strax sdder om Svarvargatan.

Den narmsta bostadsbebyggelsen dr lamellhusen i tre vaningar langs Svarvargatan. Nordost om
Svarvargatan ligger envaningshus med gruppboende och 6ster om omradet finns Malmabergsskolan.

Lamellhus vid planomrddet Gruppboende — nordost om omrddet

Arbetsplatser

Det finns inga arbetsplatser inom detaljplanomradet. Strax utanfér planomradet finns dock skola,
forskola och gruppboende. Det ar valdigt nara till vardcentralen och lasarettet som ar en mycket stor
arbetsplats. Finnslaten, omradet som bestar av ett stort antal industri-, lager- och kontorsfastigheter
ligger relativt nara, pa ca 1.3 km avstand. Industri- och handelsplats Stenby ligger pa ca 1.8 km
avstand fran detaljplanomradet. Till Vasteras centrum dar manga arbetsplatser finns ar det ca 4 km.

Offentlig service

Det foreslagna planomradet har bra tillgang till offentlig service.

Malmabergsskolan med fritidshem och Malmabergs forskola ligger strax utanfor planomradet.
Malmabergs forskola ligger precis nedanfor Malmabergsskolan..

Det ar gangavstand till vardcentralen Hemdal och lasarettet som ar det storsta sjukhuset och
lanssjukhus i Vastmanlands lan.

Det finns tva seniorboenden i narheten av detaljplanomradet; Brf. Bjorkskogen och dldreboendet
Haga Ang.

10
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Kommersiell service

Det finns bra utbud av matserveringar och restauranger i narheten av detaljplanomradet.

Den narmaste livsmedelbutiken Hemk&ép Malmaberg ligger ca 300m norr om planomradet vid
Bjorkskogsgatan. Ica Supermarket Haga finns vid Hasthovsgatan pa ca 700 m avstand.

Det dr promenadavstand till Skiljebo centrum och pa fem minuter cyklar man till Hilla, ett av
Vasteras tva storsta kopcentra. Pa ca 4 km avstand ligger stadens centrum med manga mindre och
storre butiker samt gallerior. Dar finns ocksa ett stort urval av kafé och restauranger.

FORNLAMNINGAR
Inga kdnda fornlamningar finns i omradet. Om fornlamningar patraffas i samband med
exploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmalan goras till lansstyrelsen.

GATOR OCH TRAFIK

Gatundit

Planomradet bestar av tva delar som ligger pa bada sidor av Svarvargatan.

Svarvargatan utgor en stomme inom detaljplanomradet och all angoring till omradet sker fran
Svarvargatan. Idag avslutar Svarvargatan med en vandplats vid Malmabergsskolan.

Den hogsta tilldtna hastigheten dr 30 km/h.

Parkering

Séder om Svarvargatan finns en anlagd markparkering med 18 st. befintliga parkeringsplatser.
Platsen norr om Svarvargatan bestar av en grusad yta vilken anvands som en tillfallig parkering.

Det finns ocksa gott om p-platser runt om planomradet och boende parkerar dven langs de
narliggande gatorna.

Idag &r antal bilar 306 pa 618 ldgenheter inom Mimers fastigheter pa Malmaberg/Stentorpet, vilket
innebar ca 0,5 bilar/lagenhet. Fastigheten Lindaren 2 innehaller 238 lagenheter samt 169 bilplatser
vilket betyder 0,71 bilplatser/lagenhet. Manga av de befintliga p-platser anvandas dock inte och det
finns ca 69 lediga platser inom omradet.

Gdng- och cykelvignidit

Stadsdelen Malmaberg har ett val utbyggt gang- och cykelvagnat.

Utmed omradets Ostra granser [6per ett gc-strak i nord — sydlig riktning. Det ar en sekundar cykelvag
som ansluter till huvudcykelstraket langs Traddragargatan och som i sin tur forbinder Malmaberg
med Vasteras centrum.

Kollektivtrafik

Omradet ar forsorjt med bra kollektivtrafik med stadslinjerna 1 och 4. Linje 1 som gar mellan Skalby,
Centrum och Bjurhovda passerar Traddragargatan och den ndrmaste hallplatsen ligger pa ca 320 m
avstand. Denna linje trafikerar bl.a. Vastmanlands sjukhus och har en hog turtathet, ca var 7:e minut
under vardagar, dagtid. Linjen 1 har dven ett langt trafikdygn, som passar for oregelbundna
arbetstider.

Stadslinje 4 trafikerar Malmabergsgatan. Linjen gar mellan Brottberga, Centrum och Finslatten.
Avstandet till den ndrmaste hallplatsen ar ca 400 m. Turtatheten ar god; var 10:e minut under
vardagar, dagtid.

Aven Férortslinje 23 passerar Traddragargatan. Det r en linje mellan Vasterds och Tid6-Lindd —
Tortuna — Kérsta — Tuna och omvant. Avstandet till hallplatsen dr ca 320 m men turtdtheten ar lag.
Servicelinje 12 stannar vid Traddragargatan och Malmabergskolan.

11
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp, fjdrvirme

Befintliga vatten och avloppsledningar finns langs Svarvargatan strax sydvast om planomradet och
vid Malmabergsskolan.

Fjarvarmeledningar l6per langs planomradets 6stra grans.

El, tele, bredband
Fiberkabel samt tele- och tv-kablar gar utmed Svarvargatan tvars 6ver omrade.
Elledningar finns utmed Svarvargatan och langs omradets Gstra grans.

Dagvatten
Dagvattenutredning utford av Malarenergi AB.

Befintlig dagvattensituation

Idag leds en del av dagvattnet fran Lindaren 2 till en dagvattenservis i Svarvargatan. Resten av
dagvattnet fran planomradet rinner pa marken till Svarvargatan och ner i rdnnstensbrunnarna i gatan
och vidare i dagvattenledningen i Svarvargatan.

| tabell 1 visas beraknade dagvattenfloden for befintlig situation vid ett 10-ars regn med
varaktigheten 10 min. Regnintensiteten ar bedomd att uppga till ca 228 I/s/ha.

Beddmningen ar baserad pa berdkning utférd m.h.a Dahlstroms formel enligt Svenskt vatten

P105 — Hallbar dag- och drénvattenhanteringen. Den reducerade arean ar berdknad med
avrinningskoefficienter hamtade ifran Svenskt vatten publikation P90.

Avvattning av omrddet.

12
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Dagvattenfloden vid ett 10 ars regn med varaktigheten 10 min

Befintlig mark i Area (ha) Red area (ha) Flode (I/s)
planomradet
Asfalt (0,8) 0,09 0,07 16
Grusytor (0,2) 0,19 0,04 9
Takytor (0,9) 0 0 0
Groénytor (0,1) 1,12 0,11 25
Summa 1,4 0,22 50

Avfall

Inom planomradet finns idag en miljobod som ar placerad pa en parkeringsyta strax soder om
Svarvargatan. Avfallsfordon har en god tillgénglighet tillbyggnaden.

RESURSHUSHALLNING, ATERANVANDNING
HALSA OCH SAKERHET

Tillgdnglighet, trygghet

Marken inom planomradet ar i huvudsak plan férutom en liten hojdskillnad i den syddstra delen av
omradet. Planomradet &r lattatkomligt fran omkringliggande gator och gangstrak.

Belysningen pa de omgivande gatorna samt pa gang- och cykelvagen ar tillfredsstéllande.

Storningar

Planomradet paverkas framst av buller fran trafiken pa Svarvargatan.

Vasterras stad har gjort en kartlaggning av buller utomhus enligt EU-direktivet 2002/49/EG.
Denna strategiska bullerkarta (Vasterras stad 2012) for buller fran fordonstrafik visar att omradet
langs Svarvargatan pavisar ekvivalentniva under ett dygn (Leq) som inte 6verstigar 50 dB(A).

Olycksrisker
Ett sakkunnigutlatande fran Malardalens Brand- och Raddningsférbund sammanfattas hér:

Riskinventering:

Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan medféra olycksrisker inom eller utanfor
planomradet. Planomradet ligger inte heller inom nagon kand riskkallas riskomrade, saledes finns
inga riskkallor utanfor planomradet som kan paverka manniskor och miljé inom planomradet.

Forutsattningar fér raddningsingripanden

Framkoérningstider:

Planen foreslar bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus, dvs grupp B2-bebyggelse.
Raddningsstyrkans framkorningstid far inte enligt aktuellt kommunalt handlingsprogram for
raddningstjanst overskrida 8 minuter. Faststalld tidsram 6verskrids inte.

13
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Brandvattenf6rsorjning:
Planomradet skall enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenforsérjas fran brandpostnat med
minsta kapacitet 1200 |/min och med maximalt inbdrdes avstand mellan brandposter 150 meter.

Nirmaste befintliga brandpost finns pa Svarvargatan (600 |/min) och Bjérskogsgatan (1200 |/min),
drygt 30 meter respektive 150 meter fran planomradet. En sarskild flodesméatning bor utféras for att
sakerstalla att brandposterna uppnar kravd kapacitet.

Skyddsanordningar, skyddszoner
Skyddsrum behover for narvarande inte anordnas.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planférslag

Bostads AB Mimer (Mimer) dger exploateringsbar mark i Lindaren 2 och har av Véasteras stad
markanvisats del av Vasteras 3:11 och Vasteras 3:12 i Malmaberg, for uppforande av bostader, med
upplatelseformen hyresrétt. Ett av syftena med byggnationen ar att 6ka tillgdngen pa sma lagenheter
som kan lamnas foér formedling av individ- och familjenamnden. 5 % eller motsvarande antal
lagenheter skall kunna lamnas for detta &ndamal, inga speciella anpassningar kravs.

Forslaget bygger pa att uppfora tva nya bostadshus i de tva respektive delar av planomradet.

Mimers malsittning med projektet:

Kostnaderna for projektet och darmed hyresnivaerna skall hallas sa laga som majligt, med bibehallen
god standard.

Den uthyrningsbara ytan skall vara sa hog som majligt i relation till byggnadernas totala yta.
Lagenhetsytorna skall vara sma men med bibehallen god funktion och méblerbarhet.

Det ar viktigt att planera for ett effektivt byggande, med god kvalitet, till rimliga
investeringskostnader och med sa laga drift- och underhallskostnader som majligt.

Energiforbrukning skall ligga under 75/kwh/m2/ar (A-temp), enligt Svebys berakningsmetod

Mimers ambition ar att miljodeklarera den fardiga byggnaden enligt systemet ”"Miljobyggnad” och att
byggnadens material bedéms enligt "Sunda Hus” normer.

Kundgrupper

Det bor relativt lite barn i omradet och de utgér ca 15 % av boende jamfért med ca 25 % som ar
genomsnittet inom Mimer. Det skulle tala for att bygga storre lagenheter alldeles intill en befintlig lag
och mellanstadieskola och i ett barnvanligt bostadsomrade Men inriktningen ar trots ovanstaende
faktum att fortsatta satsa pa relativt sma lagenheter. Tyngdpunkten bor ligga pa 1-3 rum och kok, 2
rum och koék bor dominera dock kan nagra fyrarummare forekomma.
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Situationsplan

SKISS Kv LINDAREN
NORR OM SVARVARGATAN

44 LGH

10 P-PL

MILIOBOD 14 KARL

48 LGH - FORRAD (EN FRISTAENDE IVAN. BYGGNAD)
84 CYKLAR (UNDER SKARM TAK)

50m
SKISS Kv LINDAREN

SODER OM SVARVARGATAN

23 LGH
10 P-PL
MILIOBOD BEFINTLIG
30 LGH - FORRAD (EN FRISTAENDE BYGGNAD)
(EN BYGGNAD VID PARKERINGEN)
60 CYKLAR (UNDER SKARM TAK)

mimerss SWECO ﬁ

Bebyggelse

Byggnader

Norr om Svarvargatan planeras ett lamellhus i fyra vaningar. Byggnadens placering féljer pa ett
naturligt satt en rad med lamellhus som star med gavlarna mot Svarvargatan. Norr om byggnaden
foreslas stora grona friytor for lek och rekreation. Planillustrationen visar dven tre sma och fristaende
envaningshus med Igh-férrad som &r placerade parallellt till det nya lamellhuset.

| den norra delen av planomradet planeras ocksa 84 cykelstéllen och en ny miljébod.
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Soder om Svarvargatan, mellan befintligt miljohus och gc-vagen i 6stvastlig riktning, planeras ett
punkthus i sex vaningar. Byggnaden far en mer fri placering i forhallande till omgivningen, som "Hus i
Park”, da i byggnadens narhet finns stora rekreationsytor. lllustrationen visar ocksa nya Igh-forrad
langs angoéringsvagen. Den befintliga miljoboden planeras sta kvar.

Om byggnaden forses med nagon form av mast sa att totalhéjden 6verskrider 51,5 maste en ansdkan
om detta ldmnas in till flygplatsen.

L
K Lindaren. ersoektiv 1 mlmerm schO ﬁ

Ny bebyggelse - vy fran sydvdist

@
Kv Lindaren, perspektiv 2 mlmerm SWECO ﬁ

Ny bebyggelse - vy frdn nordvdst
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Gestaltning

Den yttre arkitekturen ska passa in i sin omgivning och miljo. Farger ska igenkdnnas fran omradet och
material ska latt kunna underhallas.

Husens takfot ska skydda fasaderna. Lamellhuset ges ett sadeltak med takfot och taklutning lika de
befintliga byggnaderna. Punkthuset far ett pulpettak med tydlig takfot.

Balkongfronter utformas som gallerracken.

Bada byggnaderna foreslas i ljus puts med inslag av moérkare partier av puts/skivmaterial for att
markera vissa fasadpartier sdsom tex trapphus och ytor bakom balkonger.

Gemensamma métesplatser

Gardarna skall planeras for gemensam utevistelse med tyngd pa vuxnas rekreation da det finns gott
om lekplatser for barn i narheten. Sittgrupper och grillplatsen skall anordnas. Moétesplatserna skall
vara trivsamma, enkla och rationella att skota.

Sol-/skuggpaverkan

Den foreslagna bebyggelsen kommer inte att paverka kringliggande bostadsbebyggelse med skugga
namnvart. Bebyggelsen ger skugga framférallt pa gardarna. Inom planomradet som helhet bedéms
soligheten som god pa garden, uteplatserna och balkongerna.

Mark och vegetation

Marken ska utnyttjas pa ett lampligt satt med respekt for den befintliga vaxligheten.

Den foreslagna detaljplanen forutser att man tar i ansprak en del av mark som idag ar utpekad som
parkmark. Gronomradet i nordvast dr betecknat som parkmark i den befintliga detaljplanen och ar
dven utpekat som ett vardefullt gron omrade i Gronstrukturplanen for Vasteras tatort. Dock dr den
delen av omradet redan ianspraktagen och dess biologiska varde bedéms inte ha nagon stor
betydelse.

Planomradets granser ar medvetet placerade en bit ifran det vardefulla gronomrade som stracker sig
nordvast om detaljplanomradet och ar vilbehallet. Detta for att skydda den levande parkmarken.
Planomradet nyttjar endast den delen av marken som redan &r ianspraktagen och dess biologiska
varde beddms inte ha nagon stor betydelse.

Dock finns det ingen tydlig markgrans vilket ska ge en “hus i park”-kansla. Planillustrationen visar en
lekplats pa parkmarken som pa ett naturligt satt kopplar samman bostadsfastighet med detta
rekreationsomrade.

Vid exploatering ska stor hdnsyn tas till dem befintliga gronomradena som gransar till
detaljplanomradet. De omradena inrymmer bland annat manga ekar och de vardena som finns i de
gronomradena ska behallas och skyddas. Befintliga uppvuxna trdd ska bevaras i storsta mojliga man i
synnerhet ekar som ska sparas.

Gator och parkering

Gator och gc-vag

Staden har for avsikt att Svarvargatan ska forlangas och 6ppnas mot Bjorskogsgatan vilket kommer
att medféra en genomfartstrafik trafik genom detaljplanomradet.

Angoring till planomradet ska ske fran Svarvargatan som passerar mitt dver omradet.
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De korbara ytorna ska vara dimensionerade bade vad géller bredd, tyngd och sviangutrymmen for
avfallsfordon samt utryckningsfordon.

Eftersom omradet ar omgivet av ett finmaskigt nat av gang- och cykelférbindelser kommer den nya
bostadsbebyggelsen har en bra anknytning till det befintliga gang- och cykelvagnatet och den
befintliga gc-vagen ldangs omradets Ostra grans garanterar en bra forbindelse med stadens
cykelvagnat.

Bilparkering

For planomradet géller Vasteras Stads nya Parkeringsriktlinjer (pa remiss). Handlingen placerar
omradet i zon 3. Inriktningen for parkeringstalen for bostader ar att boende som har bil ska kunna
parkera denna pa ett acceptabelt gdngavstand fran bostaden. Boende ska uppmuntras till att bilen
lamnas hemma under dagen. Genom att skapa bra mdjligheter till detta minskar incitamentet att ta
bilen till jobbet. Acceptabelt gangavstand till boendeparkering kan vara upp till 500 meter, forutsatt
att angoringsplats och majligheter till lastning och lossning finns i anslutning till bostadsfastigheten.
Parkeringstal som anges for zon 3 ar 9 bilplatser/1000 kvm inklusive bestksplatser.

Mimer har gjort en omfattande analys och kartlaggning av den radande parkeringssituationen inom
naromradet. Utredningen visar att det idag finns ett patagligt 6verskott av parkeringsplatser inom
Mimers fastigheter pd Malmaberg/Stentorpet.

Kvarteret Lindaren innehaller numera 169 p-platser men det finns bara 100 registrerade bilar pa de
adresserna. En framtagen karta visar tydligt vilka platser som ar uthyrda och vilka som ar lediga.
Eftersom de befintliga parkeringsplatserna ligger pa ett godkdannbart gangavstand kan de tas i
ansprak for den nya bebyggelsen.

Karta éver parkeringsplatser inom omrddet
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Enligt den framtagna analysen paverkar inte parkeringstalen sa att parkeringssituationen patagligt
forsamras pa grund av stadens planer for forlangning av Svarvargatan mot Bjorskogsgatan.
Kollektivtrafik fungerar mycket bra fér omradet och det &r néra till de befintliga busshallplatserna
med god trafiktathet.

Forslaget redovisar 8 nya parkeringsplatser i den norra delen av planomradet och 29
parkeringsplatser i den sddra delen av planomradet. En del av dem ar befintliga parkeringsplatser.
Inom omradet erbjuds parkering fér personer med rorelsenedsattning enligt géllande normer.

Cykelparkering
Stadens nya Parkeringsriktlinjer (pa remiss) ar grunden for projektering av cykelparkeringsplatser

inom planomradet. Parkeringsriktlinjer reglerar parkeringstal for cykel. For zon 3 géller 31 platser per
1000 kvm BTA (inklusive besok). Samtliga boende ska ha mojlighet att dga en cykel och ha denna
parkerad vid bostaden. Cykelparkeringen ska anldggas pa sa satt att de smalter in i omgivningen och
utformas med trygghet i fokus. Belysningen ska vara god, liksom mojligheterna till 6verblick 6ver
anldggningen. For besokande till bostader bor cykelparkering uppfoéras i direkt anslutning till entrén
och erbjuda ramlasning.

Forslaget redovisar 84 cykelparkeringar i den norra delen av planomradet och 60 cykelparkeringar i
den sodra delen av planomradet.

Alla cykelplatser ligger under skdarmtak och det &r i genomsnitt 2pl/Igh.

Dagvatten
Dagvattenutredning utford av Méalarenergi AB.

Dagvattensituation efter exploatering

Planforslaget medfor mer bebyggelse, vilket ger en 6kad takyta samt mer asfalterade ytor mot den
grusade parkeringen som finns idag. Det leder till snabbare avrinning samt att det dven kan uppsta
mer avrinning fran féroreningar fran parkeringsytorna.

Dagvattenpolicyn efterstravar att alla nya detaljplaner ska fordrdja dagvattnet liknande naturmark.

Avrinningen fran en naturmark enligt figur 4.6 i Svenskt vatten publikation P90 &r 15 |/s/ha. Det ger

att planomradet bor efterstrdva en avrinning pa 21 I/s.
Efter exploateringen behovs en total magasineringsvolym pa 60 m3.

Dagvattenfloden vid ett 10 ars regn med varaktigheten 10 min

Befintlig mark i Area (ha) Red area (ha) Flode (I/s)
planomradet

Asfalt (0,8) 0,36 0,29 66
Grusytor (0,2) 0 0 0

Takytor (0,9) 0,15 0,14 32
Groénytor (0,1) 0,89 0,10 23
Summa 1,4 0,53 121
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Foreslagna losningar for dagvattenhantering
Ytor som orsakar féroreningar i dagvattnet ar framst parkeringsytor och vagar. For att férsoka uppna

Vasteras dagvattenpolicy bor rening av dagvattnet fran parkeringsytor ske kontinuerligt.

Dagvattnet fran parkeringsytorna leds forslagsvis till nedsankta vaxtbaddar/ “raingardens” eller ut till
svackdiken pa grasmattan, se bild nedan. Takvattnet leds ut pa gronytor. Innan dagvattnet fran
planomradet leds till en ny dagvattenservis i Svarvargatan sa anldggs en torr
damm/6versvamningsyta som kan fordroja dagvattnet.

Svackdike Raingarden

Oversvdmningsyta

Svackdike

Forslag pa dagvattenlosning

Teknisk férsorjning

Det finns en val utbyggd infrastruktur runtom detaljplanomradet. Detta innebar att planomradet
utan problem kan anslutas till kommunalt ledningsnat for vatten och avlopp, det kommunala elnatet,
samt tele och bredbandsnétet. Vid utbyggnaden av planomradet ska befintliga ledningar och kablar
skyddas mot averkan. Exploatéren bekostar all eventuell flytt av de befintliga ledningarna orsakad av

exploatering.

Uppvarmning

De befintliga fjarrvarmeledningarna som finns vid omradets grans innebar att planomradet utan
svarigheter kan kopplas samman med det kommunala fjarvarmenatet dock maste ledningsvisning
bestallas innan markarbete paborjas.

Allméanna krav pa energiférbrukning som framgar av Boverkets byggregler, BBR, giller. Det ar dock
viktigt att vi successivt minskar anvandningen av el for uppvarmning. Vasteras stad har darfor som
mal att nya byggnader ska uppforas enligt principerna for lagenergihus. Detta géller dven for
tillbyggnader och vid ombyggnation.

Avfallshantering
Avfall ska sorters inom varje fastighet i ex. miljobodar. Dessa ska utformas tillrackligt stora for att

och "restavfall” kan ske, t.ex. férpackningar och returpapper.

IM

sortering utover "matavfal
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Organiskt avfall och restavfall ska sorteras inom varje hushall och sen hanteras inom fastighet i
miljobodar eller liknande. Planering av avfallshantering ska ske enligt Vasteras stads "Rad och
anvisningar for avfallsutrymmen samt transportvagar” och i samrad med Tekniska kontoret.

Lokalklimat

Kommunal planering ska utféras pa sa vis att gdllande miljokvalitetsnormer inte 6verskrids.

Med hénsyn till projektet begransade storlek bedoms att konsekvenserna av planens genomférande
inte medfor att gédllande miljokvalitetsnormer overskrids.

Olycksrisker

Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan medfdra olycksrisker inom eller utanfoér

planomradet. Planomradet ligger inte heller inom nagon kand riskkallas riskomrade, saledes finns

inga riskkallor utanfor planomradet som kan paverka manniskor och miljo inom planomradet.

Exploatering av omradet kan innebéra att en del av en asfaltyta maste rivas. Vid all rivning/frasning

av asfalt lagd fore 1974 skall en faltanalys goras.

Vid planerade projekt dar det finns mojlighet till framforhallning skall provtagning ske med borrkarna

genom alla bundna lager. Om féltanalysen pa borrkdrnan ger utslag skall borrkadrnan skickas vidare

for en kemisk analys.

Det finns en befintlig asfalterad yta inom detaljplanomradet och s6der om Svarvargatan.

Ytan anvands idag som parkering.

Enligt planforslaget ligger de féreslagna platserna for bostadshusen utanfér den asfalterade ytan.

Detta redovisas ocksa pa planillustartionen.

Om byggnadens placering fordandras och bostadshusen istéllet stalls pa den idag asfalterade ytan och

dven ifall ytan ska ges annan andrad anvandning (t ex bli en gronyta) maste asfalten avlagsnas.

Vid rivningsarbete ska Miljo- och halsoskyddsforvaltningen radgoras. Vid all rivning/frasning av asfalt

lagd fore 1974 maste en miljoteknisk markundersékning goras. Exploatdren ansvarar for dessa

atgarder. Markundersokningen ska redovisas i samband med bygglovsprocessen. En val genomfoérd
miljoteknisk markundersdkning ar férutsattningen

for att bygglov/startbesked kan ges.

Begrdnsningar
En del av fastigheten Lindaren 2 ligger inom

riksintresse for luftfarten. Planbestammelse om
hogsta byggnadshojd ska tillampas vilket innebar
begrdansad bygghdjd. Byggnaden i den sédra delen
av planomradet ska uppféras i 6 vaningar. Hojd pa
en ny bebyggelse far inte vara hogre an 21 meter.
Detta med anledning av restriktioner fran flyget.
Enligt Vasteras dversiktsplan OP 2026 ska
luftfartsverket och flygplanschefen kontaktas om
den planerade byggnadshojden 6verstiger 20 m.

Karta Gver begransad bygghojd for Vasteras
flygplats.
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HALSA OCH SAKERHET

Trygg miljo

Utformning av byggnader och landskap ska vara inkluderande for alla aldrar. Gardar med
gemensamma uteplatser ska erbjuda en trygg miljo skyddad fran trafik. Deras utformning ska
underlatta sociala kontakter och en granngemenskap. Placering av belysning inom omradet ska bidra
till en 6kad trygghetskansla.

Tillgdnglighet

Bebyggelsens utformning ska sdkerstalla god tillganglighet och en saker och trygg utemiljo. Detta
astadkoms genom en medveten placering av entréer och belysning samt utformning av entréer,
gardar, gronytor. Parkeringsplatser for personer med rérelsenedsattning anordnas inom 25 m fran
husens entré. Uppforandet av den nya bebyggelsen bidrar till att utbudet av tillgangliga bostader
med hiss, inom stadsdelen Malmaberg, forbattras.

Storningar/Trafikbuller

Forordningen om riktvarden for trafikbuller innehaller riktvarde for buller fran spartrafik och vagar
Byggnaderna inom det foreslagna detaljplanomradet ska utformas utifran de gallande riktvardena.
Bostaderna far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad (for en bostad om hogst 35 kvm géller
istallet att bullret inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad).

| de fall detta inte uppfylls ska vid en bostadsbyggnad finns en sida dar ekvivalent ljudniva uppgar till
hogst 55 dBA vid fasad och maximal ljudniva mellan kl. 22.00 och 06.00 uppgar till hogst 70 dBA vid
fasad, samt minst halften av boningsrummen i varje lagenhet fa tillgang till ljuddampad sida, dvs
hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan 22.00 och
06.00.

De berdknade trafikbullernivaerna for bostadshusen inom Lindaren 2 ar utférda utifran
planillustrationen.

Bullernivaerna har punkt-berdknats mot den mest utsatta fasaddelen (avstandet fran vagmitt till det
norra huset har uppskatas approximativt till 17 m och det sédra punkthuset ca 47 m).

Uppmatta trafikfléden har rdknats upp med 2 % tom ar 2030. Andelen tung trafik 3 % (kan vara nagot
hogt skattad).

Det bor omnamnas att trafiken fran parkeringsplatserna framfor bostadshusen ocksa ar en
bullerkalla men att dessa stérningar ar svara att berdkna.

De utforda berdkningarna visar att de ekvivalenta nivaerna haller sig inom riktvardena.
Vid norra bostadshusets gavel/fasad mot Svarvargatan erhalls maxnivan 77 dBA. Enligt gillande
riktvdardena ska maxnivan vid en uteplats i anslutning till bostaden inte 6verskrida 70 dBA.

Resultat:
Sédra punkthuset - Ekvivalent 43; Maxniva 68
Norra lamellhuset - Ekvivalent 50; Maxniva 77

Den foéreslagna detaljplanen medger att bullerskyddada gemensama uteplatser kan anordnas vid
varje ny byggnad. Byggherren ska forhalla sig till gallande regler avseende bullernivaer for
bostadsbebyggelse.
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Samtliga lagenheter maste garanteras tillgang till en balkong eller en uteplats dar riktvarden for
trafikbuller inte 6verskrids. Varje bostad sak ha tilltrade till en balkong eller uteplats, gemensam eller
privat, i ndra anslutning till bostaden. Trafikbullernivan pa uteplatsen far inte 6verstiga 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva. Om 70 dBA maximal ljudniva anda overskrids bor
nivan dock inte éverskrida 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl 06.00 och 22.00.
De eventuellt utsatta uteplatserna eller balkongerna maste analyseras, detaljstuderas och atgardas
pa sa satt att riktvardena uppfylls. Detta kommer att goras i samband med detaljprojektering med
syfte att utnyttja marknadens aktuella tekniska detaljlésningar.

Atgardsforslag for att dstadkomma godtagbara ljudmiljoer maste noggrant redovisas i samband med
bygglovsansokan.

Att riktvarderna for buller uppfylls r forutsattningen for att bygglov/ startbeskedet kan ges.

MILJOBEDOMNING

En miljobedémning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har inte upprattats.

Vid behovsbedémningen har beaktats att den totala effekten av planen ar relativt liten da projektet
endast omfattar delar av fastigheterna Lindaren 2, Vasteras 3:11 samt Vasteras 3:12 och da
detaljplanomradets totala areal &r ca 7550 kvm.

Planens genomférande kommer dock att innebéara en paverkan pa miljon da en exploatering inom ett
befintligt bostadsomrade kommer att ske. Tva nya hus med tillhérande komplemmentbyggnader och
parkeringsplatser ska uppforas. Forslaget innebar ett intrang i ett gronomrode som dock redan idag
ar taget i ansprak.

HALLBARHETSFYRAN

Hallbarhetsfyran ar stadsbyggnadsforvaltningens riktningsanalys for detaljplanearbetet. Analysen
visar om vi gar mot en 6kad social, ekologisk, kulturell och ekonomisk hallbarhet vid den féreslagna
planldggningen. Bedémningen redovisas i nedanstaende diagram med kommentarer.

EKOLOGISK

EKONOMISK SOCIAL

KULTURELL
O NOLLALTERNATIVET ~ OOPLANFORSLAGET

23



e Detaljplan for Lindaren 2, Malmaberg, Visterds, dp 1823

Social hdllbarhet

Detaljplanen innebar ett tillskott av bostader i stadsdelen Malmaberg, vilket starker omradets
forutsattningar att erbjuda en 6kad service till omradets invanare. Planen reglerar inte
upplatelseformer eller ldgenhetsstorlekar, men hindrar heller inte en 6kad variation i dessa
avseenden. Mimer Bostads AB planerar att tillskapa hyresratter i stadsdelen Malmaberg dar det idag
finns blandade upplatelseformer. Totalt sett 6kar férutsattningarna for storre utbud av lagenheter
vilket leder till en storre mangfald i denna stadsdel.

Exploatering med bostader fordndrar positiv omradets karaktar da bland annat en 6vergiven grusyta
kommer att tas i ansprak for ny bostadsbebyggelse. Nya bostadshus inom omradet ger ocksa hogre
trygghetsupplevelse. Detta géller dven de angransande parkytorna och gc-vdagen som far bostader pa
narmare avstand vilket bidrar till en 6kad kansla av trygghet.

Etableringen bidrar till 6kad befolkningstathet utmed ett viktigt kollektivtrafikstrak, vilket framjar en
hogre andel kollektivtrafikresande.

Planen majliggor genom centrumandamal en 6kad funktionsblandning, vilket starker naromradet
som malpunkt och ddrmed dven férutsattningarna for liv och rérelse i det offentliga rummet samt
gynnar trygghetsupplevelse och framjar social samvaro.

Ekologisk hallbarhet

Detaljplanen innebar relativt liten paverkan pa resurshushallning genom att marken redan ar
ianspraktagen. En hogre exploateringsgrad innebar mer effektivt markutnyttjande. Planen paverkar
inte gréna och bla varden i namnvard omfattning.

Forutsatt att atgarder for att fordroja, infiltrera och rena dagvatten i enlighet med upprattad
dagvattenutredning genomfors blir dagvattnets paverkan pa recipient mycket begransad.

Det ar viktigt att ny bebyggelse uppfors resurssnalt saval i material-, produktions-, drifts- och
atervinningsskedena.

Kulturell hdllbarhet

Den foéreslagna detaljplanen innebar att de tillkommande byggnaderna korresponderar val med
omgivande bebyggelse bade néar det géller form och volym samt att de skapar en viss variation inom
omradet. Tillskott av de nya byggnader kan betraktas som en forstarkning av omradets strukturella
tydlighet och ger en stadga at stadsbilden som &r valbehovlig pa just denna plats

Ekonomisk hdllbarhet

Exploatering inom redan ianspraktagen mark med en val utbyggd infrastruktur bedéms ge lagre
kostnader dn inom obetradd mark. Centrumandamal som medges ger storre etableringsmojligheter
och 6kad service i stadsdelen Malmaberg. Planen beddms totalt sett bidra till 6kad attraktivitet inom
det totala omradet.

Samlad bedémning

Detaljplanen innebar ett tillskott av bostader som starker Malmaberg som stadsdel och har en
potential att bidra till 6kad variation och mangfald i omradet. Fortatningen ar i linje med de
overgripande strategierna for stadens utveckling och sker inom ianspraktagen mark utan att
utpekade varden av nagot slag gar forlorade och utan att det bedéms medfora stora investeringar i
service och infrastruktur.

Detaljplanen bidrar till ett 6kat bostadsutbud inom staden Vasteras.
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MILJOKVALITETSNORMER

Buller
Genomforandet av planen bedéms inte medféra nadgon negativ inverkan pa géllande
miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller.

Utomhusluft

Genomfdrandet av planen bedéms inte medféra att gdllande miljokvalitetsnormer fér utomhusluft
overskrids, avseende halterna for kvavedioxid, kvdaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5). Genomférandet av planen bor inte medféra att de gransvarden som
satts i Vasteras handlingsplan for utomhusluft 6verskrids.

Vattenforekomster

Genomfdrandet av planen beddms inte medféra att gdllande miljokvalitetsnormer for
vattenforekomster 6verskrids, avseende god kemisk och ekologisk status for ytvatten samt
grundvattnets kemiska och kvantitativa status. Detta forutsatter att omradet ar fritt fran
markfororeningar och att lampliga atgarder for att skydda grundvattnet vidtas.

GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATIONSFRAGOR

Genomférandetid
Genomfdérandetiden &r 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allman plats. Det innebar att kommunen har ansvar for genomférande
och drift av allméan plats sdsom naturmark, gator och gang- och cykelvag.

Byggherren ansvarar for och bekostar all utbyggnad inom kvartersmark.

Avtal

Mimer har tecknat ett markanvisningsavtal med Vasteras stad. Genom detta avtal ges Mimer option
att under vissa villkor képa delar av fastigheterana Véasteras 3:11 och Véasteras 3:12 (Malmaberg)
samt att reglera vissa andra fragor i anslutning till detta.

For att reglera fastighetsrattsliga och ekonomiska ataganden ska ett kope- och genomférandeavtal
tecknas mellan Staden och Mimer.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsrdittsliga konsekvenser

For detaljplanens genomférande kravs fastighetsbildningsatgarder. Del av kommunéagda
fastigheterna Vasteras 3:11 och Vasteras 3:12 skall genom avstyckning och fastighetsreglering bilda
en bostadsfastighet norr om Svarvargatan. Denna fastighet blir beldgen i kvarteret Pontus och
kommer dgas av Mimer enligt avtal redovisade ovan. S6der om Svarvargatan kommer fastigheten
Lindaren 2, dgd av Mimer, utdkas med del av Vasteras 3:11 och 3:12.
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Servitut och ledningsrdtter
Eventuellt kan servitutsavtal angaende gatubelysningsstolpe med tillhérande kablar behéva tecknas

mellan Vasteras Stad och Mimer som blivande dgare till fastigheten norr om Svarvargatan.

Gemensamhetsanliggning
Planen medfér inget behov av nya eller ombildade gemensamhetsanldggningar.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Staden initierar och bekostar den nya detaljplanen.

Byggherren tar fram och bekostar eventuella utredningar.

Staden skall ans6ka om och bekosta de fastighetsbildningar som kravs for att genomféra
detaljplanen.

Byggherren skall bekosta och utfora uppférande av samtliga byggnader och anldggningar inom
blivande kvartersmark, inklusive anpassning mot angransande allmanplatsmark.

TEKNISKA FRAGOR

Grundlaggning for de nya byggnaderna ska ske pa ett sadant satt att skador eller sattningar pa
intilliggande fastigheter inte uppstar. Byggprocesser ska ske pa ett sadant satt att de intilliggande
markomradena inte paverkas negativt, varken under eller efter atgarden.

Projektering av ledningar for vatten, avlopp, fjarrvarme, samt kablar for el och kommunikation, ska
ske i samrad mellan byggherrar, Tekniska kontoret och Mélarenergi AB.

Projektering och anldggande av ny infart till anlaggningen ska ske i samrad med Tekniska kontoret.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av Stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med representanter fran
Fastighetskontoret, Kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningen, Miljo- och halsoskyddsforvaltningen,
Tekniska kontoret, Barn- och utbildningsforvaltningen samt Malarenergi. Representanter fran Mimer
har medverkat i arbetet med detaljplanen. Underlag till detaljplanen samt illustrationer har arbetats
fram av arkitektkontor Sweco.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Anna Paterek
Planarkitekt
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