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VASTERAS STAD DP 1694

Stadsbyggnadskontoret 2010-08-17 Dnr 05:10209-BN540

Detaljplan for del av Kanik-Lundby 2:4, Vasteras
PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Handlingar
Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser, planbeskrivning, genomfoérandebe-
skrivning och illustrationskarta.

Syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora en planlaggning for bostéader samt ev. forskola och
gruppboende. Forslaget inrymmer en bebyggelse pa ca 29 nya tomter pa del av
fastigheten Kanik-Lundby 2:4.

PLANDATA

Lage och omfattning

Planomradet &ar ca 9,8 hektar stort och ligger sydvast om Lundby kyrka och sdder om den
allméanna vagen 532 fran Lundby till Dingtuna. Avstandet till stadens centrum &r ca 10
km. Intill planomradet ligger tva andra planlagda omraden for villabebyggelse.

Planomradet belaget ca 10 km sydvast om Vasteras centrum.

Markagoforhallanden
Agare till fastigheten Kanik 2:4 och initiativtagare till planen ar
Lars och Siw Skdnqvist.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Oversiktsplan

Planen strider inte emot den kommuntéickande oversiktsplanen OP 52
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Kartbild med
Detaljplan
Omradet ar tidigare inte detaljplanelagt.

I ndra anslutning, norr om, ligger 12 nybyggda bostadshus, med namnet Barby hage och
som ingar i detaljplanen for Kanik-Lundby 2:4, Dp 1376. Vaster om finns Hustahdjden
planlagt i detaljplan DP1595 med fullt utbyggt 23 st smahus. Hustahojden &r for narva-
rande under utbyggnad Gemensam forsorjning med vatten och avlopp for de tre
omradena planeras. Tre tomter som ingar i DP 1595 kommer av geografiska och prak-
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relation till VVasteras vastra stadsdelar.

Flygbild 6ver planomradet. Norr om ligger Barby hage 15 smahus och véaster om
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under utbyggnad Hustahdjden med 23 st smahus

Planuppdrag

Byggnadsndamnden beslutade 2007-02-20, att detaljplan ska upprattas for
omradet. Markagaren har gett Malark AB uppdrag att uppratta denna detaljplan i
samarbete med stadsbyggnadskontoret

Bostadsférsorjningsprogram
Omradet ar upptaget i Kommunalt Bostadsstrategiskt program for 2010-2012 med 20 st
smahus, att paborjas 2010.

Behovsbeddmning om betydande miljopaverkan

Planens genomforande bedoms inte ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6
kap. 11 § miljébalken. En miljobedémning, med tillndrande miljokonsekvensbeskriv-
ning, har darfor inte upprattats enligt kraven i plan- och bygglagen 5 kap. 18 8.

Samrad med lansstyrelsen har, i mars 2008,skett i drendet.
Pa sidan 11 och 12 beskrivs planens konsekvenser.

FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Fran vag 532 kan man se omradet soderut dar det ligger med Hustahojden strax

vaster om, med en smal vegetationsrida mellan. Bebyggelsen &r tankt att ske pa de 6pp-
na, smabrutna, partierna, inpassad mellan akerholmar, skog och skogsridaer, for att pa ett
naturligt satt anpassa sig till naturliga landskapsrum. Marken bestar av akermark, hag-
mark och flera akerholmar av varierande storlek med dartill typisk vegetationen i form
av framst 16vtrad t. ex ekar men &ven en del dldre tall.

—v“, / wq' 2" "Q"

Vy 6ver omradets sodra del.

Marken som bebyggs har en hdgsta hojd om 24 m i omradets syddstra del och sluttar
allmant mot soder ner till 16 m.6.h. Sérskilda kvaliteter inom planomradet &r den hag-
mark som finns centralt i omradet. Den avses sparas som narnatur till de blivande bosta-
derna och kan aven inrymma lekmojligheter, fagel- och djurliv mm.
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I hagmarken finns en liten glanta — se bild ovan- som omgéardas av I6vskogsridaer.

Den fina platsen kénns naturlig for lek, rekreation mm och skulle dven kunna

inrymma odling, sportplaner mm. Flera naturmarkspartier samt en akerholme ska ocksa
skyddas och har givits beteckningen “natur” i planen.

Geotekniska forhallanden och markradon

Ingen geoteknisk undersékning har utforts i omradet. Grundférhallanden bedéms dock
som goda i storre delen av omradet da moran gar i dagen frekvent.

Innan exploatering ska geoteknisk undersokning goras for att dokumentera typ av grund-
forhallanden och ge anvisning for grundlaggningsmetod.

Fornlamningar

Lansstyrelsen har uppdragit at Arkeologikonsult AB att utfora sérskild utredning och
darefter meddelat fastighetsagarna vilka fornlamningar som finns i omradet. | planarbetet
har tagits hansyn till dessa, en boplats i véstra delen, och en stenstrang centralt i omradet.

I

Bild pa stenstrang som bevaras centralt i omradet
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Avgransning mot 6ster har delvis avgjorts av férekomst av stenstrangar som nu lamnats
utanfor planomradet. I detaljplanen har avsatts tva st ”fornomraden” dir boplats och
stenstrang kan vara skyddade fran framtida exploatering men &nda finnas nara platsens
nya innevanare.

BOSTADSBEBYGGELSE

Bebyggelsemiljon

Planen har utformats sa att ny bebyggelse ska anpassas till omradets forutsattningar vad
géller storlek, farg, form och material.

Malsattningen ar att omradet ska fa en val sammanhallen karaktar. Vilket ska uppnas
dels genom bostadernas orientering och inramning och dels genom enhetlig takutform-
ning. Sadeltak och mansardtak ar tillatna enligt planen.

Planen ger mojlighet att bygga ca 29 nya smahus. Bebyggelsen nas via en ny infart fran
vag 532. Den nya vagen l6per in i omradets norra del och férgrenar sig ut till bostadsga-
torna. Vagen foljer relativt plan mark i hela omradet.

Tomterna &r avsiktligt stora, minst 1200 m2. Tanken &r att attrahera de kategorier som &r
intresserade av det lantliga livet som t ex. odling, skogspromenader, fri lek i naturen och
som Onskar ett lite storre avstand till grannen an vad de flesta nya stadstomter idag
erbjuder. De ar huvudsakligen placerade pa mindre vérdefull akermark, omgivna av vari-
erande natur och vegetationsformer, 16vskogskladda kullar, gammal hagmark mm. Alla
tomter har fri baksida. For att omradet ska behalla sin karaktar av brutet akerlandskap
med hagmarker ska ytor som angrénsar till bostaderna bevaras och ges en anpassad skot-
sel.

Akerholme och naturmark skyddas i planen.

For att forstarka inramningen mot norr, mot Barby hage, planeras viss terrangmodulering
samt plantering i form av s.k. naturlika planteringar.

Pa de sattet skapas lite mer inramning mot vag 532 samtidigt som det ger vindskydd och
landskapsanpassningen blir battre
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Hus och tomt

Foreslagna tomter ar mellan 1200 och 2000 m2. Byggratten pa dessa tomter har darfor

begrénsats till 20 %, dock max 300m2 for 1-vaningshus och 250m2 for 2-vaningshus.

Del av bostad, 25 %, av bruttoarean far inredas till kontor eller hantverk. Skarmtak Gver

uteplats hogst 30 m2 minst 4 m fran tomtgrans far byggas utan bygglov.

En utokning av de tre befintliga tomterna som f.n. ingar i detaljplanen for Hustahojden

mojliggors i denna detaljplan. Byggratten for dessa tre &r som for 6vriga inom omradet.
i

lllustration husfasad. Moderna hus men med viss lantlig pragel med trdfasad.

Bostadshus och komplementbyggnader liksom eventuell férskola ska utforas med sadel-
tak eller mansardtak. Husfasader ska utforas med trapanel och tegelfargade tak. Solfang-
are far byggas i takfall.

Tomternas placeringar har anpassats till terrangen. Husen ska likasa anpassas till befint-
lig mark sa att uppfyllnader eller schakter undviks i mojligaste man. For att uppna den
Onskade terrdnganpassningen har inforts en planbestdammelse; Byggnader ska anpassas
efter terrangen och utférande av detta ska sarskilt redovisas vid bygglov.

De stora tomterna medger byggrdtter som passar for storre hus,
utan att grannens hus kommer alltfor ndra inpd.

Det ar ocksa byggherrens inriktning att detta ska foreskrivas vid upplatelseavtal kope-
kontrakt el. dyl. Husens utformning, de tva grupperna, terranganpassningen, de stora
tomterna, samt de slingrande véagarna, ger bebyggelsen en god anpassning till landskapet.
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Forskola

Planillustrationen visar en forskola i husgruppens norra del, vid infartsvéagen till omradet.
Foreslagna tomter &r ca 2000 m2 vardera och har tillsammans goda forutséttningar for en
bra forskolemiljomiljo. Norr om tomten pa yta for tekniska anlaggningar, finns plats for
parkering och angoring.

Om det inte byggs en forskola pa tomten, ger planen mojlighet att bebygga denna med
tva stora bostadstomter.

Ovrig bebyggelse

Miljohus, transformatorstation samt pumpstation for spillvatten &r servicebyggnader i
omradet som ska utformas sa att de ansluter val till angransande bostader och natur.

Boendeservice

Konsultforetag, IT-verksamhet eller annan verksamhet i smaforetagsform férekomma
inom ett bostadsomrade och berikar ofta boendemiljon. En sarskild planbestammelse

anger att hogst 25 % av byggnadernas bruttoarea far inredas till kontor eller hantverk.
Verksamheterna far inte bedrivas utomhus, alstra mycket trafik eller vara stérande for
omgivningen men i évrigt valkomnas att dven arbetsplatser kan finnas i omradet.

Offentlig service

Né&rmaste skola finns nu i Dingtuna tatort. Det &r Dingtuna kyrkskola som &r en
F-6-skola ca 3 km bort. Anvisad 7-9-skola & Nybygge-skolan pa Hammarby.
Skolbuss hamtar skolbarnen precis norr om omradet dar saker busshallplats finns.

Kommersiell service

Narmaste dagligvarubutik med finns i Backby centrum. Dér finns ocksa andra centrum-
funktioner. Avstandet dit &r drygt 6 km.

Arbetsplatser

Omradet ligger val till for arbetsplatser i sydvastra delen av Vasteras t ex. det expande-
rande Hacksta-omradet. Dit ar det 3-4 km och definitivt cykelavstand.

Tillganglighet
Bebyggelsens utformning ska sakerstalla en god tillganglighet till husens entréer samt
friytor enligt gallande lagstiftning.

Friytor

Lek och rekreation

Inom omradet finns goda forutsattningar for lek, rekreation och bollspel. I omradets cen-
trala del finns en befintlig 6ppen yta som ar mojlig att skétas och anvandas for odling,
bollspel, midsommarfirande m.m. Dér planeras for en yta for naturlekplats.

| planen har angivits en byggratt inom detta omrade for en mindre komplementbyggnad
tillhorande t.ex. en odlingsverksamhet eller en lekverksamhet el.dyl.

Byggherren kommer att anléagga lekplatsen innan omradet byggts fardigt.
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Glantan i naturmarken — framtida lek- och rekreationsomréade.

Framtida krav pa egenproducerad mat och narhet till god och trygg rekreation motiverar
de val tilltagna gronytorna i omradet central del. Majligheter till boendeaktiviteter av hdg
rekreativ kvalitet finns i omradet och skyddas i planen.

Naturmiljo

Tillgéngligheten till omgivande naturmark ar god for alla tomter.

Befintlig naturmark samt akerholme skyddas i planen. Befintlig naturmark i form av 16v-
skogsdunge, hagmark centralt i omradet samt vegetationsrida mot vagen och en annan
mot Hustahdjden undantas bebyggelse for att skapa en fin och varierad boendemiljo.

Hagmarken som finns i omradet ar delvis igenvaxande men rymmer fortfarande stora
naturkvaliteter. Dessa omraden bevaras i planen som rekreationsmiljo samt som ett
minne av ett aldre kulturlandskap.
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Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Angoring till tomten anordnas via respektive garageuppfart.
Omradets forgrenade vagnat gor att trafiken pa respektive vag i omradet blir liten.

V&g 532 till omradet ar smal och slingrande. Det ar blandtrafik som rader och den funge-
rar relativt val med nuvarande trafikmangd. Dar finns dock vissa breddningar, motesplat-
ser som underlattar trafiksituationen.

Enligt Kartbilaga 1 ritning nr M10-1, Trafiksakerhetsatgarder" sa finns det ett 20-tal
befintliga eller delvis ordnade motesplatser pa de aktuella vagarna. Vissa kan forbattras
och skyltas sa att mojligheterna till méte och tryggheten okar. Initiativtagaren till bebyg-
gelsen och detaljplanen ar villig att medverka till att 6ka trafiksékerheten och att forbatt-
ra mojligheterna till sékra méten genom att iordningstalla och skylta 7 st av dessa enligt
vaghallarens krav. Det skulle ocksa ge oskyddade trafikanter en sakrare vag.

Pa kartbilaga 1, ritning M10-1 redovisas ocksa en ungefarlig strackning pa den planerade
Soderleden. Med den forbattras kommunikationerna avsevart for det aktuella omradet
liksom for Ortagérden som ligger langre soderut. Snabb vag erbjuds till Hackstaomradet
men dven till E18, centrala staden osv. Anslutningsvéagen fran omradet blir da ca 800 m
till Soderleden. Mdtesplatser och ev. framtida upprustning av anslutningsvédgen innebér
da att omradets trafiksituation blir mycket béattre an idag. Utvecklingen av vagnatet vas-
ter om staden kommer att ske parallellt med att omradet byggs ut under en forvantad tid
av 3-10 ar.

Utokade motesplatser bidrar till att 6ka attraktiviteten och sakerheten for cyklande. So6-
derledens forvantade utbyggnad kommer att forbattra trafiksituationen for saval kollek-
tivtrafiken som for gang- och cykeltrafik till god standard. Alternativ cykelvag kan ord-
nas genom att beflntllg vag till Ortagarden grusas upp och iordningstalls for cyklister.

; Befintlig vag till Ortagarden

Mellan Ortagarden och staden flnns planerat och forprojekterat en gang- och cykelvag.
Cykelvégen forvantas fardigstallas parallellt med att Barby-omradet byggs ut. Denna
alternativa cykelvag blir en viss omvag men ar a andra sidan en nastan bilfri forbindelse
med staden.

I exploateringens inledningsskede géller blandtrafik pa vag 532 och béttre motesplatser
far ses som en tillfallig forbattring av trafiksituationen.
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Parkering
Parkering anordnas pa respektive tomt.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger relativt langt fran allméanna kommunikationer. Avstandet till buss och
tag i Dingtuna ar 4 km, och till busslinje i Hacksta drygt 3 km.

Cykelavstand till bade Dingtuna och Hacksta ar mindre an en halvmil. Cykling forutsétts
da ske pa befintliga vagar. Utokade motesplatser bidrar till att 6ka attraktiviteten och
sékerheten for cyklande. Sdderledens utbyggnad kan med stor sakerhet forbattra
trafiksituationen for saval kollektivtrafiken som for gang- och cykeltrafik.

Skolbuss med iordningstalld saker hallplats finns precis norr om utfarten fran omradet.
Skolbussen gar morgon och eftermiddag.

STORNINGAR

Buller

Omradet ar inte bullerstort.

Mellan vag 532 och foreslagen bebyggelse foreslas anda en terrangmodellering som del-
vis skyddar mot buller men som &ven med planterade skogdungar ger ett visuellt skydd
mot véagen. | 6vrigt finns i nordost en fin vegetationsrida som en bra avgransning for be-
byggelsen. Flygbuller fran Johannisbergs flygplats bedoms ej paverka omradet.

En fin vegetationsrida skarmar av mot vag 532.

Olycksrisker

Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan medféra olycksrisker inom eller
utanfor omradet. Planomradet ligger inte heller inom ndgon kénd riskkallas riskomrade
saledes finns inga riskkallor utanfor omradet som kan paverka manniskor och miljé inom
planomradet.

Forutsattningar for raddningsingripande

Framkdrningstider

Planen foreslar smahusbebyggelse i max. tva vaningar, d.v.s. grupp D-bebyggelse.
Raddningsstyrkans framkorningstid dverskrider inte 20 min, vilket &r forenligt med gal-
lande kommunalt handlingsprogram for raddningstjéanst.
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Brandvattenforsorjning

Planomradet klassas inte i sig som tatort. Daremot blir bebyggelsen sammantaget av den
storleken, ca 70 fastigheter, att brandvattenférsérjningen bor ordnas lokalt. For att klara
brandskyddet kommer boendesprinkler att installeras i samtliga fastigheter i det nya bo-
stadsomradet.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Planomradet skall forsérjas med vatten och avlopp, via den av Husta Vatten och Avlopp
HB agda VA-ledningen som har sin anslutningspunkt vid Saltangsvagen och gar till be-
byggelsen i Barby hage och Hustahdjden. Fran pumpstation i Barby hages nordostra del
finns en VA-ledningar som leder till planomradet.

VA-ledningarna inom omradet kommer att inga i en gemensamhetsanlaggning och é&gas
av en samféllighetsférening.

Va-ledningen fram till omradet &gs av Husta Lundby Vatten och Avlopp HB och dess
strackning skall sékerstallas fram till omradet och dven genom detta till det narliggande
Hustahojden. Inom planomradet foreslas detta goras med ett u-omrade och med led-
ningsservitut.

Dagvatten

Huvuddelen av dagvatten tas omhand lokalt. De stora tomterna och markens beskaffen-
het gor att regnvatten och husdréaneringar kan infiltreras. Ovrigt dagvatten leds via det
interna vagnatets diken till omgivande gronomradena dar det fordrojs och infiltreras.
Avtappning fran omradet sker mot nordost till befintlig akermarkdranering samt mot
soder dar akermarksdraneringen slutar i 6ppet dike som leder till en soderut liggande
vatmark. For att bibehalla balansen i dagvattenfloden gentemot omgivande fastigheter sa
har foreslagits tva fordréjningsmagasin for dagvatten, ett i norr och ett i soder. Dessa
utformas som sénkor i terrangen dar det hogst tillfalligt kan samlas dagvatten fore utlopp
fran planomradet. Fordréjningmagasinen anlaggs i tidigt skede av exploateringen.

Uppvarmning och energihushallning

Vasteras stad har som mal att nya byggnader uppfors enligt principerna for lagenergihus.
Enligt beslut i Kommunfullméktige &r féljande nivaer de hogsta tillatna for att definieras
som lagenergihus i Vasteras. For bostader som uppvarms pa annat satt an elvarme (ex.
fjarrvarme), ar den hogsta tillatna specifika energianvandningen 75 kWh/m2/ar.

For bostader som varms upp med direktverkande elvarme, ar den hogsta tillatna nivan 50
kWh/m?/ar.

For lokaler som uppvarms pa annat sétt an elvarme (ex. fjarrvarme), ar den hogsta tillat-
na specifika energianvandningen 70 kWh/m?ar.

Den i planen foreslagna bebyggelsen har inte bedomts mojlig att forse med fjarrvarme.
System for uppvarmning av husen inom planomradet &r annu inte bestamt. Tankbara
alternativ ar bergvarme- eller luftvarmepumpar eventuellt kompletterade med solfangare.

El

Malarenergi har for avsikt att fran norr dra fram elkraftforsorjning och forstarka till alla
tre bostadsgrupperna . En ny transformatorstation planeras darfor centralt i varifran fas-
tigheterna och omradets gemensamhetsanlaggning (stolpbelysning, pumpar och dyl.)
stromforsorjs via separata ledningar.
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Tele
Bebyggelsen planeras att anslutas till telefoni, tv och bredband via Malarenergi Stadsnét
alternativt Telia eller annan operator.

Avfall
Avfall kallsorteras i miljébod vid in- och utfart till omradet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE - MILJOROS

Behovsbeddmning om betydande miljopaverkan

Planens genomforande bedoms inte ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6
kap. 11 § miljébalken. En miljobedémning, med tillhdrande miljokonsekvensbeskriv-
ning, har darfor inte upprattats enligt kraven i plan- och bygglagen 5 kap. 18 8.

Vid behovsbeddmningen har beaktats att den totala effekten av planen ar relativt liten,
genom att projektets storlek och fysiska omfattning ar begransat till ca 29 st smahus,
samt tillhérande friytor och tillfartsvagar. Planforslaget paverkar inte naturomrade med
skyddsstatus och bedoms inte paverka nagra speciella sardrag i naturen. Fornlamningar
finns inom planomradet men har skyddats i planen. Planens genomférande innebar inte
att risk for manniskors héalsa eller fér miljon foreligger, eller till att nagon miljokvalitets-
norm (MKN) 6éverskrids.

Har beskrivs planens konsekvenser, i enlighet med de riktlinjer som Vésteras kommun-
fullmaktige beslutat gélla for planer mm. som antas paverka den yttre miljon.

Miljoros for platsen och den yttre miljon
Figuren nedan redovisar Miljorosen for den nya bebyggelsen.

Narhet

Gronska

Mangsidi

ghet Mark

Buller Vatten
OA
OB
. und
ac Sakerhet miljo
mD

A=hdg miljdanpassning, B=god miljéanpassning, C=norm niva, D=dalig miljdanpassning.

Enligt Miljdrosen uppnar planen en hég miljéanpassning for kriterierna Buller, Byggd miljo, Gronska, Mark och Sund
miljé. God miljéanpassning uppnas for kriteriet Sakerhet. For kriterierna Mangsidighet och Vatten uppnas norm nivd
och for Ndrhet ldg nivd.
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Kommentarer

Omradet bedoms ge bra forutsattningar for en god bebyggd milj6. Det finns inga halso-
risker och luften ar ren. Géllande Miljokvalitetsnormer for utomhusluft enligt Miljobal-
ken, for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar
(PM10) och ozon, beddms inte Overskridas med hansyn till det lantliga och 6ppna laget, i
kombination med de sma trafikméangderna.

Risken for luktstorningar fran lantbruket bedéms vara sma.

Omradet blir relativt ensidigt, men majlighet finns att inrymma kontor i bostaderna.
Laget innebar 6 km avstand till service i form av butiker vid Backby centrum samt ca 10
km till Vésteras centrum. Forskole- och skolbarn ar beroende av skjuts. Skolbussar stan-
nar i omradet. Kollektivtrafiken finns inte nara.

Den foreslagna bebyggelsen innebér dock ett bilberoende for de boende.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt/lov med villkor

Foljande atgarder &r befriade fran krav pa bygglov: andrad anvandning till kontor och
hantverk, hogst 25 % av byggnadens bruttoarea far inredas. Carport 30 m2. Tak Gver ute-
plats med/utan enkel inglasning om hogst 30 m2. Solfangare i takfall.

Upplysning

Med carport avses byggnad avsedd for biluppstallningsplats, som i sin helhet utgér 6p-
pen area, dvs. endast en langsida och kortsida far forses med vagg. Carport och tak 6ver
uteplats som bygglovbefriats far uppforas utéver i planen angiven byggratt.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforfattare &r Mélark AB genom Bo Karlsson. Kartor och planillustrationer ar ritade
av Bo Karlsson och Susan Maskhour. Stadsbyggnadskontoret har medverkat genom
Hans Larsson.

Mélark AB Vésteras stad
Stadsbyggnadskontoret

Bo Karlsson Hans Larsson
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