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PLANBESKRIVNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra komplettering med flerbostadshus i direkt
anslutning till ett centralt belaget villaomrade genom att utnyttja en fastighet som star
infor en férandring. Planomradet delas pa tva huvuddelar, dels i en nordlig del med bygg-
nader som i skala och gestaltning ansluter till omgivande villabebyggelse och dels i en
sydlig del med byggnader i park som i skala ansluter till Stallhagsparken och topografin.

INNEHALL
Planhandlingar
e plankarta med bestammelser
planbeskrivning (denna handling)
planillustration
genomforandebeskrivning
miljokonsekvensbeskrivning, upprattad 2008-12-22. SWECO Environment AB.
PM over Slottstradgarden 3 och trafikmiljon pa Hallgatan

Ovriga handlingar
e grundkarta

e markégarforteckning

FORUTSATTNINGAR

Lage och omfattning

Omradet ligger i Stallhagen och omges i norr och vaster av villabebyggelse, i vaster an-
sluter planomradet till Stallhagsparken, i soder jarnvégen, i oster av gamla fangelset och
Léansstyrelsen.

Areal och markéagoforhallanden
Planomradet omfattar ca 26 000 kvm mark. Kvartersmarken inom planomradet ags i hu-
vudsak av NCC Construction Sverige AB.

Planomradet omfattar d&ven sodra delen av Hallgatan och en mindre del av Stallhagspar-
ken. Nagon forandring gentemot gallande forhallande innebér inte planforslaget i den har
delen.



vasaparken

Planomrade.

Oversiktsplan

For omradet galler Oversiktsplan for utveckling av Vasteras tatort, OP 54, godkand av
kommunfullmaktige den 25 november 2004. For planomradet anges att det bedéms tank-
bart for ny bebyggelse. Forslag om ny bebyggelse ska prévas utifran ett helhetsperspektiv
dar saval social, ekologiska, ekonomiska och kulturella aspekter ingar. Tillkommande
bebyggelses konsekvenser ska belysas ur samtliga aspekter och avvagningar goras.

Detaljplan

For omradet galler stadsplan for Slottsomradet m m, Dp 192 K, laga kraft den 20 februari
1959. Tillaten markanvandning for Slottstradgarden 3 ar allmant andamal. Storsta bygg-

nadshojd ar 11.0 m éver markniva. For en mindre del av nordostra delen galler stadsplan
for kv. Olympia m m, Dp 303 K, laga kraft den 21 april 1966.

Program for planomradet

Planens syfte dverrensstdmmer med 6versiktsplanens intentioner varfor sarskilt planpro-
gram darfor inte har uppréttats. Detaljplaneforslaget ska provas med utgangspunkt i 6ver-
siktsplanens riktlinjer.

Kommunala beslut i évrigt
Byggnadsnamnden gav den 29 maj 2007, § 131, stadsbyggnadskontoret i uppdrag att upp-
ratta detaljplan for berért omrade. Planen handlaggs med normalt planforfarande.

Miljokonsekvensbeskrivning
Miljokonsekvensbeskrivning har uppréttats. Separat handling.

Behovsbeddmning - Miljobeddmning

Planens genomforande bedoms inte ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6
kap. 11 §8 miljobalken. En miljobedémning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning,
har darfor inte upprattats enligt kraven i plan- och bygglagen 5 kap. 18 8.

Vid behovsheddmningen har beaktats att planens innehall och darmed effekten av denna
ar begransad, genom att projektets storlek och fysiska omfattning ar begrénsad till mark
som tidigare varit bebyggd och anvants for vard- och kontorsandamal. Planforslaget be-



doms inte negativt paverka bebyggelsens karaktarsdrag i naromradet. Planens genomfo-
rande innebér inte att risk for manniskors halsa eller miljon foreligger eller att nagon
miljokvalitetsnorm (MKN) 6verskrids.

Samrad har skett med Lansstyrelsen.

Mark och vegetation, parker och gronomraden

Marken inom planomradet har en varierad topografi med en markant sluttning fran norr
till soder med en storsta nivaskillnad pa 14 & 15 m. De storsta lutningarna finns i omradets
sodra del fran Landstingets kontorsbyggnad mot jarnvégen.

Landstingets kontorsbyggnad i sluttningen mot jarnvagen.

I nordvéstra delen av planomrédet finns en bergknalle med en frodig vegetation som i hu-
vudsak bestar av I6vtrad men har finns dven nagra storre granar. Oster om bergknallen
finns rester av sjukhusparken med lasarettshyggnaden och ett vardtrad i fonden.

- A -

Utsikt fran kullen med gamla lasarettet till vanster och kanslibyggnad i mitten och till hoger.
Landstingets kontorshyggnad ramas in av I6vtrad i planomradets 6stra och sodra del.

Mellan f d fangelset och Ostra delen av den gamla sjukhusbyggnaden finns en brant slutt-
ning med sommartid mycket frodig gronska.



Vaster om och utanfor planomradet finns Stallhagsparken, som anlades under sent 1800-
tal.

Stensattning, Erik XIV:s vandring, i Stallhagsparken.

Geotekniska forhallanden och markradon
Inom planomradet ar grundforhallandena generellt gynnsamma for avsedd bebyggelse.
Grundundersokning utférd under maj 2007 av Kiveld Geoteknik AB.

— allméant

Generellt inom omradet géller att jorden utgors av ett relativt tunt lager mulljord ovan
fyllning bestaende av sand och grus samt i nagot fall tegelrester. Under fyllningen finns
friktionsjord bestaende sandigt grus/grusig sand med medelhdg till hog fasthet. Berget
ligger pa ett djup som varierar mellan 2 — 5 m under markytan.



— grundvatten

Grundvatten patraffades inte i samband med grundundersokningen till ca 2 m under mark-
ytan varfor det kan forutséttas att nagot grundvatten inte férekommer ner till ca 3 m under
markytan. Detta kan forklaras av omradets relativt hoga lage gentemot omgivningen.

- radon
Planomradet ligger i gransomrade mellan normal- och lagradonmark.

Fororenad mark

Oversiktlig milj6teknisk markundersokning har genomforts av SWECO-VIAK AB, PM
2007-07-04. Utifran genomfdrda provtagningar bedéms att nagra risker inte foreligger for
manniskors halsa eller miljon med avseende pa fororeningar i mark. Nagra sarskilda
atgarder med avseende pa fororeningar i mark bedoms darfor inte kravas i samband med
exploatering av omradet.

Fornlamningar
Inom planomradet finns inte nagra kanda fornlamningar.

Byggnader och anlaggningar
Inom planomradet finns en storre kontorshyggnad innehallande Landstingets centrala
kansli. Byggd i mitten av 1960-talet, ritningar daterade juni 1965. Arkitekt var Per Boh-
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Kanslibyggnaden, sedd fran syddst, med gamla lasarettet till hoger.

Kanslibyggnaden har en utpraglad och kraftfull modernistiskt gestaltning som behérskar
platsen. Byggnaden ar medvetet placerad i stadsrummet och framtrader kraftfullt i
stadsbilden, saval i naromradet som pa distans.



Befintligt konstverk

Pa kanslibyggnadens fasad finns ett storre konstverk som bér dokumenteras. Nar NCC
overtog fastigheten ingick konstverket, som NCC nu forfogar Over att skrota eller flytta.
Flyttas det, ska det ske i sin helhet, enstaka delar far inte tas ut for att placeras pa annan
plats.

Landstingets Sessionssal/Gamla Lasarettet

Inom omradet finns Landstingets sessionssal med tillhérande flygelbyggnad och tva bo-
stadshus. Byggnaden, som nu innehaller sessionssalen, byggdes ursprungligen som lasa-
rett och var fardig ar 1867, arkitekt var Per Ulrik Stenhammar. Byggnaden &r nu tom.
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Det Gamla Lasarettet, som senast anvandes som Landstingets sessionssal.

Det Gamla Lasarettet har i Bevarandeprogram, Vasteras stadshebyggelse, betecknats som
"Byggnad av storre kulturhistoriskt varde som inte far forvanskas vare sig genom arbeten
pa sjalva byggnaden eller genom bebyggelse i grannskapet”. Byggnaden som idag inne-
haller Landstingets sessionssal ska bevaras. Flygelbyggnaden anges i Bevarandepro-
grammet som "Kulturhistoriskt intressant byggnad som bor bevaras”. Byggnaden &r
emellertid i daligt skick och har inte anvants under lang tid pa grund av mogelangrepp i
bottenvaningen varfor rivning foreslas.

Bostadshuset invid korsningen Hallgatan/Claréusgatan bevaras.
Ovriga byggnader rivs

Service

I centrala staden finns ett stort utbud av saval dagligvaru- som specialbutiker inom gang-
och cykelavstand fran planomradet. Har finns ocksa ett rikt kultur- och néjesutbud.

Det rader for narvarande stor brist pa forskoleplatser i centrala Vasteras och enligt nuva-
rande befolkningsprognos bestar detta under éverskadlig tid. Narmaste grundskolor ar



Fryxellska skolan och Fridndsskolan. Gymnasieskolor finns bl. a vid Rudbeckianska och
Carlforsska samt i Kopparlunden och Mimerkvarteret.

Kollektivtrafik
Busshallplatser finns pa Vastra Ringvégen i anslutning till planomradet. Avstandet till Re-
secentrum med tag och bussar ar ca 600 m.

Forutsattningar

Gallande detaljplan

For planomradet finns géllande detaljplan — Slottsomradet m m, Dp 192 K — som anger att
omradet far anvandas for "allméant andamal”, hogsta tillatna byggnadshdojd ar 11 m éver
markplanet — storsta taklisthojd 3.0 m under slottets, 70 % av fastighetens yta far bebyg-
gas. Fastigheten far utnyttjas for all verksamhet med ett offentligt organ som huvudman -
kommun, landsting eller stat. Exempel pa sadana verksamheter kan vara undervisning,
sjukvard, kriminalvard, administration m fl.

PLANOMRADET

Planomradet, bakom tradridan vid Lansstyrelsen, sett fran Svartdn nedanfor Slottet.



Illustration

DETALJPLANENS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

STADSBILD OCH STADSPLAN

Platsen formar den sydligaste utloparen av ett hojdparti som foljer Svartans vastra sida
genom hela Vasteras fram till motet med Maélaren. Platsen &r alltsa framtradande och
markerad i stadsrummet. Platsens visuella verkan ar sérskilt pataglig i rorelsen vasterut pa
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Sjohagsvagen dar hojdryggen och Stallhagsparken formar en markant fond. Norra delen
av omradet ar relativt flack och ansluter till den innanforliggande hojdplatan.

Stadsplanen tar sin utgangspunkt i de platsgivna villkoren som topografi, riktningar, ut-
blickar och platsens verkan i stadsrummet, utan lasningar i ett specifikt stadsplanemons-
ter.

Platsens villkor har saledes gett forutsattningarna for den valda gestaltningen av de nya
byggnaderna i omradet. Tydliga fristdende, kraftfullt formade byggnader i den sodra de-
len som "hus i park”. Mera aterhallsamma byggnadsvolymer, “stadsvillor”, i den norra
delen som i byggnadsvolym ténks ansluta till de relativt stora fristdende villorna som do-
minerar inom Stallhagen.

ARKITEKTUR OCH GESTALTNING

Byggnaderna i omradets norra del ska ges en varierad utformning som refererar till den
variation som finns inom den befintliga bebyggelsen i Stallhagen. Byggnaderna som
sadana ska dock ges ett starkt och sjélvstandigt uttryck som soker inspiration och forebil-
der i omgivningen, men som fritt tolkar och speglar den mangfald av arkitekturstilar som
kan sokas i omgivande bebyggelse. Det nya ska dock visa pa en samtida arkitektur med
ett sjalvstandigt formsprak som har sina rétter i valkanda och uppskattade arkitekturele-
ment och former. Det kan vara proportioner, skala, synliga tak, materialval och fargsétt-
ning som omgivande bebyggelse visar fram och inspirerar.

Byggnaderna i omradets sodra delar kan ges en form och ett uttryck som inspireras av det
storskaliga park- och stadslandskapet med gronska och utsikt 6ver Méalaren men ocksa de
strukturbildande element som vag- och jarnvéagslandskapet mellan park och sj6 erbjuder.

De byggnader som illustrerats i foljande avsnitt avser att visa pad mojliga utformningar av
bebyggelsen inom omradet och de ramar detaljplanen ger. Slutlig utformning avgors forst
nar byggnaderna projekteras och prévas i en bygglovsprocess.

Stadsvillorna

Vy langs Hallgatan soéderut. Bild: Archus

De foreslagna byggnadernas utformning tar fasta pa gestaltningen av de omgivande villa-
kvarterens bebyggelse nér det galler proportionering, materialval och fargsattning. I ska-
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lan refererar de foreslagna stadsvillorna till de relativt stora villorna som &r vanliga inom
Stallhagen.

Vid Hallgatan foreslas tre fristdende byggnader med en artikulerad och varierad form som
m0ojliggor inblickar i kvarteret mellan de tre byggnadskropparna. Byggnaderna kan ges ett
markerat gavelmotiv med synligt tak i gaturummet. Byggnadskropparna varierar i hojd
mellan tre och tva vaningar med den smala och hogsta delen tydligt artikulerat motiv i
gatan, de lagre delarna dras in fran gavel och tomtgrans. Byggnadernas fasader kan i hu-
vudsak byggas upp av ljus puts med inslag av tré. Varje byggnad inrymmer fyra lagenhe-
ter.

Vy frén korsningen Eriksgatan/Hallgatan. Bild: Archus

Léangs Claréusgatan grupperas byggnaderna parvis i tva byggnadskroppar pa émse sidor
om entrén mot gamla lasarettet. Den hogre delen i tre vaningar &r tillbakahallen fran
gatan. Byggnadernas fasader kan i huvudsak t. ex byggas upp av tegel med inslag av tré.

Vy frén korsningen Trappgatan/Claréusgatan in mot Gamla Lasarettet. Bild: Archus

2003-03-25

De tva bostadshusen norr om Gamla Lasarettet ar tankta som flankerande flygelbygg-
nader vilka pa traditionellt satt ramar in parterren med det sparade vardtradet. Under
byggnaden i bildens vanstra del foreslas garage med infart i fastighetens norddstra horna.
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Pa samma satt som Gamla Lasarettet ar flygelbyggnaderna i huvudsak putsade fasadmu-
rar i en indelning mellan 6ppet och slutet, mellan framskjutna och indragna volymer och
med synligt tak mot parterren och vardtradet.

Vy fran "Lasarettsparken”. Bild: Archus

Stadsvillorna rymmer 42 lagenheter och Gamla Lasarettet 8 lagenheter, alltsa totalt 50
lagenheter i norra delen av omradet.

Hus i park

N T S

T

Vy fran parken i séder. Bild: Archus

Planforslaget omfattar tva grupper av byggnader i sédra delen av planomradet. En grupp
med tva punkthus foreslas i vastra delen intill korsningen Hallgatan/Eriksgatan och en
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grupp i sodra delen av planomradet mot Stallhagsparken och jarnvagen. De tva grupperna
har olika forutsattningar beroende pa vaderstreck men ocksa hur de framtrader i stadsbil-
den och inte minst exponering mot trafikbuller fran Sjohagsvéagen och jarnvagen. Som
resultat av de varierande forutsattningarna ges de tva grupperna olika utformning och vo-
lymsuppbyggnad som framst kommer till uttryck i fasadutformningen.

De tva punkthusen mot vaster och Stallhagsparken far stora langsgaende balkonger i vés-
terlage som ett betydelsefullt arkitektoniskt uttryck. Fasaderna foreslas putsade i kulorta
jordfarger som samspelar med parkens frodiga gronska och som inspirerats av de aldre
byggnadernas kuldrer. | dvrigt foreslas inslag av tra vid entréer och balkonger samt takva-
ningarna. Det norra av de tva bostadshusen byggs upp av fyra vaningar med den dvre va-
ningen indragen fran fasad. Det sddra bostadshuset &r i totalt sex vaningar med en fran
fasad indragna vaning. Marklutningen innebér att det ar méjligt med souterrangvaning i
det s6dra punkthuset.

De tre punkthusen i sédra delen av planomradet ges en form och utformning som skiljer
sig fran de tva punkthusen séder om anslutningen till Hallgatan. Huskropparna byggs upp
av framskjutna skivformade volymer mot parken. Mot parken foreslas fasader av tegel
och mot gardssidan foreslas ljusa putsfasader. De skivformade volymerna hélls samman
av en byggnadskropp innehallande bland annat trapphus. Denna volym har en kontraste-
rande fasadutformning i puts och glas. De tva indragna takvaningarna har fasader av tra
och glas.

Ett markant och betydelsefullt arkitektoniskt element ar de stora inglasade balkongerna
mot parken, som tillsammans med de tunga tegelmurarna dven fungerar som bullerskydd
for hela planomradet.

De tre punkthusen byggs upp i fem till sju hela vaningsplan och med de tva Gversta va-
ningarna indragna fran fasad. Marklutningen innebér att det ar mgjligt med souterrangva-
ning i de tre punkthusen.

Antalet lagenheter i de fem byggnaderna i planomradets sodra del blir ca 120, beroende
pa valda lagenhetsstorlekar.

Befintliga byggnader

Gamla Lasarettet kommer att bevaras till sitt yttre. Interiéren ar genom aren helt férand-
rad fran lasarett till sjukhem till sessionssal med tillhérande utrymmen. Byggnaden avses
nu att helt och hallet byggas om till bostader. Har ryms ca 8 lagenheter. Det under senare
ar tillbyggda entrépartiet rivs.

Exteriort ska fasaden mot norr bevaras oférandrad medan tidstypiskt utformade sméackra
balkonger och nya takkupor kan tillatas mot séder och pa gavlar at dster och vaster.

Karaktarsdrag

Byggnaden &r en av fa kvarvarande byggnader i staden som har en tydligt klassicerande
gestaltning och arkitektur. De klassiska dragen kommer framst till uttryck i norrfasaden,
dar huvudentrén placerades. Entréfasaden ar symmetriskt uppbyggd kring en framskjuten
volym, med centralt placerad entré med pilastrar som bar ett tympanon enligt den klas-
siska ordningen. Fasaden delas symetriskt in markerat med vaggpilastrar i vertikalled.
Fasaden delas dven in i horisontalled och uppbyggd av markerad sockel och nedervaning,
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bada rusticerande, 6vervaning med slata fasader, markerad och framspringande takfot.
Fonstren &r indelade med en mittpost, tre tvarposter och rundat dverstycke. Karaktarsdra-
gen ska beaktas vid ombyggnad till bostader och i stérsta mojliga man bevaras.

Den sodra fasaden ar nagot mer forandrad genom aren, de klassicerande dragen domine-
rar emellertid och ska beaktas vid eventuella kommande forandringar. Har finns ocksa ett
symmetriskt placerat och rusticerat mittparti, om &n inte lika markerat som norrfasaden.
Fonster ar symmetriskt placerade och med samma utformning som entréfasadens.

Byggnaden ar, enligt bevarandeprogrammet, inte av hogsta varde och ar dessutom kraftigt
ombyggd invandigt. Byggnaden ska ges ett nytt innehall, bostader, med storsta mojliga
bevarande av byggnadens exterior varfor varsamhetsbestammelser enligt nedan infors for
byggnaden.

Planbestammelse: k = byggnadens karaktarsdrag ska beaktas vid andring.

Den f d vaktmastarbostaden i hornet Hallgatan/Claréusgatan ska ocksa bevaras och
anvandas for bostadsandamal.

Rundel med vardtrad tillhor den gamla vardanlaggningens klassiska uppbyggnad och ska
bevaras.

Bostader
Inom planomradet kan ca 170 lagenheter byggas, beroende pa lagenhetsstorlekar.

Forskola

Inom planoradet ger detaljplanen mojlighet till byggande av en forskola invid korsningen
Hallgatan/Eriksgatan.

Verksamheter

I byggnaderna vid korsningen Hallgatan/Eriksgatan tillats bostadsanknutna verksamheter
av social och kommersiell karaktar som frisor, fotvard och liknande och som inte medfor
storningar for narboende.

Planbestammelse:

B, = Bostader med verksamheter i hogst 10 % av byggnadernas bottenyta. Verksamheter
far inte vara stérande for omgivningen.

Bostadsgard/utemiljo/vegetation/park

Befintlig vegetation och befintliga trad, med undantag for almar pa grund av almsjuka,
ska bevaras och vidmakthallas i planomradets Gstra och sodra del. Anlaggningen med
korytor och vardtrad framfor Gamla Lasarettet ska ocksa bevaras. Sarskilt vardefulla trad
har getts skyddsbestammelser i detaljplanen. Hansyn bor tas med avseende pa hur arterna
tal markuppfyllnad.

Planbestammelse: n, = trad ska vidmakthallas och vid behov ersattas genom nyplanter-
ing av samma art med stamdiameter om minst 15 cm.

Planerad vaxtlighet vid utfart till Hallgatan far inte vara hogre an 80 cm i en sikttriangel
med 10 m sida.

I 6vrigt innebar exploateringen for byggnader, internvégar och garage under mark forand-
ring av nuvarande markniva och vegetation inom planomradet.
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Slottstradgarden 3 delas upp pa tva delar, en nordlig och en sydlig del med varierande
byggnadsgestaltning. Omradet mellan de tva delarna ska utformas som en bostadspark
med tydligt halvoffentlig pragel som inbjuder gaende till att réra sig mellan Eriksga-
tan/Hallgatan till parken 6ster om Lénsstyrelsen och gamla fangelset och vidare mot cent-
rum och resecentrum. Sluttningen mellan de nya bostadshusen och brf Slottstradgarden 4
innehaller idag en rik och varierande véaxtlighet som ska bevaras och de sarskilt vardefulla
traden skyddas genom sarskilda planbestammelser.

Det finns inte nagon tydlig grans mellan sydvastra delen av Slottstradgarden 3 och Stall-
hagsparken som idag narmast kan karakteriseras som en sluten snarskog. Planforslaget in-
nebér att inom Slottstradgarden 3 kommer snarskogen att gallras ut och 6ppnas upp for ut-
blickar och 6versikt som medfor 6kad trygghet att réra sig i omradet.

Belysningsarmaturer inom omradet bor vara av en typ som har litet ljusspill och vara vél
avblandande.

Idéskiss utformning av sluttningen i dstra delen av planomradet. Bild: Archus

Sol och skugga

Sarskild studie har genomforts efter att foreslagna byggnader vid korsningen Eriksga-
tan/Hallgatan sénkts med tva vaningar. Studien visar att fastigheterna inom kv. Petra inte
langre skuggas.

Vid var- och héstdagjamning — 20 mars och 20 september — skuggas gamla fangelset sen
eftermiddag. Vid sommarsolstandet — 21 juni — skuggas en mindre del mellan ca kl. 15 -
16. Jamfort med dagens forhallande innebar detta en viss forbattring da gamla lasarettets
ostra flygelbyggnad, som ska rivas, skuggar av ett storre omrade under langre tid.

Inom planomradet som helhet bedéms soligheten som god pa gard, uteplatser och bal-
konger.
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Tillganglighet

Utformning av byggnader, interna vagar och tomt ska sakerstélla en god tillganglighet for
funktionshindrade och géller husens entréer, bostader, lokaler och friytor. Det &r viktigt
att omradets bostader och utemiljo utformas pa ett satt som gor det maéjligt for personer
med varierande grad av nedsatt rorlighet och behov av hjalpmedel kan flytta in och bo
kvar.

For att uppna god tillganglighet till busshallplats vid Véstra Ringvagen bor trappan mel-
lan Claréusgatan och Ringvagen tillganglighetsanpassas. Trappan bor ocksa kompletteras
med barnvagnsramp for att 6ka tillgangligheten for barnfamiljer.

Sunda hus

Byggmaterialen bor vara resurssnala bade i tillverknings- och byggprocessen. Material
ska vara miljoanpassade och sa langt som majligt vara innehallsdeklarerade. De ska
kunna ateranvandas och atervinnas nar byggnaderna rivs.

Energianvandning mm
Vasteras stad har som mal att nya byggnader uppfors enligt principerna for lagenergihus.

Enligt beslut i Kommunfullméktige ar foljande nivaer de hogsta tillatna for att byggnad
ska definieras som lagenergihus i Vasteras. For bostader som uppvarms pa annat satt an
elvarme (ex. fjarrvarme), ar den hogsta tillatna specifika energianvandningen 75
kWh/m2/ar.

For bostader som varms upp med elvarme, ar den hogsta tillatna nivan 50 kWh/m2/ar.

For lokaler som uppvarms pa annat satt an elvarme (ex. fjarrvarme), ar den hogsta tillatna
specifika energianvandningen 70 kWh/m2/ar.

For lokaler som varms upp med elvarme, ar den hogsta tillatna nivan 50 kWh/mz/ar
Primar varme ar fjarrvarme.

Stadsvillorna
Forses med varmeatervinning. Primar varme ar fjarrvarme.

Installationer for tvatt och hygien skall viljas utifran Iag vattenforbrukning.

Fornlamningar
| det fall arkeologiska lamningar patraffas vid schaktarbeten inom planomradet ska arbe-
tet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsens Kulturmiljéenhet kontaktas.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Planomradet angors fran Hallgatan och Claréusgatan. Gangbanor finns utmed anslutande
gator och separata gang- och cykelvégar finns vaster och sdder om planomradet. Gang-
och cykelstraket utefter jarnvagen &r ett av stadens viktigaste strak som forbinder de
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vastra stadsdelarna med Centrum och resecentrum.

Kollektivtrafik
Busshallplatser finns pa Vastra Ringvagen i nara anslutning till planomradet. Busstermi-
nal och centralstation finns inom ett gangavstand pa ca 600 meter.

Parkering

Hela behovet av parkerings- och angoringsplatser ska tillgodoses inom planomradet.
Stadens parkeringsriktlinjer ska foljas. Planomradet ligger i direkt anslutning till centrum,
varfor behov av parkeringsplatser ska beraknas utifran de behovstal som géller for
Vésteras centrum, utan samutnyttjande.

Garage foreslas under mark och byggnader, dels centralt i omradet som i huvudsak tillgo-
doser behovet av bilplatser for boende i punkthusen (ca 120 lagenheter) och dels under
byggnaderna séder om Claréusgatan (stadsvillorna och Gamla Lasarettet, ca 50 lagenhe-
ter). Bilplatser for angdéring och besdksparkering ska anordnas inom bostadskvarteret,
tillfart sker dels fran Hallgatan och dels fran Claréusgatan.

For bostadshusen i sddra och centrala delen av planomradet foreslas ett gemensamt
tvaplans parkeringsgarage under mark centralt i omradet. Garaget foreslas utformat som
“enkelriktat” dvs. med infart i det undre planet via Claréusgatan och Nanna Svartz vag
med utfart fran det 6vre planet via Pila Brittas vag till Hallgatan. | detaljplanen foreslas att
sarskild planbestammelse infors: garage — garage far anordnas under mark. Mojlighet
ska finnas att bilda sarskild fastighet for parkering.

Parkeringsanlaggningen ska endast tjana de boende och deras besokare inom planomradet
och inte upplatas for utomstaendes parkering.
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STORNINGAR

Trafikbuller

Riktlinjer

Enligt riktlinjer i_6versiktsplan for Vasterds, Op 54, ska detaljplaner sikerstélla att det
finns “tyst” sida dar bullret inte far 6verstiga 45 dB(A), om riktvardet pa 55 dB(A) vid
fasad maste Gverskridas. | undantagsfall kan hogre bullernivaer godtas aven pa tyst sida,
de far dock aldrig 6verstiga 50 dB(A). Samtliga lagenheter ska ha tillgang till tyst sida for
minst halften av boningsrummen, i férsta hand utrymmen fér sémn och vila. Samtliga
lagenheter ska ha tillgang till uteplats, pa balkong eller i markniva, dar bullret inte bor
overstiga 45 dB(A) ekvivalentniva. | undantagsfall kan hogst 50 dB(A) tillatas. For ute-
plats galler alltid riktvardet 70 dB(A) maximalniva. Bullerddampande étgarder i form av
lokala bullerskyddsskarmar och ljudabsorbenter pa balkonger far anvandas for att uppna
malen for buller for enstaka lagenhet. Uteplats/balkong far inte glasas in helt for att upp-
fylla bullerkraven.

Riksdagens riktvarden enligt proposition 1996/97:53, Infrastrukturinriktning for fram-
tida transporter™:

30 dB(A) ekvivalentniva inomhus

45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid

55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bo-

stad
Riktvardena bor normalt inte 6verskridas vid nybyggande av bostader. Vid tillampning av
riktvardena bor hansyn tas till vad som &r tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt. 1 de
fall utomhusnivan inte kan reduceras till nivaer enligt ovan bor inriktningen vara att in-
omhusnivaerna inte dverskrids. I centrala lagen eller andra lagen med bra kollektivtrafik
kan i vissa fall avsteg fran dessa varden godtas, men ekvivalentnivan ska vara hogst 55
dB(A) utanfor minst halften av boningsrummen i varje lagenhet.
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/ / il Utsnitt planillustration.

Innehall
170 lagenheter i tolv hus med 3 till 9 vaningar planeras inom omradet. Tre av husen nar-
mast Sjohagsvéagen och jarnvéagen ar gavelstéllda och skyddar garden och de innanforlig-
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gande husen. Utformningen innebar mojlighet till utblickar 6ver Mélaren fran gardssidan
och de innanforliggande bostadshusen samtidigt som forbipasserande kan se in mot bo-
stadsgarden. Genom att de tre punkthusen har glasskarmade sidohangda balkonger mellan
husen kan riktvarden for buller uppfyllas pa balkong, bakomliggande fasad och gardssida.

Trafikbullerberékning

En trafikbullerutredning, AF-Ingemannsson AB 2008-02-13, har genomférts med utgéngs-
varde i framréknade trafikmangder. Bedomning har gjorts for att ge en uppfattning av hur
trafik pa vag och jarnvag kan komma att forandras i framtiden for att fa en uppfattning av
hur trafikbullersituationen paverkas vid planomradet.

Planomradet paverkas dels av buller fran biltrafik pa Sjohagsvagen och Vastra Ringva-
gen- (trafikméangd ca 17 500 fordon/AMD respektive 9 200 fordon/AMD, (trafikméangden
ar uppraknad med 1.5 % per ar till 2015) - och dels av buller fran sparbunden trafik —
trafikmangd ca 125 tag/dygn, (uppraknat till ar 2015).

Bullerexponering ekvivalent ljudniva

Den sammanlagrade ekvivalenta ljudnivan for vag- och jarnvagstrafik har beraknats vid
bostadernas fasader. Vid vérst utsatta fasad mot Sjéhagsvagen/jarnvagen beraknas ekvi-
valentnivan till upp mot 63 dB(A) for att sjunka till hégst 55 dB(A) fran vaningsplan 6
och uppat. Vid 6vriga fasader inom planomradet understiger ekvivalentnivan 55 dB(A).
Mot gardssida berdknas ekvivalent ljudnivan som mest uppga till 50 dB(A).

Bullerexponering maximal ljudniva

Den maximala ljudnivan har beréknats vid bostadernas fasad. Vid fasader mot Sjohagsva-
gen/jarnvagen beraknas ljudnivan uppga till ca 85 dB(A). Pa gardssidan beraknas maxi-
mala ljudnivan som mest uppga till 70 dB(A).

Bostadshus mot Sj6hagsvéagen/jarnvagen

Med foreslagen planlésning och byggnadsutformning med balkonger som skarmar mellan
bostadshusen narmast Sjohagsvéagen/jarnvéagen ar det mojligt att bygga bostader som far
hogst 55 dB(A) ekvivalentniva utanfor samtliga boningsrum. Att ett rum dven har fonster
at annat hall, med hogre trafikbullernivaer, forsamrar inte boendemiljon. Tvartom uppnas
en battre boendemiljo med tva fonster i rummet, exempelvis i ett hrnrum &n med bara ett
fonster, sarskilt om det ytterligare fonstret ger sjoutsikt. Riktvardena for trafikbullerniva-
erna inomhus ska naturligtvis alltid innehallas.

Balkongerna maste forses med lokala skarmar for att uppna riktvardena.

TYPPLAN PUNKTHUS

Typplan punkthus.
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Trafikbullerniva pa uteplats
Samtliga lagenheter har tillgang till balkong eller uteplats pa gard med hogst 55 dB(A)
ekvivalent och 70 dB(A) maximal ljudniva.

Bullerniva inomhus
Med lamplig teknisk l6sning av yttervéagg, fonster och uteluftdon kan gallande mal for tra-
fikbullerniva inomhus uppnas.

Beddmning och planbestdmmelser

Av totalt 170 l&agenheter ar det 140 ldgenheter som uppfyller det generella riktvardet om
hogst 55 dB(A), ekvivalent niva, vid alla fasader. For 30 lagenheter kréavs sérskilda atgar-
der som lamplig planlésning och tekniska atgarder i fasad for byggnader mot Sjéhagsva-
gen/jarnvégen.

Med foreslagen byggnadsutformning och planlésning &r det moéjligt att bygga bostader
med hogst 55 dB(A) ekvivalentniva utanfér samtliga boningsrum. Sammantaget kan
bostader med hog ljudkvalitet byggas inom omradet. Med foreslagen utformning av
byggnaderna, med bland annat bullerskydd pa balkongerna, ar det mojligt att uppna malet
hogst 55 dB(A) vid samtliga fasader inom omradet, med undantag for fasader mot
jarnvagen/Sjohagsvagen.

Flertalet lagenheter uppfyller saledes riktvardet om maximalt 55 dB(A), ekvivalent niva
utomhus, vid fasad.

Med vadringsoppet fonster fas, om ekvivalentnivan utanfor fonstret ar 55 dB(A), 45
dB(A) inomhus. Med den foreslagna utformningen far alla bostadsrummen i varje lagen-
het hogst 45 dB(A) ekvivalentniva inomhus med vadringsoppna fonster.

Med lamplig planldsning och tekniska atgarder bedoms det, enligt ovan, majligt att uppna
de generella riktvardena for resterande bostéder. Efterhand som bostadshusen byggs ska
bullermétningar, som visar om uppstallda riktvarden uppnas, genomforas och redovisas
for byggnadsndmnden samt miljé- och halsoskyddsférvaltningen. For de delar av planom-
radet dar trafikbullernivan éverstiger 55 dB(A), ekvivalent niva, géller nedanstaende
planbestdammelser.

Planbestammelser

Riktlinjer om inomhusbuller om hagst 30 dB(A), ekvivalent niva, ska tillgodoses. Sar-
skilda byggnadstekniska atgarder kravs for byggnader som vetter mot Sjohagsva-
gen/jarnvagen.

Minst halften av boningsrummen, i férsta hand utrymmen for sémn och vila, i varje lagen-
het ska placeras mot fasad utsatt for hogst 55 dB(A), ekvivalentniva niva per dygn. Galler
for byggnader som vetter mot Sjohagsvagen/jarnvagen. Se planbeskrivning.

For de lagenheter som vetter mot Sjohagsvagen/jarnvagen och dar bullernivan 6verstiger
riktvardet 55 dB(A), ekvivalent niva, ska lagenheter ges en optimal utformning och forses
med fasadisolering som garanterar att ljudklass B, enligt Svensk standard, betraffande
ljudtrycksniva fran trafik och andra yttre ljudkallor uppfylls inomhus. Férutom utsikten
over Malaren ska aven basta méjliga ljudklimat uppnas inomhus for att kompensera for
den bullriga utsidan.
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Planbestammelse:
b, = Fasad ska utformas pa sadant séatt att ljudklass B uppfylls. Galler vid fasad dar ekvi-
valent ljudniva 6verstiger 55 dB(A) vid fasad.

Motiv for avsteg
Enligt Boverket, Allménna rad 2008:1, kan nya bostader i vissa fall medges dar den
ekvivalenta ljudnivan vid fasad dverstiger 60 dB(A), under forutsattning att det gar att
astadkomma en tyst sida (hogst 45 dB(A) vid fasad) eller i vart fall en ljuddampad
sida, (45-50 dB(A) vid fasad). Minst halften av bostadsrummen, liksom uteplats, bor
vara vanda mot tyst eller ljuddampad sida. Det bor alltid vara en stravan att ljudniva-
erna pa den ljuddampade sidan &r lagre an 50 dB(A). Dar det inte ar tekniskt mojligt
att klara 50 dB(A) utmed samtliga vaningsplan pa ljuddampad sida bor det accepteras
upp till 55 dB(A) vid fasad, normalt for lagenheter i de dvre vaningsplanen. 50 dB(A)
bor dock alltid uppfyllas for flertalet Iagenheter samt vid uteplatser och gardsytor.

Foljande bedoms vara motiv for avsteg fran riktvardena inom planomradet:

e Tillkomst av nya bostader innebar patagliga fordelar for utvecklingen av Vésteras.
| Vésteras centrala delar &r mojligheterna begransade att finna omraden som kan
erbjuda mojlighet att bygga motsvarande antal lagenheter, an svarare att finna om-
raden som &r mindre bullerstorda.

e Omradet ligger i nara anslutning till centrala delen av Vasteras. Omradet ligger
inom gangavstand till Resecentrum for tdg och bussar samt nara Centrums utbud
av butiker, néjen och kultur.

e Omradet utnyttjas och bebyggs pa sadant satt att stadsdelen kompletteras med
bebyggelse som moter stadens bostadspolitiska mal om 6kad variation av uppla-
telse- och boendeformer inom den redan byggda staden.

e Riktvardena for ljudnivaer inomhus uppfylls med féreslagna atgarder.

Riktvarden enligt Riksdagens beslut prop. 1996/97:53
30 dB(A) ekvivalentniva inomhus
45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid

e Visteras Trafikplan 2004 - bilaga till Oversiktsplan for utveckling av Vasteras
Tatort, OP 54, som antogs av Kommunfullmiktige den 25 november 2004 — &r en
del i en handlingsplan som innehaller forslag och riktlinjer for att minska biltrafi-
kens negativa miljo- och hélsopaverkan som pa sikt kan innebéara positiva effekter
for den har delen av centrala Vasteras.

e For det fall biltrafiken pa Sjohagsvagen okar i den omfattningen att trafikbullerni-
van overskrider 65 dB(A), ekvivalent niva, ska atgarder vidtas for att sanka trafik-
bullernivan. De atgarder som kan komma att vidtas ar exempelvis trafikomlagg-
ning och styrning for att minska den tunga trafiken, hastighetssankning fran 70
km/h till 50 km/h eller byte till tystare gatubel&dggning.

e FOr samtliga lagenheter i punkthusen galler att minst hélften av boningsrummen
samt uteplats ligger mot fasad dar bullernivan understiger 55 dB(A).

e Samtliga lagenheter har tillgang till uteplats pa gard med hogst 50 dB(A) ekviva-
lent och 70 dB(A) maximal ljudniva.

e Den valda gestaltningen av byggnaderna i form av fristdende punkthus utgar fran
platsens sarskilda egenskaper och kvaliteter med utsikt 6ver Malarlandskapet och
vattnet. Platsens varden forstarks och tillvaratas pa ett battre sétt an att anvanda
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omradet for att bygga en sammanhangande lang byggnad mot trafiksidan men
ocksa mot utsikten 6ver malarlandskapet och vattnet.

Trafikbuller Hallgatan

Berakning av trafikbullerniva har utforts i tva punkter, dels vid Skepparbacksskolan och
dels vid bostadshuset omedelbart séder om korsningen Stallhagsgatan. Ekvivalent ljud-
niva vid narmaste fasad blir hogst 55 dB(A).

Ovrigt buller
I samband med musikevenemang och andra publikdragande aktiviteter pa Logarangen
kan storningar uppkomma.

Storningar under byggtiden

Infér och under byggskedet kommer sprangningsarbeten att utféras inom fastigheten.
Storningar kommer att utgéras av sprangning av berg, borrning infor sprangning samt
borttransporter av bergmassor. De mesta storningarna i samband med sprangning beddéms
vara begréansade till en & tva manader i projektets inledningsskede.

Materialtransporter till och fran byggplatsen ska samordnas och inte ske vid de tider som
trafiken vid Skepparbacksskolan &r mest intensiv. Under sprangningsarbetet uppskattas
tva till fem transporter per timme att trafikera omradet. Dessa transporter ska helt
undvikas vid de tidpunkter da barnen kommer till skolan och aven i 6vrigt ske med stort
hansynstagande till att Hallgatan passeras av skolbarn under i stort sett hela skoldagen.

Byggtrafik till och fran omradet ska samordnas och anpassas for att minimera
miljopaverkan och trafiksakerhetsrisker. Arbetet ska planeras sa att framkomlighet vid
planomradet inte begransas mer an nodvandigt.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen och partiklar (PM10) enligt MB 5:1. Kommunal planering ska
utforas pa sa vis att gallande miljokvalitetsnormer inte 6verskrids.

Halterna av luftféroreningar vid och i planomradet domineras av emissioner fran trafik.
Luftemissioner fran trafik ar framfor allt kvaveoxider (NO,), koloxider, kolvaten och par-
tiklar (PMyp). Luftfororeningshalterna av NO, och PM;o beddms vara dimensionerande
for om miljokvalitetesnormerna (MKN) fér utomhusluft uppfylls.

| Vésteras har matningar av PMyg skett under perioden 25 januari 2007 — 18 december
2007 i ett gatusnitt med trang gatusektion och relativt hog trafikbelastning i centrala Vas-
teras. Under matperioden 6verskreds 50 mikrogran/kubikmeter luft 16 ganger. (Norm &ar
max 35 ganger/ar). Periodmedelvardet var 20 mikrogram/kubikmeter luft. (Norm &r max
40 mikrogram/kubikmeter luft.)

Stadsdelen ar hogt beldgen och i huvudsak bebyggd med stora villatomter och kan beteck-
nas som vél ventilerad varfor, mot bakgrund av genomfdrda méatningar, det inte finns skal
anta att foreslagen bebyggelse leder till att gallande MKN fér PMyo kommer att 6verskri-

das.
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Riskinventering

I anslutning till planomradet finns en riskkalla "farligt godstransporter pa jarnvag”, nar-
maste spar ligger 50 m fran husfasad. En sarskild riskutredning ’Riskanalys farligt gods,
kv. Slottstradgarden 3, Véasteras™ har utforts i syfte att utreda lampligheten i att genom-
fora foreslagen planandring. Riskutredningen som utférdes av Sweco Viak AB ar daterad
2008-03-04.

Risken till foljd av redovisade dimensionerande scenario for jarnvagsolycka med farligt
gods i form av en stor pélbrand i bensin ar véasentligt 1agre dn vad som tidigare accepterats
i kommunen — ingen bedéms omkomma i det planerade bostadsomradet.

Enligt riskutredningen kan transportrisken accepteras forutsatt att vissa riskreducerande
atgarder vidtas. Riskutredaren foreslar foljande riskreducerande atgarder:

— entréer och utrymningsvégar forlaggs sa att utrymning i huvudsak sker i riktning bort
fran jarnvagen

— tilluftsintag placeras inat kvarteret med avstangningsmajlighet.

Planbestammelser
entréer = Entréer och utrymningsvagar ska placeras mot gardssida
b, = Tilluftsintag ska placeras mot gardssida. Mojlighet till avstangning ska finnas.

Inom planomradets sodra del, dvs. vetter mot jarnvagen, bor med hansyn till farligt gods-
olycka lekplats, o dyl. inte anlédggas.

OVRIGT

Forutsattningar for rdddningsingripande

Framkorningstider

Planen foreslar bostader i form av flerbostadshus i maximalt 9 vaningar samt fristaende
smahus, dvs. grupp A och D-bebyggelse. Raddningsstyrkans framkarningstid far enligt
aktuellt kommunalt handlingsprogram for raddningstjénst inte dverskrida 5 minuter till
aktuell bebyggelsetyp (A). Faststélld tidsram 6verskrids inte.

Brandvattenforsorjning

Planomradet skall enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenforsorjas fran brandpost-
nat med minsta kapacitet 1200 I/min och med maximalt inbordes avstand mellan brand-
poster 150 meter. Enligt uppgift fran Malarenergi finns det 4 brandposter inom ett avstand
pa 100-150 m fran planomradet.

| direkt anslutning till planomradets finns tva uttagsposter for brandvatten. Dessa brand-
poster ligger pa andledningar av klen dimension (D>150 mm), varfor det ar tveksamt om
dessa uttagsposter kan leverera 1200 I/min. For att sakerstalla flodeskapaciteten hos be-
fintligt brandpostnat bor en sarskild flodesmétning utforas.

Om flodeskapaciteten ar otillracklig maste ytterligare minst ett brandpostuttag anlaggas i
planomradet.

Skydd mot brandspridning mellan byggnader

Nya byggnader som uppfdrs ndrmare gransen mot en granntomt an 4,0 meter, ska utfor-
mas sa att risken for brandspridning till byggnader pa granntomten begransas.
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Bostadslagenheter i nya smahus, som uppfors mindre an 4,0 meter fran komplement-
byggnader storre an 10 m?, ska avskiljas s att brandspridning till eller fran smahuset
forhindras i minst 30 minuter.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Vattenledningar med tillracklig kapacitet for planerad bostadsbebyggelse finns i Claréus-
gatans vandplats. Spillvattenledningar finns med anslutningspunkt i tomtgrans i omradets
oOstra del. Ledningarna har kapacitet for planerad bebyggelse. Befintlig vattenledning, som
ligger inom planomradet och forsorjer fastigheten Slottstradgarden 4, maste byggas om i
samband med exploateringen och detta bekostas av exploattren.

Alla kostnader for anldggandet av nya nédvéandiga VA-ledningar — huvud- och servisled-
ningar — bekostas av exploatdren.

Dagvatten

Berggrunden ligger relativt hogt och tacks av ett forhallandevis tunt moranlager
inom planomradet. Markforhallandena ar darmed inte gynnsamma for att principen
om lokalt omhandertagande av dagvatten kan tillampas inom planomradet som
helhet. Detta galler framforallt inom planomradets sodra del. Dagvatten fran sodra
delen av planomradet foreslas i huvudsak att avledas till det allménna
dagvattennatet. Vald I6sning ska redovisas i samband med bygglovsansokan.

Dagvatten fran planomradets gang- och cykelvagar kan hanteras genom infiltration
pa anslutande gronytor for att inte belasta det allmanna ledningsnatet.

Nar det galler dagvatten fran bostadshusen i norra delen av planomradet ska lokalt
omhandertagande tillampas och 16sning redovisas i samband med bygglovsansokan.

Draneringsvatten
Draneringsvatten avleds till dagvattensystemet.

Varme

Uppvarmning bor ske med fjarrvarme. Fjarrvarmeledningar med tillracklig kapacitet finns
i kulvert i direkt anslutning till planomradet och anslutning av planerad nybebyggelse kan
erhallas. Eventuell flytt av befintliga varmeledningar bekostas av exploatoren.

El
Mélarenergi har natstation oster om gamla fangelset, natstationen uppgraderas och nya el-
kablar dras fram till planomradet.

Tele och data

Betydelsefulla ledningar som kopplas samman med L&nsstyrelsens ledningscentral finns
inom planomradet. Ledningarna &r kansliga for avbrott och andra stérningar. Teleledning-
arna foreslas flyttade till planerad kvartersvag och sakras med ledningsratt.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Véasteras stads lokala renhallningsordning. Organiskt avfall och
restavfall ska sorteras inom varje fastighet i miljobod eller liknande, har foreslas aven att
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forpackningsmaterial, tidningar m m kan hamtas fran dessa utrymmen. Utrymmen for
avfall bor placeras i direkt anslutning till kérytor. Kérvagar dimensioneras utifran barig-
hets- och utrymmeskrav for fordonen. Utrymmen placeras sa att backningsmanovrar kan
undvikas. Gangvagar mellan avfallsutrymmen och uppstéllningsplatser fér sophamtnings-
fordon bor vara plana och hardgjorda. Eventuella vandplaner som ska anvéndas av sop-
hamtningsfordon bor ha en radie pa minst 18 meter.

Grovavfall och farligt avfall kan lamnas pa narmaste atervinningsanlaggning som finns
vid Malmabergsgatan.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Trafik

Gang- och cykeltrafik

| takt med utbyggnad av bostader inom omradet kommer fler manniskor att rora sig i om-
radet. Det medfor bland annat efterfragan pa tillgangliga gang- och cykelstrak. Gaende
fran omradet valjer sannolikt trappan mellan Claréusgatan och Vastra Ringvégen alterna-
tivt Hallgatan/Skepparbacken for att ta sig till centrum. Bada alternativen innebér enligt
trafikutredningen svarigheter for funktionshindrade och tillgangligheten bor forbéttras.

Cyklister kan valja Hallgatan till korsningen med Véstra Ringvagen alternativt genom
Stallhagsparken till gang- och cykelstraket vid jarnvagen.

Kollektivtrafik

Med 6kat antal manniskor boende i omradet 6kar behovet av bra kollektivtrafikforsorj-
ning. Tillgangligheten &r bra i dag och beréknas inte att forsamras da fler flyttar till omra-
det. For funktionshindrade och personer med barnvagn kan det vara svart att ta sig till
busshallplatsen pa Vastra Ringvagen pa grund av hojdskillnaden, varfor det finns behov
av atgarder for att forbattra tillgangligheten.

Fordonstrafik
In- och utfart till Slottstradgarden 3 foreslas dels att ske via Claréusgatan till Nanna
Svartz Vg och dels vid korsningen Hallgatan/Eriksgatan, Pila Brittas Vag.

Trafikflodet till och fran fastigheten har i huvudsak utgjorts av anstallda hos landstinget.
Enligt trafikmatning i maj 2007 utgor totala trafikflodet pa delen Hallgatan/Eriksgatan ca
660 fordon/dygn och pa delen Vastra Ringvagen/Stallhagsgatan (vid Skepparbacksskolan)
ca 1780 fordon/dygn.

Efter utbyggnad bestar trafikflodet av bostadsrelaterad trafik. Mest sannolikt kommer
Hallgatan att utnyttjas for huvuddelen av trafiken, medan en mindre del bedéms anvanda
Eriksgatan. Tillskottet pa Hallgatan; uppskattas efter utbyggnad med ca 170 lagenheter till
ca 450 fordon/dygn. Berakning baseras pa en trafikalstring om 2.5 resor/p-plats.

Pa strackan Vastra Ringvéagen/Stallhagsgatan beraknas, efter utbyggnad med ca 170
lagenheter, totala trafikflodet till ca 1900 fordon/dygn. P& Hallgatan, strackan
Stallhagsgatan/Eriksgatan, berdknas totala flodet till ca 780 fordon/dygn. Detta innebar en
okning av biltrafiken med ca 120 fordon/dygn. Det totala flodet ar vanligt pa en mindre
villagata och bedéms inte orsaka nagra trafiksakerhets- eller tillganglighetsproblem i
omradet.
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Dagens biltrafik Biltrafik efter utbyggnad med 170 Igh

Hallgatan/Stallhagsgatan
1780 fordon/dygn 1900 fordon/dygn

Hallgatan/Eriksgatan
660 fordon/dygn 780 fordon/dygn

Trafiksakerhet

Gatorna i omradet har skyltad hastighet 30 km/tim men utformningen kan inbjuda till
hdgre hastigheter genom att gatorna &r relativt breda och raka. De hastigheter som upp-
mattes i maj 2007 visar dock att medelhastigheten pa Hallgatan inte pa nagon stracka ar
hogre &n 32 km/tim.

Den okade trafikméangden bedéms inte stélla nagra krav pa 6kad separering mellan gang-,
cykel, och biltrafik.

Trafiksituationen vid Skepparbacksskolan bedoms inte namnvért paverkas av den biltrafik
som genereras av den nya bebyggelsen. Bilarnas hastighet ar lag vid skolan och risken for
olyckor bedoms lag. Eventuella atgérder for att minska de upplevda problemen foreslas
inriktade pa foraldrar for att minska andelen som skjutsar sina barn till skolan, for att pa
sa satt minska mangden fordon som samtidigt angor vid skolan.

Trafikutredning Slottstradgarden 3. SWECO-VBB AB, 2008-01-31. Kompletterad 2008-04-22.

Trafikanalys

Kjell Safvestad, AF Infrastruktur har anlitats som expert att kommentera planeringslaget.
PM o6ver Slottstradgarden 3 och trafikmiljon pa Hallgatan, 2008-12-16. Denna PM base-
ras i huvudsak pa foljande underlag.
- Trafikutredning Slottstradgarden 3, SWECO 08-01-31.
- Trafiksituationen under ”peak time” vid Skepparbacksskolan, Lennart Fagerberg
08-09-26.
- Trafikrakningar pa Mélargatan och Hallgatan, sammanstéllda av Caroline Berg-
sten oktober 2008.
- Hallgatan — Ny utformning, Miljo & Projekteringsbyran 08-11-27.
- Besok pa platsen och diskussion med representanter fran kommunen och NCC.

Séafvestads PM bifogas i sin helhet planbeskrivningen.
Foljande text baseras pa Séfvestads PM.

Trafikplaneringens utgangspunkter
Samraden kring detaljplanen har bl. a kommit att handla om trafikmangder och hur man
kan se pa och tolka trafiksiffror i subjektiva och objektiva termer.

Vardagsmedeldygnstrafikens storlek anvands i manga fall som dimensionerande for en
bullermiljo och trafiksékerhetsaspekter och speglar vilken roll gatan, vagen har i trafiksy-
stemet. Hogtrafiktid, maxtimtrafik, och ibland maxkvartstrafik anvands for att dimensio-
nera trafikanlaggningar fran framkomlighetsaspekter och kapacitet. Generellt sett ar inte
maxkvartsresonemang pa Hallgatan aktuellt mot bakgrund av de mattliga trafikmangder
som kommer ifraga.
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Hallgatans norra del har rollen som uppsamlingsgata for Vasastaden och Stallhagen.
Trafiknivan ca 2000 VMD, fordon per vardagsmedeldygn (med eller utan
Slottstradgarden) ar generellt sett inte hog. Flodet kan anses vara normalt for en
uppsamlingsgata och kan jamféras med trafiknivaer pa uppsamlingsgator i Skalby och
Backby.

Forvantade trafikmangder kring 2000 f/VMD pa Hallgatan &r hanterbara och det géller
aven framkomlighetsaspekter vid signalregleringen mot Ringvagen. Det trafiktekniska
problemet ar lokaliseringen av skolor pa 6mse sidor Hallgatan.

Sammanfattande kommentar

Samhallsplaneringens aktorer ar 6verens om att en bostadsbebyggelse pa Slottstradgarden
3 &r ett relevant och angelaget projekt. Man har ocksa enligt gangse planeringsprinciper
stod for att de positiva effekterna av diskuterad bostadsbebyggelse avsevart overstiger de
negativa effekter som eventuellt upplevs av de boende inom omradet och de effekter som
t ex ror trafikmiljon kring skolorna vid Hallgatan.

Det hindrar inte att man maste ta fasta pa oron som ror trafikokning och trafiksékerhet vid
skolorna.

Biltrafikens omfattning pa Hallgatan kan dven efter tillkommande bostader i Slottstrad-
garden ur generell synpunkt inte anses ovanligt i ett omrade som Stallhagen. Ett speciellt
forhallande ar givetvis det faktum att skolor finns lokaliserade vid mynningen av Stallha-
gens utfart mot huvudgatunéatet och mot Centrum dér trafiken &r som storst.

Losningar med huvudsaklig eller delvis trafikforsorjning mot Véstra Ringvégen minskar
givetvis belastningen pa Hallgatan men skapar problem som genomfartstrafik pa Claréus-
gatan, orienterbarhet och miljomassigt samre korvégar till Slottstradgarden 3. Ett forslag
till direktanslutning till Vastra Ringvégen har behandlats av Tekniska namnden som av
framst trafiksdkerhetsskal avstyrkte en sadan losning.

Pa senare ar har fragan om foréaldrars hamtning och lamning aktualiserats och trenden &r
att detta vaxande behov ocksa kommer att krava atgarder och nya losningar for trafiken
vid manga skolor. De 6kande bilburna skolresorna ar ett problem som behdver styras upp
oavsett Slottstradgarden.

Slutsatsen &r att en bebyggelse pa Slottstradgarden 3 kan rymmas inom befintligt trafiknat
men att atgarder som ror skolornas angdringsférhallanden bor 6vervégas.

Rekommendationen &r att skapa en gangfartsyta vid Skepparbacksskolan och att halla
oppet for ytterligare korfalt vid anslutningen till Vastra Ringvagen. Det finns ocksa skal
att 6ppna en dialog mellan skola, foraldrar och kommun om vilka atgarder som kan anses
relevanta for att dels sakerstélla en trafiksédker anvandning av olika skollokaler dels skapa
en trafikmiljo med acceptans for 6kat inslag av att elever lamnas och hamtas med bil pa
Hallgatan.

Trafiksékerhetsatgarder vid Skepparbacksskolan
Foljande dtgarder for att forbattra trafiksakerheten vid Skepparbacksskolan har studerats:
Hallgatan utformas som ett upphdjt "torg” vid Skepparbacksskolan, stoppférbud vid
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Skepparbacksskolan, borttagande av minirondell i korsningen Hallgatan/Stallhagsgatan,
ny angoring med ett tiotal bilplatser pa tillfartsvag och allman parkering nedanfor

Fryxellska skolan, anlaggande av separerade korfalt i korsningen Hallgatan/infart till
Fryxellska skolan och breddokning pa Hallgatan med falt for hogersvangande trafik ut pa
Vastra Ringvagen. Forslag till ombyggnad och trafiksakerhetshdjande atgarder har
arbetats fram vid mote och i samrad med Fryxellska skolans ledning. Forslaget grundas
aven pa Safvestads trafikanalys. Se forslag nedan.
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Sociala konsekvenser

Forslaget innebar mojlighet till attraktivt malarnara boende i centrala Vasteras,

med narhet till handel, service och kollektivtrafik och med narhet till rekreation

och avkoppling i centrums kultur- och néjesutbud.

Trygghetsupplevelsen paverkas positivt av att fler manniskor bor i omradet, som
innebar att fler ror sig i omradet under dygnets alla timmar. Kvallstid kan omradet

idag upplevas som odsligt.

Fler boende i omradet 6kar rorlighet och trygghet pa gatorna i stadsdelen.
Fortatningen innebér att befintlig infrastruktur och service utnyttjas effektivt.
Trafiken okar marginellt och bostadslaget i sig framjar ett lagre bilinnehav.

Miljoros for platsen och den yttre miljon
Figuren nedan redovisar Miljoérosen for den nya bebyggelsen. Enligt denna uppnar planen
hdg miljéanpassning for kriterierna Byggd miljo, Nérhet, Sakerhet och Sund milj6. God
milj6anpassning uppnas for kriterierna Mangsidighet, Gronska och Mark. For kriteriet
Vatten och buller uppnas normniva.
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A = hog miljéanpassning, B = god miljoanpassning, C = normniva, C = dalig
miljoanpassning.

Miljokonsekvensbeskrivning

SWECO Environment AB har efter samradet utarbetat en miljokonsekvensbeskrivning,
daterad 2008-12-22. Som sammanfattning bedoms planfdrslaget bidra till att miljomalen i
huvudsak uppfylls for god bebyggd miljo, levande sjoar och vattendrag, giftfri miljé samt
grundvatten av god kvalitet. Detaljplanen bedoms inte paverka, varken positivt eller nega-
tivt, mojligheterna till uppfyllande av miljomalen frisk luft, begransad klimatpaverkan,
bara naturlig férsurning samt ingen évergddning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar femton (15) ar fran den dag planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE
Detaljplanen har uppréttats av stadsbyggnadskontoret. Underlaget till detaljplanen har ar-
betets fram av Erik Bruhn, Archus, Vésteras.

STADSBYGGNADSKONTORET

Lars E Persson Helena Hansson
Arkitekt Planarkitekt
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