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Detaljplan fér Stadstréddgdrden, Fagelvik, Visterds, dp 1710

PLANPROCESSEN

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljon ar tankt att férandras eller
bevaras. Under samradsskedet for planforslaget ges berérda majlighet att Iamna synpunkter pa
forslaget. Darefter sker en bearbetning av planforslaget som sedan stalls ut for granskning av
allmanheten. | antagandeskedet antas detaljplanen av byggnadsnamnden eller i vissa fall av
kommunfullmaktige. Antagandebeslutet vinner efter tre veckor laga kraft om inte beslutet
overklagas.

Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

TIDPLAN

Detaljplanen handldggs med normalt planférfarande. Beslut om att planférslaget ska skickas ut pa
utstdlining togs av byggnadsndmnden i februari 2014. Efter utstdllningen har inkomna skrivelser
sammanfattats i en utldtande efter utstdllning. Detaljplanen berdknas bli antagen av
kommunfullmdktige i juni 2014.

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av:

e Plankarta med bestammelser

e Planbeskrivning

o Genomférandebeskrivning

e |llustrationskarta

e Grundkarta

e  Fastighetsforteckning

e Miljokonsekvensbeskrivning, MKB. (SWECO Environment AB, 2014-01-31)

Hans Larsson
Tel: 021-39 1254

Postadress: E-post: Telefon:

Stadshuset stadsbyggnadskontor@vasteras.se Vaxel: 021 -39 00 00
Stadsbyggnadskontoret Telefax: 021 -39 05 79
721 87 Visteras Hemsida: www.vasteras.se
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Detaljplan for Stadstrédgadrden, Fagelvik, Visterds, dp 1710

PLANBESKRIVNING

SAMMANFATTNING

Den 6vergripande idén for omradet ar att uppfylla planens huvudsyften; dels att sdkerstalla
tillgangligheten till strandomradet for allménheten och foradla omradets upplevelsevarden, och dels
att bygga bostader inom Stadstradgardens omrade.

Flygfoto éver planomradet och dess omgivningar. Planomrddet ér markerat med en streckad linje.

SYFTE
Planen syfte, enligt byggnadsnamndens uppdrag;

- Sakerstalla tillgangligheten till strandomradet for allmanheten och foradla omradets
upplevelsevarden.

- Studera och fortydliga gang- och cykelvdgens strackning genom omradet.

- Bevara och utveckla omradet for odlingslotter.

- Prova mdjligheten att bygga bostader pa Stadstradgardens omrade.

- Bedoma mojligheterna att genomféra planen i samklang med omradets naturvarden.
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Detaljplan for Stadstrédgadrden, Fagelvik, Visterds, dp 1710

PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

LAGE OCH OMFATTNING
Planomradet ar beldget mellan Framnas och Fagelvik och omfattar omradet kring Stadstradgarden,
soder om Bjornévagen. Planomradet ar ca 16 ha stort.

MARKAGOFORHALLANDEN
Marken inom planomradet berér hela fastigheten Vasteras 1:113 och delar av fastigheten Vasteras
$:210, samt en mindre del av fastigheten Vasteras 1:219. Alla fastigheterna ags av Vasteras kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse
Vass- och vattenomradet inom planomradet omfattas av ”Omrade med geografiska bestammelser”,
enligt 4:e kap. Miljobalken. Vattenomradet omfattas av riksintresse for Yrkesfiske.

Oversiktliga planer

Oversiktsplan fér utveckling av Vasteras tatort (OP 54); Stora delar av planomradet (delen ndrmast
Bjornovagen och vassomradet) ar betecknat som "Vardefullt gront omrade, dar ny bebyggelse ar
mojlig att préva”. Landomradet ndarmast vattnet och omradet mellan Hamrebéacken och Tegeludds-
vagen ar betecknat som ”"Mycket vardefullt natur- och rekreationsomrade”, dar “endast sadana
anlaggningar som ar férenliga med omradets bevarande och utveckling ska tillatas”. Hamrebacken ar
betecknad som "Mycket vardefull vattenlank”. Se karta.

[Py

Utdrag ur OP 54, Oversiktsplan for utveckling av Vésterds tdétort.
Mérkt grént = mycket virdefullt omrdde. Ljust grént = vardefullt gront omrdade. Mérkt blatt =
mycket véirdefull vattenldnk.

Detaljplaner och férordnanden, MB - Strandskydd

Omradet gransar i vaster mot Detaljplan for Framnasomradet (Dp 160, 1952-11-02) och i 6ster mot
Detaljplan for Fagelvik mm (Dp 1134, 1992-09-10). Omradet mellan dessa detaljplaner, samt vattnet,
omfattas av strandskydd. Se karta pa nasta sida. Hanteringen av strandskyddet i detaljplanen
redovisas under rubriken Upphdvande av strandskydd, pa sid 15.
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Detaljplan fér Stadstréddgdrden, Fagelvik, Visterds, dp 1710

Det punktprickade omradet omfattas

av strandskydd

Handlingsplan fér bostadsférsérjning, KBH
Stadstradgarden ar upptaget i handlingsplanen, med ca 60 -65 lagenheter i smahus och
flerfamiljshus, med byggstart 2012/13.

Planuppdrag
Byggnadsnamnden beslutade 2008-12-16 att ge Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppratta en
detaljplan for omradet.

Bedémning av miljépdverkan

Detaljplanens genomférande bedéms medfora betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 11§
miljobalken. En miljokonsekvensbeskrivning har darfér upprattats enligt kraven i plan- och bygglagen
5 kap. 18 §. Se vidare under rubriken Konsekvenser av planens genomférande, MKB.

Markanvisning

Fastighetskontoret genomfoérde under hosten 2010 en markanvisning, dar olika byggherrar bjods in
att lamna gestaltningsférslag och anbud pa tva delomraden, A och B, inom den gamla stadstrad-
gardens omrade. Se karta har nedan.

Fastighetsnamnden beslutade i oktober 2010 att inom omrade A utse Kdrnhem som byggherre. For
omrade B utsags ingen byggherre.

Karnhems forslag ligger till grund fér utformningen av omrade A, och redovisas under rubriken Ny
bebyggelse, pa sid 12.
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Detaljplan fér Stadstrddgdrden, Fagelvik, Visterds, dp 1710

OMRADESSTRUKTUR

Planomradet bestar av fem delomraden; det lummiga naturomradet mellan Tegeluddsvagen och
Hamrebacken, omradet med odlingslotter, gamla Stadstradgardens omrade med vaxthus och
tradplanteringar, strandpromenaden ldngs vassen, samt vassomradet med kontakt med Malarens
vattenyta. Se flygfotot pa sid. 3.

MARK OCH VEGETATION

Mark

Planomradet ar relativt plant, men marken stiger mot norr med nagra meter. En miljoteknisk
undersokning (Geo Innova AB, september 2009) har genomférts; Inom gamla Stadstradgardens
omrade patraffas fyllning, bestaende av grusig sand, i markens 6versta skikt. Darunder aterfinns
naturlig jord bestaende av sand, silt och lera. Vatten patraffades 1-1,5 meter under markytan.
Inom vassomradet har en geoteknisk undersokning (Grontmij, april 2010) genomforts; Botten-
sedimenten dr mycket l6sa pa 2 till 4 meters djup. Den mycket |6sa leran overgar till att bli [6s till
halvfast pa 3 till 5 meters djup. Friktionsjord, troligtvis moran, patraffas narmast land pa 3 till 5
meters djup, och vid vasskanten pa 10 till 13 meters djup.

Kompletterande geotekniska undersokningar och radonundersdkningar bor géras inom blivande
byggnadskvarter.

Férorenad mark - se diven MKB

| den miljétekniska undersokningen redovisas jordprover fran omradet langs strandpromenaden och
i Stadstradgarden. | omradet kring strandpromenaden ar marken utfylld. Har har i en ytlig provpunkt
identifierats en forhojd halt av bly, vilken nagot 6verstiger gransvardet for kanslig markanvandning
(KM). 1 en annan provpunkt har en férhéjd halt av krom (total) identifierats som overstiger kanslig
markanvdndning. Aven férhéjda halter av aromater och PAH:er har uppmitts i halter ndgot 6ver KM.
Inom Stadstradgardens omrade, har i en punkt mellan tva vaxthus, identifierats en férhojd halt av
PCB, samt spar av bekampningsmedel. | grundvattnet patraffades inga forhojda halter av undersokta
dmnen.

Efterbehandlingsdtgdrder

Fastighetskontorets bedémning ar att féroreningarna ar av sa liten omfattning, att exploatorerna kan
sanera i samband med exploateringsarbeten. De ytliga jordlagren kommer att tas bort och koras till
deponi. Vid schaktning i narheten av kdnda féroreningar ska anmalan goras till staden nagra dagar
innan, sa att schaktmassorna kan bedémas innan de koérs pa deponi.

Vegetation och fagelliv

Vassomradet hyser idag ett relativt rikt fagelliv. En naturinventering har utforts av Vasteras stad for
omradet mellan Tegeludden och Hasslo gard (Larsson, 2006). | rapporten redogors for omradets
varde som kvarvarande rest av en naturtyp som tidigare varit utbredd kring Vasterasfjarden. Enligt
rapporten representerar bladvassmiljoer en biologiskt artrik naturmiljo ur ett nationellt perspektiv.
Forslag till atgarder for att varna den biologiska mangfalden redovisas i planens MKB.

Inom och runt gamla Stadstradgardens omrade finns manga ovanliga trad. Bland dessa trad finns
nagra som innehaller mistel. Misteln ar fridlyst och det maste finnas sarskilda skal for att ta bort
denna. Dar det bedoms nodvandigt att ta bort misteltrad med hansyn till den planerade bebyggelsen,
ska dispens sokas hos Lansstyrelsen. Detta beskrivs under rubriken Trdd med mistlar, pa sid. 11.

Vattenomrdden - Oversvdmningsrisk

Kartan pa nasta sida visar olika berdknade vattennivaer 6ver Malarens medelvattenniva. Nivan 1,5
meter dr den nivd som staden, i Vasteras Oversiktsplan 2026, anger som lagsta niva vid lokalisering
av ny bebyggelse. Vid en ev. 6versvamning i samband med en extrem vadersituation, ligger det
hogsta flodet (eller 10 000-arsflodet) pa 2,17 éver medelvattennivan. Kartan visar att den planerade
bebyggelsen vid Stadstradgarden aven skulle klara denna niva.
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Detaljplan fér Stadstréddgdrden, Fagelvik, Visterds, dp 1710

Vattenomraden - Rdvattentdkt

Gransen mellan fast mark och vassomradet &ar ocksa grans for Skyddszon for ytvattentakt i
Vasterasfjarden. | skyddsforeskrifterna for ytvattentakten, anges bland annat att anldggande av
avloppsledningar kraver tillstand, att nya braddpunkter for avledning av orenat avloppsvatten ar
forbjudet, samt att tomning av sanitetstankar fran fartyg och fritidsbatar ar forbjuden. Intaget av
ravatten ar beldget nagra hundra meter vaster om Bjérnons norra udde.

FORNLAMNINGAR
Inga kdnda fornlamningar finns i omradet. Om fornlamningar patraffas i samband med
exploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmaélan goras till lansstyrelsen.

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Inom stadstradgarden finns idag vaxthus med tillhérande lokaler. Dessa byggnader ar nu rivna.

I anslutning till tradgarden ligger den gamla tradgardsmaéstarbostaden, en tvavanings villa, som idag
innehaller tva hyreslagenheter. Tradgardsmastarbostaden ska vara behallas och ska som idag,
forvaltas av fastighetskontoret. Pa tomten ska kompletterande bebyggelse prévas i planen.

Trddgdrdsmdstarbostaden | fonden,
med bebyggelsen | Fagelvik till
vdnster.
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Detaljplan fér Stadstréddgdrden, Fagelvik, Visterds, dp 1710

GATOR OCH TRAFIK

Gatundt

Stadstradgarden har idag en infart fran Bjornévagen. Denna behalls som infart till den nya
bebyggelsen och det kan bli nédvandigt att se over sjalva infarten ur trafiksdakerhetssynpunkt. (se bild
pa forsattsbladet). Bebyggelsen i Fagelvik angors med en egen infart (Fagelviksvagen) fran korsningen
Bjornvagen - Hamregatan.

Gdng- och cykelvigndit

Gang- och cykelvag finns langs Bjornovagens bada sidor, fram till gc-tunneln norr om Fagelviksvagen.
Langs stranden finns en grusad gc-vdg, som anvands av manga som cyklar till Bjornon. Dar den nar
bebyggelsen i Fagelvik ar det lite otydligt hur man ska cykla. Detta fortydligas i planen.

Kollektivtrafik
VL:s stomlinje 2 med 15-minuters trafik passerar Stadstradgarden pa vag till Bjornon.
Busshallplatser finns vid Stadstradgarden.

Bjoérnévigen, med odlings-
lotterna ndrmast till héger och
Stadstrddgdrden i fonden.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avilopp
Planomradet kan anslutas till befintligt va-nat. Omradet med odlingslotter har egen vattenanslutning.

Dagvatten

Dagvatten fran de nya byggnadskvarteren ska i forsta hand infiltreras pa respektive tomt, eller
avledas till omgivande gronytor.

Malarenergi har utfort en sarskild utredning kring maojligheterna att rena dagvattnet i Hamrebacken.
Ingen av dessa atgarder ligger inom planomradet.

Uppvdarmning
Fjarrvarme finns idag framdraget till vaxthusen, men inte till den intilliggande bebyggelsen i Fagelvik.
Malsattningen ar att planomradet ska anslutas till befintligt fjarrvarmenat.

Vésteras stad har som mal att nya byggnader uppfors enligt principerna for lagenergihus.
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Detaljplan fér Stadstrddgdrden, Fagelvik, Visterds, dp 1710

Enligt beslut i Kommunfullméaktige ar féljande nivaer de hogsta tillatna for att definieras som
lagenergihus for bostdder med en bostadsyta under 400 m?:

For bostdder som varms upp pa annat satt an med elvarme, till exempel fjarrvarme, pellets eller
vedeldning, dr den hogsta tillatna specifika energianvandningen 75 kWh/m?2.

For bostdder som varms upp med elvarme, till exempel varmepump, ar den hogsta tillatna nivan 40
kWh/m?/ar. Byggnaderna far ha en maximal effektforlust vid dimensionerande utomhustemperatur
pa 20 W/m?2. | energikravet ingar energi fér varmvatten, varme och fastighetsel (drift av pumpar och
flaktar).

El, bredband
Omradet kan anslutas via nya lagspanningskablar fran befintlig natstation. Bredband forutsatts kunna
anslutas.

Avfall
Avfall ska hanteras enligt Vasteras stads lokala renhallningsordning. Organiskt avfall och restavfall ska
sorteras inom varje fastighet i miljobodar eller liknande.

HALSA OCH SAKERHET

Tillgdnglighet, trygghet

Marken inom de blivande byggnadskvarteren ar relativt plant och ger bra férutsattningar for en god
tillganglighet. Utformningen av blivande park- och strandomraden ska planeras fér en god
tillganglighet. Dar gc-vagen langs stranden ansluter mot bebyggelsen i Fagelvik finns en brant backe,
vars strackning och lutning foreslas planas ut i planforslaget, for att ge en battre tillgénglighet. Se bild
sid.14.

De hoga staketen runt Stadstradgarden ska tas bort. | dag finns ocksa ett hogt staket kring
odlingslotterna som ger en kénsla av otillganglighet. | planforslaget foreslas atgarder for att 6ka
tillgangligheten inom hela planomradet.

Storningar

En trafikbullerberdkning, utford av Tekniska ndamndens stab, visar att gransen for 55 dB(A) ekvivelent
ljudniva, gar vid 23 m fran Bjérnovagens mitt. Gransen for 70 dB(A) maximalniva gar vid 30 m fran
vagmitt. Detaljplanen har utformats utifran dessa forutsattningar.

Olycksrisker

Riskinventering: Inom planomradet planeras inte nagra verksamheter som kan medféra olycksrisker
inom eller utanfér planomradet. Det finns inte heller nagra riskkallor utanfér planomradet som kan
paverka manniskor och miljé inom planomradet.

Férutsdttningar fér rdddningsingripanden
Framkérningstider: Planen foreslar bostadsbebyggelse i maximalt fyra vaningar. Raddningsstyrkans
framkorningstid, som ar 8 minuter, éverskrids inte.

Brandvattenférsérjning: Planomradet ska, enligt kommunalt handlingsprogram brandvatten-
forsorjas fran brandpostnat med minsta kapacitet 1200 I/min och med maximalt inb6rdes avstand
mellan brandposter 150 meter. Narmaste befintliga brandposter ligger vid korsningen
Natgatan/Langrevsgatan, Fagelviksvagen och vid korsningen Bjornovagen/Tegeluddsvagen, drygt
125, 125, respektive 230 meter fran planomradet. Befintligt brandpostnat bedoms ha tillracklig
kapacitet for att kunna tillgodose behovet av brandvattenférsorjning av planomradet utan att
sarskild flodesmatning behover utforas.

Lek och rekreation

Stadstrdadgarden har fina forutsattningar for lek och rekreation, genom dess narhet till Tegeludden,
strandpromenaden och narheten till vattnet, Hamreskogen, med Bjérnén och Tradarangarna pa
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Detaljplan fér Stadstréddgdrden, Fagelvik, Visterds, dp 1710

cykelavstand. Det finns inga iordninggjorda lekplatser i ndromradet. Behovet av narlekplats
tillgodoses inom bostadskvarteret i planforslaget.

FORSLAG TILL FORANDRING

OVERGRIPANDE STADSBYGGNADSIDE

Den Overgripande idén for omradet ar att uppfylla planens huvudsyften; att sakerstélla tillgéanglig-
heten till strandomradet for allmanheten och foradla omradets upplevelsevarden, och dels att bygga
bostdder inom Stadstrddgardens omrade.

STRANDOMRADET

Planforslagets genomférande innebér att strandomradet nedanfor Bjornovagen, utvecklas till en for
staden viktig och attraktiv malpunkt for vasterasarna; dkad tillganglighet till Mélarens vatten med
nya spannande spanger och bryggor i vassen, sdkerstillande av omradet for odlingslotter, samt nagra
nya park- och gangstrak.

Har beskrivs kort de olika delarna. | 6vrigt hanvisas till planillustrationen, dar dven de olika delarnas
namn finns redovisade.

Strandomrddet

Omradet bestar idag i huvudsak av hog vass och utblickarna mot Malaren ar darfor starkt begransad.
| planen foreslas ett system av traspanger langs vasskanten, vilket ger bade en spdnnande
upplevelse, att ga i ett vasshav, och samtidigt komma ut till vasskanten och fa en bra kontakt med
Malarens vatten. For att 6ka vattenkontakten foreslas dven tva bryggplatser. Tillgangligheten
tillgodoses genom att spangerna gors handikappanpassade och sarskilda motesplatser ger maojlighet
till méten for ex. rullstolsburna och barnvagnar. Spangerna ar lagda pa en naturlig sandbank och i
den 6stra delen finns till och med férutsattningar for en skapa en sandstrand.

Bilder pd vassomradet

Gang- och cykelvagens strackning nedanfor bebyggelse i Fagelvik, ges en tydligare strackning och en
mindre lutning. Se bild pa sid 14.
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Detaljplan for Stadstrédgadrden, Fagelvik, Visterds, dp 1710

Odlingslotterna

Omradet med odlingslotter &r idag ett vardefullt inslag i omradet och ett vackert blickfang fran
Bjornovagen. For att sakerstalla utsikten mot Mélaren och forstarka kédnslan av tillganglighet, foreslas
att det hoga staketet ersatts med ett lagre och att endast lagre vaxtlighet behalls. Mot Hamrebacken
foreslas att staketet tas bort helt fér att ge omradet en battre kontakt med backstranden, dar backen
utgor en naturlig avgransning mot odlingslotterna.

Odlingslotterna fran gc-vdgen vid Bjérnévdgen  Gdng- och cykelvdgen ldngs vassen

Omrddet kring gamla Stadstrddgdrden

Inom och runt gamla Stadstradgardens omrade finns manga ovanliga trad. Malsattningen ar att spara
vardefulla trad och skylta traden med namn, med syfte att skapa ett mindre arboretum (=trad-
samling), och samtidigt géra omradet mer tillgéngligt. En ny parkvag anlaggs mellan Bjornévagen och
strandomradet.

Trid med mistlar

| vissa av traden finns mistlar. Det galler bland annat nagra dppeltrad 6ster om infartsgatan (se bild
pa nasta sida), nagra blodbokar i den norra delen mot Bjornévagen (dessa trad ska enligt planen vara
kvar), samt i enstaka lindar inom i den s6dra delen. Beroende pa hur bostadsbebyggelsen kommer
att utformas i detalj, kan trad med mistlar behéva tas bort. Malsattningen allmant ar dock att
ovanliga trad och trad med mistlar i mojligaste man ska sparas. Sarskild dispens ska s6kas hos
Lansstyrelsen for de trad med mistlar som planeras tas bort. Som kompensation for de misteltrad
som tas bort foreslas att nya trad planteras, antingen med mistel inympad eller trdd som é&r
mistelvanliga (ex. I6nn, lind och dppel- och korsbarstrad), med en minsta stamomfang om 30 cm.
Detta regleras som en administrativ planbestammelse “Trad med mistlar far inte fallas utan sarskilt
beslut fran Lansstyrelsen” och ansvaret for att atgarderna genomfors regleras och beskrivs i
Genomfdrandebeskrivningen.

R

- Appeltrdd med mistlar, 6ster om infarten.
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Detaljplan for Stadstrédgadrden, Fagelvik, Visterds, dp 1710

Omrddet vid Tegeluddsvigen

Naturomradet mellan Tegeluddsvagen och Malarparksbacken behalls som ett naturomrade. Har
foreslas inga anlaggningar férutom en ca 30 m lang gang- och cykelvdg som ger en forbindelse fran
Murtegelsvagen till bron 6ver backen.

Tegeluddsvagen och parkeringen vid batmarinan sakerstalls i detaljplanen.

NY BOSTADSBEBYGGELSE

Den nya bostadsbebyggelsen bestar av tre delar och omfattar totalt ca 60 lagenheter i smahus och
flerfamiljshus. Den gemensamma infartsgatan - Stadstradgardsgatan, bildar en tydlig gata med
tvavaningshus placerade i gatulinjen pa respektive sida. Gatan ska kantas av allétrad.

Vaster om den gemensamma infartsgatan, Stadstradgardsgatan, ligger ett kvarter med sammanlagt
23 smahus, vilka ska uppforas av Kdrnhem. Langs Stadstradgardsgatan placeras tre parhus och ett
friliggande hus, och tre likadana parhus avslutar kvarteret mot norr och Bjornévagen. Dessa hus har
getts en utformning som 1%-planshus med branta tak. Se féljande illustrationer.

Illustration: SWECO Arkitekter
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Detaljplan fér Stadstréddgdrden, Fagelvik, Visterds, dp 1710

STADSTRADGARDEN VASTERAS hustyp B

skala 1:200/A3

B - Parhus, 124 kvm = 4-5 rok

elevation mot gata. variafion av puts och tegel

Illustration: SWECO Arkitekter

Langre in i kvarteret formar 10 friliggande smahus (i ett eller tva plan) en hastskoform langs
Kokstradgardsgatan, kring en gemensam yta for lek och samvaro. Denna ska ges en omsorgsfull
gestaltning och har ska ocksa nagra av de befintliga traden sparas. Gastparkering sker langs
kvartersvagen, i 6vrigt pa de egna tomterna.

Husens placering ger goda mojligheter till utblickar mot strandomradet och Mélaren. Utformningen
av husen framgar av illustrationen har nedan.

STADSTRADGARDEN VASTERAS hustyp A

skala 1:200/A3

A1« Tuaplansyilla, 125 kvm » 5ok

plan 2

sekfion Al

Illustration: SWECO Arkitekter
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Detaljplan fér Stadstréddgdrden, Fagelvik, Visterds, dp 1710

Oster om Stadstradgardsgatan ligger ett kvarter med blandad bebyggelse lings Kékstradgardsgatan,
dels 8 lagenheter i radhus, kedjehus, parhus eller friliggande hus och dels tva flerfamiljshus, i
maximalt tre vaningar, med mojlighet att bygga en indragen fjarde vaning. Beroende pa vilka
lagenhetsstorlekar som viljs, berdknas antalet till ca 25 st. Malsattningen ar att dessa ska upplatas
med hyresratt.

Planillustrationen visar en lamplig placering av de tva punkthusen mot en befintlig trdddunge och ett
skogsparti, vilket innebar att husen inte kommer att paverka utsiktslinjer fran bakomliggande
bostadsbebyggelse. Illustrationen visar ocksa en gemensam gard med plats for lek och samvaro mitt i
bostadskvarteret och i planen anges en minsta yta fér denna om 250 kvm. Parkering for smahusen
sker pa de egna tomterna och for flerfamiljshusen foreslas en gemensam parkering séder om mellan
husen.

| Stadstrdadgardsgatans forlangning mot soder ligger “Tradgardsmastarbostaden” i fonden, och denna
byggnad bevaras. Pa den relativt stora tomten foreslas fyra nya lagenheter i radhus, kedjehus eller i
tva parhus.

Befintlig vag norr om bebyggelsen i Fagelvik, forlangs med en allman gc-vag forbi Tradgardsmastar-
bostaden och ner mot befintlig gc-vag langs vassen/vattnet. Denna ansluter ocksa till bostads-

kvarteret vaster om Stadstradgardsgatan. Se bilder pa néasta sida.

Infartsvagen till Fagelviksviagen forldngs Gang- och cykelvdgens strackning nedanfor

med en gang-och cykelférbindelse till bebyggelse i Fagelvik, ges en tydligare

strandomradet strackning och en mindre lutning.
TEKNISK FORSORJNING

Dagvatten och avlopp

Dagvatten fran den nya bostadsbebyggelsen, ska sa langt maijligt infiltreras pa de egna fastigheterna
eller avledas till ndrmaste gronyta. Detta sakerstalls med en sarskild planbestammelse. Pa nagra
stallen foreslas inom planomradet mindre atgarder for att underlatta avledning av staende
dagvatten, till Malaren.

En pumpstation for avlopp kommer att behdva anlaggas i anslutning till det gréna straket vaster om
bostadskvarteret. Preliminadrt bedoms att det inte beh6vs en sarskild byggratt for denna.

Uppvidrmning
Vasteras stad principer for lagenergihus ska foljas. Malsattningen ar att planomradet ska anslutas till
befintligt fjarrvarmenat.
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Avfallshantering

Fastighetsnara avfallshantering for kallsorterat hushallsavfall, samt avfall med producentansvar,
forutses ske i anslutning till bostadskvarteren. Dessa utrymmen ska utformas enligt
Renhallningsverkets rekommendationer. | planen anges sarskilda byggratter for gemensamma
miljobodar, pa bada sidor av Stadstradgardsgatan. Grovavfall och farligt avfall kan lamnas vid
narmaste Aterbruk, vid Malmabergsgatan.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE, MKB
MILJOBEDOMNING

Byggnadsnamnden har tagit stallning till att detaljplanen beddms ge en sadan betydande
miljépaverkan som avses | 6 kap. 11§ miljobalken. En miljobedémning, med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning, har darfor upprattats enligt kraven i plan- och bygglagen 4 kap. 348.

MIL]6KONSEKVENSBESKRIVNING, MKB
Har redovisas en sammanfattning av MKB:n, (SWECO Environment 2014-01-31).

"Vasteras stad planerar for bostadsbebyggelse i Stadstradgarden. En detaljplan har upprattats for
omradet. Planen omfattar uppférande av 60 s.t bostader i anslutning till bostadsomradet vid
Fagelviksvagen. | planen foreslas ett antal atgarder for att forbattra forutsattningarna for rekreation
och tillgénglighet till de vardefulla gron- och vattenomraden som ingar i planomradet.

Syftet med denna MKB ar att redovisa och utreda de miljokonsekvenser som ett genomférande av
detaljplanen kan antas medféra. De nyckelfragor som har identifierats ar paverkan pa strandskydd,
tillganglighet och friluftsliv samt naturmiljo.

For strandskydd och tillgéinglighet samt rekreation och friluftsliv bedéms planforslaget medféra
madttliga positiva konsekvenser. Det beror pa att vassomradet utvecklas och gors tillgangligt med
spangsystem och moétesplatser. Omradet har pekats ut som vardefullt i Gronstrukturplanen.
Vassomradet bedéms kunna bli en attraktiv malpunkt for manga av stadens invanare. Det bedoms
darmed fa konsekvenser av kommunal betydelse.

Planen bedoms medféra smd positiva konsekvenser avseende landskapsbilden och for luft, klimat
och energi. Planen ger forbattrade majligheter till utblickar over fjarden och strandomradet.
Sankning av staketet kring kolonilotterna 6ppnar upp landskapsrummet. Etableringen av bostader
bedoms leda till en viss 6kning av biltrafiken, atminstone pa ett lokalt plan. | ett storre perspektiv ar
konsekvenserna svarare att forutsaga. Stadstradgardens lage ger dock goda forutsattningar for
alternativa transportmedel som buss-, gang- och cykeltrafik. Den nya bebyggelsen kommer att félja
principerna for lagenergihus och anslutas till fjarrvarmenatet.

For vattenverksamhet och stérningar bedoms planen medféra sma negativa konsekvenser. De
vattenarbeten som kommer att genomféras under byggtiden kan medfora lokal paverkan i form av
grumling och eventuell spridning av sedimentbundna fororeningar. Nagra miljokvalitetsnormer for
vatten beddms inte 6verskridas. Inga negativa konsekvenser bedéms uppsta avseende 6verskridande
av riktvarden for fororeningar. Detta galler under forutsattning att Stadstradgarden saneras fran
markfororeningar. Bullerstérningar kan uppkomma under byggskedet och tillskottet av bostader ger
upphov till en 6kning av trafik i omradet. Inga riktvarden for buller bedoms komma att 6verskridas.

Avseende naturmiljé och éversvimning bedéms planen inte ge upphov till nagra namnvarda
konsekvenser. Okat antal bestkare kan komma att stora vissa fagelarter som hackar i vassen. Det
finns dock alternativa platser inom omradet som ar mer ostorda. Trad med mistlar kan komma att tas
bort, men i planen finns bestimmelser om att dessa ska ersattas med nya, antingen med mistel
inympad, eller trad som passar fér mistel.
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Planen foljer riktlinjerna i kommunens Oversiktsplan fér etablering av bostader. En aterkommande
tillfallig dversvamning av spangsystemet till féljd av hogt vattenstand bedéms vara acceptabel.”

UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

Omfattningen av strandskyddet motsvarar idag det punktprickade omradet i figuren nedanfor. For
huvuddelen av planomradet behalls strandskyddet som idag. For en mindre del oster om Tegeludds-
vagen och omradet kring bef. parkering, foreslas strandskyddet aterinféras (omrade markerat med
svart figur).

Genomfdrande av planforslaget innebar att strandskyddet féreslas upphavas i den nordostra delen
av det strandskyddade omradet, dar en del av ett bostadskvarter planeras, (omrade markerat med
rod ellips).

Oversiktsplanen 2026

En del i stadens vision Vasteras 2026 handlar om den Malarnara staden, dar inriktningen ar att
behalla och utveckla Malarens strander som en tillgang for medborgarna. Vid stadens planering &r
inriktningen att 6ka tillgangligheten till Malaren och Malarens strander for allmanheten.
Detaljplanerna for Stadstradgarden och Tegeludden bidrar till detta.

Strandskyddets syfte

Detaljplanens forslag med ny bebyggelse inom gamla stadstradgardens omrade bedéms vara
forenligt med strandskyddets syften, det paverkar inte allmanhetens tillgang till strandomradet.
Planforslaget genomforande innebar olika atgarder som okar allmanhetens tillganglighet till
strandomradet betydligt. For Tegeluddsparken kommer strandskyddet att aterinféras nar
detaljplanen genomfars.

Planforslaget bedoms inte paverka livsbetingelserna for djur- och vaxtlivet pa land och vatten pa ett
betydande satt. Sarskilt vardefulla trdd med mistlar inom planomradet ges ett administrativt skydd i
planen och som kompensation for de misteltrad som maste bort, féreslas att nya trad planteras.
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Fri passage for allmanheten till strandkanten forbattras genom att allmanheten pa ett naturligt satt
via nya gangstigar leds ner till de forslagna spangerna i vassomradet.

Sdrskilda skdl

Motiven for upphavande av strandskyddet inom detta omrade ar att det redan har tagits i ansprak pa
ett sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. (MB 7 kap. 18 c §, punkt 1). Det
berérda omradet har tidigare anvants som plantskola/tradgard med véaxthus och hardgjorda ytor och
det har varit instangslat och darmed inte tillgangligt for allmanheten.

Planforslaget innebar att staketet tas bort och att en stor del av det inhdgnade omradet darmed blir
tillgangligt for allmanheten. Huvuddelen av den gamla Stadstradgarden blir bostadkvarter men
relativt stora delar blir parkmark, bland annat ett brett strak mot odlingslotterna, dar en gang- och
cykelvag planeras. Detta ger en betydligt battre tillgédnglighet till strandomradet.

Strandskyddet aterinfors i ett omrade som har varit undantaget genom tidigare detaljplan.
Tillgangligheten till framst vassomradet beddms forbattras avsevart med det nya spangsystemet. De
atgarder som planeras i vassomradet och kring gamla Stadstradgarden, bedéms ligga i linje med
malen i stadens Gronstrukturplan. Det leder till att fler manniskor far bostadsnéra och varierade
rekreationsmojligheter.

En ansdkan om upphdvande av strandskyddet gors i en sarskild skrivelse till Iansstyrelsen under
planens utstallande.

HALLBARHETSFYRAN

Hallbarhetsfyran ar stadsbyggnadskontorets verktyg for att utreda hur planen paverkar miljén i
omradet och visar om planomradet forbattras fran nuvarande férhallanden till framtida anvandning
avseende social, ekologisk, kulturell och ekonomisk hallbarhet. Bedomningen redovisas i
nedanstaende diagram med kommentarer.

NU
|Social 4 ‘ |__Social 7 |
Ekologisk 4 | Ekologisk 6
Kulturell 3| Kulturell 5
|Ekonomisk § Ekonomi 8
Summa 17 26 Summa
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Social hallbarhet

Genom att gang- och cykelvagar anlaggs och den rikliga vegetationen gallras och delvis ersatts av mer
Oppen parkkaraktar, 6kar tryggheten. Fler platser for spontana moéten anlaggs, vilket 6kar
mojligheten till interaktion mellan manniskor. Ur barnens perspektiv 6kar hallbarheten, genom att
lekmiljoer ordnas bade i bostadskvarteren och inom den allmanna parkmarken.

Ekologisk hdllbarhet

Genom att kvalitén pa gronskan forbattras 6kar de gréona vardena. Resurshushallningen 6kar med en
hogre exploateringsgrad i den gamla Stadstradgarden. Den nya bebyggelsen ska byggas enligt
stadens riktlinjer for lagenergihus.

Kulturell hallbarhet

Nya gang- och cykelférbindelser, i kombination med anlaggandet av mer 6ppna parkomraden &n
idag, 6kar omradets orienterbarhet. Parker och gronomraden ges en mer varierad gestaltning, vilket
Okar upplevelsevardet i omradet.

Ekonomisk hdllbarhet

Genom att strandomradet gors mer tillgangligt och spannande utformat, 6kar attraktiviteten dels for
allmanheten och dels for de nya och gamla bostadskvarteren.

Samlad bedémning

Den sammanlagda poangsumman for de sociala, ekologiska, kulturell och ekonomiska vardena ar 17
idag och okar till 26 nar planen ar genomford. En stor del i detta ar att strandomradet gors mer
tillgangligt och attraktivt utformat, med en potential att bli ett utflyktsmal fér ndrboende och for
vasterasarna.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planarbetet har bedrivits av en projektgrupp med representanter for staden; Hans Larsson
(planansvarig), Selma Gudmundsson Nylander och Nora Kvassman (Sbk), Ulrika Vikstrom (Fk), Tim
Parksjo (Lmf), Frida Nordlundh och Kristoffer Jasinski (TK), Martin Katzman (Mhf), Jan Melander (KIF-
staben), samt Kenneth Hammarstrom (Malarenergi AB).

Par Adolfsson fran Karnhem Mitt AB har tagit del av projektgruppens arbete.

MKB:n har gjorts av SWECO Environment AB med Ann-Charlotte Duvkéar/Jennie Brundin som
ansvarig.

STADSBYGGNADSKONTORET

Hans Larsson
Planchef
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