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Detaljplan for Kol 13, Centrum, Vdsterds, dp 1796

PLANPROCESSEN

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljon ar tankt att forandras eller
bevaras. Under samradsskedet for planforslaget ges berorda majlighet att [amna synpunkter pa
forslaget. Darefter sker en bearbetning av planférslaget som sedan stalls ut fér granskning av
allmanheten. | antagandeskedet antas detaljplanen av byggnadsnamnden eller i vissa fall av
kommunfullmaktige. Antagandebeslutet vinner efter tre veckor laga kraft om inte beslutet
overklagas.

m

Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

TIDPLAN

Detaljplanen handldggs med normalt planférfarande. Planférslaget var ute pa samrad mellan 18 juni
och 31 augusti. Ett samrddsmoéte dgde rum den 14 augusti. Efter samrdadsskedet sammanfattades
inkomna skrivelser i en samrddsredogérelse. En mindre revidering av planférslaget har skett med
hdnsyn till inkomna synpunkter. Beslut om att planférslaget ska stdllas ut fér granskning har tagits av
byggnadsndmnden i september 2014. Granskningstiden var mellan oktober — oktober. Detaljplanen
berdknas bli antagen av byggnadsndmnden i november 2014.

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av:

e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning

o lllustrationer

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

Lovisa Gustavsson
Tel: 021-39 1541

Postadress: E-post: Telefon:
Stadshuset stadsbyggnadskontor@vasteras.se Kontaktcenter: 021 — 39 00 00

Stadsbyggnadsforvaltningen
721 87 Visteras Hemsida: www.vasteras.se
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PLANBESKRIVNING

SAMMANFATTNING

Planomradet ligger i den mest centrala delen av Vasteras och har under senare ar byggts om fran att
ha innehallit Vasteras centrala postkontor till en galleria med saluhall samt kontor. Under de senaste
aren har gallerian succesivt témts pa verksamheter. Detaljplanen ger maojligheter att komplettera
detta centrala kvarter dels med ett gymnasium med affars- och yrkesinriktade utbilldningar och dels
med bostadder. Detaljplanen ger darutéver mojligheter att inom kvarteret inrymma verksamheter av
centrumkaraktar som butiker, kontor och vardcentral. Varsamhetsbestammelser foreslas for gamla
Postbyggnaden vid Sturegatan/Snickargatan.

Detaljplanen beddoms inte ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11§ miljobalken.
En miljiobedomning, med tillhérande miljkonsekvensbeskrivning, har darfor inte upprattats i enlig-
het med 4 kap. 34 § plan — och bygglagen.

ol e, 'q"‘ ¢ B -
< Ny
a
A
A -
SO 5€ 3
o) 5
Engelbrekis- Domkyrkoesplanaden
plan I
O
o % 3 -
e 3 -
a o/\«
"3 X . @ } 7___“,_—,‘_;‘1"'
) =) ) L —oetmai==
3 \r KoL 13_a® fim
X - cxars’ '
ot -
: Stora = 5
- (an
. 0l
L
ya™
; » s
Vasa- A =
plan %
&
o
ey ; y =
c,';J[L':H x - )
% % . ok
= S a2
S u e
20, ey (L
@ 2
.';'- =
g 12

Avgrdnsning planomrddet, markerat med svart linje.

SYFTE

Syftet med planen ar dels att mojliggdra pabyggnad for bostader med generellt tva vaningar ovan
befintliga byggnader och dels att gbra det mdjligt att inrymma gymnasieskola, centrumverksamheter
samt vardcentral inom fastigheten.
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PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

LAGE OCH OMFATTNING
Planomradet ligger inom 6stra delen av centrala Vasteras och ansluter till Kopparbergsvagen i oster,
till Snickargatan i soder, till Sturegatan i vaster samt Kol 15 i norr. Planomradet omfattar ca 3 000 m>.

MARKAGOFORHALLANDEN
Kol 13 ags av Fastigheten Kol 13 AB. Anslutande gator ar kommunala.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse
Detaljplanen ligger inom omrade som utgor riksintresse for kulturmiljévarden enligt 3 och 4 kap
Miljobalken.

GALLANDE PLANER

Oversiktliga planer
| 6versiktsplan OP 2026 finns 12 évergripande strategier med utgangspunkt i ett hallbart och
klimatsmart Vasteras. De strategier som har mest betydelse fér denna detaljplan ar:

Bygg staden ingt

En tat stad med korta avstand ger bra majlighet att ta sig fram till fots och med cykel. En tat stad ger
narhet till skola, barnomsorg, butiker och moétesplatser. En tat och blandad stad ger mangfald. En tat
och gron stad ar hallbar och hdlsosam. | den tata staden ar det latt att leva.

Bostdder for alla

Vasteras erbjuder trivsamma bostdder i valordnade omraden. En planberedskap som ar stoérre en
efterfragan ska finnas. Ett varierat utbud av bostdder med olika hustyper och upplatelseformer i olika
lagen ger mangfald.

City-métesplats for alla

City ar alla vasterasares och besdkares naturliga motesplats och kraver standig forandring och
utveckling for att bli an mer attraktivt, vanlig valkomnande. Tillgangligheten till city forbattras for
alla.

| 6versiktsplan for Centrum (OP 53) fr&n &r 2000, anges den huvudsakliga markanviandningen for
kvarteret som cityverksamhet, dvs. butiker, kontor med mera. Oversiktsplanens inriktning ar att

byggnader normalt ska tillatas ha flera anvandningssatt. Forslaget till detaljplan 6verensstammer
med intentionerna i de tva 6versiktsplanerna.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av detaljplan 1677, Kv. Kol, laga kraft 2008-06-02, med huvudsakligt &ndamal
centrumverksamhet och bostdder ovan bottenplanet. Byggratten inom Kol 13 &r 3 vaningar mot
Snickargatan och 4 vaningar mot Kopparbergsvagen. Gallande detaljplan omfattar dven anslutande
allmanna gator. Det nu aktuella detaljplanen omfattar enbart fastigheten Kol 13.
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Planuppdrag
Byggnadsnamnden beslutade 2013-06-13 att ge Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppratta en
detaljplan for omradet.

Bedémning av miljépdverkan

Byggnadsnamnden har i beslut 2013-06-13, § 127, tagit stallning till att detaljplanen inte ger en
sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11§ miljobalken. En miljobedémning, med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte upprattats i enlighet med 4 kap. 34 § plan —
och bygglagen. Samrad har skett med Lansstyrelsen.

OMRADESSTRUKTUR

MARK OCH VEGETATION

Planomradet ar i sin helhet bebyggt och det finns inte nagon vegetation inom planomradet. Innanfor
byggnaderna finns en 6verbyggd innergard for Kol 13. Traden som star pa Sturegatan ska skyddas i
den man det d4r mojligt under byggnationstiden. Om tradet skadas ska det erséattas av ett likvardigt,
detta bekostas av exploatoren.

Lokalklimat
Som en f6ljd av planerad pabyggnad inom sddra delen av kvarteret paverkas soligheten pa
innergarden. Solstudier kravs for att redovisa sol- och skuggférhallanden pa innergarden.

KULTURMILJO

Ingen av byggnaderna inom planomradet har nagot dokumenterat kulturhistoriskt varde.

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Kol 13 fran Kopparbergsvagen/Snickargatan. Fasad mot Sturegatan.

Omradet byggs upp av i princip tre volymer. Den 6stligaste, i fyra vaningar, framtrader i
Kopparbergsvdgens gaturum och inrymmer lokaler for verksamheter som butik och kontor, i den hér
byggnaden finns dven en bostadsldgenhet. Mellanbyggnaden, i tre vaningar, ar indragen fran
Snickargatan och med en ytterligare nagot indragen, elaborerad, 6vre vaning. Den vastligaste, i tre
vaningar, avslutar kvarteret mot Sturegatan och inrymmer idag en blomsterbutik och kontor. Som
helhet kan bebyggelsen inom planomradet betecknas som harmonisk, val utformad och val
proportionerad tegelarkitektur som ar karakteristisk fér 1950-talets aterhallsamma och sparsmakade
arkitektur. Posthuset uppférdes ar 1956 efter ritningar av Postens chefsarkitekt Lars-Erik Lallerstedt.
Byggnadernas yttre form och arkitektur ar i hog grad oférandrad sedan de byggdes med
karaktarsdrag och byggnadsdetaljer som kanns igen fran flera av de postkontor som Posten uppférde
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Detaljplan for Kol 13, Centrum, Vdsterds, dp 1796
runtom i landet under 1940- och 1950-talen, dar Lars-Erik Lallerstedt som Postens chefsarkitekt har
varit ansvarig for utformningen.

Byggnadens karaktérsdrag

Byggnaden har en markerad tvadelning i héjdled, med staende rektanguldra inramade fonster i
bottenvaningen och tva rader kvadratiska fonster i de tva évre vaningarna, som ger byggnaden en
betonad horisontalitet mot Snickargatan. Fasaden som vetter mot Sturegatan har mer av en vertikal
indelning i tva gestaltningselement — framhavt hornparti med Posthusets huvudentré mot
Sturegatan/Snickargatan och en ur gestaltningssynpunkt nedtonad del mot den lilla platsbildningen
mot grannhuset.

Byggnaden har en sparsmakad utformning med ett antal val utvalda dekorativa fasaddetaljer med
inspiration fran den klassicistiska arkitekturen.

Byggnaden har en enkel rektangular form.
Takpartiet, med integrerad vindsvaning, ar ndgot indraget fran fasadlivet med markerad takfot.

Byggnaden har lag, markerad sockel.

Fasadernas indelning och dekor:
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Over den markerade entrén i hérnet Sturegatan/Snickargatan finns ett sammanhallet vaggfalt med
en s.k. fransk balkong klassicistiskt inramad av frontoner och krént av ett triangulart gavelfalt och
dekorativ smidesfront i tidstypiskt 1950-tals utférande. Mot Snickargatan ar bottenvaningens
staende, rektanguldra, fonster inramade av stiliserade frontoner och kront av ett likaledes stiliserat
gavelfalt. Fonstren i de tva 6vre vaningarna ar liggande, rektanguléra, och med undantag for tva
fonster mot Sturegatan utan mittpost. Samtliga fonster ligger nagot indragna fran fasadliv. Fasaden
avslutas uppat av ett dekorativt tandsnitt under kornischen som kréner byggnaden och avgransar
fasaden mot yttertaket.

Fasaden ar i tegel murad i kryssforband med %-stens forskjutning med tunna stotfogar. Tegelstenar
ar sannolikt i “danskt format”.

Beskrivningen av karaktadrsdragen galler byggnaden i vastra delen av omradet da denna byggnad
tydligast sammanfattar de karaktarsdrag som utmarker de postkontor runtom i landet dar Lars-Erik
Lallerstedt varit ansvarig arkitekt.

GATOR OCH TRAFIK

Gatundit

Oster om planomrédet finns Kopparbergsvigen, huvudgata. Séder om planomradet finns
Snickargatan, lokalgata och i vaster Sturegatan, gangfartsomrade. Skyltad hastighet ar 30 km/h f6r
samtliga gator.

Pa Sturegatan och Snickargatan sa ar endast behorig trafik tillaten mellan klockan 21.00-06.00.

Uppskattade trafikmangder: Kopparbergsvagen: 6 000 fordon/dygn, Snickargatan: 1 000
fordon/dygn, varudistributionstunneln 750 fordon/dygn, trafikmatning &r 2002 (i huvudsak
personbilar) och Sturegatan: 1 000 fordon/dygn.

Gdng- och cykelvigniit
Gangbanor finns vid planomradet och separata cykelbanor finns pa vastra sidan av
Kopparbergsvagen.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats finns vid Resecentrum och korsningen Stora Gatan/Vasagatan. Vasteras
Centralstation med resecentrum for tag, stads- och regionalbussar ligger ca 500 meter séder om
planomradet.

Parkering/Angéring
Parkeringsanlaggning finns inom fastigheten i kallarplan under innergarden, med tillfart fran
Kopparbergsvagen, har finns dven godsangoring. Antalet bilplatser ar 15.

Parkeringsriktlinjer

Parkeringsriktlinjer for Vasteras stad, KF 2007-10-04, giller vid nybyggnad av bostader,
undervisnings- och verksamhetslokaler. Parkeringsriktlinjerna innefattar behovstal fér bil- och
cykelparkeringar.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE
Planomradet ligger | centrala staden dar det finns ett stort utbud av saval dagligvaru- som

specialbutiker samt arbetsplatser och restauranger inom gang- och cykelavstand fran planomradet.
7/24



Detaljplan for Kol 13, Centrum, Vdsterds, dp 1796

Inom gangavstand finns dven ett rikt kulturutbud med en mangfald verksamheter som Konserthus,
Konst- och Lansmuseum och Filmstad.

TEKNISK FORSORJNING

Ledningsnat for all teknisk forsorjning (fjarrvarme, el, vatten, avlopp, dagvatten, opto) finns i gatu-
mark runt planomradet med anslutningspunkter och servisledningar fram till kvarteret. Ledningsna-
ten har kapacitet for 6kad efterfragan inom kvarteret som planerad omvandling kan medfora.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt lokala foreskrifter om avfallshantering for Vasteras kommun, beslutade av
kommunfullméaktige Vasteras stad, 2014-06-04. Utrymmen for avfallshantering finns i 6stra delen av
Kol 13 med anslutning till Kopparbergsvagen.

HALSA OCH SAKERHET

Tillgdnglighet, trygghet
Bebyggelsens och markens utformning ska ha hog tillganglighet for alla aldersgrupper och personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Kvarterets utemiljoer ska vara trygga och sakra.

Lek och rekreation
Storre rekreationsomraden finns i Vasaparken och Svartastraket som leder mot Malaren.

Storningar
Trafikbuller (riktlinjer géller vid galler vid nybyggnad eller véasentlig ombyggnad)

En trafikbullerberakning har genomfoérts, Stadsbyggnadsteknik 2014-03-26.

| Vasteras stads bullerkartlaggning augusti 2011 redovisas 6versiktligt foljande berdknade ekvivalenta
trafikbullernivaer (Leq) vid fasad 2 meter 6ver mark fér gatorna runt kvarteret: Kopparbergsvagen
>60 dBA, Snickargatan >60 dBA och Sturegatan >55dBA.

Riktvarden for bostadsbebyggelse ar antagna av riksdagen, 1997, och saledes bindande, 6vriga
riktvarden ar inte bindande. Enligt planforslaget tillkommer genom ombyggnad nya bostader, nya
undervisningslokaler samt till viss del nya arbetslokaler (kontor).

Bostader

Inomhus: 30 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Inomhus nattetid: 45 dB(A) maximalniva.

Utombhus vid fasad: 55 dB(A) ekvivalent ljudniva.
Uteplats i anslutning till bostad: 70 dB(A) maximalniva.

Boverkets “Allménna rad 2008:1, Buller i planeringen”, redogor for huvudregel, riksdagens
riktvarden, vid planering samt intresseavvagningar mor andra allmdnna intressen. Riktlinjerna for
"Tyst sida” i ” Vésterds Oversiktsplan 2026” éverensstimmer i stora delar med de riktlinjer om avsteg
som de allmanna raden foreskriver. Avsteg och Tyst sida kan tillampas i centrala delar av staden och
vid kompletteringar i tatare stadsmiljoer i ndrheten av kollektivtrafikstrak.
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Vid tillampning av "Tyst sida” far trafikbullret pa den tysta sidan inte 6verstiga 45 dB(A) ekvivalent
ljudniva. | undantagsfall kan hogre bullernivaer understigande 50 dB(A) ekvivalent ljudniva tillatas.
Samtliga lagenheter ska ha tillgang till en tyst sida for minst halften av boningsrummen, i férsta hand
utrymmen for somn och vila. Samtliga ldgenheter ska ha tillgang till en uteplats, pa balkong eller i
markplan, dar bullret inte bor 6verstiga 45 dB(A) ekvivalent ljudniva. | undantagsfall kan 50 dB(A)
tillatas. For uteplatser galler alltid riktvardet 70 dB(A) maximal ljudniva, men lagre nivaer bor
efterstravas. Uteplats/balkong far inte byggas igen helt i syfte att uppfylla bullerkraven.

Undervisningslokaler

Utomhus: Riktvarde 55 dB(A) ekvivalent ljudniva (vid fasad for undervisningslokaler).
Inomhus undervisningslokaler: Riktvdarde 30 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Arbetslokaler

Utomhus: Riktvarde 65 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad.

Inomhus: Riktvarde 40 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Med arbetslokaler avses lokalerfor ej bullrande verksamhet, exempelvis kontor.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid,
ozon, bensen och partiklar (PM10) och (PM 2,5) enligt MB 5:1. Kommunal planering ska utforas pa sa
vis att gallande miljokvalitetsnormer inte 6verskrids.

| Luftkvalitetsférordning (2010:477) ingar miljokvalitetsnormer for partiklar.

Partiklar (PM 10)

18 § For att skydda méanniskors hélsa far partiklar (PM 10) inte forekomma i utomhusluft med mer

an

1. i genomsnitt 50 mikrogram per kubikmeter luft under ett dygn (dygnsmedelvarde), och

2. i genomsnitt 40 mikrogram per kubikmeter luft under ett kalenderar (arsmedelvarde).

Det varde som anges i forsta stycket 1 far 6verskridas 35 ganger per kalenderar.

Matningar av PM 10 har skett under perioden 24 januari 2005 — 25 februari 2005 i anslutning till
planomradet — Kopparbergsvagen. Uppskattad trafikmangd 6 000 fordon/dygn. Under méatperioden
overskreds 50 mikrogran/kubikmeter luft 2 ganger. (Norm ar max 35 ganger/ar). Periodmedelvirdet
var 25.2 mikrogram/kubikmeter luft. (Norm &r max 40 mikrogram/kubikmeter luft.)

Partiklar (PM 2,5)
19 § For att skydda méanniskors hélsa

1. ska det efterstravas att partiklar (PM 2,5) till och med den 31 december 2014 inte féorekommer i
utomhusluft med mer én i genomsnitt 25 mikrogram per kubikmeter luft under ett kalenderar
(arsmedelvarde),

2. far partiklar (PM 2,5) fran och med den 1 januari 2015 inte forekomma i utomhusluft med mer an i
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genomsnitt 25 mikrogram per kubikmeter luft under ett kalenderar (drsmedelvarde).

Matning av PM 2,5 har inte genomférts i anslutning till planomradet.
Kvavedioxid (NO,)
10 § For att skydda méanniskors hélsa far kvavedioxid inte forekomma i utomhusluft med mer &n:

1. I genomsnitt 90 mikrogram per kubikmeter luft (98-percentil) under en timme (timmedelvarde).
2. | genomsnitt 60 mikrogram per kubikmeter luft under ett dygn (dygnsmedelvarde).
3. I genomsnitt 40 mikrogram per kubikmeter luft under ett ar (arsmedelvarde).

Det varde som anges i forsta stycket 1 far 6verskridas 175 ganger per kalenderar forutsatt att
fororeningsnivan aldrig 6verstiger 200 mikrogram per kubikmeter luft under en timme mer an 18
ganger per kalenderar.

Det virde som anges i forsta stycket 2 far 6verskridas 7 ganger per kalenderar.

Enligt miljokvalitetsnormen far timmedelvardet for NO, inte 6verstiga 90 mikrogram per kubikmeter
luft (98-percentil). Den 6vre utvarderingstroskeln ligger pa 72 mikrogram per kubikmeter och den
nedre pa 54 mikrogram per kubikmeter. Det arsmedelvarde som inte far 6verskridas ar 40
mikrogram per kubikmeter.

Halterna av luftféroreningar vid och i planomradet domineras av emissioner fran trafik. Luftemiss-
ioner fran trafik ar framfor allt kvaveoxider (NO,), koloxider, kolvaten och partiklar (PM,g) och
(PM,5). Luftféroreningshalterna av NO, och PM;, beddms vara dimensionerande fér om
miljokvalitetsnormerna (MKN) fér utomhusluft uppfylls.

Avgorande for om MKN 6verskrids beddms vara halterna av luftfororeningar i gaturummen. Berak-
ningar av NO, har utforts for Snickargatan, Kopparbergsvagen och Sturegatan i anslutning till
kvarteret. Anvanda trafikmangder baseras pa uppgifter fran Vasteras stad samt viaderdata som
samlats in fran en vddermast i Vasteras. Utredning Malin Térnevik, 2014-03-25.

Berdkningarna visar att samtliga varden, bade fére och efter pabyggnad, ligger under det tillatna
maxvardet med god marginal. Pa Snickargatan och Sturegatan ligger vardena under den nedre
utvarderingstroskeln. Pa Kopparbergsvagen ligger den i bada fallen 6ver den nedre
utvarderingstroskeln, men under den Ovre utvarderingstroskeln.

Det berdknade arsmedelvardet pa Kopparbergsvagen och Sturegatan ar nagot lagre efter
ombyggnad och pa Snickargatan ar medelvadrdet nagot hogre.

Olycksrisker
Riskinventering:

Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan medfora olycksrisker inom eller utanfor
planomradet. Planomradet ligger inte heller inom nagon kand riskkallas riskomrade saledes finns inga
riskkallor utanfér planomradet som kan paverka méanniskor och miljé inom planomradet.

Forutsdttningar for rdddningsingripanden
Framkérningstider:

Planen foreslar bostadsbebyggelse och samlingslokaler, dvs grupp B-bebyggelse. Raddningsstyrkans
framkorningstid far, enligt aktuellt kommunalt handlingsprogram fér raddningstjédnst, inte overskrida

8 minuter. Faststalld tidsram 6verskrids inte.
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Brandvattenférsérjning:

Planomradet skall enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenférsorjas fran brandpostnat med
minsta kapacitet 1200 |/min och med maximalt inbdrdes avstand mellan brandposter 150m.

Nadrmaste befintliga brandposter finns pa Snickargatan och Timmermansgatan. Befintligt
brandpostnat beddoms ha tillracklig kapacitet for att kunna tillgodose behovet av
brandvattenforsorjning av planomradet utan att sarskild flodesméatning behéver utférs.

Skyddsrum
Behover for ndrvarande inte anordnas.

FORSLAG TILL FORANDRING

OVERGRIPANDE STADSBYGGNADSIDE

Centrum &r stadens viktigaste stadsdel — det ar allas Centrum och under de senaste 20 aren har det
malmedvetet och aktivt arbetats for att Centrum skall vara mangsidigt, 6kad andel bostader och rikt
pa upplevelser — ett ur alla aspekter attraktivt Centrum. Den nu aktuella férédndringen och
kompletteringen av kv. Kol ar ett led i denna stravan att uppna en langsiktigt hallbar stadsutveckling.

BEBYGGELSE
Bostader

Gallande detaljplan medger bostader, dock inte i bottenplan. Inom fastigheten finns idag en
bostadslagenhet inom plan 3 i den del som vetter mot Kopparbergsvagen. Med hansyn till
oversiktsplanens intentioner om en mangsidig anvandning av byggnader samt mal om 6kad andel
bostader i centrala staden foreslas i detaljplanen en generell byggratt att anordna bostader, dock
inte i bottenplan, inom fastigheten. Planbestammelse B.

Narmast i tiden planerade pabyggnad for bostader géller tva vaningsplan 6ver befintlig byggnad inom
fastighetens véastra del. Dessa bostader ar planerade som smaldgenheter, ca 30 st. Totala
bruttoarean uppgar till 1 500 kvm. Bostdderna nas dels fran ett nytt trapphus utanfér byggnaden fran
Sturegatan och dels fran ett nytt trapphus, som dr gemensamt for verksamheter i 6vrigt, fran
Snickargatan.

Centrum

Inom befintliga byggnadsvolymer ska detaljplanen ge de planmassiga férutsattningarna for att in-
rymma en mangfald verksamheter som hér hemma i ett centralt stadskvarter. Som évergripande
planbestimmelse foreslas C = Centrum som innebéar hog grad av flexibilitet rérande den framtida
anvandningen, da beteckningen innefattar ett antal verksamheter som kdnnetecknar och berikar
stadens Centrum och 6kar dess attraktivitet. Planbestimmelsen innefattar verksamheter som
handel, kontor, restauranger, hotell, samlingslokaler, bio, teater, gym, tandldkare, fotvard m fl.
saledes verksamheter som har en publik karaktar. Planbestimmelse CK. Planbestammelsen
innefattar inte byggratt for bostader och skola, varfor sarskilda bestammelser foreslas for denna
markanvandning.
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Vy fran kv. Lorens

Vérdcentral

Inom ramen for markanvandningsbestammelse Centrum inryms generellt inte verksamhet som vard.
Inom anvandningen Vdrd inryms ett brett spektrum av 6ppen och sluten vard som kan medfora
omgivningspaverkan som inte ar lamplig inom ett centralt stadskvarter med stor andel bostader. For
kvarteret foreslas darfoér att markanvandningen preciseras till vardcentral av den omfattning och
utstrackning som finns inom intilliggande kvarter, kv. Loke. Planbestdmmelse D.

Skola

Inom fastigheten ska dven en gymnasieskola — Thoren Business School — férlaggas. Gymnasieskolan
dimensioneras for att kunna ta emot totalt ca 400 elever. Gymnasiet lokaliseras i huvudsak inom
fastighetens centrala del och upptar i huvudsak tva — tre vaningsplan. Gymnasiets huvudentré och
reception nas fran Kopparbergsvagen. | planen foreslas daven nybyggd entré fran Sturegatan samt
Snickargatan. Planbestimmelsen omfattar alla typer av undervisnings- och forskningslokaler. Med
hansyn till de begransade mojligheterna att anordna lampliga utrymmen for utevistelse o dyl. ar
forskola och grundskola inte tillaten inom planomradet. Planbestammelse S.

Planbestéimmelser
B = Bostdder, dock inte i bottenplan
CK = Centrum Kontor

D = Vardcentral
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S =Skola. Férskola och grundskola tilldts inte

Vaningsantal samt anvandnings- och egenskapsgranser har anpassats till granserna enligt géillande
detaljplan. Pabyggnad med tva vaningar foreslas generellt for fastighetens byggnader. Trapphus med
hiss foreslas dels inom vastra delen vid Sturegatan och dels centralt vid Snickargatan.

Varsamhet

Som helhet kan bebyggelsen inom planomradet betecknas som harmonisk, val utformad och val
proportionerad tegelarkitektur, karakteristisk for 1950-talets aterhallsamma och sparsmakade
arkitektur. Posthuset uppférdes ar 1956 efter ritningar av Postens chefsarkitekt Lars-Erik Lallerstedt.
Byggnadernas yttre form och arkitektur ar i hog grad oférandrad sedan tillkomsttiden. Har finns
karaktarsdrag och byggnadsdetaljer som kanns igen fran flera av de postkontor som Posten uppférde
runtom i landet under 1940- och 1950-talen, dar Lars-Erik Lallerstedt som Postens chefsarkitekt har
varit ansvarig for utformningen.

Byggnaden i vastra delen av kvarteret har till det yttre kvar en hoég grad av ursprunglighet och
autenticitet i form av fasaddetaljer, fasadindelning och materialverkan, byggnaden kan darfor anses
besitta saval arkitektur- som kulturhistoriskt varde. Byggnaden har dven haft funktion som stadens
huvudpostkontor och har darmed aven ett samhallshistoriskt varde. Byggnadens karaktarsdrag har
redovisats pa sidorna 6-7 med text och bilder i denna beskrivning.

KARAKTARSDRAG MED SARSKILT VARDE ATT BEVARA:
e Markerad takfot/kornisch/ éver dekorativt tandsnitt.

e Sammanhallet vaggfalt med fransk balkong inramad av frontoner och kront av ett triangulart
gavelfalt och dekorativ smidesfront i tidstypiskt 1950-tals utférande i hdrnet
Sturegatan/Snickargatan.

e  Bottenvaningens fonster mot Snickargatan inramade av stiliserade frontoner och krénta av
stiliserat gavelfalt.

Planbestéimmelse
k = Byggnadens karaktdrsdrag enligt planbeskrivning ska bevaras.
Utemiljo gymnasieskola och bostader/innergard/

Enligt stadsbyggnadskontorets riktlinjer for gymnasieskolor ska en tillrackligt stor och lampligt
utformad uteplats finnas for eleverna. | detaljplanen foreslas att innergarden pa plan tva anvands
som gemensam uteplats for gymnasieskola och bostader. Uteplatsen ska forses med tradack och
mobleras med sittbankar, de synliga taken och lanterninerna over skollokalerna pa plan ett ska
planteras med sedum. | fastighetsgrans mot grannfastigheten, Kol 15, finns ett hogt vaggparti dar
spaljéer med klattrande vaxter foreslas.
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Sol- och skuggstudie
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Utseende

Ny tillbyggnad ska félja nedanstaende principer for gestaltning:

GESTALTNINGSPRINCIPER PABYGGNAD:

o Tydlig atskillnad mellan det befintliga och det nya.

e Den nya pabyggnaden ska dras in fran befintligt fasadliv.

e Utnyttja tandsnittet under takfoten som en betydelsefull arkitektonisk detal;.
e Pabyggnad ska ges ett "latt” intryck som kontrasterar det befintliga.

e Det nya ska ges ett samtida uttryck och ges en utformning som i kvalitet motsvarar den
befintliga byggnadens hoga arkitektoniska kvalitet.

e Uttrycksfull fasadgestaltning.
e Fasaddetaljer i den befintliga byggnaden kan ge inspiration i gestaltning av pabyggnad.

e Tillampa ljus fargskala som dven innebar ljusare gata.

Planbestimmelse

f = Byggnadens karaktdrsdrag enligt planbeskrivning ska bevaras.
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Vy frdn Kopparbergsvidgen
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GATOR OCH TRAFIK

Gatundit

Sturegatan ar ett gangfartsomrade. Endast behdorig trafik ar tillaten mellan klockan 21.00-06.00.
Bada gatorna ar enkelriktade. Kopparbergsvdgen ingar i huvudnéatet och ansluter till planomradets
Ostra del.

In- och utfarter till kvarteret, angéring

In- och utfart till kvarterets parkeringsanlaggning sker fran Kopparbergsvagen. Angoring for
varuleveranser finns vid Kopparbergsvdgen och Smedjegatan. Allmanna parkeringar finns pa
Snickargatan.

Parkering

Byggnaden planeras for att inrymma en gymnasieskola om cirka 3 500 kvm BTA, kontorslokaler om
cirka 1 600 kvm BTA samt en blomsterbutik pa cirka 300kvm BTA. Dessutom planeras befintlig
byggnad, vastra delen av fastigheten Kol 13, i ett forsta skede att byggas pa med bostader i 2
vaningar. Bostdderna inom pabyggnaden omfattar cirka 1 500 kvm BTA.

Behovet av parkeringar for bostader, skola och verksamheter i centrum berdknas enligt nu géllande
parkeringsriktlinjer for Vasteras stad (antagha av kommunfullmaktige 2007-10-04).

Behov av parkering for bil (2017 ars siffror):

Bostader flerfamiljshus: 15 p (9+1p per 1000kvm)
Skolor: 14 p (4+0 per 1000kvm)

Butiker (sallankdpsbutiker): 5,1 p (4+13 per 1000kvm)
Kontor: 26 p (11+2 per 1000kvm)

SUMMA: Cirka 60 p

Behov av parkering for cykel (2017 ars siffror):
Bostader flerfamiljshus: 42 cpl (28cpl per 1000kvm)
Skolor: 240-320 cpl (60-80 cpl per 100 elever)
Butiker (sallankopsbutiker): 5,4 cpl (18 per 1000kvm)
Kontor: 24 cpl (12 cpl per 1000kvm)

SUMMA: 312 - 392 cpl

Vid berakning av parkeringsbehovet har féljande avvagningar gjorts

e | Visteras Oversiktsplan 2026 med utblick mot 2050 (antagen av kommunfullméaktige 2012-12-06)
anges att befintliga parkeringar maste anvandas battre och ett 6kat samnyttjande av
parkeringsplatser behovs. Parkeringsriktlinjerna bor ta hansyn till mojligheterna att aka buss, ga och
cykla.

* Fastigheten, Kol 13, ligger cirka 100 meter fran Stora gatan som ar en av huvudgatorna for
kollektivtrafiken. Sa gott som alla bussar i linjetrafik trafikerar gatan.

e Ett av flera huvudcykelstrak (Kopparbergsvagen och Smedjegatan) i staden ligger i anslutning till
fastigheten.

De mycket goda mojligheterna att resa kollektivt, att ga eller cykla till fastigheten har vagts in i
bedomningen av behovet av antal parkeringar. Intentionerna i 6éversiktsplanen ar bland annat att de
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som arbetar i centrum foéretradesvis ska anvdnda kollektivtrafiken alternativt ga eller cykla. For
besokare till verksamheterna finns allmant tillgénglig korttidsparkering pa Sturegatan och
Snickargatan.

Cykelparkering

Behov av cykelparkering for Thoren Business School, med beraknat 400 elever, uppgar till 240 — 320
platser. Cykelplatsbehov fér gymnasium 60-80 platser/100 elever, enligt parkeringsriktlinjer for Vas-
teras stad, KF 2007-10-04. Behovet av cykelplatser ska i huvudsak tillgodoses inom fastigheten.
Cykelparkeringar kommer l6sas i markplan i ndra anslutning till entréer och i kdllarplan inom
fastigheten Kol 13. Totalt kommer det finns 70 cykelparkeringsplatser i kallaren i anslutning till
skolans lokaler och 85 cykelparkeringsplatser utmed Snickargatan inom fastigheten. Visst
samnyttjande av cykelparkeringar mellan bostader och verksamheter bedéms mojligt.

| samband med provning av bygglov for tillkommande verksamheter och bostader inom fastigheten
ska cykelparkering redovisas.

Bilparkering

Inom fastigheten Kol 13 finns 15 bilparkeringar i garage i kdllaren. Utmed Snickargatan finns 11
allmanna parkeringar for korttidsangoring. Mojlighet finns dessutom att anvanda 28 stycken
bilparkeringar inom fastigheten Lothar 5 (Ostermalm) och 28 stycken bilparkeringar inom fastigheten
Irma 4 (norr om Klippans parkering). Avtal rérande upplatelse av parkeringsplatser ska upprattas
mellan dgaren till Kol 13 samt dgare till aktuell fastighet inom kv. Lothar respektive kv. Irma. Genom
att utnyttja bilparkeringar inom andra kvarter finns det mojlighet att val tillgodose parkeringsbehovet
for bilar som uppkommer till foljd av planerade verksamheter och bostader.

Gdng- och cykelvigar
Gangbanor finns vid planomradet och separata cykelbanor finns pa véastra sidan av
Kopparbergsvagen.

TILLGANGLIGHET, TRYGGHET, SAKERHET

Kvarterets byggnader, entréer och utemiljoer ska ha hog tillganglighet for alla aldersgrupper och
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Entréutrymmena ska utformas och belysas
pa sadant satt att de blir trygga och sdkra att vistas pa och invid under dygnets alla timmar.

ATGARDER FOR ATT HANTERA STORNINGAR
Trafikbuller

Bostdider

Enligt riktlinjer i ” Visterds Oversiktsplan 2026”, 4r det viktigt att tidigt i planeringen se till att
nodvandiga atgarder vidtas for att minimera bullernivaerna. Hoga krav ska stéllas pa byggnadens
tekniska egenskaper for att minimera bullernivaerna bade inomhus och vid narliggande rekreations-
och uteplatser. Vid nybyggnad av bostader ska riksdagens riktvarden for trafikbuller tillampas:
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Riksdagens riktvdrden enligt proposition 1996/97:53, ”“Infrastrukturinriktning for framtida
transporter”:

30 dB(A) ekvivalentnivd inomhus

45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid (far éverskridas hégst 5
ggr/natt, 22.00-06.00)

55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Riktvérdena bér normalt inte 6verskridas vid nybyggande av bostdder. Vid tillimpning av riktvérdena
bér héinsyn tas till vad som dr tekniskt méjligt och ekonomiskt rimligt. | de fall utomhusnivdn inte kan
reduceras till nivder enligt ovan bér inriktningen vara att inomhusnivderna inte éverskrids.

| de fall stadsplaneringen visar att riktvdrdet om 55 dB(A) ekvivalentniva vid fasad 6verskrids ska
planeringen sdkerstalla att den andra sidan blir en “tyst sida” dar bullret inte far 6verstiga 45 dB(A)
ekvivalentniva. | undantagsfall, foretradesvis i tatare stadsmiljo, i anslutning till kollektivtrafik och néar
man gjort vad som kan anses vara tekniskt mojligt och motiverat med hansyn till stadsbilden och
kravet om en god boendemiljo, kan hégre bullernivaer, dock understigande 50 dB(A) ekvivalentniva,
accepteras dven pa tyst sida. Samtliga lagenheter ska ha tillgang till tyst sida for minst halften av
boningsrummen, i forsta hand utrymme fér sémn och vila.

Samtliga lagenheter ska ha tillgang till en uteplats, pa balkong eller i markniva, dar bullret inte boér
overstiga 45 dB(A) ekvivalentniva. | undantagsfall kan hogst 50 dB(A) ekvivalentniva tillatas. For
uteplats géller alltid riktvardet 70 dB(A) maximalniva, men lagre maxnivaer bor efterstravas.
Maximalnivan 70 dB(A) utomhus far overskridas hogst fem ganger per maxtimme for medeldygn.
Bullerddmpande atgarder i form av lokala bullerskyddsskarmar och ljudabsorbenter pa balkonger far
anvandas for enstaka lagenheter, men inte i hela projekt. Uteplats/balkong far inte byggas igen helst
i syfte att uppfylla bullerkraven.

Trafikbullerutredning, Stadsbyggnadsteknik 2014-03-26, visar att fasader mot innergard far en
ekvivalent ljudniva som understiger 40 dB(A), "tyst sida”. Fasader mot Snickargatan och
Kopparbergsvagen far en ekvivalent ljudniva som ligger mellan 56 dB(A) och 60 dB(A), med hogsta
vardet 60 dB(A) mot Kopparbergsvagen.

En for alla lagenheter tillgdnglig uteplats, dar bullret inte dverstiger 45 dB(A) ekvivalent ljudniva och
70 dB(A) maximal ljudniva, ska anordnas pa innergarden.

Den maximala ljudnivan har beréknats vid byggnadernas fasader. Vid fasad mot Kopparbergsvagen
berdknas ljudnivan uppga till ca 82 dB(A). Vid fasader mot Snickargatan berdknas maximala ljudnivan
for samtliga vaningsplan ligga mellan 80 — 85 dB(A). Motorfordonstrafik ar inte tillaten pa
Snickargatan mellan kl. 21.00 — 06.00, maximalnivan berdknas ligga mellan 67 — 72 dB(A) fér samtliga
vaningsplan nattetid.

Bostader, ca 30 st, foreslas inom pabyggnad med tva vaningsplan éver den befintliga vastra
byggnaden. Bostdderna planeras i huvudsak som smaldgenheter grupperade utmed mittkorridor.
Detta innebar enkelsidiga lagenheter. Halften av ldgenheterna placeras mot innergard och halften
mot Snickargatan. Lagenheter mot innergard far en ekvivalent ljudniva som ligger under 40 dB(A).
Lagenheterna som vetter mot Snickargatan far en ekvivalent ljudnivd om 56 — 57 dB(A).
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Med foreslagen lagenhetsplanlésning med enkelsidiga ldgenheter mot innergard och tyst sida
innehalls Vasteras stads mal for hilften av de tillkommande lagenheterna, ca 15 lagenheter.

For de 6vriga ca 15 enkelsidiga lagenheterna, utmed Snickargatan, kravs sarskilda tekniska 16sning for
att klara bullerproblematiken och fér att skapa en god boende- och ljudmiljo. Det kan t ex prévas nya
fonsterkonstruktioner, i syfte att tillgodose 6nskemal om att kunna vadra och sova med 6ppet
fonster med bibehallen god ljudmiljé inomhus. Sddana fonster fungerar nar de dr 6ppna som en
ljudfalla, och absorbenter i konstruktionen gor att bullret begransas inne i bostaden. En alternativ
teknisk 16sning kan vara att pabyggnaden dras in fran befintlig byggnads fasadliv pa sa satt att
terrass/balkong kan anordnas utanfor lagenheterna. For terrass/balkong foreslas delvis inglasning
med lokala bullerskyddsskarmar och ljudabsorbenter i tak. Denna I6sning innebar att hogst 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva kan innehallas utanfor lagenheter som vetter mot Snickargatan.

Med lampliga tekniska atgarder bedoms det, enligt ovan, som mojligt att uppna oversiktsplanens
riktvarden for flertalet lagenheter. Efterhand som bostader inom pabyggnaden byggs skall
bullermétningar, som visar om uppstallda riktvdarden uppnas, genomforas och redovisas for
byggnadsnamnden.

Med lampligt val av yttervagg, fonster och uteluftdon kan malen om trafikbullerniva inomhus
innehallas.

For tillkommande bostdder i 6vrigt, vid dstra delen av Snickargatan och Kopparbergsvagen,
overstiger bullernivan 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad. Genom byggnadernas placering runt
innergarden kan 6versiktsplanens riktlinjer om “tyst sida”, hogst 45 dB(A), innehallas for dessa
bostader.

Planbestimmelser:
b, = Fasad ska utformas pd sddant sétt att ljudklass B enligt Svensk Standard kan uppfyllas. Gdller vid
fasad ddr ekvivalent ljudniva 6verstiger 55 dB(A) vid fasad.

b, = Minst hdlften av boningsrummen, i forsta hand utrymmen fér sémn och vila, i varje Idgenhet
skall placeras mot fasad utsatt fér hégst 45 dB(A) ekvivalent niva per dygn.

Riktlinjer om inomhusbuller om max 30 dB(A) ska innehdllas. Sdrskilda byggnadstekniska atgdrder
krévs for fasad mot Snickargatan och Kopparbergsvdgen.

Avsteg fran riktvardet — 55 dB(A), ekvivalent ljudniva vid fasad - kan vara befogat i vissa lagen med
hanvisning till nedanstdende preciseringar.

Foljande bedoms som motiv for avsteg fran riktvardena inom planomradet:

o Tillkomst av nya bostdder i form av sma lagenheter i centrala ldgen innebar patagliga fordelar
for utvecklingen av Vasteras. | Vasteras senaste bostadsstrategiska program 2011 — 2014
anges bl. a att bostadsplaneringen ska verka for en blandad bebyggelse i syfte att frimja
integration och 6ka méjligheterna till positiva méten samt att planeringen inriktas pa tdt
bebyggelse som medfér ett kort och hdllbart resande samt trygg och attraktiv miljé. | de
centrala delarna av Vasteras ar det begransade mojligheter att finna kvarter som kan erbjuda
mojlighet att bygga motsvarande antal ldgenheter, an svarare att finna ett kvarter som ar
mindre bullerutsatt.
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e Omradet ligger i centrala delen av Vasteras med tat bebyggelse i ordnad kvartersstruktur.
Omradet ligger inom gangavstand till stérre hallplatser for kollektivtrafiken — Stora Gatan,
Resecentrum - och nara Centrums utbud av butiker, ndjen och kultur.

e Riktvardena for ljudnivaer inomhus ska alltid uppfyllas.

Riktvarden enligt Riksdagens beslut prop. 1996/97:53
30 dB(A) ekvivalentniva inomhus

45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid

e Vid avsteg fran riktvdrdena ska bostadshus ges en optimal utformning och férses med
fasadisolering som garanterar att ljudklass B, enligt Svensk standard, betraffande ljud-
trycksniva fran trafik och andra yttre ljudkallor, uppfyllas inomhus.

Undervisningslokaler

Undervisningslokaler som lokaliseras mot Snickargatan exponeras for trafikbullernivaer som
Overstiger riktvarde vid fasad 55 dB(A), ekvivalent niva, enligt trafikbullerberdkning ligger
ekvivalentnivan pa 58-59 dB(A) vid fasad mot Snickargatan. Byggnadens fasader ska ges en
utformning som innebér att riktvardet fér inomhusniva pa 30 dB(A), ekvivalent niva kan uppfyllas.

Planbestimmelse

Riktlinjer om inomhusbuller om max 30 dB(A) ska innehdllas. Sdrskilda byggnadstekniska atgdrder
krévs for fasad mot Snickargatan och Kopparbergsvdgen.

Arbetslokaler

Riktvarde 65 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad 6verskrids inte i nagot fall.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten, avlopp och markvédrme
Byggnaderna ar anslutna till det befintliga ledningsnatet.

Dagvatten

Bebyggelsen ar ansluten till befintligt dagvattennat i omgivande gator. Lokalt omhadndertagande eller
fordrojning inom kvarteret ar inte tekniskt mojligt da marken inom planomradet i sin helhet ar
bebyggd och hardgjord. Byggnadsdelar inom den planerade innergarden kommer att ha
vegetationskladda tak, “gront tak”.

Effektiv energianvindning

Vasteras stad har som mal att nya byggnader uppfors enligt principerna fér lagenergihus. Enligt
beslut av Kommunfullmaktige ar foljande nivaer de hogsta tillatna for att byggnad kan definieras som
lagenergihus i Vasteras:

For bostader som uppvarms pa annat satt dn elvarme, t ex fjarrvdrme, ar den hogsta tillatna specifika
energianvandningen 60 kWh/m?/ar.
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For lokaler som uppvarms pa annat satt dn elvarme, t ex fjarrvarme, ar den hogsta tillatna specifika
energianvandningen 60 kWh/m?/ar.

Uppvarmning av byggnader inom Kol 13 sker med fjarrvarme.
| energikravet ingar energi for varmvatten, varme och fastighetsel (drift av pumpar och flaktar).

El, tele, bredband
Anslutning sker till det befintliga ledningsnatet i omgivande gator.

Avfallshantering
Avfall ska hanteras enligt lokala foreskrifter om avfallshantering for Vasteras kommun, beslutade av

kommunfullmaktige Vasteras stad, 2014-06-04.

Soputrymmen ska dimensioneras for att mojliggora kallsortering av hushallsavfall i olika fraktioner
(glas, pappersforpackningar, plast, metall etc.). Avfall fran verksamheter inom fastigheten bor
hanteras separat eftersom bade typ och mangd kan skilja en hel del fran vanligt hushallsavfall. Till
exempel kan avfall i form av kartonger och emballage behéva komprimeras maskinellt. Extra
utrymmen for avfallshantering kan behovas.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

MILJOBEDOMNING

Byggnadsnamnden har i beslut 2013-06-13, § 127, tagit stallning till att detaljplanen inte bedéms ge
en sadan betydande miljopaverkan som avses | 6 kap. 11§ miljébalken. En miljobedémning, med
tillhorande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte upprattats enligt kraven i plan- och
bygglagen 4 kap. 348.

HALLBARHETSFYRAN

Hallbarhetsfyran ar stadsbyggnadskontorets verktyg for att utreda hur planen paverkar miljon i
omradet och visa om planomradet forbattras fran nuvarande forhallanden till framtida anvdandning
avseende social, ekologisk, kulturell och ekonomisk hallbarhet.

Social hdllbarhet

Planen medverkar till fortsatt funktionsblandning, dar andelen centrala bostdder kommer att 6ka.
Planomradets lage i centrala delen av staden med nérhet till arbetsplatser, service, omsorg, handel,
kultur, kollektivtrafik m fl. ger omradet hoga kvaliteter. Féreslagen pabyggnad kommer med
avseende pa skuggning inte att paverka omgivande fastigheter.

De nya planerade bostdderna dr smaldgenheter med hyresratt.

Ekologisk hallbarhet

Fler bostader, arbetsplatser och utbildningsplatser tillkommer i ett centralt lage i staden inom gang-
och cykelavstand till kollektivtrafik och centrums utbud av verksamheter, service och kulturutbud.
Sammantaget kan detta bidra till minskat behov av resor med bil.
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Kulturell hdllbarhet
| detaljplanen infors planbestammelser till skydd for kulturhistoriskt vardefulla karaktarsdrag hos

befintlig byggnad. Pabyggnadens fasad ligger i liv med den befintliga och foljer darmed ett
gestaltningstema som initierades vid pabyggnad séder om Snickargatan.

Ekonomisk hdllbarhet

Hogre byggratt innebar att befintlig infrastruktur ges ett effektivt utnyttjande till fordel for staden
som helhet. Komplettering med bostader, utbildningslokaler och arbetsplatser i detta centrala lage
starker underlaget fér den kommersiella servicen i centrum. Hogre byggratt innebar ocksa storre
ekonomiskt varde for fastighetsagaren.

Samlad bedémning
Laget i centrala Vasteras ger kvaliteter i form av narhet till kommunal och kommersiell service,
kultur- och néjesutbud, arbetsplatser och kollektivtrafik.

Planforslaget bedéms inte paverka nagra speciella sdrdrag i kulturarvet. Genomférande av
detaljplanen innebar inte risk for manniskors halsa eller miljon féreligger eller att nagon
miljokvalitetsnorm éverskrids.

MILJOKVALITETSNORMER

Utomhusluft

Skillnaden i arsmedelvarden och percentiler fore respektive efter ombyggnad ar marginella. Pa den
lagtrafikerade Snickargatan ses endast en liten 6kning av arsmedelvardet och 98-percentilen ar nagot
lagre efter. Pa Kopparbergsvagen ar maxvardet och 98-percentilen nagot hogre i det senare
scenariot, dvs. efter ombyggnad, men arsmedelvardet &r lagre. Pa Sturegatan ar samtliga berdknade
varden med en hogre byggnad lagre.

De lagre arsmedelvardena ligger inom felmarginalen, men skulle ocksa kunna forklaras av att
Kopparbergsvagen och Sturegatan ligger parallellt med den vindriktning som ar vanligast
forekommande i Vasteras. En hogre byggnad kan sjalv orsaka en forstarkning av vinden och bidra till
storre kanaliseringseffekt, vilket leder till storre vindhastigheter och darmed béttre ventilation pa
gatan.

Enligt teoretiska spridningsberdakningar kommer en ombyggnad av Postens gamla byggnad inte att
innebdra en forsamrad luftkvalitet i kv. Kol. Halterna av NO, ligger med god marginal under de
tilldtna vardena, dven med 6kat antal vaningsplan.

Genomférandet av planen bedéms inte medféra negativ inverkan pa gdllande miljékvalitetsnormer
for utomhusluft, avseende halterna fér kvévedioxid, kviveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly,
bensen, partiklar (PM10 och PM2,5).

GENOMFORANDEFRAGOR

Genomfdérandebeskrivningen har till syfte att redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekono-
miska och tekniska Gtgdrder som behovs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Denna beskrivning tar upp principiell ansvarsférdelning och maijlig-
heter till genomférande av detaljplanen.
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ORGANISATIONSFRAGOR

Tidplan (prelimindr)
Detaljplanen handlaggs med normalt planférfarande.

Beslut om samrad byggnadsnamnden 12 juni 2014
Beslut om granskning byggnadsnamnden 25 september 2014
Beslut om antagande byggnadsnamnden 20 november 2014

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Berord fastighetsdgare ansvarar for genomforande av alla atgarder enligt detaljplan inom kvarters-

mark.

Avtal rérande uppldtelse av parkering
Avtal rérande upplatelse av parkeringsplatser ska upprattas mellan dgaren till Kol 13 samt agare till

Lothar 5 respektive Irma 4.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

En del av fastigheten ska upplatas till allméan plats; lokalgata. Genom forrattning ska den delen
overforas till stadens gatufastighet. Den nya fastighetsgransen for Kol 13 ska dras enligt
planforslaget.

Servitut
Servitut for utfartsvag mm finns till forman for fastigheten Kol 15 inom véstra delen av planomradet.

EKONOMISKA FRAGOR
Plankostnaden regleras genom planavtal mellan Stadsbyggnadskontoret, Vasteras stad och agaren till

Kol 13.

Forrattningskostnad for 6verforing av mark fran fastigheten Kol 13 till Vasteras stad bekostas av
staden genom fastighetskontoret.

TEKNISKA FRAGOR

Hdinsyn till befintliga ytor

Ytorna, inklusive anldggningar under eller ver dessa som t.ex. markvarme och trad, inom och i
anslutning till planomradet ska aterstéllas till full funktion i det fall som averkan sker. For att
sdkerstalla detta sa ska erforderliga tillstand sokas av byggherren. Detta kan exempelvis vara
polistillstand och markupplatelse vid byggnation/uppstallning samt schakttillstand/gravtillstand.
Detta géller aven pa x-markerad yta.

Riktvdrden for trafikbuller
Efterhand som pabyggnad for bostdder fardigstalls ska bullermatningar, som visar om uppstallda

riktvdarden uppnas, genomforas och redovisas for byggnadsnamnden.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla tills den dndras eller upphévs.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Arbetet med detaljplanen har bedrivits i projektform. Medverkande tjansteman har varit: Lovisa
Gustavsson, Stadsbyggnadsforvaltningen, Helena Kihlén, Tekniska Kontoret, Britten LoOv, Tekniska
Kontoret, Jan Melander, Kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningen, Maria Lundin, Miljé- och
hélsoskyddsforvaltningen, Tim Parksjo och Isa Pettersson, Stadsbyggnadsférvaltningen.

| samarbete med plankonsult: PLAN och BILDBYRA LEP genom Lars E Persson, arkitekt SAR MSA

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Hans Larsson Lovisa Gustavsson
Planchef Planarkitekt
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