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Detaljplan for Allmogekulturen 2 och 5, Vallby, Vasteras

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATIONSFRAGOR
Tidsplan

Detaljplanen handlaggs med normalt planforfarande. Beslut om att planforslaget ska skickas
ut pa samradsremiss togs av byggnadsnamnden den 27 januari 2009. Samrad har skett under
februari — mars 2009. Efter samradsskedet sammanfattas inkomna skrivelser i en samradsre-
dogorelse. Ett reviderat planforslag stélls sedan ut for granskning i oktober. Detaljplanen
berdknas bli antagen av byggnadsnamnden i november 2009.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Fastighetsagaren ansvarar for planens genomforande.

Ansvaret for anpassning av de befintliga gatorna och VA- och fjarrvarmenatet avilar fastig-
hetségaren. Utférande och standard ska folja stadens standard.

Ansvar for alla atgarder pa kvartersmark ligger pa fastighetsagaren som ar ansvarig for
vagar och gronytor m.m. inom planomradet.

Huvuudmannaskap
Maélarenergi AB &ar huvudman for allmanna ledningar inom planomradet.

Exploateringsavtal

Fastigheten Allmogekulturen 2 &gs av Bostads Mimer AB och grannfastigheten Allmoge-
kulturen 5 &gs av Klévern Dante AB.

Kopeavtal/exploateringsavtal, som reglerar ekonomi, ansvar, behévlig markreglering och
ovriga fragor i plangenomforandet, ska traffas mellan Bostads AB Mimer och Klévern Dan-
te AB. Kopeavtalet beror dverlatelse av marken (en del av fastigheten Allmogekulturen 5)
for uppforande av ca 4 st smahus och tva langor med garage inklusive forrad, miljobod samt
en mindre gastparkering.



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetshbildning

Detaljplanen medger att 11 nya fastigheter for bostadsandamal kan bildas fran delar av
Allmogekulturen 2 och 5 genom fastighetsreglering och avstyckning.

De ytor som blir kvar efter avstyckning bildar en fastighet som upplats som en gemensam-
hetsanlaggning eller marksamfallighet for de deltagande fastigheterna.

Tomterna upplats med aganderéatt och en tomt avstyckas till varje bostadshus.

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanlaggning inrattas for gemensamma anlaggningar sasom kommunikations-
ytor, parkeringsanlaggningar, garage och grénytor mm och ev vatten och avloppsledning
fran gemensam anslutningspunkt.

Intrade skall ske i den befintliga gemensamhetsanlaggningen Allmogekulturen ga:1, om-
prévning av anldggningsbeslutet kravs.

For infart till omradet behover servitut eller gemensamhetsanlaggning bildas 6ver Allmoge-
kulturen 5. Overenskommelse mellan fastighetsagarna kravs.

Samfallighet

For att forvalta gemensamhetsanldggningar som inrattas, kan samfallighetsforening bildas
I direkt anslutning till anlaggningsforrattningarna.

Fastighetsplan

Inom planomradet finns ingen fastighetsplan. For planens genomférande bedoms att fastig-
hetsplan inte behdver upprattas.

Ledningar inom kvartersmark
Allmanna ledningar inom omradet skall sakerstallas genom ledningsrétt.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Ekonomiska fragor vad géller ersattning for den berérda delen av fastigheten Allmogekultu-
ren 5 loses i kopeavtal/exploateringsavtal mellan Bostads AB Mimer och Klévern Dante
AB.

Antagande av detaljplanen sker forst efter att kopeavtalet har tréffats.

Detaljplanen bekostas med planavgift enligt byggnadsnamndens taxa.

TEKNISKA FRAGOR



Varme

FV-ledning gar genom planomradet. Allmogekulturen 2 och 5 belastas av ledningsratt for
fjarrvdrme samt vatten och avlopp.

Vatten och avlopp

Ledningsnat for vatten och avlopp finns tillgangliga fran planomradet.

Eventuella anpassningar och kopplingar av VA-system, inklusive lgsningar for dagvatten,
ska ske i samrad mellan exploatoren och Malarenergi AB. Intentionen ar att Méalarenergi ska
dverta ledningsnéten fram till 6verlamningspunkten for varje hus.

El, tele

Fastigheten har tillgang till elnétet och teleledningar finns framdragna.

Det finns en Tele2 kabel som korsar fastigheterna Allmogekulturen 2 och den aktuella delen
av fastigheten Allmogekulturen 5 och darmed maste flyttas. Exploatdren ansvarar for kost-
naden for flytten.

Dagvatten

Det befintliga ledningssystemet for dagvatten i omradet bedoms ha tillracklig kapacitet for
att kunna tillgodose behovet inom planomradet. For att minska belastning pa det befintliga
ledningssystemet rekommenderas att exploatéren forsoker fordréja dagvatten genom speci-
ella l6sningar. Fastigheternas tak avvattnas till grénytor med stupror forsedda med utkastare.
Dagvattensystemet kan periodvis sta damt till gatuniva, vilket gor att draneringsvatten kan
behdva pumpas.
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