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Ansokan

Fastighetsdgaren Westmannastiftelsen har inkommit med en ansékan om
detaljplanelaggning fér en del av fastigheten Bjorksta-Vedby 1:1, Bjorksta, Vasteras
den 2020-06-11. Byggnadsnamnden har [amnat positivt planbesked den 2020-10-
13.

Syfte

Syftet med planen ar att mojliggora for ny bostadsbebyggelse i form av fristdende
smahus pa stora tomter, men dven flerbostadshus med bade bostadsratter och
hyresratter. Utover bostdder ska det under planprocessen undersékas om
detaljplanen ska mojliggora for en forskola och serviceverksamhet (bystuga).
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Gadllande planer

Oversiktsplan

For planomradet galler kommuntackande oversiktsplan ”Vasteras 2026”. Syftet
med detaljplanen stimmer 6verens med 6versiktsplanens strategier: “Bostader for
alla”; ”Livskraftig landsbygd med starka serviceorter”; "Kulturarv och utveckling i
samklang”.

Den dvergripande ambitionen i 6versiktsplanen (OP) ar att Vasteras landsbygd ska
vara levande. Det ska finnas mojligheter att bo bra, utveckla entreprenérskap och
féretagande. Utdver de nio serviceorter som OP pekar ut, bér bebyggelse utanfor
serviceorterna ske genom kompletteringar av befintliga byar eller grupper av hus,
snarare an spridd bebyggelse.

Forvaltningen bedémer att projektidén ar férenlig med Oversiktsplanen. Utifran ett
generationsperspektiv ar det positivt att forslaget innehaller bade smahus och
flerbostadshus. Idag finns ett stort behov av att kunna bo kvar pa landsbygden,
aven da forutsattningarna for att bo i smahus inte finns. Stor hdnsyn behover tas till
bebyggelsens anpassning till det omgivande landskapet, natur- och kulturmiljé och
till friluftslivet. Forutsattningarna for att skapa gang- och cykelférbindelser samt
tillgang till kollektivtrafik och 6vrig kommunal service behéver utredas och
analyseras.

Detaljplaner
Omradet ar inte detaljplanelagt.

Befintliga forhallanden

TJortuna Karsta-Bredsdal
Bkesta |
Hpiien Orresta
Kylla
Vasterds
Irsta Andesta
garden
Barkard

Angsé
Roligheten

Tido-Linda
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Det aktuella omradet ligger i 6stra delen av kommunen strax norr om Angsé nara
kommungransen mot Enkoping.

Bjorksta-Vedby 1:1 ar en ca. 348 ha stor fastighet och det aktuella forslaget
omfattar en mindre del av fastigheten (ca 30 ha).

Det aktuella omradet utgors av skogsmark och ar i dagslaget obebyggt med
undantag av fem avstyckade torp som ligger utspridda inom omradet.

Omradet saknar kollektivtrafik samt offentlig och kommersiell service. Narmsta
forskola/skola ligger i Kungsbyn ca 4,5 km fran omradet och ndrmsta skola ligger i
Irsta ca 11 km fran omradet.

Riksintressen
Det aktuella omrédet ligger inom riksintresse Friluftsliv (Angsdarkipelagen) samt
riksintresset for Rorligt friluftsliv (Malaren med Gar och strandomraden).

Fornldmningar
Inom aktuellt omrade finns flera kdnda fornlamningar som maste beaktas vid
utformning av bebyggelseomraden.

Skyddade arter

Inom och i anslutning till omradet finns skyddade arter enligt en
naturvardesinventering framtagen 2021 som maste hanteras vid utformning av
bebyggelseomraden.

Teknisk infrastruktur

Omradet ligger utanfor Malarenergis utvecklingsomrade och en anslutning till VA-
natet behover utredas med hansyn till genomférbarhet och kostnader. Utover det
behover dven fragorna kring anslutning till infrastruktur for el, varme, data,
telekommunikation undersékas.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Planens genomférande kommer att innebara en paverkan pa miljon, da planen
medfor en omfattande forandring av pagaende markanvandning (skogsmark till
bostader) i ett omrade dar det konstateras rodlistade arter enligt en
naturvardesinventering framtagen 2021.

Planens genomférande bedoms ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i
Miljébalken (MB) 6 kap 3 § miljobalken. En strategisk miljobedémning, ska darfor
upprattats enligt kraven i plan- och bygglagen (PBL) 4 kap 34 §.

Samrad pagar med Lansstyrelsen.

Bedomning/analys
Detaljplanen handlaggs med utokat planférfarande.
Flera fragor behover studeras vidare i detaljplanearbetet:
e Placering, utformning, volym och gestaltning av ny bebyggelse med hansyn
till landskapsbilden
e Habitatnatverksanalys
e Dagvattenundersokning
e Geoteknisk undersdkning
e VA-utredning
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Teknisk infrastruktur: el, varme, data, telekommunikation
Ev. Arkeologisk utredning/ Fornlémningar

Ev. Fladderméss-inventering

Ev. Tréddinmdtning

En naturvardesinventering (NVI) och en kulturmiljdanalys finns sedan 2021.

Prioritering
Detaljplanen foreslas fa prioritet 3.

Forslag till beslut

1. Stadsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att upprétta detaljplan for del av
Bjorksta-Vedby 1:1, Bjorksta, dp 1984, enligt stadsbyggnadsforvaltningens
skrivelse, daterad den 2022-11-17.

2. Planavtal ska upprattas mellan stadsbyggnadsfoérvaltningen och
Westmannastiftelsen.

Elisabeth Strand Hiibinette Amal Mayoufi

Planchef Planhandlaggare
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