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Detaljplan for Allmogekulturen 12 mfl, Vallby, Vasteras

PLANUPPDRAG

Ansokan och syfte

Bostads Mimer AB ans6ker om planlaggning pa de egna fastigheterna Alimogekul-
turen 12 och del av Allmogekulturen 2 i sédra delen av Vallby.

Syfte

Syftet ar att bebygga fastigheterna med bostader. Till ansokan har fogats ett prelimi-
nart forslag. Det visar pa Allmogekulturen 12 tre bostadshus med gard och parke-
ring. Husen &r i fyra vaningar med totalt 96 lagenheter. Pa del av Allmogekulturen 2
visas tva bostadshus i fem vaningar, gard och parkering. De tva husen rymmer totalt
80 lagenheter.

Gallande planer

For omradet galler Vasteras 6versiktsplan OP 2026 samt detaljplan 1057J fran 1990.
Markanvéndningen ar pa Allmogekulturen 12 parkering och pa del av Alimogekul-
turen 2 bostadsandamal med en byggratt for forskola och i dvrigt bortprickad mark.

Befintliga forhallanden

Planomradet omfattar den hardgjorda parkeringsytan med garagelangor och miljo-

bod pa Allmogekulturen 12 samt mark som anvands for forskola och dess utemiljo

samt gronyta pa del av Allmogekulturen 2. Arean pa Allmogekulturen 12 ar 11 280
m?. Omradet for nya bostader inom Allmogekulturen 2 &r cirka 2800 m?.

Behovsbedomning om betydande miljopaverkan

Planens genomforande kommer att innebara en liten paverkan pa miljon, eftersom
parkeringsplats 6vergar till bostader och forskola med utemiljo samt gronyta blir
bostadskvarter. Planens genomférande bedéms dock inte ge en sadan betydande mil-
jopaverkan som avses i Miljobalken (MB) 6 kap 11 § miljobalken. En miljobedém-
ning, med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte upprattats enligt
kraven i plan- och bygglagen (PBL) 4 kap 34 §.

Vid behovsbeddmningen har beaktats att den totala effekten av planen inte &r av
sadan omfattning att miljopaverkan blir betydande. Planforslaget paverkar inte na-
turomrade med skyddsstatus och bedoms inte paverka nagra speciella sardrag i natu-
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ren eller pa kulturarvet. Planens genomforande innebér inte att risk for manniskors
halsa eller for miljon foreligger, eller till att nagon miljokvalitetsnorm overskrids.
Samrad pagar med Lansstyrelsen.

Bedomning/analys

Planen beddms stamma 6verens med féljande planeringsriktlinjer i Vasterds Over-
siktplan 2026; Bostader at alla, Bygg staden inat, Hushalla med naturresurserna, En-
kelt att ga och cykla, samt Kollektivtrafiknatet som ryggrad.

Viktiga fragor vid planlaggningen &r att fran Allmogekulturen 12 skapa tillrackligt
skyddsavstand till industrifastigheten pa andra sidan av Vallbyleden. Utredning av
industribuller(flaktbuller) ska genomforas. Delar av Allmogekulturen 12 &r riskom-
rade vid skyfall enligt skyfallskarteringen vilket ska beaktas i dagvattenutredningen.
Andra viktiga fragor ar trafikbuller dar hansyn ska tas till effekten av den planerade
bullerskarmen for Kalltorp och att trafikmangden behéver berdknas utifran att ett
nytt stort bostadsomrade planeras i Kalltorp. Hur parkering och utemiljo ska l6sas
maste studeras. Trad med mistlar finns inom omradet. Del av Alimogekulturen 2
gransar till vardefullt gront omrade som inte far paverkas av nybyggnationen.

Detaljplanen handlaggs med standardplanférfarande. Planarbetet ska till stor del go-
ras som byggherreplan, dar byggherren uppréttar planhandlingar och ansvarar for
alla utredningar. Stadsbyggnadsforvaltningen handlagger den formella hanteringen
med samradsredogdrelse, utlatande mm.

Prioritering
Detaljplanen foreslas fa prioritet 3.

Forslag till beslut

1. Stadsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att uppratta detaljplan for Allmoge-
kulturen 12 mfl, enligt stadsbyggnadsforvaltningens skrivelse, daterad den
2017-08-28.

2. Planens genomférande bedéms inte ge en sadan betydande miljopaverkan som
avses i MB 6 kap 11 §. En miljobeddmning, med tillhérande miljokonsekvens-
beskrivning, behdver darfor inte upprattas enligt kraven i PBL 4 kap 34 §.

3. Planavtal ska upprattas mellan stadsbyggnadsforvaltningen och Mimer Bostads
AB.

4. Forslag till detaljplan ska skickas ut pa samradsremiss.

Marie Ahnfors
Planarkitekt
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Karta med avgransning av byggnadsomraden inritade
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