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Ansokan

Bostads AB Mimer inkom den 17 november 2021 med en ansékan om detaljplan for
Kolaren 1. Syftet med planansdkan ar enligt sokande att tillskapa fler bostader inom
omradet. | sin ansoékan skriver sokande att man ser mojligheten att 6ka andelen
hyresratter i kvarteret Kolaren 1 bade genom att komplettera befintliga
bostadsbestandet inom fastigheten genom att omvandla vindarna till lagenheter
samt uppfora en ny bostadsbyggnad med ytterligare bostader. Totalt innehaller
forslaget ett tillskott pa 65 lagenheter.

Syfte
Syftet med detaljplanen ar att mojliggora byggandet av fler bostdder i omradet.

Gdllande planer

For omradet géller detaljplan PL 178 (laga kraft 29 januari 1953). Enligt géllande
detaljplan ar markanvandningen avsedd for bostadsandamal (flerbostadshus),
handel samt samhdorighetsanlaggningar.

For planomradet géller kommuntéckande Oversiktsplan ”Vasteras 2026”. Syftet
med detaljplanen stammer 6verens med dversiktsplanens strategier:

e Bostader for alla

e Balanserad komplettering

e Enkelt att ga och cykla

e Kollektivtrafiken som ryggrad

e Levande innerstad

Befintliga forhallanden

Planomradet ar bebyggt med fem flerbostadshus i tre till fyra vaningar samt en
enplansbyggnad, grupperade i lamellstruktur och uppforda under 1950-talet.
Byggnaderna har sadeltak, fasader i gult tegel och balkonger med sinusvattrad plat.
De omger en gron och kuperad innergard med uppvuxna trad, sittplatser och
lekytor. Kvarteret Kolaren praglas av folkhemsarkitekturens ideal, med fokus pa
ljusa, funktionella bostader och en socialt genomtankt bebyggelsestruktur som
syftade till att skapa goda livsmiljoer for alla. Kvarteret ar aven utpekat som
vardefull kulturmiljé i skriften "Det byggda kulturarvet" (2004), en bilaga till OP.

Omradet har god tillgang till kommersiell och offentlig service. | direkt anslutning till
omradet finns forskola, skola och dldreboende. | Skiljebo centrum (ca 500 meter
fran omradet) finns livsmedelsbutik, apotek och bibliotek. | ndromradet finns dven
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lekplatser och en idrottsplan. | norr ansluter Malmabergsskogen, som stracker sig
ut mot Tillbergaleden och fortsatter utanfor tatorten.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Planens genomforande kommer att innebara en paverkan pa miljon. Forslaget
innebar en varsam komplettering av befintlig bebyggelse inom ett redan etablerat
bostadsomrade. Det kulturhistoriska vardet inom omradet kan eventuellt paverkas
av den nya bebyggelsen men bedéms inte ha nagon betydande paverkan pa
kulturmiljon.

Planens genomforande bedéms diarmed inte ge en sadan betydande miljopaverkan
som avses i Miljobalken (MB) 6 kap 3 § miljobalken. En strategisk miljobeddmning,
har darfor inte upprattats enligt kraven i plan- och bygglagen (PBL) 4 kap 34 §.

Samrad pagar med Lansstyrelsen.

Beddmning/analys
Detaljplanen handlaggs med standard planférfarande.

Foreslagna utredningar:

e Barnkonsekvensanalys

e Dagvatten

e Eventuellt flyghinderanalys
e Eventuellt geoteknik

o  Kulturmiljo

e Markféroreningar

e Parkering och mobilitet

e Trafikbuller

Prioritering
Detaljplanen foreslas fa prioritet 4.

Forslag till beslut

1. Stadsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att uppratta detaljplan for
Kolaren 1, Malmaberg, Vasteras.

Selma Gudmundson Nylander Amal Mayoufi
Tf. Planchef Planarkitekt

Henric Nilsson
Planarkitekt
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