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Vad ar en detaljplan?

olika myndigheter. Det &r plan- och bygglagen, PBL, som styr arbetet med
detaljplaner.

En detaljplan talar om hur mark- och vattenomraden fér anvéndas inom ett

visst omrade. Det kan handla om ett kvarter eller nigra fastigheter. En ny
detaljplan gors for att ta reda pa om ett omrade ar ldmpligt for en viss

Planférfarande
Detaljplanen handldggs med utokat forfarande.

anvindning, exempelvis bostéder eller kontor. Detaljplanen bestér av en

juridiskt bindande plankarta, och en planbeskrivning.

Detaljplaner tas fram i flera steg och beroende pa planens komplexitet kan
processen ha olika omfattning och ta olika 14ng tid. Under processen vigs
allménna och enskilda intressen mot varandra. Samrad sker alltid med aktorer

Upplysning: Detaljplanen har tidigare varit utstélld bade for samréd och
granskning som del av detaljplan dp1811 for resecentrum. Planforslaget
bearbetades som helhet inom ramen for dp 1811, men efter en 6verprovning av
lansstyrelsen lyftes denna del ur detaljplanen och skickades dérfor ut f6r en
andra granskning.

som berors av detaljplanen. Det kan till exempel vara exploator, foreningar och

Sa har gar det till att ta fram en detaljplan

OVERSIKTSPLAN
Overgripande plan
for hela staden,
OP 2026.

Detaljplanens olika steg

PLANUPPDRAG
Planarbetet startar.

SAMRAD
Planforslaget stalls
ut och synpunkter
fran allmanhet och

myndigheter

GRANSKNING

Omarbetad detaljplan

stalls ut igen och
synpunkter fran
allmanhet och

ANTAGANDE
Politikerna i
byg%nadsnémnden,
eller i vissa fall
kommunfullmaktige

LAGA KRAFT
Detaljplanen vinner
laga kraft och blir
juridiskt bindande
om ingen 6verklagan

GENOMFORANDE
Processen
fortsatter med
ansokan om
bygglov och

beslutar om att anta inkommit. fastighetsbildning.

detaljplanen.

myndigheter
hamtasin.

hdmtas in.

Ett forsta
planférslag
tas fram.

Forslaget
bearbetas
vid behov.

Forslaget
bearbetas
vid behov.

Mojlighet att
ldmna synpunkter

Mojlighet att
Idamna synpunkter

Mojlighet att
overklaga
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Inledning

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra en blandning av funktioner
som kontor, centruméandamal, hotell, parkering, utbildning, bostdder och
allménna platser.

Planldggningen syftar dven till att sékerstilla att ny bebyggelse utformas

med hog arkitektonisk kvalitet som samspelar med utformningen av
resecentrum och riksintresset for kulturmiljovard.

Detaljplanen syftar vidare till att stdrka kopplingen mellan resecentrum
och nirliggande omréden samt till att forléinga Vasaparkens grona
stadsrum.

Huvuddrag

Inom planomradet, vilket dven kallas for Vasakvarteret, skapas nya bostider,
motesplatser, besoksmal och arbetstillfillen med gingavsténd till stadskérnan,

resecentrum och Mélaren. Planforslaget mojliggor omkring 100 - 200 bostider.

Planomrédet ingér i riksintresse for kulturmiljovard. Ny bebyggelse ska
utformas med hog kvalitet, omsorg och varsamhet i gestaltning, utférande,
material och detaljer och ska samspela och ligga i samma niva med
resecentrums kvalitet pa gestaltningen. Planomradet ligger intill resecentrum
med direkt koppling till kollektivtrafiknitverket.

Utvecklingen av planomradet ska lédnka ihop Vasaparken, centrum och
resecentrum. Vasakvarteret bygger pa samma grundidé som resecentrum med
uppbyggt landskap. Vasaterrassens landskap forldngs och far genom
Vasakvarteret en koppling till Hamngatan. P4 det séttet fortsétter det grona
landskapet med gang- och cykelvig.

Detaljplanen ska bidra till att stirka Vasteras attraktionskraft och tydliggora
entrén till centrala Visteras dér nya resecentrum ska fungera som ett

landmarke. Utformning av ny bebyggelse ska dven beakta risker och storningar
fran Malarbanan samt hantera omradets eventuella markfSroreningar.

Detaljplanen &r en del av stadsutvecklingsprojekt Mélarporten, som syftar till
att omvandla ett ndstan 100 hektar stort verksamhetsomrade till en blandad
stadsbebyggelse med bostédder, arbetsplatser, service, handel, ndjen, rekreation,
gronska och métesplatser. Utvecklingen av planomradet bidrar till att uppfylla
Mailarportens syfte om att 6verbrygga de upplevda och fysiska barridrer som
finns mellan stadskdrnan och Mélaren. Planomradet ska, tillsammans med
resecentrum, fungera som en sammanlidnkande nod som underlattar for de som
vill ta sig mellan centrala Visteras och Mélaren, och mellan kommunens
centrala stadsdelar till fots eller med cykel.

Agoférhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheterna Vésteras 1:1, del av Visteras 5:1 och
del av Visteras 1:202. Alla fastigheter forutom fastigheten 5:1 dgs av Visteras
stad. Fastigheten Visterds 5:1 dgs av Trafikverket.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden dr 15 ar frén den dag planen vinner laga kraft.

Planhandlingar
e Plankarta och grundkarta
e Planbeskrivning
e Fastighetsforteckning
e Gestaltningsprogram

Utredningar

e Barnkonsekvensanalys, Fkologigruppen AB, 2021-08-27

e Dagvattenutredning Visteras Resecentrum, Sweco, 2015-12-07 rev. 2021-
08-24

e  Oversiktlig miljéteknisk markundersékning, Tyréns, 2025-02-27

e Flyghinderanalys, Lufifartsverket, 2021-08-13



e Gang- och cykelflédesanalys, Spacescape, 2020- 06-18

o Kompletterande konsekvensbedomning kulturmilj6, Reuter Metelius
Kulturmiljospecialister, 2021-07-02

e Sprindningsberdkningar gillande luftféroreningar, Sweco, 2025-02-24

e  Markteknisk undersokningsrapport (MUR Geoteknik), Tyréns AB, 2019-
12-10)

o PM Geoteknik, Tyréns AB, 2019-12-17

e PM Riksintresse kommunikation, Brandskyddslaget, 2021-05-21

o Projektbok Visteras resecentrum, Visterds stad, april 2021

o Riskanalys, Brandskyddslaget, 2021-05-21

e Solstudie Vasakvarteret, Visterds stad, 2022-06- 14

e  Stadsbilds- och kulturmiljéutredning samt konsekvensbeddémning, Reuter
Metelius Kulturmiljéspecialister, 2019-11-22

o Trafik PM, VAP, 2021-09-01

o  Trafikbullerutredning, Efterklang, 2021-10-25 rev. 2022-04-08

e Vindstudie, White, 2018-09-26, rev. 2021-06-22

e Vibrationsutredning med bilaga, Vasakvarteret, Ensucon, 2025-07-04

Beslut och ansokningar

e Beslut om dispens for nedtagning av allétrdd samt trid med mistel,
Lansstyrelsen, 2022-06-30

o Komplettering till dispensansdkan for nedtagning av allétrdd samt trad
med mistel, Vésteras stad, 2022-02-07

o Komplettering till dispensansdkan detaljplan for Vésteras resecentrum
m.m, dp 1811, Visteras stad

Upplysning: Néstan alla utredningar har tagits fram i samband med
framtagande av dp1811. Déarfor ticker de ett storre omrade &n planomrédet for
den hér detaljplanen.
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Politiska beslut

Kommunstyrelsen beslutade 2014-03-19, §141 att ge Byggnadsndmnden i
uppdrag att upprétta detaljplan for Vésterés resecentrum.

Byggnadsndmnden beslutade 2014-05-22, §104, att ge
Stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att upprétta en detaljplan for Vasterds
resecentrum (dp 1811).

Kommunfullmaiktige beslutade 2023-10-05 § 244 att anta detaljplanen for
Visteras resecentrum. Detta beslut dverprovades sedan av Léansstyrelsen med
stod av 11 kap 10 § PBL. Som motiv angav Lénsstyrelsen att genomforandet
av den antagna detaljplanen kan komma att patagligt skada riksintresset for
kulturmiljo, Vasteras stad (U24).

Kommunstyrelsen beslutade 2023-12-13 § 508 att medge, i enlighet med Plan-
och bygglag (2010:900) (PBL) 11 kap 11 §, att beslutet att anta detaljplanen
1811 for Visteras resecentrum med mera, far upphévas i den del av
planomradet som rymmer de sé kallade Vasatornen.

Kommunstyrelsen beslutade 2024-09-11 §280 att inleda arbetet med en ny
detaljplan for det omrade som blev upphévt i dp1811 och som nu blir dp 2022.

Byggnadsndmnden beslutade 2024-12-12, §357 att ge
Stadsbyggnadsforvaltningen fornyat planuppdrag for del av Vésteras 1:1,1:202
samt 5:1.



Figur 1 Rédmarkerad del lyftes ut ur dp 1811 och utgor nu dp 2022.

Medverkande tjanstepersoner

Planforslaget har tagits fram pa uppdrag av byggnadsndmnden av
planeringstrateg Asa Rudhage och planarkitekt Afroditi Manakou i samarbete
med kompetenser fran Visteras stad.

Lage

Detaljplaneomradet dr ungefar 8100 kvadratmeter stort och ligger centralt i
Visteras tétort. Planomradet angransar till Hamngatan 1 véster samt till Sodra
Ringvégen i norr. Strax sdder om planomradet ligger jarnvégen.
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Figur 2 Planomradets lokalisering i kommunen

Namnsattning

Det nya kvarteret far namnet Vasa. Kvarteret ligger i anslutning till
Vasaparken.

Bakgrund

Detaljplaneomradet ingick i dp 1811, Visteras nya resecentrum, som antogs av
kommunfullméktige den 5 oktober 2023. Efter att Lansstyrelsen dverprovat
kommunfullméktiges beslut att anta detaljplanen valde Visterds stad att ta bort
aktuellt omrade ur dp 1811 s att resterande del av detaljplanen kunde vinna
laga kraft. Den del som lyftes ur detaljplan dp 1811 utgdr denna detaljplan, dp
2022.



Planforslag

Detaljplanen ar framtagen med planbestimmelsekatalogen som bdorjade gélla
02 maj 2024.

Motiv till planbestammelser G
Anvandningsbestammelser allman platsmark
PLANBESTAMMELSE MOTIV
PARK Park Anvandningen uppfyller planens syfte och
sdkerstéller grona ytor for hantering av
dagvattnet i enlighet med 2 kap. 10 § PBL
PARK; Park som Anvindningen sékerstéller grona ytor for
urholkas av hantering av dagvattnet. Bestimmelsen ar
kvartersmarken | nodvéndig for att miljokvalitetsnormerna i
5 kap. miljobalken ska foljas och ddrmed K
ocksa for att planomradet ska goras
lampligt for bebyggelse i enlighet med 2
kap. 10 § PBL
0,
Anvandningsbestammelser kvartersmark
. (P1)
PLANBESTAMMELSE MOTIV
B Bostiader Anvandningen uppfyller planens syfte och
mojliggor bostadsbyggande i enlighet med
2 kap. 3 § PBL
C Centrum Uppfyller detaljplanens syfte att mojliggora

for centruméndamal. Detta sikerstéller att
omrédet kan inrymma funktioner som kan
placeras inom géngavstind fran bostider,
resecentrum och city. Centrum ar en bred
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Centruméndamal
i de tva nedersta
vaningarna (fran
nollplan,
bottenvaning ej
inriknad) samt i
oversta vaningen
pa de bada
tornen.

Kontor

Hotell

Bil och
cykelparkering i
bottenvaning.
Avgrinsad
vertikalt nedat till
+2,2 meter och
uppat till +8,5
meter over
angivet nollplan.

anviandning och kan rymma manga olika
typer av anvéndningar till exempel
restaurang, kafé, butiker. Regleras med
hanvisning till 2 kap 7§ PBL

Uppfyller detaljplanens syfte att mojliggora
for centruméndamal. Detta sikerstéller att
omréadet kan inrymma funktioner som kan
placeras inom gangavstand fran bostidder
och city. Centrum é&r en bred anvindning
och kan rymma maénga olika typer av
verksambheter till exempel restaurang, kafe,
butiker. Regleras med hianvisning till 2 kap
7§ PBL.

Begrisningen syftar till att klara
bullerkravet med hénsyn till 2 kap 6 a§ 1p.
PBL

Sakerstéller mojligheten att etablera
kontorsverksamhet som bidrar till ett
funktionsblandat kvarter. Anvéndningen
uppfyller planens syfte.

Mojliggor for tillfallig vistelse.
Anvéndningen uppfyller planens syfte.

Mojliggor for parkering i syftet att ticka
planomrédets parkeringsbehov. Regleras
med hénvisning till 2 kap 5§ PBL



P, Bil och
cykelparkering i
bottenvaning.

Moijliggor for parkering i syftet att ticka
planomrédets parkeringsbehov. Regleras
med hénvisning till 2 kap 5§ PBL

Egenskapsbestammelser allman platsmark

PLANBESTAMMELSE

MOTIV

plantering;

Plantering och
utformning av
parken ska
anpassas s att
de inte paverkar
eventuella
underjordiska
ledningar.

Ledningar for teknisk infrastruktur
planeras ligga under marken och detta
innebér eventuell schaktning av ytan.
Egenskapen sékerstéller att marken ska
vara vegetationsrik men inte av samma
karaktir med 6vrig Park. Regleras med
hénvisning till 2 kap. 6 § 1p. PBL.

Egenskapsbestaimmelser kvartersmark

PLANBESTAMMELSE

MOTIV

hy

Hogsta nockhojd ir
9.5 meter over
angivet nollplan.

Inom planomradet foreslas tva hogre
byggnadsvolymer. Bestimmelsen syftar
till att sékerstélla att 6vrig bebyggelse
far en lagre hojd. Detta for att framhéva
de tva hogre byggnadsvolymerna och
skapa en estetiskt tilltalande utformning
av bebyggelse i enlighet med 2 kap. 3 §
1p. PBL.

Hogsta nockhojd ar
XX meter over
angivet nollplan.

Bestdimmelsen syftar till att mojliggora
en varierad hojdséttning inom tornens
volym for att skapa en mer
differentierad och visuellt intressant
siluett. En varierad takhojd bidrar till att
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minska upplevelsen av skala och massa i
ett hogt torn, vilket &r sérskilt viktigt i
ett stadsrum dir byggnaden kan paverka
stadsbilden pa lédngre avstdnd. Med detta
skapas det en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse i enlighet
med 2 kap. 3 § 1p. PBL.

ny Max 40% av Bestimmelsen sékerstéller att det ska
egenskapsomradet | finnas vegetationsytor som mojliggor
far hardgoras. for infiltration av dagvatten som t ex
infiltrationsytor i form av trad i
skelettjordar, vixtbaddar eller
motsvarande. Sakerstéller att marken
inte 0versvammas vid skyfall enligt 2
kap. 5 § 4 p PBL
m; Minst en entré ska | Sikerstéller utrymningsmojlighet vid
placeras bort fran olycka pa jarnviagen. Regleras med
jarnvigen. hénvisning till 2 kap 6§ 2p. PBL
fi Balkong far ej vara | Syftar till att ge en enhetlig
utanpaliggande. fasadupplevelse. Regleras med
Bursprak far kraga | hianvisning till 2 kap 6§ 1p. PBL
ut max 1 m fran
fasaden.
f, Taken ska utformas | Ser till att det ska skapas ett
som platta tak. sammanhallet formsprédk inom omrédet.
Regleras med hianvisning till 2 kap. 6 §
1p. PBL.
f; Bottenviningen ska | Bottenvaningarnas rumshdjd ska ge

uppforas med en
invindig rumshojd
pa minst 3 m.

tillrackligt med utrymme for att kunna
anvindas for olika funktioner som kan
forandras over tid. Regleras med
hénvisning till 2 kap 6§ 8p. PBL



fs

fs

fs

f;

Fasad ska utformas
i huvudsak av tri
och glas.
Bottenvaningarna
far ha fasader i
glas, sten, tra och
tegel.

Forrad och
skiarmtak far ej
uppforas.

Transparent
fasadmaterial mot
sparen ska finnas.

Egenskapsomraide
ska ges en
nedtrappande
lutning mot gata
och

angrinsande
marknivaer.

Avsikten dr att det ska finnas en
koppling till industriarvet i
jarnvagsomrédet och historiska
byggnader kring Vasaparken.
Regleringen syftar till att ge ett ldtt och
luftigt uttryck samt skapa en koppling
till kulturvdrdena som finns pa platsen.
Detta for att uppfylla intresset av en god
helhetsverkan, enlighet med 2 kap. 6 §
1p. PBL

Sakerstéller att 6ppna gérdsmiljder inte
byggs bort av forrad eller skarmtak och
diarmed sdkerstéller ytor som ar
tillgdngliga och anvindbara for alla
samhaillsgrupper med hanvisning till 2
kap 3§ 2p. PBL

Bestdmmelsen mojliggor for 6ppenhet
och insyn, vilket syftar till att 6ka
tryggheten i omradet. Regleras med
hénvisning till 2 kap 3§ 2p. PBL

Bestammelsen uppfyller planens syfte
om sampel med utformningen av
resecentrum.
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PLANBESTAMMELSE

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

MOTIV

Fasader och fonster inom 50
meter fran jirnvigen ska ha
ett brandskyddat utférande.

Regleringen syftar till att sdkerstélla
skyddsatgarder for att motverka olyckor i
enighet med 2 kap. 6 § 2p. PBL

Om gemensamma uteplatser
anordnas ska dessa uppfylla
de riktvirden som anges 3 och
5§ i forordning om
trafikbuller vid
bostadsbyggnader.

Sakerstéller att uteplatser utformas sa att
de uppfyller gillande regler och
riktvdrden for buller. Regleras med
hénvisning till 2 kap. 6a § 2p. PBL

Dir riktvirdet for trafikbuller
overskrids ska minst hélften
av bostadsrummen i varje
ligenhet orienteras mot en
ljuddidmpad sida alternativt
om riktvirdena kan
tillgodoses genom enkelsidiga
ligenheter pa mindre én 35
m2.

Sakerstéller att bostidder utformas sé att
de uppfyller gillande regler och
riktvarden for buller. Regleras med
hinvisning till 2 kap. 6a § 2p. PBL

Strandskyddet dr upphivt.

Syftar till att mojliggdra for atgarder
enligt plankartan. Géller inom
kvartersmark. Omrédet har redan tagits i
ansprak pa ett sdtt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.
Regleras med hianvisning till 2 kap. 5 §
3p. PBL

Byggnader ska anliggas minst
0,2 meter 6ver angrinsande
gata eller annan skyfallsviig,
samt over hogsta beriknade

Sakerstéller att anldggningarna skyddas
vid skyfall enligt 2 kap. 5 § 5 p PBL.




flode fran Svartin och
Milaren.

Friskluftsintag pa byggnader
inom 100 meter fran
jarnvigen placeras mot en
trygg sida bort fran jirnvigen
eller pa byggnadens tak.

Syftet med bestdmmelsen ér att reducera
sannolikheten for att brandgaser samt
bridnnbara och giftiga gaser tar sig in 1
byggnader. Regleras med hinvisning till
2 kap. 6 § 2p. PBL

Startbesked f4 inte ges for
bostiider forrin
markfororeningar ir
avhjilpta.

Sakerstéller att nya byggnader uppfors pa
mark som inte innehéller nagra
fororeningar. Regleras med hianvisning
till 2 kap. 5§ PBL
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Bottenvaning

Figur 3 Ovan: Sektion A-A visar den vertikala avgrinsningen mellan allmdna platsen PARK och
kvartersmark (P1) (princip for indelning av 3D-fastigheter se rédmarkerat omrdde).

Nedan: Vaningsprincip



Overgripande gestaltningsprinciper
Da detaljplanen tidigare ingick i dp 1811, &r visionen och mélbilden densamma
som for Visteras resecentrum, vilket kan sammanfattas i ledorden:

EN STAD - ETT LANDSKAP - ETT TAK

Fj a3

e

Figur 4 Flygvy éver planomradet. Kdlla: BIG (Bjarke Ingels Group)

Visionen ér att det nya resecentrumet ska samla hela kommunens
infrastrukturella knutpunkt i ett landskap under ett tak. Byggnaden ska forena
funktioner. Taket ska vilkomna besokare till Vasteras samtidigt som det ger
resecentrum en tydlig identitet.

Vasakvarteret blir en av kommunens viktigaste platser da det genom sin néira
placering till resecentrum utgor entrén till centrala Vésteras. Vasakvarteret
bygger vidare pa samma grundidé som resecentrum med uppbyggt landskap.
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Vasaterrassens landskap forldngs och far genom Vasakvarteret en koppling till
Hamngatan. Pa det sittet fortsétter det grona landskapet med gang- och
cykelvig.

Stora floden av ménniskor passerar och ror sig mellan stadskérnan,
resecentrum och omrédena langs Milaren. Det behdvs utrymme for att hantera
dessa floden, som over tid kommer att vixa sig dnnu storre i1 takt med att
Visterés vixer. Genom att aktivera Vasakvarteret; dels genom placering av
strak och fléden, dels genom en relativt hog exploatering med varierat innehall,
skapas forutsittningar for anvindning dygnet runt. Gang- och cykelvégnitet
knyts ihop med omgivningen och genomkorsar kvarteret. Ovanpa landskapet
placeras tva punkthus, i gatuniva finns lokaler i bottenvaningen.

De tva byggnaderna i kvarteret minskar gradvis 1 hdjd ndrmast resecentret. Den
hogsta byggnaden placeras ndrmast Hamngatan. Pa s sétt ges resecentrum ett
respektavstand, samtidigt som Vasakvarterets gestaltning blir mer
framtradande. Bada gestaltningarna kan utldsas tydligare. Byggnadsvolymerna
trappas ned och blir slankare ju hogre de stracker sig. Det lamnar siktlinjer
genom kvarteret samt knyter an till den lokala byggnadstraditionen i Visteras
med smala torn. De ytor som tillskapas genom avtrappningen foreslas utformas
som gronskande terrasser. Byggnadernas nedtrappning skapar aktivitet pa flera
nivaer och bidrar till att skalan tas ner.

Sammanfattning, viktiga utgdngspunkter

e Vasakvarteret ska ha samhorighet med resecentrums gestaltning.
e Byggnader ska smalnas av pd hdjden for att & en slankare profil.
e Omréadet ska aktiveras genom strak och dppna fasader i markniva.
e Utformningen av utomhusmiljoer ska préglas av offentlig karaktir.

e Hinsyn ska tas till kulturmiljévarden i ndromradet vid gestaltning.

Léds mer om gestaltningen av Vasakvarteret och ndromréadet i
gestaltningsprogrammet for detaljplan dp 1811.



Figur 5 Principer Byggnadsvolymerna trappas ned och blir slankare ju hégre de stricker sig.
(Kdlla: Bjarke Ingels Group)
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Bebyggelse

Bebyggelse
Ny bebyggelse ska utformas med hog kvalitet, omsorg och varsamhet i
gestaltning, utférande, material och detaljer.

Vasakvarteret bygger vidare pd samma grundidé som resecentrum med
uppbyggt landskap. Mot Sodra Ringvégen och infarten av Fardvigen 6ppnas
landskapet upp med fasader i gatuniva med publika lokaler i bottenvaningen.

Figur 6 Bild som visar gatorna. Kdlla: dp1811

Ovanpa landskapet placeras tva punkthus dér bostéder, hotell, kontor,
centruméndamal och vuxenutbildning tillats. Centruméndamal far uppforas i
de tva nedersta vaningarna samt i dversta vaningen pé de bada tornen.
Planforslaget mojliggdr for omkring 100 - 200 bostédder inom kvarteret.



Figur 7 lllustration- Vasakvarteret fran Vasaparken. Kdlla: BIG (Bjarke Ingels Group)

Vasakvarteret sétter Svartdn och forbindelsen ner till hamnen i ett nytt
sammanhéngande stadsrum och struktur. Vasaparken blir aktiv fran alla héall
och glomda och dolda forbindelser aktiveras frin Kungsidngsgatan till slottet.

Sodra Ringvigen och infarten av Fardvégen Sppnar landskapet upp med
fasader 1 gatuniva med publika lokaler i bottenvaningen. Ovanpa landskapet
placeras tva punkthus, som gradvis minskar i h6jd nidrmast resecentret. Husen
smalnas av pa hojden for en smalare profil som 6ppnar upp siktlinjer och
knyter an till Vésteras historik med smala torn.

Den hogsta byggnaden fér en hjd pa 74 meter vilket betyder att den blir hogre
an Stadshustornet (65 meter), men ldgre dn Skrapan (81 meter) och
Domkyrkan (92 meter). Den ldagre byggnaden i kvarteret far en hojd pa 44
meter. 74 respektive 44 meter motsvarar 17 respektive 10 vaningar. For att {2
ett ssmmanhallet formsprék och en samhdorighet inom omrédet ska taken
utformas som platta tak. Balkonger fér ej vara utanpéliggande utan ska
inforlivas.
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Figur 8 Vasatornet uppe pad det uppbyggda landskapet. Kdlla: BIG (Bjarke Ingels Group)

De ldgsta vaningarna, bade pa markniva men dven landskapsniva, blir
offentliga eller halvoffentliga och ger tillgéingliga platser som kan bidra till att
oka tryggheten i omradet genom att det blir liv och rorelse en storre del av
dygnet. Bottenvaningen mot Sodra Ringvégen ska uppforas med en invindig
rumshdjd pd minst 3 meter for att ge forutsittning for verksamhet och aktiva
fasader i gatuniva.

Vasakvarteret ska ha samhorighet med resecentrums gestaltning och
nérliggande omgivning. Det finns en idé om aterbruk av material samt en
gestaltningsmaéssig koppling till industriarvet i1 jairnvigsomradet och historiska
byggnader kring Vasaparken. Fasadmaterial ska vara i tré eller glas for att ge
ett latt och luftigt uttryck. Bottenvaningar i 6vrigt fr uppforas i glas, sten, trd
eller tegel. Transparenta fasadmaterial mot sparomradet i markplan bidrar till
Oppenhet och insyn, vilket syftar till att 6ka tryggheten 1 omréadet.

Belysning
Bostads- och kontorsentréer ska vara vil belysta. En kombination av 1ag och
lite hogre placerad belysning foreslds. De laga armaturerna understryker



gardarnas géngar, kullar, hickar och trid. Belysningen kan f6lja ramper och
belyser murar och planteringar. Armaturer pa hdgre stolpar ger ett tryggt
allménljus.

PARKERING

INGANG

Figur 9 Vasakvarteret lings sodra Ringvigen. Kdlla: BIG (Bjarke Ingels Group)

Kulturmiljo

Planomrédet ligger i anslutning till nya resecentrum. Att bygga ett nytt
resecentrum dr unikt och platsspecifikt. For Vésteras ér det en viktig historisk
hindelse som bor fa ta plats i stadsbilden och bli en ny tydlig och samtida
arsring. Kommunen har en hog arkitektonisk ambitionsniva géllande
utformning, materialval och detaljer.

Detaljplan dp 2022 ska bidra till att stirka Visteras attraktionskraft och
tydliggdra entrén till centrala Visteras. Vasakvarterets hogsta torn, med
placering i den vistra delen av planomréadet, syftar till att utgéra ett nytt
landmaérke som visar pa laget for det planerade nya resecentrumet.

Planomradet ingér i riksintresse for kulturmiljovard; Vésteras stad (U24).
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Under planprocessen for dp 1811, nytt resecentrum, utreddes paverkan pa
riksintresset for kulturmiljo. Tva utredningar togs fram. Den forsta (2019-11-
22) analyserade samradsforslaget och ledde till stora bearbetningar av
planforslaget. En kompletterande utredning (2021-07-02) bedomde det
bearbetade forslagets paverkan pa riksintresset. Bada utredningarna ska lisas
tillsammans, da platsanalysen finns i den forsta delen och granskningsforslaget
i den andra. Utredningarna finns som bilagor till planhandlingarna.

Utredningarna baseras pé lansstyrelsens riksintressebeskrivning for Vasteras
stad (2019). Genom att analysera riksintressets karnvarden har
detaljplaneforslagets konsekvenser bedomts i strategiska vyer. En vedertagen
bedomningsskala for miljokonsekvensbeskrivningar och
Riksantikvariedmbetets riktlinjer har anvénts.

Vasakvarterets hogsta torn, med placering i den véstra delen av planomradet,
syftar till att utgdra ett nytt landmérke som visar pa ldget for det planerade nya
resecentrumet. [ vyn av stadssiluetten pa hall fran Milaren inkréktar tornet
emellertid i ett karaktéristiskt motiv kring stadshustornet och upplevs i relation
till detta som for hogt och brett. [ denna vy finns risk for viss paverkan pa
riksintresset.

Sammantaget bedoms konsekvenserna pé stadssiluetten som stora, men den
samlade bedomningen é&r att planforslaget inte innebér risk for pataglig skada
pa riksintresset for kulturmiljo. Konsekvenserna for kulturmiljé beskrivs mer
ingdende under avsnittet Konsekvenser> Stadsbild och kulturmiljo.



Figur 10 Vy fran Mdlaren. Kdlla: Reuter Metelius kulturmiljéspecialster.

Att sdkerstdlla i kommande byggprocess:

- Hur byggnadsgestaltningen upplevs utifran olika skalnivéer i stadsbilden. Pa
langt hall blir volymhantering och fargséttning betydande. P4 néra hall far
aspekter som material, mdten, 6vergangar och detaljering en dkad betydelse.
Att ambitionsnivan hélls fast genom hela projektet sékerstélls genom
planbestdmmelser och beskrivs i gestaltningsprogrammet.

- Den skarpskurna och konsekvent genomforda arkitektur som illustrationerna
visar dr extremt kénslig for tekniska installationer och andra forvanskande
detaljer som riskerar att inskrdnka pa det arkitektoniska greppet. Detta
sdkerstills genom planbestdmmelser.

- Omradets industriarv anvinds nir den nya miljon ska gestaltas, genom bland
annat materialval och fargsittning. Detta beskrivs i gestaltningsprogrammet.
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Huvudmannaskap

Visteras stad dr huvudman for allmén platsmark.

Mark och vatten

Naturmiljo

Inom planomradet finns mistlar i tva av trdden. I figur 11 markeras samtliga
mistelbdrande trdd med gula och vita markeringar inom omrade som omfattade
dp 1811 (aktuellt planomréade inringat med rétt). Gul markering &r trdd som var
mistelbdrande dven vid inventering som gjordes 2015- 2016 och de vita
markeringarna ir nya mistelbarande trdd som tillkommit vid inventering gjord
ar 2020.

I anslutning till planomradet finns det fler mistlar. Misteln &r med stod av 8 §
artskyddsforordningen fridlyst, vilket innebér att det &r férbjudet att plocka,
griva upp eller pa annat sétt ta bort eller skada exemplar av véixterna och ta
bort eller skada fron eller andra delar. Enligt 15 § artskyddsforordningen fér
Léansstyrelsen i det enskilda fallet ge dispens fran forbudet om det inte finns
ndgon annan ldmplig 16sning och dispensen inte forsvérar upprétthallandet av
en gynnsam bevarandestatus hos artens bestédnd i dess naturliga
utbredningsomrade. I samband med detaljplanearbetet for dp 1811 godkidnde
Lénsstyrelsen en dispensansokan for att ta ned 34 trad med mistlar. Som
kompensation kommer dubbelt s& ménga nya mistelvénliga trdd att planteras.
Visteras stad bedomer att det finns flera motiv till att trdden beh6ver tas ned,
vilket beskrivs utforligare i dispensansdkan som har godkénts. Motiven
handlar bland annat om att Vésteras resecentrum &r av stort allmént intresse da
det beror kollektivtrafiken bade pé lokal, regional och nationell niva.
Resecentrum finns redan pd samma plats, men ytan utokas och nyttjas
effektivare &n tidigare. Den kapacitetsdkning som detaljplanen mdjliggdr gar
inte att genomfora utan stora markingrepp. Ett av detaljplanens huvudsyften ar
att resecentrum i storre utstrackning dn idag ska vara en integrerad del av
centrala Viasteras genom att bada sidorna av jarnvdgen knyts samman av nya
strak, passager och bebyggelsekvarter. Detta medfor en fordndring av omradets



nuvarande struktur. For att kunna dndra markanvéndningen i omradet krivs
marksanering. Visteras stad gor ocksa bedomningen att planforslaget inte
forsvarar uppritthallandet av en gynnsam bevarandestatus i det lokala
bestandet da det dels finns manga mistelbarande trdd i niromradet, och dels da

antalet 0kat mycket de senaste aren.

Figur 11 Karta hidmtad fran ansékan om dispens och visar ursprunglig dp 1811. Aktuellt
planomrdde utmarkerat i réd linje.

Det finns dven flera trdd som beddms som allétrdd inom planomradet som
planeras tas ner.
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Allétrad som finns inom planomradet for dp 1811 idag dr markerade i gult och
rott pé bilden nedan (figur 12). Vita markeringar &r trdd som av
Stadsbyggnadsforvaltningen inte beddms vara allétrad.

Alléerna omfattas av generellt biotopskydd enligt miljobalken 7 kap § 11 och
forordningen om omradesskydd SFS 1998:1252. Biotopskyddet innebér att
man inte far bedriva en verksamhet eller vidta en atgird som kan skada
naturmiljon. Om det finns sérskilda skal, far dispens fran forbudet ges i det
enskilda fallet. Ansdkan om dispens for att ta ned 66 allétrdd har arbetats med i
en parallell process inom ramen for dp 1811 och har godkénts av
Lansstyrelsen. Visteras stad bedomer att motiven dr samma som de som
ndmns for mistlar, se foregaende avsnitt. I illustrationen nedan visas allétrad
som finns inom detaljplanens omrade idag. Vita markeringar ar trdd som inte
beddms som allétridd av Stadsbyggnadsforvaltningen. R6da markeringar ér
allétrad som beddms behdva avverkas och gula markeringar bedoms kunna sta
kvar.



och forbindelsen ner till hamnen i ett nytt ssmmanhingande stadsrum och
struktur.

Vasakvarteret skapar park och gronomrade ovanpa parkering, cykelparkering,
lobby och andra funktioner i gatuniva.

Geotekniska forhallanden

Visterés stad bedomer att utférda utredningar visar att omradet ér lampligt att
bebygga.

For bestamning av markens stabilitet krdvs vidare geotekniska undersokningar
‘ vid genomforandeskedet.

Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

Dagvatten och dversvamningsrisk undersoks genom en dagvattenutredning
som tagits fram for hela omrdde som ingér i detaljplan dp1811.

Enligt dagvattenutredningen rekommenderas det 1 forsta hand att dagvattnet
avleds 1 mojligaste man mot tradrader, gronytor eller vaxtbaddar inom
Vasakvarteret. Féroreningsberékningarna som har genomforts i utredningen
visar att dagvattnet frdn planomradet &dr vidare i behov av rening for att klara
riktvarden for utslapp som finns uppsatta i Vasteras stads dagvattenpolicy.

Figur 12 Karta himtad fran ansékan om dispens och visar ursprunglig dp 1811. Aktuellt
planomrdde utmarkerat i rod linje. Roda markeringar visar allétrdd som bedoms behéva

avverkas och gula markeringar bedéms kunna std kvar. Vid rening i vaxtbadddar berdknas virdena understiga riktvirdena. Det

. dimensionerande flodet blir ca 120 1/s. Fordrdjningsbehovet for omradet har
Rekreation beréknats till ca 120 m® med ett tillatet utflode pa 8 I/s.
Det centrala laget ger begrédnsade mojligheter till storre friytor. Uteplatser kan
ordnas genom balkonger och terrasser pa tak dir byggnaderna trappas ned. Foreslagna atgérder reducerar fororeningar i dagvatten markant. Rening sker
Genom att hdja landskapet 6ver parkerings- och gatunivan kan en storre frimst genom sedimentation, samt genom fastlaggning av féroreningar i
gronyta tillskapas. Mellan huskropparna ges utrymme for vistelse och visuell vixtligheten. I vixtbaddarna sker dven en fastldggning av fororeningar i
koppling till Vasaparken. filtermaterialet och véxtligheten.
Vasaparken blir aktiv fran alla hall och glémda och dolda forbindelser Det viktigaste for en god dagvattenhantering dr hojdséttningen av planomradet.
aktiveras frin Kungsingsgatan till slottet. Vasakvarteret sitter ocksa Svartin Generellt ska hjdsattningen i omradet utformas sa att marken lutar bort fran

bebyggelsen mot de platser dar dagvattnet ska omhéandertas. Cykelpassagen
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under Sodra Ringvigen planeras fyllas igen och erséttas av dvergang i
markplan.

Inom Vasakvarteret begrinsas andel mark som far hardgoras for att sdkerstélla
att dagvatten kan omhéndertas, se plankartan.

Foreslagna atgirder ar enbart exempel pa en lamplig 16sning och lases inte fast
i detaljplanen. Andra 16sningar med samma kapacitet for fordréjning kan valjas
vid senare projektering.

Fordroj/rena med vaxtbadd i ramp

Fardroj/rena med skelettjord
Fordroj/rena med magasin

Rena med vaxtbaddar/grona tak/minimera ande| hardgjord yta

. Fordrdjirena med skelettjord/vaxtbadd

Rena med skelettjord/vaxtbadd/magasin

Figur 13 Férslag till systemlosning. Planomradet markerat med rédstreckad linje.
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Strandskydd

Strandskyddet &r upphévt inom kvartersmark. I samband med att ny detaljplan
uppréttas, aterintrader strandskyddet automatiskt for de delar inom
planomrédet som ligger inom 100 meter fran Svartan. Detta méste upphévas i
den nya detaljplanen for att planforslaget ska kunna genomforas. Strandskydd
far enligt 7 kap 18 § miljobalken upphédvas endast om “det finns sérskilda skil
och intresset av att ta omradet i ansprak pa det séitt som avses med planen
véger tyngre dn strandskyddsintresset”. Sérskilda skdl som kan gélla anges i 7
kap. 18 ¢ § miljobalken och for det aktuella omradet bedoms foljande skél var
giltigt 7 kap 18 ¢ punkt 2 miljobalken genom en vig, jairnvig, bebyggelse,
verksamhet eller annan exploatering &r vil avskilt frdn omrédet nérmast
strandlinjen. Planomradet ar val avskilt fran strandlinjen genom Hamngatan.

Infrastruktur

Gang, cykel- och biltrafik

Vasakvarteret ansluter till resecentrum, mot Hamngatan och Sédra Ringvigen
som grénsar till Vasaparken. Utvecklingen av Vasakvarteret ska bidra till att
oka trygghetskénslan i omradet genom att skapa en plats som anvénds 1 hogre
utstrdackning an idag. Vasaterrassens landskap forlangs och far genom
Vasakvarteret en koppling till Hamngatan. P4 det séttet fortsétter det grona
landskapet med géng- och cykelvig.

Sodra Ringvégen foreslas fa en 6kad stadsgatukaraktér och stiarks ddrmed som
géng- och cykelstrak. Gang- och cykelstriket ska hantera de stora géng- och
cykelfloden som forutses passera till/frén resecentrum. Passage i plan dver
Sodra Ringvagen utformas med avvikande markbeldggning. Bottenvaningar i
Vasakvarteret far aktiva fasader.

Cykelparkering

Under det upplyfta landskapet ryms cykelparkering i markplan.
Cykelparkeringsplatserna ska anordnas inom fastigheten, bade inomhus och
utomhus. Nya innovativa losningar for att kidnna sig trygg att lamna cykeln bor



erbjudas. Det kan handla om en méingd olika forslag sisom
kameradvervakning, cykelboxar, cykellds med larm till app vid st6ldforsok,
mojlighet att kunna 18sa in sin hjdlm och tillhérigheter pa plats - som alla ska
bidra till att frimja klimatsmart resande med cykel. Viktigt ar att det ska dven
finnas plats for storre typer av cyklar.

Det slutliga antalet avgors i bygglovsskedet.

“~

Figur 14 Cykelparkering i resecentrum. Roda siffror visar allmdnna cykelparkeringsplatser
medan de svarta visar privata.

Bilparkering

Byggnationen inom Vasakvarteret genererar en efterfragan av parkering som
planeras att 16sas huvudsakligen i garage under kvarteret eller i en gemensam
anldggning inom Malarporten. Eftersom detaljplanen har en flexibilitet for
framtida anvdndning kommer det finnas mojlighet att till exempel ordna
lagenheter av olika storlekar, centrumverksamhet och vuxenutbildning inom
Vasakvarteret, vilket genererar olika efterfragan av bilparkering.
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Inom Vasakvarteret planeras ett garage i markplan med utrymme f6r ca 50
parkeringsplatser. For besokare, utover byggnationens eget behov finns i
ndrheten dven god kapacitet i parkeringshusen i Punkt. Inom Mélarporten
planeras det for flera gemensamma anlidggningar for parkering som kan
anvindas for parkeringskop.

Planomrédet ligger i ett centralt l4ge i direkt nérhet till resecentrum med goda
forutsattningar till kollektivtrafik och ddrmed bor parkeringsbehovet inte vara
lika stort. Flexibla parkeringstal kan med fordel anvéndas da andra
anvéndningar ska prioriteras i det hér centrala laget.

Det slutliga antalet parkeringsplatser inom planomrédet avgdrs i
bygglovsskedet.

Teknisk férsérjning

Planomridet genomkorsas av olika ledningar, férlagda bade i gatumark och
under sparomrade. Genomforandet av planforslaget innebér att manga
ledningar maste flyttas och att forstérkningar behover ske.

Fjdrrkyla
I dagsléget finns ingen fjarrkyla i omradet.
Fjdrrvirme

Befintliga ledningar genom planomrédet rivs. Nya ledningar forldggs i Sodra
Ringvigen med mojlighet att ansluta till Vasakvarteret.

Vatten-Avlopp

Befintliga ledningar genom planomrédet rivs och nya ledningar forlaggs i
Sodra Ringvagen med matning till Vasakvarteret. Anslutning sker fran
befintlig ledning i Hamngatan/S6dra Ringvégen.



Fiber
Erforderliga fiberkablar kommer att samforldggas med 6vriga ledningsslag.
Avfall

Avfall ska hanteras enligt Vasteras stads lokala renhéllningsordning och de
rekommendationer som anges i Avfall Sveriges "Handbok for
avfallsutrymmen, Riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen vid ny- och
ombyggnation”. Infor projektering av ett avfallsutrymme och/eller ett beslut
om bygglov av ett avfallsutrymme ska kommunalférbundet VafabMiljo6
kontaktas for att sikerstdlla forslaget till utformning.

Inom Vasakvarteret behdver utrymme for avfall avsittas i markplan da
omkringliggande ytor upptas av ytor for resecentrums funktioner samt gata.
Avfallsutrymmet behover dimensioneras utifran framtida anviandning, vilket &r
flexibelt i detaljplanen. Kérlldsning &r inte att rekommendera vid ett hogt antal
hushall.

Avfall fran bostdder/verksamheter ska hanteras inom kvartersmark.

Risker och storningar

Buller

Planomradet &r utsatt for trafikbuller frdn omkringliggande vigar samt
Mailarbanan. Darfor har en trafikbullerutredning tagits fram av Efterklang
(2021-10- 25 reviderad 2022-04-08), se bilaga. Trafikbullerférordningen SFS
2015:216 med dndring (2017:359) ligger till grund for
trafikbullerbeddmningen. Forordningen innehéller riktvérden for trafikbuller
vid bostadsbyggnader och ska tillimpas bdde vid beddmningar enligt plan- och
bygglagen samt enligt miljobalken.

I Vasakvarteret blir ekvivalent ljudniva vid mest utsatta fasad upp mot 63 dBA.
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Figur 15 Vyerna som visar ekvivalent ljudnivd for Vasakvarteret. Kdilla: Efterklang



Niér det giller maximal ljudniva blir den mest utsatta fasad upp mot 87 dBA. I
Vasakvarteret blir maximal ljudniva 1,5 meter 6ver mark upp mot 88 dBA.

Torn 1 Torn 2 De hogsta ekvivalenta
| Véning | Leg Véning [Leq | = . ; ooy
BV 52 BV 52 liudnivderna vid fasad for varje
Vi 2 Vi 83| vaningspl for  Vasatornen
V2 63 V2 63
V3 63 V3 63 (Bild: Efterklang)
va 63 vVa 63
V5 63 V5 63
Vo 63 V6 62
V7 62 V7 61
V8 61 V8 62
Vi) 61 Vs 62
V10 62
Vil 61
vi2 61
Vi3 61
Via 61
V15 61
Vie |61 e
L \
Torn1 @
=)
TomZ Torn 2 De  héogsta maximala
Véning | Lmax Véning | Lmax liudnivderna  vid  fasad
BV 86 BV 86
V1 88 V1 90 for  wvarje  wvdningsplan
V2 88 V2 S0 3 7
V3 % V3 %0 for  Vasatoren  (Bild:
va 88 va 20 Efterklang)
V5 88 V5
V6 87 V6 89
v7 87 V7 86
V8 85 V8 88
V3 86 VS 88
V10 86
Vil 86
vi2 85
V13 85
Via 85
V1s 84
Vi 84

I Vasakvarteret innehaller husen hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
samtliga fasader. Det innebdr att sma ldgenheter (hogst 35 m?) kan anordnas
utan att behdva gora négra bullerskyddsétgirder. Om storre ldgenheter 6nskas
behdvs genomgaende planlosningar dér minst hélften av bostadsrummen i

Figur 16 Vyerna som visar maximal ljudniva for Vasakvarteret. Kdilla: Efterklang
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varje lagenhet &r placerade mot bullerddmpad sida. I vissa lagen kan det dock
bli véldigt svart, om ens mojligt, att med bullerskyddsatgirder klara maximal
ljudniva pé bullerdimpad sida. Istéllet bor en kombination av sma och stora
enkelsidiga lagenheter anordnas. De mindre ldgenheterna (hogst 35 m?) kan
vara placerade dér fasadnivéer dverskrider 60 dBA ekvivalent ljudniva. Storre
enkelsidiga lagenheter kan vara placerade mot fasader dér riktvéardet hogst 60
dBA innehalls. I den fortsatta projekteringen krévs stor omsorg for planering
och placering av ldgenheter/planldsningar i Vasakvarteret.

Vasakvarteret utsétts for hga bullernivaer fran bade vag och spartrafik. Om
gemensamma uteplatser planeras pd markplan krivs omfattande lokala
bullerskyddsétgirder for att innehélla riktvarden. Ett exempel pa
bullerskyddsétgéirder har utretts dir en bullerskyddsskidrm med krénhgjd 3,5
meter Over projekterad mark &r placerad utmed Mélarbanan och en lokal skidrm
med kronhdjd 2 meter dver projekterad mark. Ekvivalent ljudnivé 1,5 meter
over mark dr 59 — 63 dBA utan bullerskyddsatgérder. Med foreslagen
bullerskyddsatgérd blir ljudnivan 53 — 59 dBA. Maximal ljudniva 1,5 meter
over mark ar 73 — 88 dBA utan bullerskyddstatgirder. Med foreslagen
bullerskyddsatgérd blir ljudnivan 69 — 82 dBA. Det gér att ytterligare bygga in
en lokal gemensam uteplats med lokala skdrmar och tak for att reducera
ekvivalent- och maximal ljudniva. Detta bor dock utredas vidare i senare skede
da placering av uteplats bestimts.

Byggnaderna i Vasakvarteret har terrasser pa flera vaningsplan. Ljudnivéerna
ar hoga i omradet och en terrass med téta ricken som dr monterade utan glipor
kan vara ett bra alternativ till uteplats pa markplan. En berdkning pa uteplats pa
en av terrasserna i den hogsta byggnaden i Vasakvarteret har utforts. En 2,5
meter hog skdrm runt terrassen har antagits i berdkningen. Med foreslagen
16sning innehalls riktvirdet hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva pa storre delen
av terrassen. Maximal ljudniva blir 70 — 74 dBA, dér storre delen har ca 71
dBA. For att klara riktvirdet for maximal ljudniva pa storre delen av terrassen
behover skdrmen vara hogre &n 2,5 meter. Det bor dven finnas absorbent i
terrasstaket for att undvika reflektioner.
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Pé plankartan regleras det att *Ddr riktvirdet for trafikbuller Gverskrids ska
minst hdlften av bostadsrummen i varje ldgenhet orienteras mot en
ljudddmpad sida alternativt om riktvirdena kan tillgodoses genom enkelsidiga
ligenheter pd mindre éin 35 m*".

Riktvérde for buller pa ljuddédmpad sida framgar av forordning om trafikbuller
definieras enligt nedan:

e Minst hilften av bostadsrummen 1 en bostad ska vinda mot en sida dar

55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden och

Minst hédlften av bostadsrummen bor vara vinda mot en sida dar 70
dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22:00 och 06:00 vid
fasaden.

Skuggning

En skuggstudie har gjorts pa planforslaget under 20 mars (ungefarlig
vardagjamning) samt 21 juni (ungefarligt sommarsolstand). Hojder pa nya
byggnader i skuggstudien &r satta efter byggnadsforslaget som visas i
illustrationsplanen. Skugga fran den nya bebyggelsen i Vasakvarteret faller
frimst inom Vasakvarteret, alltsd den egna fastigheten. Nér skuggorna &r langa
pa formiddagen, exempelvis under var- och hostdagjamning, eller under
vinterhalvaret kommer skugga ocksa att falla pa Vasaparken. Da bebyggelsen



ar smalare upptill 4n nertill ger de dnda relativt kortvarig skuggning i
Vasaparken trots hojden pa bebyggelsen.
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Figur 17 Skuggstudie. Kdlla: Visterds stad

Hojdbegransningar

Planomradet ligger inom hdjdbegrinsat omrade, vilket innebér att omradet ska
garantera hinderfrihet for flygtrafiken sa att den kan kunna fungera sikert.
Berékningar har utforts for foreslagna byggnadshdjder och planforslaget har
tagit hansyn till dessa forutsittningar, se bilaga Flyghinderanalys,
Luftfartsverket, 2021-08-13.

Vibrationer

Vibrationer fran jarnvagstrafik kan orsaka skador pa byggnader och ge upphov
till stérningar och obehag for médnniskor. For vibrationer tillimpar Trafikverket
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0,4 mm/s (RMS 1-80 Hz) inomhus som den niva som ska tillimpas for
bostider och vérdlokaler. Atgérder for att reducera stomljud behdvs enligt
utredningen endast om bostéder eller kédnsliga verksamheter placeras pé
bottenplan. I Vasakvarteret foreslas parkering i bottenplan mot spéren, vilket
gOr att inga atgérder krivs for att reducera stomljudet.

Ensucon tog fram en vibrationsutredning och ldmnade rekommendationer for
fortsatt projektering for att motverka problem med hoga eller kdnnbara
komfortvibrationsnivaer. Féljande rekommenderas:

*Byggnadernas egenfrekvens i horisontell led skall dimensioneras sa att den
ligger utanfor markens resonansfrekvens 3-5 Hz med en faktor pa minst 1,5.

*Strukturdynamiska berdkningar maste utforas av konstruktoren for
byggnaderna s att en paford sinusformad vibrationslast med amplituden 0,5
mm/s med frekvens fran 3 till 5 Hz i horisontell riktning under upp till 60
sekunder inte resulterar i vibrationsnivaer overstigande 0,3 mm/s for nagot
véaningsplan.

*Vaningsbjilklag i byggnaderna ska dimensioneras sa att deras egenfrekvens i
vertikalled ligger utanfér markens resonansfrekvens 3-5 Hz med en faktor pa
minst 1,5.

*Grundlaggning med pélar till fast botten minskar risken for hdga
komfortvibrationsnivaer och rekommenderas darfor framfor friktionspélning
eller grundldggning utan palning.

*Grundlaggning med kéllare rekommenderas for att minska
vibrationsoverforingen fran mark till grundmur.

I dagsléget finns inga projekterade ritningar och det ar dnnu inte faststéllt vilka
anvéndningar som kommer att tillimpas pa respektive véningsplan.
Detaljplanen mojliggdr dock ett antal funktioner som beddms som lampliga
inom omradet. Innan bygglov kan beviljas ska det genom utredning pavisas att
vibrationer inte overskrider géllande riktvérden for det aktuella &ndamalet



enligt tillamplig standard. Vidare ska hinsyn tas till byggnadens konstruktion,
som ska anpassas for att uppfylla kraven i standarden.

Olycksrisker och skyddszoner

Riskanalys

Den planerade etableringen inom omradet innebér en fortitning av byggnader
sdsom bostider, kontor, hotell och centrumidndamal i spdromradets nirhet samt
aven parker och cykel- och géngpassager. Vid lokalisering av
verksamheter/bostdder bor man alltid strdva efter att lokalisera bebyggelsen pa
ett tillrdckligt stort avstdnd frén eventuella storningskéllor. I centrala och
attraktiva ldgen, ndra jarnvdg, kan rekommenderade skyddsavstand vara svara
att klara. Jdrnvagen trafikeras bade av person- och godstrafik och tégtrafiken
kan vid en olycka innebéra padverkan mot omgivningen genom bland annat
ursparning eller olycka med farligt gods. En sérskild riskanalys har tagits fram
av Brandskyddslaget (daterad 2021-09-16). Syftet med riskanalysen é&r att
undersoka ldmpligheten med aktuellt planforslag genom att utvardera vilka
risker som ménniskor inom det aktuella omradet kan komma att utsittas for
samt i forekommande fall foreslad hur risker ska hanteras sé att en acceptabel
sdkerhet uppnés. Analysen omfattar endast pltsliga och ovintade hiandelser
med akuta konsekvenser for liv och hélsa for ménniskor som vistas inom det
studerade omrédet. Vad giller resecentrum dr det av sin natur placerat i
anslutning till jairnvagsspar. Resecentrum omfattar huvudsakligen
resandefunktioner samt resendrer, vilka normalt bedoms fa utséttas for en
hogre riskniva eftersom de sjdlva valt att nyttja riskkdllan. Svérigheten nér det
giller resecentrum é&r att det 4ven kan locka personer som inte &r resendrer att
uppehalla sig dir. En annan fraga &r ndr man upphor att vara resendr. Som
utgangspunkt i analysen rdknas personer pa perronger och i bussterminalen
som resenérer, varfor dessa inte omfattas av analysen. Personer inuti
resecentrumet, i verksamheter samt dvriga ytor utomhus beaktas i analysen. En
inventering av trafikrorelser pa jarnvigen genom omradet har gjorts. Utifran
denna har ett antal mdjliga olycksscenarier sammanstéllts. Dessa omfattar
olyckor med farligt gods, ursparning och brand i tdg. En kvalitativ bedomning
av respektive olycksscenario har genomforts. Scenarier med bedomt hog risk
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har sedan analyserats vidare i en férdjupad analys som omfattar berdkning av
individrisk och samhéllsrisk. Resultatet av berdkningarna visar att
individrisken i omradet ar acceptabel for omraden 6ver 10-15 meter fran
nirmaste spar. Risknivan avseende samhéllsrisk dr huvudsakligen pa en sddan
niva att sékerhetshdjande atgirder ska undersokas och vidtas om de bedéms
rimliga i forhallande till den nytta de medfor. I analysen har &ven en analys
gjorts dér en 6kad trafikering samt en annan fordelning av farligt gods har
studerats (kanslighetsanalys). Analysen visar pa en hogre riskniva. Skillnaden
ar dock begransad och innebdr inte att risknivan dndras markant.
Kénslighetsanalysen visar dérfor att det finns en robusthet i resultatet &ven om
trafiksituationen skulle forandras till det simre ur ett riskperspektiv.

De tvéa byggnaderna inom Vasakvarteret som omfattar publika lokaler,
parkering, kontor samt bostéder ligger minst 37 meter fran sparmitt. |
riskanalysen rekommenderas att foljande atgarder vidtas:

* Ytor mellan spar och bebyggelse (inom ca 25 meter) ska utforas sa att
stadigvarande vistelse inte uppmuntras. Exempelvis ska lekplatser och bankar
eller liknande inte placeras hér, diremot &r markparkering samt géng- och
cykelvég ett [ampligt nyttjande.

* Fran samtliga utrymmen med stadigvarande vistelse inomhus ska det finnas
minst en utrymningsvdg som mynnar pa en séker sida (dvs. inte mot
jarnvigen). Detta giller bebyggelse inom 100 meter.

* Friskluftsintag pa byggnader inom 100 meter fran jirnvagen placeras mot en
trygg sida bort frén jirnvédgen eller pd byggnadens tak.

* Fasader inom 50 meter fran jarnvéigen utfors i obrannbart material samt med
fonster i lagst hirdat och laminerat glas som klarar uppvarmning till 300°C
under ca 30 minuter (fasader och fonster inom 50 meter fran jarnvigen ska ha
ett brandskyddat utférande).

Framkorningstider



For Vasakvarteret foreslar detaljplanen bebyggelse i form av kontorsbyggnader
och bostdder upp till 10 respektive 17 vaningar. Lokaler for centrumiandamal
samt parkering foreslés i bottenvaning. Framkorningstiden for den typen av
bebyggelse far maximalt vara fem minuter. Faststilld tidsram Overskrids e;j.

Brandvattenférsorjning

Planomradet skall enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenforsorjas frén
brandpostnédt med minsta kapacitet 1200 1/min och med maximalt inbordes
avstdnd mellan brandposter om 150 meter. Rdddningstjdnsten Mélardalen
bedomer att en fortitning av brandposter pa norra och sédra sidan om
sparomradet bor utforas i samband med nybyggnation, alternativt att det visas
att kapaciteten pa brandvattenforsorjning och de befintliga avstanden till
byggnad dr inom de regler som anges i Boverkets byggregler (BBR).

Ljusstoérningar

Planomrédet grinsar till Vasaparken som av manga upplevs som en otrygg
plats. Ny bebyggelse i Vasakvarteret kan bidra till 6kad trygghet i Vasaparken.
Ny bebyggelse inom planomradet ska utformas pa sddant satt att storningar for
vegetationen i Vasaparken minimeras.

Skred och ras

For bestdimning av markens stabilitet kridvs vidare geotekniska undersékningar
vid genomforandeskedet.

Fororenad mark

Fororeningen inom omrédet bedoms vara ytligt lokaliserad och kopplad till de
fyllnadsmassor som férekommer inom cirka en meters djup.
Markundersokningen som Tyréns genomforde har visat att det inte foreligger
nagra hinder for genomforandet av foreslagen detaljplan kopplat till
fororeningssituationen. Den tekniska schakt som troligen behdver genomforas
for att bygga bostdder inom kvartersmarken kommer att medfora bortskaffande
av fororeningar i fyllnadsmassorna, vilket kommer att leda till en reduktion av
risker. Vid eventuella markarbeten ska forsiktighet vidtas. Vid schakt och
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omhéndertagande av fororenade fyllnadslagret bor massorna hanteras korrekt
och klassificeras pé nytt enligt Naturvardsverkets rekommendation om
provtithet for heterogena massor. I 10 kapitlet 11 § miljobalken framgéar att
den som dger eller brukar en fastighet ska underritta tillsynsmyndigheten om
det upptécks en fororening pé fastigheten och fororeningen kan medfora skada
eller oldgenhet for manniskors hélsa eller miljon. Platsspecifika riktvirden ska
tas fram infor anmilan om avhjilpandeatgérd och i samrad med
tillsynsmyndigheten. Efterbehandling ska goras utover de schakt som gors av
tekniska skél. Hur férorenat grundvatten/léansvatten ska hanteras for att
fororeningar inte ska spridas ska beskrivas i anmélan om efterbehandling som
gors till miljo- och hélsoskyddsforvaltningen

Luftfororeningar

Sweco har tagit fram en spridningsberidkning avseende luftféroreningar i
samband med dp 2022.

Luftfororeningshalterna av kvévedioxid och for partiklar som PM g
underskrider samtliga anvéinda normer/grénsvéirden med marginal.

Luftutredningen visar att miljokvalitetsmélet for partiklar PM10 ligger i
ndrheten att tangeras/6verskridas. Enligt luftutredning klaras de nya
miljokvalitetsnormerna for 2030.

For niarvarande arbetar Visteras stad med ett atgardsprogram (Atgirdsprogram
for partiklar PM o) for hela kommunen.

Nar det géller berdknade halter av partiklar kan halterna variera en hel del fran
ett ar till ett annat beroende pa bland annat skillnad i viderleken (luftfuktighet,
nederbord, temperatur etc.) som forekommer under vinter varen (januari till
och med april manad).



Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Avtal

Kvartersmark som 4gs av annan én kommunen (Trafikverket eller Vésterés
Central AB (VCAB)) avses forvéarvas av kommunen.

Forhandlingar pagér med Trafikverket avseende forvirv av de delar av
planomradet som kommunen inte redan dger, direkt eller genom det av
kommunen heldgda bolaget VCAB. Giller del av Visteras 5:1. Marken avses
forvérvas antingen av VCAB eller direkt av kommunen. Omrédet kommer
sannolikt att forvérvas inom kort och fastighetsbildas enligt nu géllande plan,
alternativt efter att denna plan fatt laga kraft.

Kvartersmark inom planomradet avses sen avyttras av kommunen, med
eventuellt undantag for bil- och cykelparkering (P1).

Overlatelse eller upplatelse av mark kommer foretriidesvis att regleras i
markanvisnings- och/eller markoverlatelseavtal med eventuella
genomforandeavtal.

Avtalen kommer att reglera genomforandefragor sdsom ansvarsfordelning,
tidplaner, ekonomiska villkor, lantmateriforrattningar samt krav pa utbyggnad i
enlighet med géllande detaljplan.

For att sdkerstélla allmidnhetens passage Over kvartersmark avses erforderlig
rittighet, exempelvis servitut eller annan nyttjanderitt, upplatas i
kvartersmarksfastighet till formén for kommunal fastighet med syfte att
mojliggora allmén gdngpassage. Detta sékerstélls innan eller i samband med
kommunens forséljning av kvartersmarken.
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Mark- och utrymmesforvarv

Kommunen har ritt att 16sa in allmén platsmark (6 kap. 13 § 1p plan- och
bygglagen). Kommunen &r dven skyldig att 16sa in marken pa begéran av
fastighetsdgaren, enligt 14 kap. 14 § plan- och bygglagen.

Marken inom planomrédet égs till stor del av kommunen. Kommunen avser att
forviarva mark for allmén plats (PARK1 och PARK) direkt fran Trafikverket
alternativt frin VCAB efter att de forvarvat marken fran Trafikverket. Om
frivillig forséljning ej kommer till stdnd har kommunen annars rétt att 16sa in
den aktuella marken. Eventuellt inlosen av allmén platsmark sker genom
fastighetsreglering till allmén plats-fastighet 4gd av kommunen.

Den allménna plats-mark (PARK1) som ingér i planomréadet urholkas av
kvartersmark for bil- och cykelparkering. 3D-utrymmet avses bli en del av
fastigheten omfattande 6vrig kvartersmark och avses regleras in i den
fastigheten, som sedan kan komma att forvarvas av extern aktor.

For det fall att kommunen behaller bil- och cykelparkering i kommunens 4go,
kan bil- och cykelparkering i hela eller delar av planet kvarstanna i kommunal
kvartersmarks-fastighet, medan 6vrig kvartersmark forséljs till extern aktor
efter tredimensionell fastighetsbildning.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggor fastighetsbildning for ett flertal anvandningsomraden,
sasom bostider (B), centrumverksamhet (C, C1), kontor (K), hotell (O1), bil-
och cykelparkering (P1) samt parkmark (PARK och PARKT1). Detaljplanen
mojliggdr vidare att dessa delas upp i olika fastigheter genom traditionell
och/eller tredimensionell fastighetsbildning, i den mén det blir aktuellt.

Vid planens genomforande ska allmén plats som inte redan ar en del av
Visterds 1:1 eller 1:202 dverforas till befintlig kommunal allmén plats-
fastighet eller avstyckas till en ny lamplig kommunal allmén plats-fastighet. I



de fall dar kvartersmark enligt planen ligger pa befintlig allmén platsmark, ska
fastighetsbildning ske for bildande av en eller flera kvartersmarksfastigheter,
exempelvis via avstyckning. | ett forsta skede beréknas kvartersmarken
bibehéllas i Visteras stad for vidare avyttring forst efter fastighetsbildningen.
Kvartersmark som 4gs av annan én kommunen (Trafikverket eller VCAB)
avses forvirvas av kommunen for vidare dverlatelse. Overlatelseform och
tidpunkt bestdms i samrad mellan berdrda parter och regleras genom separata
avtal.

Inom planomradet finns delar av allméan plats (PARK1) som urholkas av
kvartersmark for bil- och cykelparkering (P1). Detta avses 16sas genom
tredimensionell fastighetsbildning, dar 3D-utrymme for kvartersmarken fors
over till kvartersmarksfastighet och kan avyttras tillsammans med 6vrig
kvartersmark. Genom tredimensionell fastighetsbildning 16ses &dven
fordelningen mellan kommunen och extern aktor for det fall att kommunen
behéller bil- och cykelparkeringen i hela planet (P1).

+9.5m

PARK1

PARK:

Val av genomforandealternativ faststills genom separata avtal mellan
kommunen och berérda fastighetsiagare.
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Ledningsratter

Inom planomradet finns f6ljande ledningsritter:

Ledningsriitt Andamal Ledningshavare Konsekvenser
1980K- Fjarrvarme Visterds Energi & | Omprovas
1996/138.1 Vatten Ab (numera

Mailarenergi AB)
1980K- Avlopp Visterds Energi & | Omprovas
1996/138.2 Vatten Ab (numera

Mailarenergi AB)
1980K- Vatten Visteras Energi & | Omprovas
1996/138.3 Vatten Ab (numera

Milarenergi AB)

Flertalet av ledningsritterna avser underjordiska vatten- och avloppsledningar
som i samband med planens genomforande kommer att behova laggas om i
nya lagen. Detsamma géller for ledningar gillande fjarrvarmeledningar under
mark och fjarrkyla. Ledningarna placeras i allmén plats med stéd av
markupplételseavtal mellan kommunen och ledningségaren.

Gemensamhetsanlaggningar

Om kvartersmarken delas in i flera fastigheter och eventuellt med flera dgare,
kan det bli aktuellt att inrdtta gemensamhetsanldaggningar for fastigheternas
gemensamma behov, som till exempel for kvartersvigar, gronytor,
kvartersgérdar, gemensamma enskilda ledningar, sprinkleranlaggningar och
dagvattenanldggningar. Vid anldggningsforréattning bestams
gemensamhetsanldggningens omfattning, deltagande fastigheter samt andelstal
for drift och utférande. Ansdkan om inrdttande av gemensamhetsanlédggning
gors av fastighetsdgaren till Lantméterimyndigheten.

Arrenden och nyttjanderattsavtal

Typ av riittighet | Andamal Avtalspart Konsekvenser
Jaktarrende Skyddsjakt Privatperson Jaktarrendet
sdgs upp.




Det finns driftavtal for parkeringsytor som behover avslutas i samband med
genomforandet av detaljplanen.

For del av Visterds 1:1 (kallad SJ 2B) som 4gs av Visteras stad, och
administreras genom det av Vésteras stads heldgda bolag Vésteras Parkering
AB (VPAB) finns avtal om uthyrning av parkering mellan VPAB och
privatpersoner.

For den del av fastigheten Visteras 5:1 som omfattas av detaljplanen (kallad SJ
C), innehar VCAB servitut pa hela omradet och ansvarar for allt som har med
drift och upplatelse att gora. Det finns ocksa ett driftavtal som innebér att
VPAB har hand om 6vervakning och uthyrning av parkeringsplatserna dven
har, men pd VCABs uppdrag.

Fastighetsrattsliga konsekvenser per fastighet

Fastighet Konsekvenser

Visteras 1:1 Allmin plats: Visteras 1:1 dr en allmén plats-
fastighet varfor allméin plats (park) i detaljplanen
stannar kvar i fastigheten.

Kvartersmark: Visteras 1:1 avstir mark till
blivande exploateringsfastighet for kvartersmark
(bostider, centrum, kontor, hotell, bil- och
cykelparkering).

Rattigheter: Befintliga ledningsritter
1980K-1996/138.1,

1980K-1996/138.2 och

1980K-1996/138.3 omprovas.

Visterés 1:202 Allmén plats: Vésterds 1:202 utgor allmén plats-
mark (PARK) i bade nuvarande och kommande
detaljplan. Marken ligger dérfor kvar i 1:202.
Rattigheter: Befintliga ledningsrétter

1980K-1996/138.2 omprdvas.

Visteras 5:1 Allmén plats: Vasteras 5:1 avstar mark till

kommunens fastighet for allmén plats (park)
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Kvartersmark: Vésteras 5:1 avstar mark till VCAB
eller direkt till Visterds kommun for att ingd i
blivande exploateringsfastighet for kvartersmark
(bostider, centrum, kontor, hotell, bil- och
cykelparkering).

Rittigheter: Befintliga ledningsrétter
1980K-1996/138.1,

1980K-1996/138.2 och

1980K-1996/138.3 omprovas.

Tekniska fragor

Utbyggnad och drift av allman plats

Visteras stad ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av allmén platsmark
inom planomrédet. Utbyggnad av PARK1 sker i samverkan med
genomforandet av kvartersmarkens bebyggelse, da vissa allménna
anldggningar ar beroende av fardigstdllandet av under- och nérliggande
byggnader och anldggningar m.m.

Exploatdren betalar exploateringserséttning enligt kommande avtal.

Utbyggnad kvartersmark

Framtida exploator ansvarar for att utfora och bekosta samtliga dtgiarder inom
kvartersmark, inklusive tredimensionella utrymmen for garage i den méan
kommunen inte viljer att utfora detta, samt alla nddvandiga anslutande
atgérder till allmén platsmark. Denna modell sékerstiller att utbyggnaden sker
i enlighet med planens intentioner och mojliggdér en samordnad utveckling av
kvartersmark och allmén plats.

Utbyggnad och drift av teknisk forsorjning

Mailarenergi och 6vriga ledningségare ansvarar for utbyggnad av nddvandig
teknisk forsorjning till omradet. Ny bebyggelse ska anslutas till kommunalt



vatten och spillvatten. Anldggningarna ska dgas och forvaltas av Mélarenergi
AB. Omréadet kommer ligga inom verksamhetsomrade for dagvatten.

Projektering samt om- och utbyggnad av ledningsnétet ska ske i samrad med
berdrda fastighetsdgare, Vasteras stad och Malarenergi AB. Det ar av stor vikt
att beakta tiden for omlidggning av ledningarna med avseende pa projektets
tidplan i dvrigt. Tiden for omlédggning av berdrda ledningar beddms vara minst
3 &r fran det att beslut om omléggning tas.

Tredimensionell fastighetsbildning och samordnat genomférande
Inom delar av planomradet planeras allmén platsmark urholkas av
kvartersmark. Det forutsétter tredimensionell fastighetsbildning (om inte

garaget ska vara i kommunal 4go), dir de tva anvandningarna separeras i
hojdled.

Utbyggnaden av den allméinna platsen i form av PARK1 kan ske forst ndr den
underliggande konstruktionen pé kvartersmark ar fardigstilld. Detta innebar att
for det fall att 3D-utrymme som urholkar allmén plats-mark ar 6verlatet till
exploatdr, ansvarar fastighetsdgaren for att skapa de tekniska forutsittningarna
(exempelvis bjilklag och barighet) innan kommunen kan genomfora sin
allménna plats-del, om inte kommunen atagit sig att utfora kvartersmarken
enligt ovan stycke Utbyggnad kvartersmark.

Ansvar, tidpunkt och samordning regleras i separata civilréttsliga avtal mellan
Visteras stad och den framtida exploatoren.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Visteras stad ansvarar for alla kostnader for utbyggnad och drift av den
allménna platsmarken inom planomréadet. Exploatorers finansiering av &tgérder
for anldggande av allmén plats kommer att regleras i kommande avtal, sdsom
markanvisnings- och/eller markdverlatelseavtal med ev. genomforandeavtal,
géllande den blivande kvartersmarken.
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Kostnader for utbyggnad av vatten- och avloppsanldggningar inom
planomrédet finansieras genom uttag av VA-avgifter i enlighet med lagen
(2006:412) om allménna vattentjénster.

Visterés stad far intdkter genom forséljning av kvartersmark for exploatering
samt genom exploateringserséttning for anldggande av allmén platsmark.
Fastighetsdgare/exploatorer ansvarar for samtliga kostnader kopplade till
genomforandet av dtgirder inom kvartersmarken, inklusive anslutningar till
allmén platsmark.

Tredimensionell fastighetsbildning och kostnadsférdelning

Inom del av planomrédet forutsitter detaljplanen tredimensionell
fastighetsbildning, dér allmén platsmark urholkas av kvartersmark. I det fallet
ansvarar exploatdren for samtliga kostnader kopplade till uppforande av
kvartersmarken och tekniska 16sningar som mojliggdr den allménna platsens
genomforande. Aven inom dvrig kvartersmark star respektive fastighetsiigare
for samtliga kostnader kopplade till uppférande och drift av sin fastighet.
Kostnadsfordelning och eventuella gemensamma anléggningar eller granssnitt
m.m. regleras dven i sdrskilda civilrittsliga avtal mellan parterna.

Provning enligt annan lagstiftning

Vattenverksamhet

Under byggskedet, i samband med grundldggningsarbete, kommer
grundvattnet troligen behova sinkas tillfalligt. Tillféllig sinkning kan &dven bli
aktuellt vid schaktsanering av fororenad mark. Detta innebér
grundvattenbortledning vilket &r en tillstdndspliktig vattenverksamhet enligt 11
kap miljobalken. Grundvattenséinkningen kan innebéra negativa konsekvenser
vilket utreds mer i processen med tillstandsansdkan.

Fyllning och byggande i vatten kan kréva tillstdnd enligt 11 kap. miljobalken
(MB). Anstkan om tillstand provas av mark- och miljddomstolen. Om det ar
uppenbart att varken enskilda eller allmidnna intressen skadas, behovs inte
tillstand (11 kap. 12 § MB).



Fornlamningar

Om fornldmningar pétraffas i samband med exploateringen ansvarar
fastighetsdgaren for anmaélan till 14nsstyrelsen enligt 2 kapitlet 10 §
kulturmiljolagen.

Biotopskydd

Genomforandet av forslaget innebér att befintliga trad som omfattas av
biotopskyddet och artskyddet inom planomradet kommer behdva tas bort pa
grund av marksanering, grundldggningsarbeten, nya ging- och cykelfléden och
passager, framdragning av ledningar och en ny bebyggelsestruktur. Mistel &r
en fridlyst vaxt som &r forbjuden att avsiktligt plocka, samla in, skéra av, dra
upp med rotterna eller forstora enligt 7 § artskyddsforordningen (2007:845).
Dérfor behovs dispens fran Lansstyrelsen for att ta ner trad med mistel enligt
14 § artskyddsforordningen. For att dispens ska beviljas behover ansokan
bland annat visa att nedtagning av mistelbarande trad inte forsvérar
uppratthallandet av en gynnsam bevarandestatus hos artens bestand i dess
naturliga utbredningsomrade. Stadsbyggnadsfovaltningen i Visteras stad har
dérfor arbetat med en ansdkan om dispens fran férbudet i
artskyddsforordningen for trid med mistlar inom planomradet inom ramen for
dp1811. Allé &r en biotop som omfattas av forordning (1998:1252) om
omradesskydd enligt miljobalken m.m. Inom ett biotopskyddsomrade far man
inte bedriva verksambheter eller vidta atgérder som kan skada naturmiljon enligt
7 kap. 11 § miljobalken.

Aven dispens fran forbudet om biotopskydd har ansokts om av
Stadsbyggnadsfovaltningen i Visteras stad for att avverka trdd som ingar i
tradalléer. Detta ocksa inom ramen for dp1811. Dispensansokan for bade
mistelbarande trad och allétrdd har godkénts av lansstyrelsen. Nya trad
kommer dels att aterplanteras inom omradet, dels utanfor planomradet. Varje
mistelbdrande trad kommer att erséttas med tva nya mistelvénliga trdd och
varje allétrid kommer att ersittas med ett nytt allétrid. Aterplanteringen
kommer att ske under en lidngre tidsperiod &n normalt, och dé det dr aktuellt
med marksaneringar, utbyggnad av nya ledningsstrak och framtida
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grundlaggningsarbeten dr det svart att sdga exakt nér detta kan vara lampligt att
utfora tidsméssigt.

Férorenad mark

Inom planomradet har det patréffats fororening av metaller, PAH samt
alifatiska- och aromatiska kolvéten i fyllnadsmaterialet som forekommer i
cirka den 6versta metern. I ett grundvattenror har nickel och kadmium
patraffats i mycket hoga halter samt arsenik och nickel i hog halt i ett annat
grundvattenror. PFAS forekommer i samtliga grundvattenror, i halter 6ver
rapporteringsgrians men under aktuella jamforvérden.

Om misstanke uppstar om fororenad mark i samband med exploatering méste
arbetet avbrytas omedelbart och anmélan goras till Milj6- och
konsumentndmnden i Vésteras stad i enlighet med 10 kapitlet 11 § miljobalken
och 28 § forordning om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd.

Innan schaktning, saneringsarbete eller andra atgérder startas i ett fororenat
omrade maste en skriftlig anmélan goras i god tid till miljo- och
konsumentndmnden.

Konsekvenser
Miljo

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda ménniskors miljo och hélsa. Planens
genomforande bedoms inte medfora negativ paverkan pa gillande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:477); vattenforekomster (SFS
2004:660); kemiska foreningar i fisk och musselvatten (SFS 2001:554); eller
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Det kan dock poéngteras att miljokvalitetsmalet for partiklar som PM;, ligger i
ndrheten att tangeras/6verskridas. Vésteras stad arbetar for narvarande med ett



atgardsprogram for partiklar i utomhusluften som kommer vara végledande i
nista skede.

Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

Beddmningen ér att fororeningsutslépp ifrdn planomradet nd minst samma
nivéer som fore exploatering om de foreslagna dtgérderna som beskrivs i
dagvattenutredningen implementeras och underhalls regelbundet for att
uppratthalla deras funktion. Med dessa forutséttningar anses inte MKN for
recipienten riskera att forsdmras. Férutom fordelarna inom avrinningshantering
(sdsom rening) kan de foreslagna 16sningarna bidra med en positiv inverkan pé
omrédets utseende och dven biodiversitet.

Riksintresse

Riksintresse for kommunikation

Planomrédet angrénsar till en jarnviag som utgor riksintresse for
kommunikation enligt 3 och 4 kap Miljobalken. Planforslaget medfor inte
nagra konsekvenser for riksintresset. Ett PM har tagits fram for att undersdka
om planforslaget patagligt kan skada riksintresset for jairnvigen samt hur
oacceptabla risker och storningar kan hanteras for att minimera paverkan.
Utredningen (daterad 2021-05-21) har utforts av Brandskyddslaget, se bilaga.

Utredningen har avgrénsats till att studera de aspekter som kan innebéra
paverkan pa riksintresset Mélarbanan till foljd av det planerade avstandet
mellan bebyggelse och jarnvigsanlaggning. Dessutom studeras aspekten
dagvatten som bedoms vara en viktig 6versiktlig aspekt och som inte enbart dr
beroende av bebyggelsens avstand till jarnvagen. Valda aspekter har stamts av
med Trafikverket och Lansstyrelsen. Aspekterna och deras eventuella paverkan
pa riksintresset har beskrivits samt dtgirder redovisats som kan medfora en
minskad paverkan.

Genomford utredning visar att projektet med utbyggnad av Visteras
resecentrum kommer att paverka jarnviagsanldggningen. Aspekter med direkt
paverkan ér elsikerhet, drift- och underhall samt eventuellt magnetfilt. Det &r

viktigt att atgérder i direkt anslutning till, eller inom, jarnvagsanlaggningen
planeras for att minimera paverkan pa anldggning eller jarnvigstrafik. Arbeten
inom eller i direkt anslutning till jirnvagsanldggningen ska stimmas av med
Trafikverket. Under sjédlva byggtiden dr det ocksé viktigt att tillse att
tillgéngligheten till, och driften av, jarnvigsanldggningen inte forsvéras eller
forhindras.

For att minimera péverkan pé jarnvigsanldggningen utreds flera aspekter redan
under planprocessen. Behov av atgérder har identifierats och sdkerstillts som
planbestdammelser (buller, farligt gods och dagvatten). Dessa foljs sedan upp
under bygglovsprocessen. For de atgérder som inte formuleras som
planbestdammelser kommer kommunen stélla krav pa entreprendren vid sjilva
utforandet genom att kridva riskanalyser, kontrollprogram med mera.

Utifran genomford utredning av planprojektets paverkan pa riksintresset
jarnvig gor Visterds stad bedomningen att ingen pataglig skada pa
riksintresset kommer att ske till f6ljd av projektet. Viss paverkan kan inte
uteslutas men den kan forebyggas och minimeras till foljd av féreslagna
atgérder.

Riksintresse for kulturmiljévarden

Planomradet ingér i Visteras [U 24] som &r omrade av riksintresse for
kulturmiljévarden. Den samlade bedomningen ir att planforslaget inte innebér
risk for pataglig skada pa riksintresset.

Det aktuella forslaget for nytt resecentrum med intilliggande funktioner
innehaller forutsittningar for att kunna bidra positivt till Vésterés
stadsutveckling och i vissa avseenden stirka kommunens kulturmiljder genom
att koppla samman dem &ver befintliga barridrer som skiljer den historiska
stadskérnan frdn hamnen.

Konsekvenserna pé stadssiluetten bedoms som stora. Den samlade
beddmningen &r viss negativ paverkan pa riksintressets kdrnvarden och pa
riksintressets uttryck i denna vy. Det foreslagna projektet forhindrar dock inte



forstaelsen och upplevelsen av Visteras historiska stadssiluett fran medeltiden
till idag.

I vyerna ldngs straket utmed Svartan innebar foreslagen bebyggelse inte ndgon
namnvérd paverkan.

Figur 19 Vy fran Slottsterrassen. Vasakvarteret blir nytt inslag i stadsbilden upplevs inifrdan
Vasaparken och Stadsparken under de drstider dd triden star utan 16v. Killa: Reuter Metelius
kulturmiljéspecialster.

Figur 18 Vy fran Apoterkarbron. Den foreslagna bebyggelsen syns inte alls i denna vy. Kdlla:
Reuter Metelius kulturmiljospecialster.

En annan potentiell risk for paverkan pa riksintresset som har studerats &r kring
slottet och hur Vasakvarterets foreslagna volymer relaterar till det. Viasterds
slott omges i sdder och véster av barridren S6dra Ringvidgen och har dérfor sitt
miljoméssiga och rumsliga ssmmanhang in mot den historiska stadskérnan,
mot Slottsgatan, Svartan och Stadsparken. En studie har gjorts sérskilt kring
vyer fran norr i den miljon for att sdkerstélla att det bearbetade forslaget inte
innebdr risk for negativ paverkan pd upplevelsen av slottet. Vyer i projektets
digitala modell visar att ingen sadan risk foreligger. De foreslagna volymerna i
Vasakvarteret haller ett rimligt respektavstand till slottet och dess volymer har
vil avvigda proportioner i sammanhanget — de fortar inte upplevelsen av
slottet pa hall.
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Figur 20 Bilderna illustrerar en samlad bedémning av obefintlig negativ paverkan pd Visterds
slott. Vasakvarterets volymer fortar inte upplevelsen av slottet. Killa: Reuter Metelius
kulturmiljospecialster.

Ett annat exempel pa potential till positiv paverkan ar genom hur projektet
innebér att Vasaterrassens landskap forldngs och genom Vasakvarteret far en
koppling till Hamngatan. Det grona landskapet fortsitter med géng- och
cykelvig. Vasakvarterets uppbyggda landskap blir enligt
gestaltningsprogrammet “ett sétt att rama in och betona Vasaparkens historiska
och urbana betydelse.” Sammantaget innebér de nya stadssammanhangen en
mojlighet till positiv pdverkan pé riksintresset.

Gestaltningsforslaget dr genomarbetat utifrén hénsyn till kulturmiljén och har
en hog arkitektonisk verkshdjd. Vil genomfort har projektet potential att bli en
ny vardefull arsring i Vésteras. Planforslaget medfor en forandring av
stadsbilden, men innebér inte risk for pitaglig skada pé riksintresset.



Natur

Planforslaget innebér negativ paverkan pa biotopskyddade alléer och trdd med
mistel som behover tas ned. Dessa kompenseras genom &terplantering av nya
trad. Omradet tillfors terrasser med planteringar, gardar utformas med
planterbara bjélklag.

Strandskydd

Strandskyddet dr upphéivt inom kvartersmarken.

Markhushallning

Omrédet kommer omvandlas frén en parkeringsyta till ett omrade med en
blandning av funktioner.

En komplettering och forstirkning av befintlig teknisk infrastruktur (i form av
VA, fiber, fjarrvarme, fjarrkyla och elnit) ses som effektiv da det leder till en
samordnad infrastruktur.

Halsa och sdkerhet

Planomrédet utgors idag av parkeringsytor. Planforslagets genomforande
innebér ett rationellt byggande med en tithet som gor det mojligt att omvandla
den hardgjorda ytan till en god stadsmiljo. Blandning av funktioner med korta
avstand mellan de olika mélpunkter, ger mojlighet att vélja en hilsosam
livsstil. Smarta trafikférbindelser och moéjlighet till cykling i kombination med
rekreationsmdjligheter som ska finnas i- och runt omréadet resulterar i positiva
hilsoeffekter som pé sikt leder till minskade kostnader fér omsorg och vard.

Trafikverket anser generellt att ny bebyggelse inte bor tillatas inom ett omrade
pa 30 meter fran jarnvédgen (rdknat fran sparmitt pa ndrmaste spar). 30 meter
anviands som utgangspunkt, men det far avgoras fran fall till fall. Trafikverket
godkénde avstandet i dp 1811 varfor det inte finns ndgon anledning att justera
avstandet i den hér detaljplanen.
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Ett sadant avstand ger utrymme for rdddningsinsatser om det skulle ske en
olycka och mojliggodr en viss utveckling av jarnvégsanlaggningen. Verksamhet
som inte &r storningskénslig och dir ménniskor endast tillfalligtvis vistas, till
exempel parkering, garage och forrad, kan dock finnas inom 30 meter fran
sparmitt. Rekommendationerna dr dock inte fasta rad utan far avgoras fran fall
till fall.

I Vasakvarteret &r avstindet till centrumandamal, bostdder, vuxenutbildning
minst 37 meter fran ndrmaste sparmitt.

Sociala konsekvenser

Vasakvarteret blir en av kommunens viktigaste platser da det genom sin nira
placering till resecentrum utgdr entrén till centrala Vésteras. Stora floden av
ménniskor kommer passera och rora sig mellan stadskdrnan, resecentrum och
omradena langs Milaren. Det behdvs utrymme for att hantera dessa floden,
som Over tid kommer att vixa sig dnnu storre i takt med att Véasteras véxer.
Utvecklingen av kvarteret ska bidra till att 6ka trygghetskinslan genom 6kad
ndrvaro och rorelse genom omrédet. Placering av strdk och fléden samt
blandade funktioner pa platsen skapar forutséttningar for anvéndning dygnet
runt. Genom att skapa boende och arbetsplatser inom promenadavstand fran
kollektivtrafik forbattras forutsdttningarna for hallbara resvanor och minskat
bilberoende.

Barnperspektiv

Planforslaget innebér att det kommer skapas nya miljoer och malpunkter for
barn i planomréadet. Det kommer finnas nya bostidder och en blandning av
andra funktioner som inte finns pé plats i dagsléget. Det finns inga malpunkter
for barn 1 omrédet da barn inte vistas i planomradet idag. Nar detaljplanen ar
utbyggd kommer fler barn rora sig till och fran planomradet och darfoér bedoms
kopplingarna mellan resecentrum och Vasaparken till detaljplaneomradet
viktiga. Planforslaget mdjliggor for en intressant miljo for barn och unga med
tillgang till service och grona platser.



Stadsbild och kulturmiljo

Det aktuella planforslagets byggnadsvolymer bygger vidare pa Visteras
historiska siluett-symmetri dir dess landmérken ar uppstickande, smala torn.
Vasakvarteret tillfor en ny smal uppstickare i siluetten. Samtidigt 4r volymen
bredare och hogre, och det nya tornet med sin kraftigare volym utmanar
Stadshustornet genom att inkrékta i en omgivande zon déir stadshustornet
avtecknar sig tydligt inramat mot en légre fond av stadsbebyggelse och park.
Det sistndimnda innebér en mattlig konsekvens for kdrnvardet ”Visteras
stadshus med strama stenfasader och karaktéristiskt klocktorn” i denna vy.

Figur 21 Vy fran Mdlaren. Kdlla: Reuter Metelius kulturmiljospecialster.

Till skillnad frén tidigare situation med markparkeringar, finns nu en antagen
detaljplan for ett nytt resecentrum med hog ambitionsniva. Det innebar en total
omvandling av omradet — frn parkeringsyta till ett nytt stadskvarter i nivd med
det nya resecentrumet. Projektet skapar en tydlig helhet och kommer att
markera en av Visteras viktigaste entréer. De foreslagna byggnaderna kommer
att fungera som ett nytt landmérke och en symbol for det hallbara resandet.

Utformningen av omrédet kommer att sticka ut bade vad géller gestaltning och
h6jd. Tva nya torn i Vasakvarteret bygger vidare pa den tidigare grammatiken
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och tillfor ndgot nytt till stadsbilden. Det foreslagna projektet forhindrar inte
forstaelsen och upplevelsen av Vésteras historiska stadssiluett fran medeltiden
till idag.

En paverkan sker i den historiska stadskdrnans parkrum: Vasaparken och
Stadsparken, dér resecentrum och Vasakvarteret blir nya inslag i stadsbilden
upplevd inifran de bada parkerna under de arstider da traden star utan 16v.
Vasaparkens forldngning genom Vasakvarteret till Hamngatan skapar en ny
gron koppling och forstiarker de offentliga sambanden i kommunens centrala
delar.

FORSLAGET

Figur 22 Vy fran Vasaparken. Kdlla: Reuter Metelius kulturmiljospecialster.

De foreslagna byggnaderna kommer att fordndra stadsbilden pa hall, men med
volymer som ir anpassade till den raidande bebyggelseskalan. Med en hog
arkitektonisk verkshojd har planforslaget potential att innebéra positiv
paverkan pa stadsbilden i1 dessa vyer.

Detsamma géller i vyer lings Sodra Ringvégen dir projektet tillfor
stadsméssighet i miljéer som i nuldget upplevs som perifera genom
parkeringsytor och andra obebyggda ytor.



Trafik och mobilitet

Vasakvarterets centrala ldge i direkt anslutning till kommunens resecentrum
skapar goda forutsittningar for héllbar mobilitet. Omradet fungerar som en
viktig bytesnod dér kollektivtrafik, gang- och cykelstrék samspelar, vilket
underléttar resor inom kommunen och till andra delar av regionen.
Vasaterrassens landskap forlangs och far genom Vasakvarteret en koppling till
Hamngatan. Pa det sittet fortsétter det grona landskapet med gang- och
cykelvig. Gang- och cykelvégnitet knyts ihop med omgivningen och
genomkorsar kvarteret. Genom att géng- och cykeltrafiken tydliggors skapas
forutsattningar for hallbart resande, 6kad trygghet och béttre tillgénglighet for
sdvil boende som besokare.

Figur 23 Vy fran Sédra Ringvigen vid slottet. Kdlla: Reuter Metelius kulturmiljospecialster. Samlad bedomnin g
For vidare beskrivning av paverkan pa kulturmiljé och riksintresse, se avsnittet Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning ar att planforslaget &r limplig utifrn
"Riksintresse for kulturmiljévard" ovan. ckologisk, social och ekonomisk héllbar utveckling och att det inte dverskrider

riktlinjer for miljokvalitetsnormer.
FORSLAGET

Figur 24 Vy fran hamnen. Kdlla: Reuter Metelius kulturmiljospecialster.
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Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden
Oversiktliga planer

OP 2026

Detaljplanen éverensstimmer med OP 2026 dir Milarporten ér utpekat som ett
viktigt strategiskt stadsbyggnadsprojekt med syfte att utveckla stationsomradet.
Malet dr att koppla ihop innerkommunen med Mélaren och gora
stationsomrédet innovativt och tryggt.

Planforslaget bidrar till 11 av 13 strategier i mélen om ett héllbart och
klimatsmart Vésteras:

Hiilsa, vilbefinnande och jéimlika forutsittningar - Detaljplanen bidrar till
strategin genom att skapa métesplatser som ska vara 6ppna och tillgéngliga,
och i direkt nérhet till ett resecentrum med god tillgdnglighet for alla.

Kulturliv ger attraktivitet - Detaljplanen bidrar till strategin genom att skapa
motesplatser dir kulturaktiviteter kan dga rum.

Bostiider for alla - Detaljplanen bidrar till strategin frimst genom att
bostadsplaneringen i omrédet samordnas med utbyggnaden av bland annat
kollektivtrafik och géng- och cykelvégar.

Balanserad komplettering - Planomrédet bestar idag till stor del av daligt
utnyttjade ytor i ett centralt lige med god tillgéng till kollektivtrafik. Genom
foreslagen byggnation kopplas dven centrum ihop med Mélaren.

Kreativt niringslivsklimat - Detaljplanen bidrar till strategin genom att skapa
kontorsmojligheter i kollektivtrafiknéra lége.

Enkelt att ga och cykla - Detaljplanen bidrar till att frimja strategin genom att
mdjliggora en tydligare prioritering av géende och cyklister. Gdng- och

37 (46)

cykelnédtet inom planomradet forbattras och fler méjligheter att passera
jérnvégen ges. Kopplingen cykling och kollektivtrafik frimjas.

Kollektivtrafiken som ryggrad - Detaljplanen mdjliggér bade bostader och
arbetsplatser i kollektivtrafikndra ldge. Det skapar forutséttningar for fler att
vélja ett mer héllbart sétt att resa.

Levande innerstad - Nir nya storre bostadsomraden likt Mélarporten och
Kopparlunden byggs i anslutning till centrum kommer Vésterds centrumkérna
att vixa. Bebyggelse i Malarporten och nytt resecentrum kommer att forbéttra
sambanden mellan centrum och omkringliggande stadsdelar samt
Mailarstranden. Detaljplanen bidrar d&ven med ett storre och bredare
bostadsutbud inom gangavstand till centrum.

Kulturarv och utveckling i samklang - Detaljplanen bidrar till strategin
genom att forslaget har en hog ambition av god arkitektur och gestaltning.

Gron och bla identitet - Idag bestar planomradet till stor del av stora
hardgjorda ytor. Den gronska som finns bestar framst i utplacerade trad. I
planforslaget minskas andelen hardgjorda ytor i planomradet. I planforslaget
ges mojligheter att skapa ekosystemtjanster.

Resurshushéllning och klimatanpassning - Detaljplanen bidrar till strategin
frimst genom att planforslaget har tagit h6jd for framtida klimatférédndringar
och eventuella skyfall.

FOP 64

Planforslaget 6verensstimmer med den fordjupade dversiktsplanen for
Stationsomradet FOP64, antagen 2013. Stationsomrédet ska utvecklas till en
héllbar, stadsméssig och méngsidig stadsdel. Stadsdelens struktur ska utformas
i syfte att 1ika samman kommunen och &verbrygga de barridrer som finns i
form av jarnvagen, Sodra Ringviagen och Kungséngsgatan. Nya strak, passager
och bebyggelsekvarter ska 6ka den upplevda kénslan av nirhet och
samhdrighet med centrum, intilliggande stadsdelar och viktiga malpunkter som
till exempel resecentrum, Mélaren, farjekajen, Logardngen och Kokpunkten.



Visionen ar en tdt och blandad stadsbebyggelse i kvartersstruktur, i en varierad
skala. Kvarter och byggnader ska innehalla en blandning av funktioner och
verksamheter. Omrédets identitet och karaktér ska utgé fran platsens historia.
Detta for att stationsomréadet ska kénnetecknas som stadsméssigt, mangsidigt
och attraktivt. Det ska vara en stadsdel ddr ménniskor och deras behov star i
centrum.

Nya trafikstrukturer ingdr i den fordjupade 6versiktsplanen. Utformning och
karaktir foreslds fordndras for att minska genomfartstrafik och skapa milj6er
dér gaende och cyklister prioriteras. Gang- och cykelvégar linkas samman till
langre strék och fler passager under eller Gver sparen foreslés.

Nya allménna platser och parker skapas i strategiska lagen med goda
forutsattningar for vistelse, moten och rekreation. De ldgen i omrédet som har
storst potential att fungera som attraktiva mdétesplatser dr bland annat
resecentrum med dess ndrmaste omgivning.

I den fordjupade oversiktsplanen finns flera gestaltningsprinciper. En av dem
ar: "Byggnadshojder ska vara i huvudsakligen 5-6 vaningar. I omradet kring
sparomradet och vid platsbildningar och strak kan en hogre skala och
exploatering provas”. Aktuellt planomrade beddms ligga inom det omrade som
den fordjupade oversiktsplanen pekat ut som mgjlig att bebygga i en hogre
skala och exploatering. Detaljplanen bedoms ddrmed folja den fordjupade
oversiktsplanen och byggnadshéjder provas i denna detaljplan.

Planprogram for Mdlarporten pp38

I september 2020 fattade kommunfullméktige beslut om att ta fram ett
planprogram for Malarporten. I Mélarporten ingér stadsdelarna Kungséngen
och Angsgirdet. Syftet ir att planprogrammet ska konkretisera hela omradets
innehall och utveckling samt 16sa ett antal stora fragor utifran ett
helhetsperspektiv. Planprogrammet &r téinkt att fungera som ett steg mellan den
fordjupade dversiktsplanen och kommande detaljplaner inom omrédet.
Planprogrammet berdknas skickas ut pa samrad under 2025.
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Detaljplaner, fastighetsplaner och omrddesbestdmmelser
Inom planomradet finns tvé géllande detaljplaner

1220 K (laga kraft 1994-10-24) — resecentrum
Dp 574 K (laga kraft 1969-10-14) - allmin plats, gata

Nér detaljplanen vinner laga kraft upphor tidigare detaljplaner att gélla inom
planomrédet.

Undersokning av betydande miljépaverkan

Byggnadsniamnden har i beslut 2018-09-27 §2 tagit stillning till att detaljplan
dp 1811 inte ger en sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 3§
miljobalken. Planomradet for detaljplan dp 2022 ingick i detta omrade.

En miljobeddmning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor
inte uppréttats i enlighet med 4 kapitlet 34 § plan- och bygglagen.

Riksintressen

Planomrédet ingar i riksintresse for kulturmiljovard, Vasteras stad (U24).



Figur 25 Hela planomrade ingar i riksintresse for kulturmiljévard. Kdlla: Kartportalen

Planomradet angransar till en jirnvdg som utgor riksintresse for
kommunikation enligt 3 och 4 kap Miljobalken. Ett riksintresse ska enligt
Miljobalken skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller

nyttjandet av anldggningen. Funktionen hos transportsystemet ska sikerstillas.

Platsanalys

Omradet &r obebyggt och bestér till storsta del av parkeringsytor och
hardgjorda ytor.
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Figur 26 Planomradet idag. Ortofoto. Kdlla: Kartportalen

Det finns ett fatal arbetsplatser och inga bostadder i nirhet av planomradet.
Kvalls- och nattetid ar det inte lika mycket nérvaro och rorelse i omradet vilket
bidrar till upplevd otrygghet.

De storsta malpunkterna som finns nira planomradet ar resecentrum med
jarnvégsstationen och busscentralen tillsammans med Vasaparken som finns i
anslutning till resecentrum.

Tvé av de platser/vyer dér det ar enklast att uppfatta Vasteras stadssiluett ar
Djakneberget och fran Milaren. I vyn fran Djidkneberget upplevs mycket av
den historiska siluetten som bevarad med den samlade stadskroppen och



uppstickande tornen som landmarken. Varje torn representerar varsin kommunen utvecklats successivt genom arhundradena. Det byggda kulturarvet

betydande utvecklingsepok i kommunens historia. I vyn finns det en harmoni i - kommunens bebyggelse, planstruktur och parker - visar pa Visteras
proportionerna och avstanden stors nadgot av Skrapan som &r pdtagligt hdgre utveckling och expansion, en utveckling som dven representerar viktiga skeden
och bredare och diarmed péatagligt dominerande i vyn fran Djakneberget. i landets historia. Kombinationen av olika tidsepokers och verksamheters

avtryck har skapat en varierad och unik stad med tydliga arsringar och

Domkyrkan och slottet Stadshustomet Skrapan Skatteskrapan Orartornet Kv Magasinet Lantm3nnen silo Llsuddentomen Gamia dngkraftverket

Tullhuset

-
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Figur 27 Den historiska stadskdrnan till véinster i bild. Till hoger i bild hamnen, ddr ny bebyggelse vixer fram som bryter av med sina relativt héga och breda volymer. (Bild: Stadsbilds- och
kulturmiljoutredning samt konsekvensbedomning, konsekvensbedomning kulturmiljo, Reuter Metelius kulturmiljospecialister)

Vyn frén Mélaren dr préglad av tva olika karaktérer. Den vistra delen av historiebirande inslag fran olika tider.

stadskérnan ar praglad av den historiska stadskérnans form med négra smala o
Riksintressets teman och vardekérnor r avldsbara och upplevbara genom

fysiska uttryck i stadskdrnans olika delar och i samverkan med varandra i
stadsbilden som helhet. Visteras ér en stad med tydliga tidslager - kontrasterna
ar stora: sméaskaliga och intima miljoer av dldre kopstadskaraktér 1dngs Svartan
Kulturmiljé och 1 omrddet Kyrkbacken intill storskaliga och modernistiska stadsrum mitt 1

torn i kontrast mot en jimn, lag tradrida samt slottet. Den Ostra delen, hamnen,
bryter av med sin massivitet och relativt hoga och stora volymer dér d4ven en
ny trend med bostadshus som landmérken blir tydlig.

karnan av city. Ett annat viktigt och riksintressant tidslager: kommunens

Planomradet ingdr i riksintresse for kulturmiljovard, Visterds U24. o - o o e
modernistiska miljer var tidiga och stilbildande for sin tid, 4r pdkostade samt

Riksintressets motivering: ”Stadslandskap med stadsmiljoer praglade av

medeltida strukturer, regleringen under 1600-talet, industrisamhiillets uppvisar en ovanligt hog arkitektonisk kvalitet i utforandet. Stadskédrnan inom

Ringvégen ar som en koncentrerad och pedagogisk provkarta dver svensk

stadsbyggande framst i form av industrimiljéer, bostadsomraden och . . _
stadsbyggnadskonst fran medeltiden via rendssansen rutnitsstad till

sambhillsservice fran ca 1880-tal - 1940-tal, centrumomrade som visar
modernismens centrumomvandling frén ca 1950-tal - 1970-tal samt av
betydelsen som stiftsstad, skolstad och residensstad.”

rekordaren, dir samtliga epoker kan upplevas pa behéndigt promenadavstand.

Visteras utmérker sig nationellt genom sin anrika historia: kommunen blev
stad redan pa 1100-talet. Med sitt strategiska ldge vid Svartan och Mélaren har
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Mark och vatten

Naturmiljo

Marken inom planomrédet 4r relativt flack och bestar till storsta del av
hardgjorda ytor. Den gronska som finns utgors frimst av triad och buskar, som
ramar in parkeringsytor eller star langs gator. Det finns trddalléer i och ldngs
med Sodra Ringvigen. Det finns ocksa trdd med mistel. I 6vrigt finns ingen
gronska med hoga natur- eller rekreationsviarden inom planomradet. Det finns
inga offentliga lekplatser inom planomrédet. I direkt anslutning till
planomradet, norr om S6dra Ringvigen, finns Vasaparken.

Geotekniska férhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken inom planomrédet av lera. Den
omfattande forekomsten av lera medfor att jorden kan férvéntas vara relativt
tit och ogenomslapplig vilket betyder att infiltration av dagvatten inom
omradet inte dr mojlig till ndgon stoérre omfattning (1as dagvattenutredningen
for mer information).

Kommunen har genomfort en utredning avseende markfororeningar.
Utredningen visar att det inom planomradet finns fororeningar, vilket
ytterligare talar emot alternativ med infiltration.
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Figur 26 Jordartskartan. Kdlla: Kartportalen

Vattenomraden, dagvatten och 6versvimning
Recipienten for ytlig avrinning frén planomradet &r Milaren-Visteras
hamnomrade.



O Tillberga

5 Malme

Figur 29 Avrinningsomrade for recipienten.

Marken inom planomrédet forefaller vara relativt flack utan nagra
framtrddande nivéaskillnader.
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Figur 30 Utdrag ur SMHI:s skyfallskartering for centrala Viisterds. Planomrddet markerat i bld
streckad linje. Réda omrdden i figuren visar potentiella riskomrdden for en vattenniva pd over 1
m om ett skyfall skulle intrdffa. Rosa omrdden visar potentiell risk for vattenniva éver 0,2 m.
Rdda och rosa linjer visar potentiella storre respektive mindre flodeslinjer vid héndelse av
skyfall. Bildkdlla: Léinsstyrelsens WebbGIS.

Strandskydd

En del av planomrédet omfattas av strandskydd.

Fornlamningar

Del av Sodra Ringvégen och Vasakvarteret ligger inom kulturlager stad”
vilket innebér att kulturlager frdn medeltid, 1500-tal och 1600-tal kan forvéntas
patréffas. I 6vrigt finns inga kdnda fornlamningar i planomradet. Enligt dldre
kartor fran ar 1854 gick vattenlinjen i anslutning till spdromradets sodra kant.



Infrastruktur

Gang-, cykel- och bilvagar

Vigsystemet i den centrala kdrnan ér relativt hogt belastat. Sodra Ringvagen
som gar utmed den norra sidan av planomradet ingér i cityringen och en del av
trafiken dr darfor av genomfartskaraktdr. Véster om omrédet gar Hamngatan.

Visterds stad genomfor regelbundet métningar av trafikméngder i tdtorten.
Aktuella métningar redovisas nedan, dar uppmatt trafikméngd avser
vardagsmedeldygn (VDT).
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Sodra Ringvagen
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Figur 31 Befintliga trafikmdngder, planomrddet inringad med rott.
Ett huvudcykelstrak gar langs Hamngatan i planomradets utkant. En gang- och

cykelvig gar langs jdrnvigen och forbinder bada sidorna av Svartan.

Bilparkering
Planomradet bestar idag av 135 markparkeringsplatser.

Det finns d4ven ménga parkeringsplatser i ndromraden idag, vilket syns i figur
32.



500 m till ny entré till resecentrum jees
e :

Figur 32 Det finns idag en stor kapacitet for bilparkering i ndromradet, planomradet inringad
med rétt. Bilden visar bade allmédnna och hyrda p-platser. Bilden dr hdmtad fran dp 1811.

Kollektivtrafik

Bussterminalen samt Visteras resecentrum ligger i direkt anslutning till
planomradet. Samtliga busslinjer angér bussterminalen, nagra av dem passerar
pa Sodra Ringvigen och Hamngatan i anslutning till aktuellt planomréde.
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Figur 33 Bussterminalen

Jarnvag

Séder om planomradet gar Méalarbanan vilken trafikeras av bade persontrafik
och godstrafik. Detaljplan for nytt resecentrum vann laga kraft i mars 2024 och
nu pagér forberedelser for genomforande.

Teknisk férsorjning
Det finns befintliga ledningar inom planomradet.

En ny nitstation placeras i vistra delen av detaljplanen mellan sparomrédet och
Vasakvarteret. Ett omrade pa 15x15m krévs. Stationen kommer forsorja
kommande exploatering inom Vasakvarteret.



Risker och storningar

Buller

Vasakvarteret utsétts for hoga bullernivaer fran bade vidg och spartrafik. Lis
mer under rubriken Planforslag> Risker och stérningar>Buller.

Vibrationer

Omradet ér utsatt for vibrationer fran jarnvéagstrafik. En vibrationsutredning
har genomforts av Ensucon.

Olycksrisker och Jarnvagens influensomrade

Den riskkéllan som utgdr en betydande risk inom planomradet ar transport av
farligt gods pa jarnvag. Risker ar fraimst forknippade med ursparning och
transport av godset. Tag som innehaller farligt gods stannar inte i Vésteras utan
passerar endast omradet. Jirnvégen trafikeras bade av person- och godstrafik
och tagtrafiken kan vid en olycka innebéra paverkan mot omgivningen genom
bland annat ursparning eller olycka med farligt gods. En sirskild riskanalys har
tagits fram for detaljplan dp 1811 (daterad 2021-09-16). Samma anvinds i
denna detaljplan. Analysen har utforts av Brandskyddslaget.

Elektromagnetiska falt uppstar kring jarnviagens kontaktledningar nér tagen
passerar. Elektriciteten 6verfors till loket via kontaktledningen. Magnetfiltet
frén kontaktledningen &r svagt nér det inte dr nagot tag i narheten, men dkar
ndr taget passerar. Detta magnetfalt varar nagra minuter och &r starkast vid
jarnvigen och avtar snabbt med avstandet.

Ljusstorningar

Planomréadet utgdrs till stor del av hardgjorda och trafikerade ytor. Omradet &r
glest bebyggt men ligger centralt i kommunen och omges av bebyggelse och
Vasaparken. I nuldget bedoms inga ljusstérningar finnas.
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Skred och ras

Enligt kartunderlag fran Statens geotekniska institut finns forutséttningar for
jordskred vid tunneln under S6dra Ringvédgen samt i véstra delen av
planomradet mot Sodra Ringvigen/Hamngatan. Kartan baseras pa en
lutningsanalys och visar enbart forutsittningar for skred, inte risk eller
sannolikhet for skred.

Figur 34 Forutsdttningar for ras och skred. Kdlla: Kartportalen

Fororenad mark

Inom planomradet har det pétraffats fororening av metaller, PAH samt
alifatiska- och aromatiska kolvéten i fyllnadsmaterialet som forekommer i
cirka den 6versta metern. I ett grundvattenror har nickel och kadmium
patréffats i mycket hoga halter samt arsenik och nickel i hog halt i ett annat
grundvattenror. PFAS forekommer i samtliga grundvattenror, i halter 6ver
rapporteringsgrians men under aktuella jamforvérden. Inom omrédet finns ett



antal markforlagda ledningar, varfor infiltrerande vatten/nederbord ocksé kan
transporteras i ledningsgravar. Ledningsgravar utgors av kringfyllnadsmassor
som ofta bestar av grovt material med hogre genomslapplighet &dn
omkringliggande jordlager, vilket kan skapa en transportvég av fororening.
Omréadet sluttar fran parkeringsytan ned mot GC-vigen i vister, samt i svagt
nordlig riktning. Ytavrinning kan férekomma i dessa riktningar, pa grund av
topografin och eftersom parkeringsytan ér hardgjord.

Eftersom utférd undersékning varit av dversiktlig karaktéir kan det inte
uteslutas att ytterligare fororening kan forekomma lokalt, inom ytor som inte
provtagits i nu utférd undersdkning. Dock har relativt liknande geologiska
forhallanden patraffats inom omradet, med samma typ av fyllnadslager.

Grundvatten

Utifran resultat av utfoérd jord- och grundvattenprovtagning bedéms det inte
foreligga nagon risk for spridning av fororeningar till grundvatten eller
ytvatten.
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