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Inledning

Syfte

Syftet med planen &r att uppféra ny bebyggelse med

bostader och majlighet for centrum i bottenplan. Skala
och karaktér ska knyta an till omgivande bebyggelse och
starka torgkanslan.

Agoforhallanden

Fastigheten Ostjadra 1:196 4gs av Vasteras stad. Fastigheten har markanvisats
till Re Equity Management AB.

Huvuddrag

Planforslaget mojliggor for bostadsbebyggelse vid Dingtuna torg. Bebyggelsen
foreslas uppforas som flerbostadshus om maximalt tre vaningar och utgar fran
ett forslag med 30 lagenheter. Planférslaget mojliggor aven for
centrumverksamhet i bottenplan. Byggnaden placeras utmed Dingtuna torg for
att rama in och stérka torgkéanslan samtidigt som det ordnas en mer privat
innergard. Parkering anordnas inom fastigheten i sodra delen av planomradet.

Politiska beslut

Byggnadsnamnden beslutade §248, 2021-09-23, att ge
Stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta en detaljplan for omradet.

Detaljplanen antogs pa byggnadsnamndens sammantrade den 2022-12-15.
Detaljplanen vann laga kraft 2023-01-11.

Planhandlingar

e Plankarta med grundkarta

o Planbeskrivning med illustrationsplan
e Fastighetsforteckning
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Utredningar
e Dagvattenutredning, Sweco, 2022-02-11 (rev. 2022-10-28)
o Trafikbullerutredning, Efterklang, 2022-04-25
¢ Riskutredning, Fire Tech, 2022-02-09

Medverkande tjansteman

Planfdrslaget har utarbetats av planarkitekt Ida Andersson i samarbete med
kompetenser fran Vasteras stad.

Lage
Storlek planomrade: cirka 3 700 kvm.

)/

Figur 1: Ldgeskarta, Dingtuna, Vdsterds



Planforslag
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Illustrationsplan som visar hur
planomradet kan bebyggas i enlighet
med plankartan.

Ett flerbostadshus om tre vaningar med
parkeringsyta i sodra delen av
planomradet.

Illustration: Erik Guidance architects



Overgripande gestaltningsidé

Planférslaget mojliggor for bostadsbebyggelse i centralt 1&ge i Dingtuna och
ska ha sadan placering och utformning att det starker torgkanslan. Detta
mojliggors genom att fasad placeras langs med planomradets Gstra sida for att
rama in torget. Fasaden foreslas vara sammanhéangande och ska ha entré mot
torget for att skapa liv och rorelse och for att byggnaden inte ska upplevas vara
vand fran torget.

Sockelvaning regleras i plankarta med tillracklig hojd for att inrymma
centrumverksamhet. Sockelvaning kan darmed fa en annan utformning &n 6vre
vaningsplan vilket starker torgkanslan.

Utformningen ska vara i sadan skala och karaktar att den knyter an till befintlig
bebyggelse i omradet.

Den bostadsform som Re Equity Management har foreslagit ar ett
flerbostadshus med varierade l&genhetsstorlekar om ett till tre rum och kok.

Bebyggelse

Bebyggelse

Planomradet angransar till befintlig villabebyggelse samt Dingtuna torg. Det
har goda kollektivtrafikforbindelser vilket gor att omradet passar for
bostadsbebyggelse och centrumverksamhet. | markanvisningstavlingen som
foregick detaljplanen har syftet med bostaderna varit att bygga bostader for
aldre. Med det menas trygghetsbostader eller annat boende for aldre med fri
upplatelseform som inte ar sarskilt boende.

Ny bebyggelse innehallandes bostader (B) och centrum (C) placeras (p) 2
meter fran fastighetsgrans mot Dingtuna torg for att rama in torget. Centrum
tillats endast i bottenvaning (s). Bottenvaning regleras aven med lagsta
rumshdjd (f1) 2,7 m i bottenplan som ar l1agsta rumshdjd i publika lokaler.

For tillganglighet och starkt torgkénsla ska det finnas en entré mot Dingtuna
torg vilket regleras i plankarta med utférandebestammelse (b.).
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Byggnadens hdgsta nockhéjd (hi) regleras till 12 meter i kombination for att ny
bebyggelse inte ska skilja for mycket i hojd i jamforelse med befintliga
byggnaders héjd. En utformningsbestammelse (f.) tillater maximalt tre
vaningar for att definiera utformningen for lasbar skala gentemot befintliga
byggnader om en till tva vaningar. Den nya bebyggelsen tillats vara hogre an
befintlig i omradet for att rama in torget och starka torgkanslan. | sodra
planomradet begransas nockhojd (h.) till 3 meter for komplementbyggnad.

Byggratten begransas (korsmark) for att ge plats & komplementbyggnad och
parkering. | planomradets norra del reserveras mark (prickmark) for friyta pa
bostadsgarden samt (prickmark) langs vastra planomradesgréansen for att
lamna avstand till grannfastigheter.

Bebyggelsens utnyttjandegrad regleras genom byggratt dar storsta bruttoarea ar
2300 m2 (e1) och for omrade med plats for komplementbyggnad dar storsta
byggnadsarea ar 525 m2 (e,). lllustrationsplanen pa sid. 4 visar hur omradet
kan komma att utformas utifran tillaten exploateringsgrad. Sammanlagt
mojliggor denna exploatering cirka 30 lagenheter.

Ut6ver angiven bruttoarea far véxthus uppforas som kan bidra till mervarde pa
bostadsgarden och ge 6kad livskvalitet for de boende. Utéver bruttoarea tillats
aven inglasning av balkong eller uteplats till maximalt 7 m2 per balkong eller
uteplats. Inglasning av balkong eller uteplats kan ge ¢kad livskvalitet for de
boende och ¢ka anvandningen av balkong eller uteplats, sérskilt pa de sidor av
byggnaden som &r bullerutsatta.

Kulturmiljé

Byggnadernas hojd gor att de far en tydlig koppling till samhéllets
bebyggelsemiljé och inte konkurrerar med kyrkbyn cirka 1 km séder om
planomradet.



Fornldmningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Om fornlamningar
patraffas i samband med exploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas och
anmaélan goras till lansstyrelsen.

Tillganglighet
Ny bebyggelse inom planomradet foreslas pa ytor som har sma
hojdvariationer. Tillgangligheten beddms som god inom planomradet.

Trygghet

Ny bostadsbebyggelse gor att storre delar av omradet kring Dingtuna torg blir
bebott och fler ror sig i omradet. Det kan gora att det upplevs tryggare att
promenera genom omradet och dver torget kvallstid.

Ny bebyggelse har fonster, balkonger och entré mot torget vilket ger en tkad
upplevelse av trygghet.

Mark och vatten

Torg

Ny bebyggelse placeras med fasad mot Dingtuna torg och ramar in torgets
vastra sida vilket ger torgytan en tydlig defintion. Fasaden mot Dingtuna torg
har fonster och balkonger mot torget for att fasaden ska upplevas som 6ppen.
Byggnaden forses med genomgaende entré mot torget for att tillfora rorelse
mot torget. | planforslaget mojliggors for centrumverksamhet i bottenplan
vilket starker torgets funktion som centrum och métesplats.

Dagvatten och 6versvimning

En dagvattenutredning syftar till att ge forutsattningar for hur dagvatten ska
hanteras och tas omhand inom det aktuella planomradet. | denna detaljplan har
Sweco har fatt i uppdrag att genomfora en dagvattenutredning. Ny bebyggelse
ska uppfylla stadens dagvattenpolicy och forhindra att skador uppstar pa
byggnader vid hdga fléden. Genomforandet av planen bedéms inte medfdra en
negativ inverkan pa gallande miljokvalitetsnormer for vattenforekomster. Detta
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forutsatter att omradet ar fritt fran markfororeningar och att rekommenderade
atgarder i dagvattenutredningen for rening av vagdagvatten genomfors.
Beddmningen att miljokvalitetsnormerna for yt- och grundvatten kommer att
kunna féljas baseras pa att:

e Inga verksamheter som kan paverka yt- och grundvattnen negativt
planeras inom omradet.

e Dagvattenméngden bedéms i och med planens genomférande 6ka men
da héllbara atgarder vidtas i 6verensstaimmelse med Vésteras stads
policy och handlingsplan for dagvatten for att minimera 6kade floden
beddms 6kningen efter genomforandet av planen inte bli nédmnvard.

e Det kommer att finnas anlaggningar med tillracklig kapacitet for
rening och fordrojning av dagvatten fran tillkommande bebyggelse.

¢ Inga betydande morfologska ingrepp som t ex gravning och muddring i
vatten ska ske (vattenverksamhet).



Forslag till systemlosning
=== Svackdike
@ rorslag till utslappspunkt

v

Figur 2. lllustrationen visar férslag till systemlésning for dagvattenhantering inom planomrddet.
Byggnadernas placering och utformning har éndrats efter dagvattenutredning utférdes.

Genomford dagvattenutredning ger forslag till systemldsning for
dagvattenhantering inom planomradet vilket sammanfattas nedan:

Dagvattnet inom planomradet foreslas fordréjas och renas i 6ppna
dagvattensystem sasom svackdiken samt utkastare for takvatten. Att sekundara
avrinningsvagar fastslas.
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Vid fortsatt arbete med planen ar det viktigt att atgarder for dagvatten foljs upp
och implementeras inom planomradet.

I plankartan regleras atgarder for dagvattenhanteringen genom:

« Fardigt golv anldggs minst 0,2 m 6ver angransande skyfallsvag (generell
bestammelse under utférande).

* Reserverad markyta for rening och fordréjning samt minst 20 % av
fastighetsarean ska vara genomslapplig (prickmark),
(placeringsbestammelse) och (generell bestammelse under utférande).

* Takvatten avleds ovan mark (generell bestammelse under utférande).

Infrastruktur

Gang-, cykel- och biltrafik
Planforslaget innebar ingen foréndring for befintligt gatunat. Trafikdkningen i
omradet bedoms forsumbar.

Parkering och angéring

Behovet av parkeringsplatser, bade for cykel och bil, ska lésas inom
kvartersmarken. Vasteras stads parkeringsriktlinjer ska féljas. Planomradet
ligger i zon 5 enligt riktlinjerna.

Parkering ordnas i sodra delen av planomradet (korsmark) med angéring mot
Dingtuna Torggata. Ytterligare en parkering for rérelsehindrade placeras i
norra delen av planomradet langs med Dingtuna torggata. Totalt redovisas
plats for 27 bilar samt tre platser for parkering for rérelsehindrade.

Cykelparkering ordnas inom kvartersmarken. Byggnadsforslaget redovisar tre
ytor for cykelparkering med skarmtak samt mojlighet for cykelparkering och
rullstolsparkering inomhus i anslutning till huvudentré.



Kollektivtrafik
Detaljplanen innebar inte nagon forandring for kollektivtrafiken. Las om
befintlig kollektivtrafik under rubriken Forutséttningar > Infrastruktur >
Kollektivtrafik.

Avfallshantering

Avfall ska hanteras enligt Vasteras stads lokala renhallningsordning. Planen
ska dven folja Visterds stads ”R&d och anvisningar for avfallsutrymmen och
transportvagar.” Himtningsplats for avfall ska utformas efter
Arbetsmiljoverkets krav pa korvagar, vandplatser och angoringsplatser. Det ar
bra att planera miljéboden sa att den utéver mat och restavfall &ven inrymmer
utsortering av férpackningsmaterial, glas och tidningar.

I planforslaget har miljorum planerats i samband med huvudentré till
byggnaden. Miljérummet har entré mot gatan for hdmtning. Byggaktoren ska
kontakta kommunens avfallsorganisation under projekteringsfasen for att fa
input avseende avfallsutrymmen.

Risker och storningar

Trafikbuller

Efterklang har fatt i uppdrag av Vasteras stad att utfora en bullerutredning. |
bullerutredning visas mojlig utformning och placering av ny bebyggelse som
tillsammans med lagenhetsutformning som klarar bullerriktvérdena. For att
sakerstalla att bullerriktvéarden uppnas regleras plankartan (generell
bestammelse, skydd mot stérningar) ”Dir riktvardet for trafikbuller
overskrids ska minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot
en ljudddmpad sida alternativt om riktvardena kan tillgodoses genom
enkelsidiga lagenheter pa mindre &n 35 kvm”.

Utredningen i sin helhet &r bifogad, nedan foljer en sammanfattning:
Riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad innehalls for halften av
lagenheterna. For resterande lagenheter innehalls ocksa forordningen om
lagenheterna ar genomgaende och det finns tillgang till en tyst sida dar
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riktvardet 55 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva nattetid innehalls.
Halften av boningsrummen ska da planeras ligga mot den tysta sidan. Den del

av huskroppen som ligger mot Dingtuna torggata och i byggnadens horn &r det
aven mojligt att placera lagenheter om hdgst 35 kvm.

I bullerutredningen forelslas dven atgarder och tekniska atgarder som kan
tillampas i den fortsatta projekteringen for att ytterligare forbattra ljudmiljon.

Byggnaden har placerats pa sadant satt att delar av fasaden blockerar buller
fran att spridas till innergarden. Majlighet till gemensam uteplats dar riktvardet
innehalls finns pa innergarden.

Farligt gods och skyddszoner

Planomradet ligger nord-ost om Malarbanan, vilken anvéands for godstag med
farligt gods. For att klargora eventuella risker har Vasteras stad givit FireTech i
uppdrag att genomfora en riskanalys for att utreda riskerna i samband med
planerad nybyggnation samt utreda vilka eventuella atgarder som maste
genomforas. Nedan foljer en sammanfattning av riskutredningen och
foreslagna sakerhetsatgarder i plankartan:

Pa grund av mangden farligt gods som kan forvantas transporteras pa
Malarbanan, kombinerat med korta avstand till jarnvagen, bedémdes risken
initialt som hég. Med anledning av detta har en fordjupad kvantitativ
riskanalys genomforts. D& avstdnd mellan jarnvag och fastigheten Ostjadra
1:196 uppgar till 49 meter bedoms risken for personskada i samband med
ursparning vara lag. Mellan planomradet och Mélarbanan finns det i nulaget ett
dike som forhindrar att brandfarlig vatska rinner mot omradet. Dessutom &r
perrongen nagot upphojd over sparen vilket ytterligare minskar risken.

Med hénsyn till verksamheten och byggnadens néra placering till Mélarbanan
regleras foljande sakerhetsatgarder i plankartan:

e Byggnaden ska ha minst en utrymningsvéag via dorr direkt mot det fria,
trapphus eller motsvarande i riktning bort fran Malarbanan (m).



e Ventilation ska utformas sa att den gar att stanga av vid behov och Brandvattenforsorjning:

flakt-i-drift ska ha prioritet Over nédstoppsfunktionen (b,). Planomradet skall enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenférsérjas fran
brandpostnat med minsta kapacitet 600 I/min enligt rekommenderade avstand
e Friskluftsintag placeras hogt upp och i riktning bort fran jarnvagen, nedan.

alternativt uppe pa taket (bs).
Rekommenderat maximalt avstand fran samst belagna uppstallningsplats for

raddningsfordon till brandpost ar 75 meter, vilket medfor ett maximalt
inbdrdes avstand mellan brandposter pa 150 meter. Déarefter skall avstand fran

Fororenad mark uppstéliningsplats for fordon till angreppspunkt vid byggnad enligt BBR1 inte

Det finns inga kanda féroreningar inom planomradet eller dess narmaste 3 .
omgivningar. Om misstanke uppstar om férorenad mark i samband med Overstiga 50 meter.
exploatering maste arbetet avbrytas omedelbart och anmalan géras till Miljo

och halsoskyddsforvaltningen. De befintliga brandposterna i omradet uppfyller kraven pa

brandvattenforsorjning.
Radon
Nya byggnader ska ha ett arsmedelvérde av radonstralning under 200 Bg/m?.
Planomradet behdver utredas om det ar inom radonriskomrade och om det
behovs atgarder.

Olycksrisker

Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan medfora olycksrisker. |
planomradets narhet finns en riskkalla: farligt godstransporter pa jarnvag.
FireTech Engineering har gjort en riskanalys och foreslagit lampliga atgarder
for att astadkomma en acceptabel risksituation for det tilltankta omradet, las
mer om riskanalysen under rubriken Planforslag> Risker och stérningar>
Farligt gods och skyddszoner.

Forutsattningar for raddningsingripanden

Framkdrningstider:

Planen foreslar bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus upp till tre
vaningar. Raddningsstyrkans framkorningstid far inte enligt aktuellt
kommunalt handlingsprogram for raddningstjanst overskrida 15 minuter.
Faststalld tidsram Overskrids inte.
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Genomforandebeskrivning

Organisationsfragor

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsédgarna en garanterad rétt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla,
men den kan da andras eller upphédvas utan att fastighetsagare har ratt till
ersattning.

Ansvarsfordelning fér genomférande

Exploatoren ansvarar for planens genomforande och bekostar all utbyggnad
inom kvartersmark.

Avtal

Markanvisningsavtal har traffats med Re Equity Management AB. Avtalet
reglerar riktlinjer for markoverlatelse, detaljplane- och genomforandefragor
avseende den kommande byggnationen inom detaljplanen. Enligt avtalet ar det
Re Equity Management AB som ansvarar for utbyggnad och finansiering av
ytor inom kvartersmark som kan nyttjas av dom boende till exempel. innergard
och grénytor.

Overlatelseavtal enligt markanvisning ska upprattas mellan kommunen och
Exploatoren. Avtalet tecknas efter detaljplanen vunnit laga kraft och reglerar

till exempel vilket markomrade som ska Gverlatas, vilken ersattning som ska
utga och ansvar for anpassning av allméan plats. Fastigheten avses Gverlatas
fran staden till exploatoren.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Anstkan om eventuell delning eller utvidgning av fastigheter sker hos
Lantmaterimyndigheten fastighetségare och bekostas av fastighetsagare. Efter
att kommunen overlatit markomradet enligt tilldelning vid markanvisning kan
det bli blivande fastighetsagare eller exploatdr som ansvarar for att ansoka om
och bekosta den fastighetsbildning som behdvs fér planens genomférande.

Inom planomradet anges reglering av utformning och utnyttjandegrad genom
egenskapsbestammelser. Utnyttjandegraden begransas genom storsta tillatna
bruttoarea (e1) liksom storsta tillatna byggnadsarea for komplementbyggnad
(e2). Ut6ver angiven bruttoarea tillats vaxthus och inglasning av balkong eller
uteplats till maximalt 7 m2 per balkong eller uteplats.

Ledningsratter

Allméanna ledningar inom planomradet bor sakerstéllas genom ledningsritt.
Ledningsagaren ansoker och bekostar om ledningsrétt vid
Lantmaterimyndigheten.

Fastighetsindelningsbestammelser
Planomradet omfattas inte av fastighetsindelningsbestammelser.

Konsekvenser for fastighetsagare och andra berérda
e Detaljplan dp 1964 ersétter delvis bebyggelseplan BPL 489
e Planforslaget medger att fastigheten Ostjadra 1:196 uppléats for
kvartersmark for bostadsbebyggelse (B) och centrumbebyggelse (C).
e Fastigheten Ostjadra 1:196 far storre byggratt.
e Markvardet pa fastigheten Ostjadra 1:196 okar da anvandningen gar
fran centrum till att aven inkludera bostader.

Tekniska fragor

Projektering av ledningar for vatten, avlopp, fjarrvarme, samt kablar for el och
kommunikation ska ske i samrad mellan fastighetségare, Teknik- och
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fastighetsforvaltningen och Mélarenergi AB eller annan berérd
ledningsinnehavare. Alla anldggningar och ledningar inom kvartersmark ska
anléggas enligt vedertagen kommunal standard.

Parkering for bil och cykel anordnas och bekostas av exploator enligt Vasteras
stads parkeringsriktlinjer.

Anmalan och tillstand

Fornldmningar
Exploatoren ansvarar for anmalan till l&nsstyrelsen enligt 2 kap. 10 §

kulturmiljélagen om fornlamningen berors av exploaterings- eller markarbeten.

Fororenad mark

Om markféroreningar hittas ska Miljo- och halsoskyddsférvaltningen i
Vasteras stad kontaktas.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Exploator ansvarar for finansiering samt anordnande och utbyggnad av
kvartersmark vilket inkluderar det som kommer vara gemensamma ytor som
kan nyttjas av dom boende till exempel innergard och gronytor.

Kostnader for anslutningar och eventuell ledningsflytt bekostas av exploator.

Exploatoren bekostar enligt markanvisningsavtal de
fastighetsbildningsatgarder som kravs for planens genomférande.

Avgifter
Nybyggnadskarta, bygglov och anslutningsavgifter bekostas av exploator.
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Konsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda ménniskors miljo och hélsa. Planens
genomforande bedéms inte medféra negativ paverkan pa géllande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:477); vattenforekomster (SFS
2004:660); kemiska foreningar i fisk och musselvatten (SFS 2001:554); eller
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Hallbarhetsbedomning

Ekologisk hallbarhet

Nya bebyggelsens lage framjar ett hallbart resande for persontransporter
genom ett kollektivtrafiknara lage med buss och tag. Det finns aven gang- och
cykelbana inom serviceorten samt langs Kopingsvagen till Vasteras centrum.

Andra positiva faktorer &r att dagvattnet omhéndertas och kommer dven i
fortsattningen att omhéndertas lokalt inom fastigheten.

Nagra av de trad som finns inom planomradet kommer behdva avverkas for att
mojliggora for bebyggelse vilket ger en negativ konsekvens for ekologisk
hallbarhet. Om exploatéren kompenserar avverkade trad genom att plantera
nya tréd, buskar och véxter kan konsekvenserna neutraliseras eller bli positiva.

Social hallbarhet

Planforslaget tillskapar fler bostéder i Dingtuna i form av lagenheter, vilket det
finns begransat utbud av idag. Lagenheterna amnas vara boende for dldre vilket
mojliggor for boende pa orten dven om man inte 6nskar bo i smahus.

Omradet ligger langt fran Vasteras centrum och fran omraden dar service och
handel &r tillgangliga vilket &r en negativ social konsekvens, framfor allt for en
malgrupp som kan ha begransad rorlighet. Det finns kollektivtrafik i omradets
narmaste omgivning och forbindelsen gar till Vasteras centrum. Langs vagen

finns héllplats vid livsmedelsbutik med 500 m promenadvag vid Backby eller
angransande vid hallplats pa Sjohagen. Det finns gang- och cykelbana inom
serviceorten och langs Kopingsvagen till Vasteras centrum. | Dingtuna finns
pizzeria och kiosk och genom mojlighet for centrum i ny exploatering finns
mojlighet for okad social hallbarhet.

I ndromradet finns gronomraden och lekparker for rekreation.
Bebyggelseforslaget mojliggor for innergard som kan nyttjas av de boende.

Planomradet &r bullerutsatt vilket har medfort att byggnaden far sérskild
placering och utformning for att klara bullervarden i bostaden samt pa
innergarden enligt géllande riktlinjer. Placering och utformning &r anpassat for
planormadets bullernivaer vilket balanserar upp den negativa konsekvensen
som bullret medfor till neutral niva. Ytterligare tekniska atgérder kan
tillkomma i byggnadsskedet for att minska den negativa konsekvensen
ytterligare.

Fler boende och centrumverksamheter i centralt l&ge i Dingtuna kan ge tkad
social trygghet vilket ar en positiv konsekvens med planforslaget.

Barnrdttsliga konsekvenser
Eftersom bostaderna &r &mnade for aldre och ingen verksamhet som skola eller
forskola planeras har ingen sérskild barnrattslig analys genomforts.

Om barn besdker boende inom planomradet eller om bostaderna blir
tillgangliga for fler malgrupper bedéms boendemiljéns utformning enligt
illustrationsplanen lamplig med en innergard skyddad fran buller och trafik.

Forskola finns pa valdigt nara avstand vid andra sidan Dingtuna torg vilket
innebdr att trafikerade gator inte behdver korsas som &r positivt ur
barnrattsperspektiv. Narmaste skola ar Dingtuna skola med verksamhet fran
forskoleklass till ak 6 samt fritids. Det &r positivt att det finns skola pa orten
men negativt att barn sedan behdver skolskjuts for hdgstadie- och
gymnasieundervisning. Dingtuna skola ligger séder om jarnvégen, cirka 18
minuter gang. Det finns tva alternativa végar till skolan som bada gar under



jarnvagen i tunnel vilket ar positivt, men antingen maste Stationsvéagen korsas
vid 6vergangsstalle eller sa gar vagen via Ekebyvagen som idag saknar GC-
bana vilket &r negativt. Ovrig skolvag har GC-bana.

I Dingtuna finns dven idrottsplats, motionsspar och lekplatser som ar positivt
for barns fritidsaktiviteter.

Ekonomisk hallbarhet

Planforslaget ersatter en fore detta livsmedelslokal som varit tomstalld efter
brand, att ersatta den med ny bebyggelse bidrar med ett effektivare
markanvéandande. Dingtuna far i och med planforslaget ett 6kat antal bostader
vilket dkar befolkningen i serviceorten. Lagenheter for dldre kan dven vara
gynnsamt for en flyttkedja och tillgangliggora smahus i serviceorten.

Centrum tillats i bottenvaning pa ny bebyggelse vilket skapar mojlighet for
handel, restaurang och 6vrig centrumverksamhet. Bade ett dkat
befolkningsunderlag och lokaler fér centrumverksamhet ar gynnsamt for
naringslivet i Dingtuna.

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten- och avlopp.
Ut6ver detta finns elledningar, tele, bredband finns framdraget till planomradet
vilket minskar pa kostnader for exploateringen.

Samlad bedémning

Detaljplanen medfar en positiv utveckling for planomradet och Dingtuna i
helhet eftersom betydande ekologiska vérden inte paverkas, markanvandningen
effektiviseras och fler lagenheter erbjuds pa orten.
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Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Detaljplanen ligger inte inom omrade som utgor riksintresse. Soder om
planomradet gar Malarbanan som ér riksintresse for kommunikationer. Strax

norr om planomradet ligger riksintresse for kulturmiljovéard Dingtuna-Ostjadra.

Oversiktliga planer

Planen dverensstimmer med Vasteras Oversiktsplan 2026 (antagen 2017) dar
Dingtuna pekas ut som en serviceort.

Planen far dérfor sérskilt positiva effekter for strategin ”Livskraftig landsbygd
med starka serviceorter” som lyfter fram varierande boendemiljéer i
serviceorterna.

Planen dverensstimmer dven med strategierna “Bostidder for alla” och ”Hélsa,
valbefinnande och jamlika forutsattningar” eftersom planen syftar till att skapa
boende for aldre vilket &r ett livsstilsboende med sarskilda anpassningar och
lage.

Strategin Kollektivtrafiken som ryggrad” ar aktuell fér planen eftersom
planomradet ar nara lokaliserat till Dingtunas kollektivtrafikforbindelser, bade
buss och tag.

Det finns en fordjupad 6versiktsplan for Dingtuna (FOP 46). Planen ar antagen
1993 och visar hur orten &r tankt att utvecklas. Planen ar delvis inaktuell.

Ortsdialog

Under ar sensommaren 2018 genomfordes en ortsdialog i Dingtuna som
inkluderade fysiskt méte i Dingtuna bygdegard samt enkéat och webbkarta pa
Vasteras stads webbsida.

Synpunkter som ber6r planomradet, dess omgivning och syfte.
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| ortsdialogen ansag flera att bland annat trygghetshostader var viktigt att ha
tillgang till.

Tidig dialog

Mellan den 28 oktober och den 28 november hade vi en tidig dialog med
invanare i Dingtuna. | dialogen hade narboende majlighet att svara pa vad de
tycker om forslaget i en webbenkét. Det kom in 16 kommentarer.

Information om tidig dialog skickades ut till alla boende inom orten Dingtuna,
publicerades pa sociala medier, i Vasteras tidning och pa Vasteras stads egna
kanaler. Detaljplaner, fastighetsplaner och omradesbestammelser

Det bjods aven in till ett dialogmoéte i Dingtuna bygdegard dar cirka 25
personer narvarade. Pa plats fanns representanter fran projektet for att svara pa
fragor och samla information.

| det stora hela har synpunkterna pa forslaget varit positiva. Manga ser fram
emot en upprustning av Dingtuna och att den tomma lokalen som finns pa
platsen idag ersatts av bostader.

Tidigare detaljplan

Det aktuella planomradet omfattas av gallande detaljplan 489 J laga kraft
vunnen 1964. | detaljplanen har det aktuella omradet bestammelse C och ar
planlagt som omrade for kontor, butiker och dylikt.

Bedomning av miljopaverkan

Byggnadsnamnden har i beslut 2021-09-23 tagit stallning till att detaljplanen
inte ger en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 3§ miljobalken.
En miljébeddmning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor
inte upprattats i enlighet med 4 kap. 34 § plan- och bygglagen. Samrad om
behovsbeddémning har skett med Lansstyrelsen som delar kommunens
bedémning.



Platsanalys gatulivet mot torget. | sédra delen av planomrédet finns parkeringsyta med
Dingtuna &r ett utpraglat stationssamhélle med en langstrackt form utmed plats for 18 bilar.

jarnvégen. Kyrka, skola och en mindre bostadsgrupp bildar en egen enhet strax
sydost om tatorten. Samhallet Dingtuna tillkom som huvudort fér den nya

kommunen vid kommunindelningsreformen 1952 och har successivt byggts ut
under 1950-, 60- och 70-talet.

Dingtuna torg bestar av en éppen yta med uteservering for den lokala
pizzerian, plantering och cirka en tredjedel bestar av asfalterad parkeringsyta. |
anslutning till torget finns en centrumbyggnad formad som en lamell om en
vaning dar det ligger en pizzeria och en forskola.
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Figur 3: Planomrddet inringat med rédstreckad linje Figur 4: Dingtuna torg, vy fran éster med fd butik i fonden.
Bebyggelse Generellt & smahusbebyggelsen friliggande villor om en till en och en halv
vaning med sadeltak. Den arkitektoniska utformningen &r tidstypisk 60- och

Bebyggelse 70-tals bebyggelse med fasader i mexitegel och trapartier med ofta dova farger.
Planomradet ligger centralt i Dingtuna och angransar till Dingtunas torg i Ost, . . . . .

. S o o - Langs Dingtuna Torggata Osterut finns flerbostadsbebyggelse i rott tegel om
smahusbebyggelse i vast och norr samt gaturum och sparomrade i soder. . o ) R ) .

tva vaningar och ar byggda ar 1967. Dessa angrénsar med kortsidan mot

Inom planomradet finns idag en verksamhetsbyggnad frén 1965 som anvants Dingtuna torg och ett grénomréde norrut.

som livsmedelsbutik och livsmedelsproduktion. Byggnaden ar placerad i
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Figur 5: Tingslagsgatan utblick Gt vdst

Kulturmiljé

Det kunskapsunderlag som finns for kulturmiljoerna ar ”Visterasbygden, ett
program for kulturminnesvérd, del 1.” frdn 1987. I programmet pekas
kulturmiljohansynsomraden ut. De utpekade omradena i Dingtuna ligger
huvudsakligen pa ortens omgivande landsbygd och inte inne i serviceorten.

Narmaste omrade for kulturmiljovard ar skogen norr om Dingtuna som &r
Fornlamningsmiljo av éldre jarnalderskaraktar unik for Vastmanland samt
bymiljo med valbevarad gardsbhebyggelse.

Fornldmningar

Inga kanda fornlamningar finns i omradet. Om fornlamningar patraffas i
samband med exploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmalan
goras till lansstyrelsen.

Mark och vatten

Naturmiljé

Inom planomradet finns det ingen stérre sammanhangande naturmiljo. Det
finns sex 16vtrad, 16nn och oxel, i varierande storlek.
Efter inventering av stadsekolog hos Vasteras stad Stadsbyggnadsforvaltning
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kan det faststallas att det inte finns nagra mistlar i omradet. En av de tre oxlar
som finns inom planomradet har ett synligt svampangrepp.

Andra naturmiljGer i naromréadet ar skogen norr om Dingtuna som &ven &r den
del av kulturmiljévardomrade.

Park och lek

Utanfor planomradet pa andra sidan torget finns ett grénomrade som kallas
Timtalund. Dér finns en stor 6ppen grasyta, bankar och grusad yta for
boulebana. | &nden av omradet finns ett mindre skogsparti med trad och lagre
vegetation.

I vastra &nden av Tingslagsgatan finns en offentlig lekplats med dppen grasyta,
fotbollsmal och bland annat gungor, klatterstallning och linbana.

Idrott och rekreation

I naromradet finns skogen norr om Dingtuna. Det finns dven Tingta som &r ett
valbesokt friluftsomrade. Det &r en plats for lek, firande och naturupplevelse.
Har finns ett elljusspar som anvands for promenader, 16pning och skidor. Det
finns aven ett spar utan belysning som ar 5 kilometer. I anslutning till sparet
finns pulkabacke, grillplats, rink, och utegym samt tennis-, basket- och
beachvolleyplan. I skogen finns dven ett spar for mountainbike.



Tingslidens IP cirka 1 km fran planomradet ar Dingtunas idrottsplats.
Tingsliden &r Dingtuna GIFs hemmaplan. Platsen anvéands bade till organiserad
fotboll och spontana spel.

A
Figur 6: Tingta friluftsomradet, Dingtunaspdret.

Torg

I angréansning till planomradet ligger Dingtuna torg. Torget ar till storsta delen
asfalterad med stenplattor 1angs centrumbyggnaderna och en yta med grus och
planteringar i mitten. Planteringarna ar laga med nagon hégre buske och trad,
dar finns dven bankar och figurer att leka pa. Pa torget finns dven
gatubelysning.

I norddstra delen av centrumbyggnaden finns en férskola och framfor entrén ar
en del av torgytan inramad av gront gunnelbostangsel. Dar star aven statyn
Tofsvipor av Osmo Isaksson, 1974 i rostfritt stal.
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Sddra och Ostra delen av torget anvénds som parkeringsplats med cirka 25
platser.

Tillganglighet
Planomradet har enstaka nivaskillnad om 1 m och kan darmed anses flackt.
Planomradet haller samma niva som omkringliggande omrade.

Storre nivaskillnader finns vid gang- och cykeltunnlarna som gar under
jarnvagen. Trafik fran omkringliggande vagar och jarnvag genererar buller som
bidrar till en séamre ljudmiljo vilket kan paverka personer med nedsatt syn och
olika typer av horselproblem negativt.

Trygghet

Planomradet kan anses vara delvis otryggt eftersom baksidan av den befintliga
byggnaden pa platsen ar en baksida med dalig insyn.

Det finns en gangtunnel under jarnvagen och Stationsvagen for att ta sig till
perrongen i 6stlig riktning. Det kan anses otryggt att passera genom tunneln
eftersom det &r skymd sikt, samtidigt ger det 6kad trafiksékerhet.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU (Sveriges geologiska undersokning) jordartskarta bestar jordarten
av glacial lera i den norra delen av omradet finns en blockighet i markytan.

Enligt Sveriges Geologiska Undersoknings Karttjanst finns ingen risk for skred
och ras inom planomradet.

Vattenomraden, dagvatten och 6versvimning

Dagvatten och dversvamningsrisk undersoks genom en dagvattenutredning pa
planforslaget. Inom planomradet finns inga kanda yt- eller
grundvattenférekomster, vattenskyddsomraden eller naturreservat.
Planomradet ligger till viss del inom batnadsomrade for
markavvattningsforetaget Ostjédra- Dingtuna prastgards df. Detta innebar
normalt att flodet till markavvattningsforetaget inte far oka vid en exploatering.
Med kravet att dagvattnet fran planomradet behdver fordrojas.



Dagvattnet inom omradet rinner vid kraftiga regn (da dagvattensystemen &r
fyllda) ytligt i sydligvastlig riktning. Inom och runt planomradet finns det
delomraden dar dagvatten kan bli staende vid kraftiga regn.

Flodesvagar och
lagpunkter

m— Plangrans
— F|6desvagar
Vid skyfall
i Lagpunkter (m)
[]02-05
B0,5-1,0
i0-15
mi5-20
m20-25
m25-27
Y

Figur 7: Ladgpunkter och ytliga flédesvdgar vid kraftiga regn (Scalgo, 2021).
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Infrastruktur

Gang-, cykel- och biltrafik

Dingtuna ligger cirka 10 kilometer fran Vasteras resecentrum. Det finns en
gang- och cykelbana langs Kopingsvéagen in mot Vasteras centrum. Gang- och
cykelbanan fortsatter in i bostadsomradet i Ostra delen av Dingtuna.

Se karta pa sid. 17 under rubriken Forutsattningar > Platsanalys for 6verblick
av gatunatet.

I anslutning till planomradet finns det inte sarskild GC-bana, trafikslag samsas
péa Dingtuna torggata och kvartersgatorna Tingslagsgatan och Landslagsgatan.
Under Stationsvéagen och jarnvagen finns en GC-tunnel.

Soder om planomradet gar Dingtuna Torggata som ar en bred lokalgata med
hastighet pa 30 km/h. Darefter foljer Stationsvéagen ar en del av lansvag 553
mellan Vandle och Hammarby, med hastigheten 60 km/h genom Dingtuna
tatortsbebyggelse. Planomradet omges i Gvrigt av kvartersgatorna
Tingslagsgatan (norr) och Landslagsgatan (nordost) med hastighet 30 km/h.

Parkering och angoring

Angoring till planomradet gors fran Tingslagsgatan i norr och Dingtuna
Torggata i séder. Det & genomfart for behorig trafik genom omradet. | sédra
delen av planomradet finns en parkeringsyta som tidigare varit
bestksparkering till livsmedelsbutiken som var verksam i lokalen.
Parkeringsytan rymmer cirka 18 bilar och har en egen angoring. Det finns dven
ytterligare nagra platser inom planomradet bakom runt lastkajen.

Vid Dingtuna torg finns en storre parkeringsyta for cirka 24 bilar, en mindre
for 5 bilar och vid Landslagsgatan finns plats for 5 bilar.

Kollektivtrafik

Dingtuna har kollektivtrafik i form av tagtrafik och regionbuss som gar mellan
Vasteras och Koping. Tagtrafiken trafikerar Dingtuna med 26 turer i vardera



riktningen under ett vardagsdygn. Tagresan mellan Dingtuna och Vasteras tar 7
minuter.

Regionbuss 515 kor 10 turer i vardera riktningen mellan Dingtuna och
Vasteras under ett vardagsdygn och tar cirka 15 minuter. P4 morgonen och pa
eftermiddagen kor den med timmestrafik och daremellan samt kvéllstid gar
den varannan timme. P4 helger kor den varannan timme, 8 turer i vardera
riktningen men baérjar ga senare p& morgonen.

Fran planomradet ar det cirka 50 meter till hallplats for bade buss och tag.

Jarnvag

Samhallet Dingtuna dr ett utpraglat stationssamhalle dar bebyggelsen har
uppkommit langs jarnvagen. Jarnvagsstationen med stationshuset byggdes
1875-76 av Stockholm-Westeras-Bergslagens Jernvagar. Jarnvéagen trafikeras
idag av Tag i Bergslagen och stannar vid nya perrongen mitt emot Dingtuna
torg ungefar 150 meter véster om det gamla stationshuset. Dingtuna ar
riksintresse for jarnvag.

Teknisk forsorjning

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten- och
avlopp. VA-ledningar, elledningar, tele, bredband finns framdraget till
planomradet.

Risker och storningar

Trafikbuller

Trafik 1angs omkringliggande bilvéagar och jarnvag medfor att en
trafikbullerutredning maste goras pa planforslaget. Las sammanfattning av
utredning under rubriken Planforslag > Risker och stérningar > Trafikbuller.
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Farligt gods och skyddszoner

Narheten till jarnvag kréver att riskutredning gors for eventuellt farligt gods
och skyddszon fran jarnvag. Las sammanfattning av utredning under rubriken
Planférslag > Risker och stérningar > Farligt gods och skyddszoner

Skred och ras
Enligt Vasteras kartportal finns ingen risk for ras och skred pa platsen.

Fororenad mark
Inga kanda markfororeningar finns pa platsen.

Radon

Planomradet saknar matning av radonvarden. Matningar av radonvéarden i
naromradet varierar med arsmedelvérde bade under och 6ver 200 Bg/m®.

Lukt och allergener
Inga kanda lukt och allergener finns pa platsen.



