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VASTERAS STAD oo 09.04

Teknik- och fastighetsférvaltningen

Postadress: Besoksadress:

Vésteras Stad Stadshuset, Fiskartorget 1

Teknik- och fastighetsforvaltningen

721 29 Vasteras E-post: fastighetsnamnd@vasteras.se

WWW.Vasteras.se

Gaddeholm, Fiabodvallen

Markanvisning



http://www.vasteras.se/

VASTERAS STAD

Inbjudan
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Vasteras stad bjuder in till markanvisning for byggelse av bostadshus i
aganderattsform enligt gallande dp 1747 inom omradet Fabodvallen pa
Gaddeholm. Marknadens aktorer inbjuds att inkomma med férslag pa
exploatering, samt anbud.

Ert forslag med handlingar och anbud ska sandas till Teknik- och
fastighetsforvaltningens Myndighetsbrevlada senast 2020-10-16.

Markanvisningens
innehall och syfte

| detta program anges:

e Beskrivning av omradet
Forutsattningar, som forslagen ska uppfylla.
Utvarderingskriterium fér markanvisningen
Detaljplan
Villkor for dverlatelse/upplatelse och genomférande.

Programmet innehaller dven viss praktiskt information géallande underlag och om
hur och i vilken form forslaget bér inlamnas.

Markanvisningsforfragan gors pa uppdrag av fastighetsnamnden som vidare
fattar beslut om att teckna markanvisningsavtal med byggaktor. Utvardering
och beddmning av inlamnade forslag genomfors av tjansteman inom teknik-
och fastighetsforvaltningen.

Staden forbehaller sig fri provningsratt och har aven ratt att forkasta samtliga
anbud utan erséttningsskyldighet.

Beskrivning

Information om
fastigheterna

Fastigheterna Fabodvallen 33-39 och 7"\ "24
20 ligger inom bostadskvarteret 9%
Fabodvallen i Gaddeholm.

Fastigheterna har del i
gemensamhetsanlaggning avseende
vdgar, gronytor, lekplatser, miljébod
m.m i enlighet med lantmateriets
forrattningsbeslut. Fastighetsagaren
svarar for sin del av kostnaderna i
enlighet med faststallt andelstal i
anlaggningsbeslutet.

Byggaktdren ansvarar for att
samordna och genomfdra de oo &
markarbeten som kréavs avseende Bild: Oversikt 6ver Gaddeholm d
fastigheterna sa att de blir lampliga 39 och 20 &r inringad.

for byggnation med avseende pa

inbordes hojdforhallanden, dagvatten,

anslutningar mot gata och VA etc.

&2 4}1{,?\'“}9‘ 214 ; ;
= § 164524
ar Fabodvallen 33-
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Bild: Flygbild dver omradet, Fabodvallen 33-39 och 20 markerat med rott.

Om Gaddeholm | vacker och sjondra natur, 15 kilometer 6ster om Vésteras centrum, ligger
Gaddeholm. Platsen har under manga arhundraden férknippats med Gaddeholms
herrgard, men &r nu ocksa ett véaxande bostadsomrade.

Malmen och kvarteret Fabodvallen ligger 6ster om omradet Herrgardsangen och
angransar i nordvast till kulturreservatet Gdddeholm. Har byggs ca 240 nya
bostader - bade villor, radhus och flerfamiljshus. Malmen ar mer kuperat dn
forsta etappen, Herrgardsangen, vilket ger det nya omréadet en annan karaktar
med fler naturtomter. Precis som Herrgardsangen ligger fokus pa att bygga
energismarta hus som anpassar sig efter naturens variationer. Byggstart var varen
2017 och arbetet med att bygga husen pagar.

Allt eftersom bostéder byggs och manniskor flyttar till Gaddeholm &r avsikten att
ocksa servicen byggs ut alltmer, sasom skolor, idrottshall, idrottsplats,
kommunikationer och butiker. Hittills har det byggts ut en smabatshamn, ett
populrt friluftsbad, en forskola pa Herrgardsangen samt en skola F-3 pa
Malmen.

Behovet av nya stader i Vasteras ar stort och darfor planerar staden for att pa sikt
bygga ytterligare 5 000 bostader nordvast om Herrgardsangen och Malmen i det
omrade som idag ar skogsmark

Bild: Malmen sommaren 2019. Bild: Malmen i 3D.
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Forutsattningarna for markanvisningen ar kriterier som ska uppfyllas.

Forutsattningar for
markanvisningen

Grundkriterier for For att erhalla markanvisning maste byggaktérer uppfylla vissa grundkriterier.
markanvisning Féljande punkter ska redovisas i anbudet:

e Byggaktdrens organisationsnummer eller personnummer

o Kontaktperson och firmatecknare
o Affarsidé (byggande, fastighetsutveckling, férvaltning)

Staden beddémer om byggaktéren har den kompetens och stabilitet som krévs for
att kunna genomfora projektet.

Angoring Angoring ska ske fran Fabodvagen.

Parkering Parkering ska l0sas inom respektive fastighet.

Gallande parkering ska Riktlinjer for parkering i Vasteras, antagen av
kommunfullméktige 5 november 2015 féljas. Dokumentet ar bilagda som
underlag till denna markanvisning.

Begransning av Vid friliggande enbostadshus ska minsta tomtstorlek vara 1200 kvm. Hogst
Bebyggelse 25% av tomten far bebyggas inklusive garage, exklusive carport och
skarmtak. Huvudbyggnad far vara hogst 300 kvm byggnadsarea.

Vid parhus ska minsta tomtstorlek vara 600 kvm. Hogst 35% av tomten far
bebyggas, exklusive carport, garage och skédrmtak.

Vid kedjehus ska minsta tomtstorlek vara 400 kvm. Hogst 25% av tomten far
bebyggas inklusive garage, exklusive carport och skarmtak.

Vid radhus ska minsta tomtstorlek vara 200 kvm. Hogst 55% av tomten far
bebyggas inklusive garage, carport och skarmtak.

Vid flerbostadshus ska minsta tomtstorlek vara 1400 kvm. Max l&dgenhetsantal
6 st. Hogst 30% av tomten far bebyggas, exklusive carport och skarmtak.
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Hogsta nockhajd for huvudbyggnad far vara 8,5 m och for
komplementbyggnader hogst 5 m.
Detaljplan for Malmen 1, Dp 1747, ska foljas.

Beddmningskriterier for
markanvisningen

Anbud

Forutom grundkriterierna sa kommer utvarderingen att bedémas utifran tre
kriterier med poangsattning for respektive kriterie:

a) Hogre markpris ger fler poang.
Inldmnat markpris ska avse det pris som byggaktoren &r beredd att
betala for marken fordelat per fastighet.

b) Tidig byggstart ger fler poang.
Tid till byggstart i forhallande till tidpunkt for markanvisningsavtalets
tecknande. Bifoga projekttidplan.

c) Lagre totalpris ger fler poang.
Maximalt totalpris/forséljningspris som byggaktoren kommer att sélja
fastigheterna med nyckelfardigt hus for till kund. Nyckelfardigt
innebér att det ska vara inflyttningsklart (slutbevis utfardas). | priset
ska samtliga tekniska anslutningar inga: VA, el och fiber.
Specifikation pa vad som ingar i priset bifogas.

I det inldmnade anbudet ska anges det pris byggaktdren ar beredd att betala
for att erhalla markanvisningen, tidplan fran byggstart i forhallande till
tidplan fér markanvisningsavtalets tecknande samt maximalt totalpris som
byggaktéren kommer att sélja fastigheterna med nyckelfardigt hus for till
kund.

Priser enligt anbud uppraknas med KPI.

Detaljplan och
utredningar

Detaljplan

Omradet ar detaljplanelagt for friliggande enbostadshus, parhus i grupp,
kedjehus, radhus och flerbostadshus. Dp 1747 fran 2015.

Byggaktdren tar fram och bekostar de eventuella utredningar som kan komma
att kravas i samband for projektets genomfdrande.

Villkor for upplatelse och
genomforande

Markanvisningsavtal

Markoverlatelse/
markupplatelse

Markanvisningsavtal kommer att upprattas med option att forvarva
markomradet.

For att reglera markoverlatelse och andra genomférandefragor kommer ett
kop- och genomforandeavtal att uppréttas.
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Fastighetsbildning

Befintliga anlaggningar

Anslutningsavgifter

Byggnadsskyldighet i
kommande kdpe- och
genomférandeavtal

Eventuella fastighetsbildningsatgérder bekostas av byggaktoren.

Markomradet 6verlats i befintligt skick.

Samtliga anslutningskostnader bekostas av byggaktoren.

Byggaktoren ska betala 300.000 kr/tomt i vite till Staden om:
] Byggnation inte pabdrjats inom 1 ar fran angiven byggstart.
[ Fastigheterna séljs dyrare &n angivet maximalt pris.

] Kopeobjektet 6verlats innan byggnadsskyldigheten fullgjorts.

Byggaktdren accepterar dven att kopet atergar om byggnation inte
paborjats inom 2 ar fran kopeavtalets tecknande.
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Underlag och bilagor

Som underlag till detta program finns féljande material:
1. Baskarta med markanvisningsomrade i pdf-format, skala 1:800
2. Baskarta med markanvisningsomradet i dwg-format, OBS far ej
forandras)
3. Riktlinjer for markanvisning, beslutad av Kommunfullméktige
februari 2017.
4. Gallande detaljplan, dp1747.

5.

Redovisning av forslag

Anbud

For identifiering ska alla handlingar vara markta med foretagets firma.

Vi ser att ni lamnar in:
= Markpris fordelat per fastighet
= Tid till byggstart i forhallande till tidpunkt for
markanvisningsavtalets tecknande

= Maximalt totalpris som byggaktéren kommer att sélja fastigheterna

med nyckelfardigt hus for till kund

* Redovisning av punkterna i grundkriterierna samt motivering av
vald exploatering/anvandning.

= Placering av byggnad och ianspraktagande av markyta.

= Hustyper, volymer

= Parkeringsldsning

Kontakt och fragor

Lankar till de handlingar som utgér underlag for markanvisningen finns pa

Vésteras stads webb, www.vasteras.se

Alla kontakter och fragor som berér markanvisningen stalls skriftligen via

Vasteras stads webb eller till Teknik- och fastighetsforvaltningens
myndighetsbrevlada fastighetsnamnd@vasteras.se

Fragor och svar av allmant intresse kommer att publiceras pa www.vasteras.se
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Varje byggaktor som deltar i markanvisningen ska hélla sig uppdaterad med
information som uppdateras pa hemsidan.

Inldmning Forslagshandlingarna ska vara Vasteras stad tillhanda senast:

Fredagen den 16 oktober 2020 klockan 16:00.
Alla kuvert och mail ska markas ”Markanvisning Fabodvallen.

Alla handlingar som skickas i dwg-format ska aven skickas i PDF-format.
Postadress:

Vasteras Stad

Teknik- och fastighetsforvaltningen

721 29 Vésteras

fastighetsnamnd@vasteras.se
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