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allméinna och enskilda intressen mot varandra. Samrad sker alltid med aktorer
som berdrs av detaljplanen. Det kan till exempel vara fastighetségare,
foreningar och olika myndigheter. Det 4r plan- och bygglagen, PBL, som styr
arbetet med detaljplaner.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan talar om hur mark- och vattenomraden fér anvéndas inom ett
visst omrade. Det kan handla om ett kvarter eller nigra fastigheter. En ny
detaljplan gors for att ta reda pa om ett omrade ar ldmpligt for en viss
anvindning, exempelvis bostéder eller kontor. Detaljplanen bestér av en
juridiskt bindande plankarta, och en planbeskrivning.

Planférfarande
Detaljplanen handldggs med standardférfarande.

Detaljplaner tas fram i flera steg och beroende pa planens komplexitet kan
processen ha olika omfattning och ta olika 14ng tid. Under processen vigs

Sa har gar det till att ta fram en detaljplan

OVERSIKTSPLAN
Overgripande plan
for hela staden,
OP 2026.

Detaljplanens olika steg

PLANUPPDRAG
Planarbetet startar.

GRANSKNING

ANTAGANDE
Politikerna i

LAGA KRAFT
Detaljplanen vinner

Planférslaget stalls
ut och synpunkter
fran allmanhet och
myndigheter
hamtas in.

Ett forsta
planférslag
tas fram.

Mojlighet att
lamna synpunkter

Omarbetad detaljplan
stalls ut igen och
synpunkter fran

allmanhet och
myndigheter
hamtas in.

laga kraft och blir
juridiskt bindande
om ingen overklagan
inkommit.

byggnadsnamnden,
eller i vissa fall
kommunfullmaktige
beslutar om att anta
detaljplanen.
Forslaget
bearbetas
vid behov.

Forslaget
bearbetas
vid behov.

Mojlighet att
overklaga

Mojlighet att
lamna synpunkter
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GENOMFORANDE
Processen
fortsatter med
ansokan om
bygglov och
fastighetsbildning.




Inledning

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora en utokning
av befintlig kontorsbebyggelse och att mojliggora for
centrumandamal.

Syftet med planen ar dven att sékerstilla att befintliga
kulturhistoriska varden bevaras och att ny byggnad
utformas med en hog arkitektonisk kvalitet som
samspelar med omradets hoga kulturmiljévérden.

Huvuddrag

Detaljplanen mdjliggdr for en ny kontorsbyggnad intill den befintliga
kontorsbebyggelsen. Planen mojliggor dven for att befintliga byggnader samt
ny byggnad kan anvéndas for centrumverksamheter.

Den nya byggnaden ska placeras och utformas med hinsyn till omradets
kulturhistoriska varden. Planen sékerstaller att befintliga dldre byggnader med
kulturhistoriska viarden bevaras.

Agoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Sigvald 3 och del av Sigvald 1 som &gs av
Jarnvégsnara Fastigheter i Vésterds AB.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar frén den dag planen vinner laga kraft.

Planhandlingar

e Plankarta och grundkarta

e Planbeskrivning och situationsplan
o Fastighetsforteckning
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Utredningar

e Antikvarisk konsekvensbeskrivning, Visterds stad, 16 april 2026

e Dagvattenutredning, Sweco, 27 oktober 2025

e Dagvattenutredning for stationsomradet, Sweco, 7 mars 2013

e Kulturhistorisk inventering och virdering av Stationsomradet i Vésteras,
Vistmanlands ldns Museum, 20 december 2012

e Kulturmiljéunderlag Visteras stad — delomride norr och Ost, Visterds
stad, Linsstyrelsen i Vistmanlands Ildn, Vistmanlands ldins museum, 2021

e Kulturmiljdanalys kvarteret Sigvald, WSP, 13 mars 2026

e  Markteknisk undersdkningsrapport, Sweco, 31 oktober 2025

e Projekterings PM Geoteknik, Sweco, 21 oktober 2025

e Riksintresset Visteras U24 — Fordjupad analys, Norconsult, 20 december
2022

e Riskutredning, Brandskyddslaget, 27 oktober 2025

Politiska beslut

Byggnadsnimnden beslutade 24 april 2025, att ge stadsbyggnadsforvaltningen
i uppdrag att upprétta en detaljplan for omradet.

Medverkande tjanstepersoner

Planforslaget har tagits fram p& uppdrag av byggnadsndmnden av
planarkitekterna Emma Lilja och Afroditi Manakou i samarbete med
kompetenser fran Visteras stad.



Lage

Detaljplaneomradet r ungefir 2 000 kvadratmeter och ir beléget i Ostra
hamnen, strax sdder om jarnvédgen och strax Oster om Svartan.
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Figur 1 Planomrddets lokalisering i Visterds. Planomrddesgrins markerad med rodstreckad linje. Fastighetsbeteckning for fastigheter inom planomradet i svart text.
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Planforslag

Motiv till planbestammelser

Detaljplanen ar framtagen med planbestimmelsekatalogen som borjade gélla 2

maj 2024.

Anvandningsbestammelser for allman plats

PLANBESTAMMELSE

MOTIV

PARK Park

Mojliggdr en sammanhédngande parkstruktur
1 omradet. Mark som idag ar planlagd som
kvartersmark omvandlas till park for att
stirka de grona sambanden och forbattra
tillgdngligheten till rekreativa ytor.

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

PLANBESTAMMELSE MOTIV

C Centrum Bestimmelsen finns for att uppné planens hy
syfte.

K Kontor Bestimmelsen finns for att uppné planens

syfte.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

PLANBESTAMMELSE

MOTIV

Marken far inte
forses med
byggnad

Mark i vést, norr och Gst regleras med en
bestimmelse om att marken inte fér forses
med byggnad. Bestimmelsen finns for att
sékerstilla att viktiga siktlinjer bevaras
samt att byggnader inte placeras pa ett
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Marken far
endast forses med
komplementbygg
nad

Hogsta nockhojd
ar 15 meter over
angivet nollplan

sadant sitt som minskar den befintliga
byggnadens kulturvéirden enligt 2 kap. 3 §
1 p.och2kap. 6§ 1 p. PBL.

Bestdmmelsen finns dven for att reservera
yta for dagvattenhantering enligt 2 kap. 5 §
3 p. PBL samt for att sékerstilla yta for
parkering for rorelsehindrade enligt 2 kap.
3§ 2p. PBL.

Bestdmmelsen syftar till att begrinsa
markens bebyggande till
komplementbyggnader. Den mojliggor att
befintlig byggnad kan kvarst4 utan att bli
planstridig fram till dess att den avvecklas
eller rivs. Samtidigt skapas forutséttningar
for att uppfora mindre
komplementbyggnader, sdsom exempelvis
miljobod, som stddjer omradets funktion.
Regleras med hénvisning till 2 kap. 2a §
PBL.

Den befintliga byggnaden i norr, byggnad
13, regleras med en hdgsta nockhdjd over
angivet nollplan pa 15 meter, vilket
motsvarar byggnadens befintliga hojd.
Bedomningen &r att det inte dr lampligt att
bygga pa befintlig byggnad d& en hdgre
byggnad kommer upplevas som alltfor
dominerande i stadsbilden och dverordna
de befintliga byggnaderna i vést.
Regleringen sikerstéller dirmed att
stadskaraktéren och de kulturhistoriska
virdena inte péverkas negativt enligt 2
kap.3 § 1 p. och 2 kap. 6 § 1 p. PBL.



hy;

hy

Hogsta nockhojd
ir xx meter over
angivet nollplan

Hogsta nockhdjd
ar 17.5 meter
over angivet
nollplan

h
Numprering av de olika byggnaderna. )

De befintliga byggnaderna i vist, byggnad
14 och 17, regleras med en hogsta
nockhdjd 6ver angivet nollplan pa 13,5
respektive 9 meter, vilket motsvarar de
befintliga byggnadernas hdjder.
Anledningen ir att bevara byggnadernas
kulturhistoriska viarden, som skulle
paverkas negativt om byggnaderna byggs
pa. Regleringen sékerstéller darmed att de
kulturhistoriska véirdena inte paverkas
negativt enligt 2 kap. 3 § 1 p. och 2 kap. 6
§ 1 p. PBL.

np

Den nya byggnaden regleras med en
hogsta nockhdjd dver angivet nollplan pé
17.5 meter. Regleringen majliggor en hojd
som &r lite hdgre &n den befintliga norra
byggnaden. Detta bedoms som acceptabelt
dé det skapar en naturlig hdjning mot 0st,
dér bebyggelsen utanfor planomradet ar
hogre. Den nya byggnaden skapar dven en
egen volym bland de andra
byggnadsvolymerna och bidrar till en ny I
arsring for omradet. Att bygga nagot hogre

minskar dven byggnadens fotavtryck och

bidrar ddrmed till att bevara de

u
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Hogsta nockhéjd
pa
komplementbygg
nad ir 6 meter
over angivet
nollplan

Marken fir inte
anvandas for bil-
och
cykelparkering.

Markreservat for
allménnyttiga
underjordiska
ledningar.

Byggnad fér inte
rivas

kulturhistoriska sambanden mellan
befintliga kulturhistoriskt vardefulla
byggnader. Bestimmelsen sékerstiller
dirmed att stadskaraktdren och de
kulturhistoriska vérdena inte paverkas
negativt, i enlighet med 2 kap. 3 § 1
punkten och 2 kap. 6 § 1 punkten PBL.

Komplementbyggnader regleras med en
hogsta nockhdjd pa 6 meter Gver angivet
nollplan, vilket mojliggor
komplementbyggnader i en vaning. Detta
for att sdkerstilla att
komplementbyggnaderna underordnar sig
huvudbyggnaderna och inte paverkar de
kulturhistoriska virdena negativt i enlighet
med 2 kap. 3 § 1 p. och 2 kap. 6 § 1 p.
PBL.

Séakerstéller att marken inte tas i ansprak
for bil- och cykelparkering, da omradet 1
stéllet behover anviandas for att tillgodose
viktiga allménna intressen i form av
platser for social sammanhallning samt for
dagvattenhantering. Regleras med
hanvisning till 2 kap. 2a § PBL.

Bestdmmelsen reserverar yta for
underjordiska ledningar enligt 2 kap. 5 § 3
p PBL.

I géllande detaljplan (Dp 1429/J) fran
2000 finns rivningsforbud for de befintliga
byggnaderna i vast, byggnad 14 och 17.
Bestdmmelsen sékerstiller att dessa



fi

f;

f;

Fasader ska
utformas med
material och
Kulorer som finns
i befintliga
byggnaders
material- och
kulorpalett.

Byggnaden ska
utformas med en
tydlig horisontell
rytm i
fasadindelningen.

Tak ska vara
platta.

byggnader, som &r sarskilt vardefulla
utifran kulturhistorisk synpunkt, &ven i
framtiden inte rivs enligt 2 kap. 6 § 1 p.
PBL.
f4

Fasader pa den nya byggnaden ska

utformas pa ett sitt som samspelar med de

befintliga byggnaders utformning nir det

géller material och kuldrer. Detta

sékerstiller i sin tur att stadskaraktéren och

de kulturhistoriska véirdena inte paverkas

negativt enligt 2 kap. 3 § 1 p. och 2 kap. 6 fs
§ 1 p. PBL.

Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla en

gestaltning som harmonierar med

omradets befintliga bebyggelsestruktur och
arkitektoniska karaktédr. Detta bidrar vidare

till att den nya byggnaden inte Gverordnar

sig befintlig bebyggelse och att

stadskaraktéren och de kulturhistoriska

véirdena inte paverkas negativt enligt 2

kap.3§ 1 p.och2kap. 6§ 1 p. PBL. b1

Bestdmmelsen sékerstéller att taket pa den

nya byggnaden blir platt. Detta gors for att

den nya byggnaden ska bygga vidare pa

den arkitektoniska karaktiren som finns pé bz
den norra byggnaden, vilken till sin storlek

liknar den nya byggnaden. Sadeltak, som

finns pé de lagre och éldre byggnaderna,

beddms inte som ldmpliga eftersom det

skulle bryta den sammanhéngande

estetiken och inte harmonisera med den

nya byggnadens modernare stil. bs
Bestdmmelsen sdkerstéller dirmed att
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Balkong ska vara
indragen fran
fasadliv.

Bebyggelse ska
underordna sig
omradets
kulturhistoriska
karaktdr och ska
inte fordndra
helhetsupplevelsen
av det
kulturhistoriska
sammanhanget.

Minst en entré pa
byggnad ska
placeras bort fran
jarnvigen.

Fasader och
fonster pa
byggnad ska ha
ett brandskyddat
utforande.

Fasader pa
byggnad ska ha

stadskaraktiren och de kulturhistoriska
vérdena inte paverkas negativt, i enlighet
med 2 kap. 2 kap. 6 § 1 p. PBL.

Bestdmmelsen finns for att balkonger inte
ska kunna kraga utanfor fasadliv och
diarmed forhindra att byggnaden upplevs
som storre och mer dominerande i
omradet. Detta i enlighet 2 kap. 3 § 1 p.
och 2 kap. 6 § 1 p. PBL.

Bestammelsen syftar till att sdkerstilla att
ny bebyggelse utformas med hénsyn till
omradets kulturhistoriska virden och
befintliga karaktir. Omradet utgor en del
av ett ssmmanhang med sérskilda
kulturhistoriska kvaliteter, dar
bebyggelsens skala, proportioner, material
och struktur samverkar till en tydlig
helhetsmiljo. Detta i enlighet 2 kap. 3 § 1
p. och 2 kap. 6 § 1 p. PBL.

Bestdmmelsen sikerstiller att
byggnadstekniska atgarder finns for att
skydda mot eventuella olyckor frén farligt
gods enligt 2 kap. 5 § 1 p. PBL.

Bestdmmelsen sdkerstéller att
byggnadstekniska atgéirder vidtas for den
nya byggnaden i 6st. Detta gors for att
skydda mot eventuella olyckor fréan farligt
gods enligt 2 kap. 5 § 1 p. PBL.

Bestimmelsen sikerstiller att
byggnadstekniska atgérder finns for den



b4

€1

€2

ett brandskyddat
utforande.

Friskluftsintag pa
byggnad ska
placeras bort frin
jarnvigen,
alternativt pa
byggnadens tak.

Storsta
byggnadsarea ér
240 m?.

Storsta
byggnadsarea ir
70 m>.

befintliga byggnaden i norr, byggnad 13.
Detta gors for att skydda mot eventuella
olyckor fran farligt gods enligt 2 kap. 5 § 1
p. PBL.

Bestdmmelsen sékerstéller att
byggnadstekniska atgirder vidtas for den
nya byggnaden i 0st for att skydda mot
eventuella olyckor fran farligt gods enligt
2kap.5§ 1p. PBL.

Bestimmelsen sékerstéller att byggnadens
fotavtryck inte blir for stort, i enlighet med
2 kap.3§ 1p.och2kap. 6§ 1p. PBL.

Bestdmmelsen mojliggdr for
komplementbyggnader samt sékerstéller
att de inte blir for stora. Detta for att
sidkerstilla att komplementbyggnaderna
forblir underordnade huvudbyggnaderna
och ddarmed bevara de kulturhistoriska
vardena enligt 2 kap. 3 § 1 p. och 2 kap. 6
§ 1 p. PBL.

Att begrinsa yta for
komplementbyggnader gor dven att ytor
forblir obebyggda, vilket dr nodvandigt for
att kunna mojliggora cykelparkeringar och
dagvattenlosningar som behdvs inom
planomradet enligt 2 kap. 5 § 3 p. PBL.

Utover detta finns bestimmelsen for att
reservera yta for vistelse, vilket fran en
social synpunkt tryggar en tillginglig
utemiljo enligt 2 kap. 3 § 2 p. PBL.
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a

Dorr- och
fonstersittning
samt dess
material ska
bevaras.

Startbesked far
inte ges for
byggnad forrin
marfororeningar
atgirdats

Bestammelsen sékerstéller att viktiga
karaktérsdrag pa befintliga byggnader i
vést bevaras enligt 2 kap. 3 § 1 p. och 2
kap. 6 § 1 p. PBL.

Bestdmmelsen sdkerstiller att
markfororeningar med halter som
overskrider riktvirdet for mindre kénslig
markanvéndning tas bort innan ny
byggnad byggs. Detta i enlighet med 2
kap. 5§ 1 p. PBL.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Avgransas via sekundar egenskapsgrans

PLANBESTAMMELSE MOTIV

a Startbesked far inte Bestdmmelsen sékerstiller att
ges for byggnad med byggnadstekniska atgérder vidtas for
centrumindamal byggnader som anvands for
forran centruméndamal och som ligger
ursparningsskydd har | inom 30 meter fran jairnvigen. Detta
uppforts. gors for att skydda mot potentiella

olyckor som kan uppsta vid transport
av farligt gods, i enlighet med 2 kap.
5§ 1 p. PBL. Ett exempel pa
ursparningsskydd ar en forstarkt
bottenvaning som dimensioneras att
klara pakorning av ett tag.




Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

PLANBESTAMMELSE

MOTIV

Strandskyddet éir
upphiivt.

Startbesked fér inte
ges for dndrad
anvindning forrin
marfororeningar
atgirdats

Strandskyddet upphévs inom
planomradet. Att strandskyddet
upphévs syftar till att ytorna dven i
framtiden ska kunna anvéndas likt de
g0or idag (for bebyggelse, vistelseytor
och parkering) enligt 2 kap. 3 § 2 p.
och 2 kap 5 § 3 p. PBL.

Bestdmmelsen sikerstiller att
markfororeningar med halter som
overskrider riktvérdet for mindre
kénslig markanvindning saneras om

befintlig byggnad &ndrar anvindning.

Detta i enlighet med 2 kap. 5 § 1 p.
PBL.
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Overgripande gestaltningsprinciper

Detaljplanen ska béde bevara och berika de kulturhistoriska viardena som
praglar omradet. Befintliga byggnader med kulturhistoriskt virde ska bevaras
och deras karaktar och uttryck ska vara véigledande for fortsatt utveckling i
omradet. Den nya byggnaden ska utformas pa ett sitt som smélter in i den
befintliga miljon och arkitekturen. Samtidigt ska den nya byggnaden spegla sin
egen tidsepok pé ett kreativt sétt. Genom variation och tydlig gestaltning
skapas en miljo dar olika tidsepoker blir synliga, vilket forstarker omradets
kulturhistoriska véirde och identitet. Nuvarande plats praglas av lag
nyttjandegrad, stora hardgjorda ytor och l4ga vistelsekvaliteter. Projektet syftar
darfor dven till att tgérda dessa brister genom att tillfora struktur, gronska och
funktionella vérden, vilket starker omradets helhetsmiljé inom riksintresset.

Bebyggelse

Bebyggelse

Planen mgjliggor for en ny byggnad i st som dr sammanlidnkad med den
befintliga byggnaden i norr. Den nya byggnaden regleras med en hogsta
nockhdjd pé 17,5 meter ver angivet nollplan

Planen sékerstéller dven att befintliga dldre byggnader i vist, byggnad 14 och
17, bevaras samt att befintlig nyare byggnad i norr, byggnad 13, kan finnas
kvar och inte blir planstridig. Befintliga byggnader begrénsas till dess
nuvarande volym och hdjd och planen mojliggdr inga tillbyggnader pa
befintliga byggnader. Det befintliga gardshuset pa innergarden har inga
betydande kulturhistoriska védrden och planen mojliggor att den kan vara kvar
eller rivas. En barande utgadngspunkt har varit att ny bebyggelse ska
underordna sig den befintliga miljon. Detta tolkas som en samlad avvégning av
volym, skala, siktlinjer, materialitet och upplevelse i stadsrummet, snarare dn
enbart en frdga om byggnadshdjd.

Projektet innebdr samtidigt en resurseffektiv utveckling av redan ianspraktagen
mark, vilket minskar behovet av ny exploatering. Genom att tillféra gronska,

11 (42)

>z

Figur 2 Bild som visar befintliga byggnader och dess bendmning samt ny byggnad.

dagvattenhantering och forbattrade mikroklimatiska forutséttningar bidrar
forslaget till klimatanpassning och en mer robust stadsmiljo.

Den nya byggnaden innehéller ett vaningsplan mer &n den direkt anslutande
befintliga byggnaden, vilket har varit en medveten och noggrann avvigning.
Avgorande for bedomningen ar dock byggnadens samlade paverkan pa
omgivningen.

Ett langre och lagre alternativ har studerats men valts bort under processen, d&
detta skulle ha inneburit en storre paverkan pa riksintressets viarden genom att
skymma viktiga siktlinjer och skapa en mer dominerande utbredning i
stadsrummet. Det valda, mer kompakta alternativet begréinsar istéllet
byggnadens utbredning och bevarar rumsliga samband och utblickar. Projektet
handlar trots allt om en mindre byggnad med ca 210 kvm bottenplatta.

For att sékerstélla en underordnad framtoning har byggnaden konsekvent
bearbetats:



*Det nedersta planet dr nedsidnkt en halv vaning, vilket reducerar den upplevda
hojden.

*Den dversta vaningen &r indragen, vilket skapar en tydlig visuell
nedtrappning.

*Volymen bryts upp genom indragningar och variation i fasadliv.

*Horisontella motiv forstérker kopplingen till omkringliggande bebyggelses
proportioner.

Dessa samverkande atgérder innebér att byggnaden i upplevelse framstar som
aterhallsam och anpassad till sin omgivning, trots det extra vaningsplanet.

Material- och fargvalen knyter tydligt an till den befintliga miljon genom
anvandning av puts och kuldrer som éterfinns i angransande byggnader, samt
inslag av tegelrodbruna corten-detaljer som relaterar till nirliggande
tegelarkitektur. Detta bidrar till att byggnaden upplevs som en integrerad del
av helheten, snarare dn ett avvikande tillskott.

Byggnaden ansluter dessutom i niva till befintlig struktur, vilket stirker

sambandet mellan nytt och befintligt och minskar dess visuella sjilvstindighet.

En ny intern forbindelse mellan byggnaderna forbéttrar funktionalitet och
utrymningsvagar. Detta medfor att den befintliga externa utrymningstrappan
kan tas bort, vilket ger en positiv effekt pa den visuella miljon.

Sammantaget bedoms byggnaden uppfylla kravet pa underordning som dven
regleras pa plankartan.
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Figur 3 Situationsplan gjord av Residens Arkitekt. Ny byggnad markerad med orange firg.



Figur 4 Vy 1, fran gatan Hamngrdnd mot sydvdst ddr ny byggnad syns. Kdlla: bend the
vertecies.
Figur 5 Vy 2. Vy frdn séder mot norr ddr ny byggnad syns. Kdlla: bend the vertecies.
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Gardens utformning

Den foreslagna omgestaltningen av garden innebér en tydlig kvalitetshdjning
av platsen. I dagsldget domineras girden av hdrdgjorda, vindutsatta ytor med
begrinsad funktion laga vistelsevérden. Genom den nya byggnadens placering
skapas ett mer definierat och vindskyddat gardsrum med forbattrat
mikroklimat.

Rivningen av det mindre girdshuset mdjliggér en sammanhéngande gérd dér
tradplanteringar, vixtbédddar, sittplatser och cykelparkering integreras. Grona
inslag och dagvattenhantering samverkar genom att véxtbdddar utformas for att
fordroja och absorbera vatten vid kraftigare regn, vilket bidrar till
klimatanpassning och minskad belastning pa dagvattensystemet.

Den nya gérdsmiljon innebér ddrmed inte enbart en anpassning till
riksintresset, utan en konkret forstarkning av platsens ekologiska, sociala och
estetiska virden jamfort med nulédget.

En viktig del av gardsmiljon dr genomtéinkt ljusséttning. Genom detta uppnas
en Okad trygghet och ett mer omsorgsfullt gestaltat gdrdsrum. Den nya
miljoboden placeras i anslutning till grannfastighetens motsvarande funktion,
vilket skapar en mer sammanhallen och funktionell 16sning, och utformas med
hénsyn till omgivande gestaltning.

Kulturmiljo

Befintliga byggnader

Inom planomradet finns det befintliga byggnader, markerade med siffrorna 13,
14 och 17 i bild nedan.

Byggnad 14 och 17 pekas ut som sérskilt kulturhistoriska byggnader och
skyddas enligt 8 kap. 13 § plan- och bygglagen, vilket forbjuder férvanskning.
Byggnad 14 och 17 regleras dérfor dven i detaljplanen med rivningsforbud, likt
de gor i gillande detaljplan (Dp 1429/)) fran 2000. Eftersom den ursprungliga
dorr- och fonstersittningen samt dess material har identifierats som
kulturhistoriskt vardefulla ska dessa element bevaras for byggnad 14 och 17.
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Ny byggnad

Den nya byggnaden ska ta hiansyn till omradets hdga kulturhistoriska virden
och de samband som finns mellan kulturhistoriskt viardefulla byggnader. Den
nya byggnadens fotavtryck begriansas darfor for att bevara sambandet mellan
byggnaderna 14 och 17 inom planomradet samt de kulm(historigkt virdefulla

A

Figur 6 Bild som visar befintliga byggnader och dess bendmning samt ny byggnad.

byggnaderna dster om planomréadet. Dessutom bevaras det viktiga straket i
sydost. Den nya byggnaden ska ocksa utformas pa ett sétt som harmoniserar
med de befintliga byggnadernas material och kulorer. Samtidigt ges utrymme
for den nya byggnaden att aterspegla sin tid genom en tolkning och
vidareutveckling av omradets karaktar.

Mark och vatten

Naturmilj6é

Den nya byggnaden medfor att ett trdd behover féllas. Det dr darfor onskvirt
att tillskapa gronska inom planomréadet.



For oxelallén som ligger vister om planomradet kan delar av dess rotsystem
stridcka sig in i1 planomradet. Vid fordndringar av gronytan ska sérskild hidnsyn
tas till oxelallén.

Geotekniska forhallanden

Visteras stad anser att utférda utredningar visar att omradet dr lampligt att
bebygga. Utredningen Projekterings PM Geoteknik rekommenderar att hjning
av marknivan undviks eftersom leran i omradet ar kinslig for sittningar.
Utredningen visar dven att grundldggning kan utfoéras med fribarande golv
ovan stodpéalar da ny byggnad, dér en nockhdjd dver angivet nollplan pa 17,5
meter mojliggors, utgdr en betydande last. Totalstabiliteten for omradet
beddms vara tillfredsstéllande och planerad bebyggelse beddms endast ha en
avlastande effekt.

Vid pélning, schaktning och packning uppkommer vibrationer som kan ge
upphov till skador pa omkringliggande byggnader och anlédggningar. Innan
vibrationsalstrande arbeten paborjas inom detaljplaneomrédet rekommenderas
darfor att en riskanalys upprittas.

Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

Den befintliga dagvattenhanteringen for byggnaderna {forblir oféréndrad.
Dagvattnet fran taken leds via stupror med utkastare till gras- och grusytor,
med undantag for den norra byggnadens tak, dir hélften av vattnet avleds
direkt till ledning. For resterande ytor leds dagvatten till internt
dagvattenledningsnét via rannstensbrunnar. For de tillkommande taken pa den
planerade ny byggnaden och miljéboden, foreslas &dven hér stupror med
utkastare. Takvatten fran stupror med utkastare kan ledas till vixtbaddar pa
innergarden for fordrdjning och rening.

Da planomrédet bestér av tva fastigheter har dagvattenutredningen redovisat
tva forslag av hantering av dagvatten. De tva alternativen ar:

0 5 10 20

Teckenforklaring Motor
Granser Yta som avvattnas Ytor som . Flédesriktning
[ Planomrédesgrans ZAtill _ — avvattnas ut mot mot véxtbadd
™ _j Fastighetsgrans dagvattenledning gras-/grusytor _, Flddesriktning

Ytor som LLIVaxtbadd, nytt tak utst

© s avvattnas mot I Vaxtbadd,
vaxtbadd il samtliga tak

Figur 7 Féreslagen systemlosning inom planomradet, alternativ 1. Sweco 2025
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1. Att dagvattnet fordrdjs och hanteras i separata anldggningar inom
respektive fastighet och slépps till fastigheternas respektive
forbindelsepunkt.

2. Att dagvattnet fordrdjs och hanteras i en gemensam anldggning inom
fastigheten Sigvald 1 och slédpps till samma fastighets
forbindelsepunkt.

Vid alternativ 1, foreslas tvd vixtbdddar inom innergarden. En vixtbddd
placeras inom fastighet Sigvald 1 och en véxtbadd placeras inom fastighet
Sigvald 3. For alternativ 2, foreslds endast vaxtbdddar inom Sigvald 1. Ytorna
som krévs for fordrojning och rening i de bada alternativen dr relativt sma och
beddms som genomforbara. Resterande takytor som lutar bort fran
innergarden, kan antingen fortsatt ledas ut pa gris och grusytor med hjilp av
stupror med utkastare. Alternativt kan dven vaxtbaddar anldggas men d4 med
en fordrojningsvolym pa totalt 11 m?, ut mot baksidorna av byggnaderna. Detta
for att sikerstilla en fordréjning av dagvatten, d& marken inte mojliggor
infiltration. Ytan som kravs for fordrojning och rening bedoms finnas.
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; For skyfall finns det idag en fungerande hantering. Det ar dock viktigt att nya
Alternativ 2 byggnader i omrédet inte bidrar till att 6ka flodet ut frin planomrédet till

lagpunkten under jairnvagen.

Teckenforklaring g Weter
Grénser Yta som avvattnas Ytor som _, Flodesriktning
[ Planomradesgréns till . = awvattnas ut mot mot véxtbadd Teckenforklaring — M:er 2
™ _j Fastighetsgrans dagvattenledning gtas-/ grusytor _, Flddesriktning

Ytor som LLlVaxtbadd, nytt tak utat Granser - Sekunddra

Fa ayvat)t_r:ja; mot SVaxtbadd, [ Planomr&desarans avrinningsvagar
a Lz i . .
Y samtliga tak I Fastighetsgréns
Figur 8 Féreslagen systemlosning inom planomradet, alternativ 2. Sweco 2025 Figur 9 Rekommenderade sekunddra avrinningsvigar vid skyfall. Sweco 2025.
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Strandskydd

Planomradet ligger inom 100 meter frén Svartan som omfattas av strandskydd.
Strandskyddet har varit upphévt, men aterintrader enligt miljobalken nir
befintlig detaljplan upphor att gilla och ersitts med en ny.

I detaljplanen upphévs strandskyddet pa nytt. Skélen till upphidvandet &r att
planomradet redan idag ar ianspraktaget pa ett sitt som saknar betydelse for
strandskyddet syften samt att planomrédet &r avskilt frdn Svartdn genom
Hamngatan och en gang- och cykelvdg enligt 7 kap. 18 ¢ §, 1-2 pp.
miljobalken. Intresset av att ta omradet i ansprak pa det sitt som avses i
detaljplanen bedoms dven viga tyngre an strandskyddsintresset. Detta d& de
allemansrittsliga mojligheterna till strandomradet samt livsvillkoren for djur-
och véxtlivet pé platsen inte ldngre finns kvar.

Infrastruktur

Gang, cykel- och biltrafik

Géende och cyklister nar planomradet via det befintliga gang- och cykelnétet.
Personbilar, varutransporter och andra storre fordon, inklusive
avfallshantering, har fortsatt angéring via Hamngrénd i norr. Tillrdckligt stor
yta for vindning av dessa fordon finns sdder om planomréadet, vid befintlig
grusyta, inom fastighet Sigvald 4.

Cykelparkering

Planomrédet ligger inom zon 1 enligt Visteras stads riktlinjer for parkering.
For ny och befintlig bebyggelse inom planomradet behdver det anordnas minst
44 cykelparkeringsplatser. Denna siffra kan minska om fastighetsidgaren véljer
att tillimpa flexibla parkeringstal.

Cykelparkeringar foreslas placeras i markplan pa innergarden i sdder.

Bilparkering
Planomradet ligger inom zon 1 enligt Vésteras stads riktlinjer for parkering.
For ny och befintlig bebyggelse inom planomradet behdver det anordnas minst

35 bilparkeringsplatser. Denna siffra kan minska om fastighetsdgaren valjer att
tillimpa flexibla parkeringstal.

For hela Mélarporten finns det en ambition att samla bilparkeringsplatser i
gemensamma mobilitetshus. Detta frigor yta for tit och funktionsblandad
bebyggelse, samtidigt som det stirker forutsittningarna for kollektivtrafik,
géng och cykel. Det finns inga mobilitetshus byggda dnnu, men pa lang sikt ar
ambitionen att fastigheterna Sigvald 1 och 3 ska ordna sina
bilparkeringsplatser i en sddan anldggning. Under tiden behdver
bilparkeringsplatser 16sas pa annat sétt. Tills en 1&ngsiktig 16sning finns pa
plats anordnas bilparkeringsplatserna dérfor som markparkering langs fasaden
i norr samt ldngs de Gstra och sddra fastighetsgranserna inom fastighet Sigvald
1 och 3, men till stora delar utanfor planomradet for den hér detaljplanen.
Avsikten r att den hiar marken ska tas over av Vasteras stad nér ett
mobilitetshus inom fastighet Sigvald 5 finns pé plats och att den hédr marken
ska kunna omvandlas till andra &ndamal &n parkering. Tanken &r dock att dessa
parkeringsplatser fortsatt ska nyttjas av fastigheterna Sigvald 1 och 3 tills det
att ett mobilitetshus ar byggt.

Teknisk férsorjning
Planen reserverar mark for befintliga och eventuella nya ledningar (vatten- och
avloppsledningar, elledningar, fjarrvirme och tele) genom bestimmelsen u;.

Avfall fran verksamheter ska hanteras inom kvartersmark och foresléas 16sas
med miljobod. Avfall ska hanteras enligt Vésteras stads lokala
renhéllningsordning och de rekommendationer som anges i Avfall Sveriges
”Handbok for avfallsutrymmen, Riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen
vid ny- och ombyggnation”. Infor projektering av ett avfallsutrymme och/eller
ett beslut om bygglov av ett avfallsutrymme ska kommunalférbundet
VafabMilj6 kontaktas for att sékerstélla forslaget till utformning.



Risker och storningar

Olycksrisker och skyddszoner

I och med planomradets nérhet till jarnvagen har en riskutredning tagits fram.
Niérheten till jarnvégen innebédr mojlig riskpaverkan och dé framfor allt for
olyckor med farligt gods som kan leda till stora skadeomraden. Den typen av
héndelser har relativt liten paverkan pé risknivan. Narmast jérnvigen, inom
cirka 20 meter, ar risknivan hogre till foljd av risken for ursparning. Med tanke
pa avstandet och det skyddade lidget bedoms inte den nya byggnaden medfora
att risknivan inom omrédet blir oacceptabel d&ven om den innebér att risknivan
hojs jaimfort med nuldget. Nar det géller markanvindningen ”Centrum” sa
innebér det generellt en hdgre persontéthet vid vissa tidpunkter samt att det
vistas minniskor i omradet som inte kanner till lokalerna och utrymningsvagar
lika bra som de som arbetar i ett kontor. Genom att tilldta den verksamheten
kan darfor konsekvenserna vid en olycka forvintas bli ndgot storre &n om
endast kontor tillats.

I utredningen ndmns det att for att den nya byggnaden och en eventuell dndrad
markanvindning ska vara acceptabel bor vissa begransningar och atgérder
vidtas. Samtliga avstand som redovisas harndst avser till ndrmaste sparmitt.
Hela planomrédet ligger inom 100 meter fran jairnvigen. Nirmsta befintlig
byggnad ligger 20 meter fran jarnvagen. I utredningen rekommenderas dessa
begransningar och atgéirder:

Placering av byggnader och tilldten markanvéndning:

e Omréaden utomhus inom ett avstand pa 25 meter fran jairnvigen
planeras sé att de inte lockar till stadigvarande vistelse. Exempelvis
bor inte uteplatser, uteserveringar eller torgytor planeras inom detta
omrade. Markparkering, gdng- och cykelvigar, naturmark etc. ar
lamplig markanvéndning. Detta giller omraden som inte skyddas av
framforliggande bebyggelse.

e Befintliga byggnader inom 30 meter kan anvéndas som kontor utan
krav pa ursparningsskydd. Om byggnader rivs giller att de endast far
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ersittas med byggnader som placeras minst 20 meter fran ndrmaste
spar forutsatt att ursparningsskydd uppfors, annars giller 30 meter.
Exempel pd urspérningsskydd dr en mur eller vall alternativt en
forstarkt bottenvaning som dimensioneras att klara pakorning av ett
tag.

Befintliga byggnader inom 30 meter bor inte omfatta
centrumanviandning om inte ursparningsskydd uppfors utmed
jérnvégen (regleras i plankartan).

Befintliga och nya byggnader som skyddas av framforliggande
bebyggelse kan inrymma béde kontor och centrum oavsett om
ursparningsskydd installeras eller ej (regleras i plankartan).

Byggnadstekniska atgdrder (Gdller ej retroaktivt for befintlig bebyggelse):

For byggnader inom 50 meter fran jirnviagen och utan framforliggande
bebyggelse ska foljande atgirder vidtas:

o Fasader utfors i obrdnnbart material samt med fonster i lagst
hirdat och laminerat glas som klarar uppvérmning till 300°C
under ca 30 minuter (regleras delvis i plankartan).

For byggnader inom 100 meter frén jdrnvdgen och utan
framforliggande bebyggelse ska foljande atgérder vidtas:

o Mojlighet att utrymma mot en séker sida (bort fran jarnvagen)
frén utrymmen med stadigvarande vistelse (regleras i
plankartan).

o Friskluftsintag ska placeras mot trygg sida, vilket innebar bort
frén jarnvégen alternativt placering pa byggnadernas tak
(regleras delvis i plankartan).

For byggnader inom 100 meter fran jarnvigen med framforliggande
bebyggelse ska foljande atgéirder vidtas:

o Friskluftsintag ska placeras mot trygg sida, vilket innebar fran
jarnvagen alternativt placering pa byggnadernas tak (regleras i
plankartan).



Figur 10 Avstdnd fran jdrnvigen markerade i brunstreckade linjer.

Skred och ras

I projekterings PM for geoteknik gors bedomningen att totalstabiliteten for
omradet ir tillfredsstéllande. Denna bedémning innebdr att det inte foreligger
nagra risker for ras eller skred, vare sig under de nuvarande forhéallandena eller
efter att den planerade bebyggelsen har uppforts.

Fororenad mark

For kontor och centrumverksamheter ska riktvirde for mindre kéinslig
markanvindning (MKM) uppnés. Eftersom halter som 6verskrider riktvardet
for MKM har patraffats inom planomradet bedoms ett atgardsbehov foreligga.
Da schakt av byggtekniska skil planeras vid exploatering foreslas atgird ske i
form av schaktsanering. Jord med halter 6verskridande atgérdsmalet (MKM)
schaktas upp och kors till en godkédnd mottagningsanldggning. Schaktsanering
bor som minst ske av jord pé platsen for framtida byggnad, for att undvika att
fororeningar byggs in. D fororeningar i jord inte har avgrinsats i plan eller
djup rekommenderas vidare utredningar for att utvirdera
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fororeningssituationen. Beroende av utfallet av kompletterande undersékningar
kan andra atgédrder dn schaktsanering vara aktuella, exempelvis en
riskbedomning.



Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Avtal

Ett exploateringsavtal ska tecknas mellan staden och exploatdren for
detaljplanen for att reglera exploatorens andel av exploateringsbidrag.
Exploateringsavtalet &r en forutséttning for att detaljplanen ska kunna antas av
Visterds stad och vinna laga kraft.

Anledningen till exploateringsavtalet ar att den aktuella detaljplanen utgdr en
del av stadsutvecklingsprojektet Milarporten och omfattas av Riktlinjer
exploateringsavtal Mdlarporten. Detaljplanen ar saledes en del av en etappvis
utbyggnad av hela projektomradet som innefattar bade Kungsangen och
Angsgirdet, men dven delar av Ostra hamnen, Lillaudden och Oster
Mailarstrand. Detaljplanens kopplingar till omgivande planer &r av stor vikt for
helheten inom Malarporten och den etappvisa utbyggnaden innebar att staden
far ta ut ersittning dven for atgirder utforda savil innan som efter
exploateringsavtalets ingdende. Utbyggnaden av allmén plats ska enligt
riktlinjerna utforas av staden men till viss del finansieras av fastighetsdgarna
inom hela omradet, utifrdn samma princip om exploateringsbidrag, genom
exploateringsavtal. Principen for exploateringsbidrag &r att fastighetsdgarna
inom omréadet bidrar till stadens budgeterade kostnader for allmén plats sdsom
sanering, nybyggnation, ombyggnation och standardhdjande atgarder utifran
respektive fastighetségares nytta av detaljplanen. Nya byggrétter (kvimm BTA)
inom respektive detaljplan och fastighet, fordelade pa bostdder och lokaler, ska
utgora fordelningsgrund tillsammans med befintlig lokalyta (kvm LOA) for
respektive fastighet inom Maélarportsomréadet.

Ett avtal om fastighetsreglering ska tecknas mellan berdrda fastighetségare och
staden infor antagandet av detaljplanen. Genom fastighetsregleringen ska mark
som idag utgor kvartersmark Gverforas till stadens 4go och utgéra allmén plats
med anvdndningen PARK
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Skydd av kulturvarden

Detaljplanen innehaller bestimmelser om rivningsforbud (r) som syftar till att
bevara kulturmiljovérden pa fastigheterna Sigvald 1 och 3. Sddan bestimmelse
kan enligt 14 kap. 7 och 10 §§ plan- och bygglagen ge ritt till ersittning.
Ersittningsfragan kommer regleras genom ett separat avtal mellan Vasteras
stad och fastighetséigaren. Avtalet ska tecknas innan detaljplanen antas.

Fastighetsrattsliga fragor

Servitut

Inom planomradet finns f6ljande servitut:

Andamal
Vig och
utfart

Forhallande
Harskande:
Sigvald 3 och 4
Tjanande:
Sigvald 1

Konsekvenser
Ytan for servitutet
behdver dndras i
och med ny
byggnad och ny
placering av
parkeringsplatser.
Fastighetsdgaren
till Sigvald 1
ansvarar for att
ansOka och bekosta
forréttning.
Servitutet behover
andras i och med
ny placering av
parkeringsplatser.
Fastighetsdgaren
till Sigvald 1
ansvarar for att
ansoka och bekosta
forréttning.

Servitut
1980K-2003/55.2
(Officialservitut)

1980K-2023/55.3
(Officialservitut)

Harskande:
Sigvald 3
Tjénande:
Sigvald 1

Parkering




19-IM1- Ledning Harskande: Péverkas inte.
67/1397.1 Dominikanklostr | Servitutet giller en
(Avtalsservitut) etS gammal ledning
Tjénande: och det finns inget
Sigvald 1 behov idag av
servitutet.

Ett nytt servitut kan bli aktuellt for att kunna sékerstéilla angoring till miljobod
inom planomradet. Angoring foreslas da ske frin fastighet Sigvald 4.
Fastighetsdgaren till Sigvald 1 och Sigvald 3 ansvarar for att ansoka och
bekosta forrittning.

Ledningsratter

Allminna ledningar finns inom véstra delen av planomradet och planldggs med
planbestdmmelse u; — Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.
Ledningarna behover sikerstéllas med ledningsritt.

Inom planomradet finns f6ljande ledningsrétter:

Ledningsriitt Andamal Ledningshavare Konsekvenser
1980K- Vatten- och Mailarenergi AB Péverkas inte.
2003/55.1 avloppsledningar

Ledningsédgaren ansoker om ledningsratt vid Lantméiterimyndigheten.

Konsekvenser for fastighetsagare

Fastighet Konsekvenser

Sigvald 1 Andrad markanvindning, frdn K — Kontor, J; —
Smaindustri och hantverk av icke stérande
karaktdr, B; — Bostider efter sarskild provning vid
bygglov. Milj6- och hilsoskyddsforvaltningen
skall medverka i varje enskilt drende och H; —
Handel i bottenvaningarna till K — Kontor och C —

Centrum.

Utokad byggritt med anviandning K — Kontor och
C — Centrum.
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Fastighetsytan blir mindre da del av marken
overgér till den kommunala fastigheten Visterds
1:202.

Sigvald 3 Andrad markanviindning, frén K — Kontor, J; —
Smaindustri och hantverk av icke storande
karaktdr, B; — Bostader efter sdrskild provning vid
bygglov. Milj6- och hilsoskyddsforvaltningen
skall medverka i varje enskilt drende och H; —
Handel i bottenvéningarna till K — Kontor och C —
Centrum.

Fastighetsytan blir mindre dé del av marken
overgar till den kommunala fastigheten Visteras
1:202.

Visteras 1:202 Fastighetsytan blir storre da delar av fastigheterna
Sigvald 1 och 3 6vergér till Vasteras 1:202.
Fastigheten ingar inte i detaljplaneomradet men

paverkas av forslaget.

Tekniska fragor

Utbyggnad kvartersmark

Exploatoren utfor och bekostar alla atgérder inom kvartersmark.

Utbyggnad och drift av teknisk forsorjning

Vatten- och avloppsledningar, fjarrvirme, elledningar, fiber och
dagvattenledningar finns redan framdraget till planomradet. Eventuell flytt
eller utbyggnad av sadan teknisk forsorjning bekostas av exploatoren.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Exploatdren ansvarar for alla exploateringskostnader inom kvartersmark.

Planomradet innehéller fororeningar som maste saneras. Bedomningen &r att
saneringskostnaderna &dr rimliga i forhéllande till virdet av den nya byggrétten.



Parkeringskop kan bli aktuellt, vilket innebér en kostnad.

Provning enligt annan lagstiftning

Befintlig Framtida Framtida Minskad
markanvandning | stationsomrade | stationsomrade | belastning
(kg/ar) (kg/ar) med LOD (kg/ar) | till
Malaren
(%)
P 48 45 30 6
N 390 340 270 12
Pb 6.0 3.2 2.4 46
Cu 9.2 6.3 47 32
Zn 46 27 22 40
cd 0.20 0.13 0.09 37
Cr 3.3 2.6 2.0 22
Ni 23 1.7 1.3 25
Hg 0.016 0.008 0.007 46
SS 22600 14300 10200 37
olja 340 180 140 47
PAH 0.25 0.14 0.10 47

Figur 11 Resultat av fororeningshalter fore och efter omvandling av
stationsomrddet. Tabellen visar dven riktvirde for storre sjo eller vattendrag enligt

RTK. Rédmarkerade halter visar att de overstiger anvint riktvirde. Sweco 2013.

Fornlamningar

Om fornlamningar patraffas i ssmband med exploateringen ansvarar exploatéren
for anmélan till lansstyrelsen enligt 2 kapitlet 10 § kulturmiljolagen.

Fororenad mark

Det finns féroreningar inom planomradet. Anmélan ska goras till Milj6- och
konsumentndmnden i Vésteras stad i enlighet med 10 kapitlet 11 § miljobalken

och 28 § forordning om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd.
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Innan schaktning, saneringsarbete eller andra atgérder startas i ett fororenat
omrade maste en skriftlig anmélan goras i god tid till miljé- och
konsumentnamnden.

Enhet Befintlig Framtida Framtida
markanvandning | stationsomrade | stationsomrade
med LOD
P mg/I 0.19
N mg/I 1.6
Pb Hg/!
Cu Hg/!
Zn Hg/!
Cd Hg/!
Cr ug/! 14 13 12
Ni ug/! 9 8 8
Hg ug/! 0.1 0.04 0.0
SS mg/I
olja mg/I
PAH ug/! 1.0 0.7 0.6

Figur 12 Resultat av fororeningsbelastning (kg/ar) pa Mdlaren fore och efter
omvandling av stationsomrddet. Sweco 2013.

Konsekvenser
Miljé

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda ménniskors miljo och hélsa. Planens
genomforande bedoms inte medfora negativ paverkan pa gillande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:477); vattenférekomster (SFS
2004:660); kemiska foreningar i fisk och musselvatten (SFS 2001:554); eller
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

I Dagvattenutredning for stationsomrddet (Sweco, 2013) framkommer det att
bade fororeningsméngder och -halter minskar vid forvekligande av forslaget i



Fordjupad dversiktsplan for stationsomrddet, vilket den har detaljplanen gar i
linje med.

Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

Med genomforda atgérder sd minskas flodet ut fran planomradet, bade néir det
géller ldgpunkten under jarnvégen och till Mélarenergis ledningar.
Detaljplanen ger forutséttningar for att samtliga tak kan foérdrgjas.

Riksintresse

Med regleringar i plankartan kopplat till kulturmiljon bedoms inte detaljplanen
paverka riksintresset for kulturmiljovéard [U24] negativt, 14s mer under
Konsekvenser > Stadsbild och kulturmiljé. Detaljplanen bedéms inte paverka
riksintresset for jarnvag.

Natur

For att mojliggora en ny byggnad behdver ett trdd tas ned. Tradet innehaller
inga hoga naturvirden.

Strandskydd

Strandskyddet har varit upphévt, men aterintrader enligt miljobalken nir
befintlig detaljplan upphdr att gélla och ersitts med en ny. Ett nytt beslut om
upphévande av strandskyddet krdvs darfor vid beslut om antagande av
detaljplanen. Detaljplanen bedoms inte medf6ra niagra nya konsekvenser for
strandskyddet.

Markhushallning

Genom att bygga pé redan ianspraktagen mark undviks att andra omradden med
hogre ekologiskt virde anvénds for ny bebyggelse. Att komplettera i redan
bebyggt omrade gor dven att befintlig infrastruktur kan anvéndas.
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Halsa och sdkerhet

Klimat

For att kunna mojliggora for en ny byggnad behdver ett trid tas ned. Om inget
nytt trdd planteras med ungefdr samma storlek pd kontdckning kommer den
procentuella krontdckningen i centrum minska, med en betoning pd en mycket
liten minskning. Mdjligheterna i planen finns for att plantera ett nytt trid med

Dimensionerande

Utflode vid Totalt

Scenario Sl flode utan férdréjnin utfléde
Omraden (ar) fordrojning (Ils]) 9 (Ifs)
(I/s)
1.Fore
ombyggnation 10 34 - 34
2. Efter
Hol ombyggnation 10 42 - 42
ela
planomradet 3. Fordrojning
av endast nya 10 34 0,15 35*
tak*
4. Fordrojning
av samtliga 10 19 0,45 20**

tak*

Figur 13 Berdknat utflode ut fran planomrddet vid fyra olika scenarion, alternativ 2. Sweco
2025.

ungefdr samma krontdckning eller flytta befintligt.

Luftkvalitet

Bedomningen &r att forslaget inte kommer paverka luftkvaliteten da forslaget
endast handlar om att mojliggora for en ny byggnad. Enligt
luftkvalitetsutredningen for detaljplan dp 1811 samt dp 2022 bedéms inte
utsléppen av partiklar som den forslaget for den detaljplanen kan orsaka bidra
med haltnivaer som riskerar att dverskrida mal eller gransvarden for
inandningsbara partiklar (PM10) i omgivningsluft.

Farligt gods och strélning frdn jérnvigen

Utifrén den genomforda riskutredningen bedoms markanvéndningen inom
omrédet vara acceptabel, utan att ménniskor inom planomradet utsétts for
oacceptabla risker, forutsatt att nimnda atgéarder vidtas. Flera av de atgarder



som foreslés kan vidtas i detaljplanen men vissa atgérder kan inte regleras i fran Malaren.
detaljplanen vilket ger en viss 0kad risk. Risken beddms dnda vara godtagbar.

De étgérder som inte kan sékerstéllas i detaljplanen ar:

- Att ett omrade inom 25 meter fran jairnvédgen inte planeras sa att det
lockar till stadigvarande vistelse.

- Att den norra befintliga byggnadens fonster har ett brandskyddat
utforande.

- Att den norra befintliga byggnadens friskluftsintag placeras bort fran
jarnvagen alternativt pa byggnadens tak. For befintlig byggnad i norr
finns friskluftsintag for storre delen av byggnaden i nordvist, vilket
dven har brandstyrning (automatisk avstingning vid brand). For den
oversta glasvaningen finns friskluftsintag pa byggnadens tak.

- Att ursparningsskydd uppfors om befintlig byggnad i norr skulle rivas
och ersittas med en ny byggnad

Figur 14 Vy som visar sambandet mellan befintliga byggnader

Planen beddms inte paverkas av stralning fran jarnvigen.

Stadsbild och kulturmiljo

Den nya byggnaden kommer att kunna ses nigot frdn Mélaren men inte fran
Djakneberget.

Antikvarisk konsekvensbeskrivning

En antikvarisk konsekvensbeskrivning av forslaget har tagits fram for att
dokumentera och utvérdera dess paverkan pa de kulturhistoriska vardena i
omrédet. Den nya byggnaden syns inte fran Djédkneberget och ar knappt synligt
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Figur 14 Vy fran Mdlaren.

Figur 16 Vy fran Djdkneberget.

27 (42)



Trafik och mobilitet

En ny byggnad kan medfora en liten 6kning av motortrafik, gadende, cykeltrafik
till och fran omradet. Bedomningen &r att 6kningen inte kommer paverka
planomradet eller nirliggande omraden namnvért.

Forutsattningar

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplan

For planomradet géller kommuntickande dversiktsplan ”Visterds 2026”.
Syftet med detaljplanen stimmer Gverens med oversiktsplanens intentioner om
att utreda mdjligheten att komplettera med ny bebyggelse pa lampliga platser
inom staden. Syftet med detaljplanen frimjar dven tre av dversiktsplanens
strategier for héllbar utveckling: Balanserad komplettering, Kreativt
ndringslivsklimat och Kollektivtrafiken som ryggrad.

Férdjupad 6versiktsplan (FOP)

Planomradet ligger inom Fordjupad éversiktsplan for Stationsomrddet, OP 64,
antagen &r 2013. Syftet med detaljplanen stimmer dverens med ett av FOP:ens
overgripande mal Bygga stationsnéra samt FOP:ens markanvindningskarta
som pekar ut detaljplancomradet som Stadsbebyggelse, funktionsblandad
markanvdndning.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av Detaljplan for Ostra hamnen och kv. Sigurd mm (Dp
1429/J) frén 2000. Inom planomréadet dr marken planlagd som K — Kontor, J; —
Smaindustri och hantverk av icke storande karaktér, B; — Bostider efter
sérskild provning vid bygglov. Milj6- och hilsoskyddsforvaltningen skall
medverka i varje enskilt &rende och H; — Handel i bottenvéningarna.
Byggnaderna ér reglerade med en hogsta byggnadshéjd 1 meter dver nollplanet
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pa 14,0, 13,2 respektive 10,0 meter samt en begriansning pa tva vaningar.
Byggnaderna regleras dven med q; — Byggnad fér inte rivas och de
kulturhistoriskt intressanta fasaderna fér inte forvanskas.

Niér en detaljplan vinner laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla inom

Ny X )
\ \ll'& LSRR TR S -

Figur 15 Del av Detaljplan for Ostra hamnen och kv. Sigurd mm (Dp 1429/J) utan firg.
Planomrddesgrédns markerad i rodstreckad linje.

planomrédet.



Undersokning av betydande miljopaverkan

Visteras stad bedomer att detaljplanen inte innebér en sddan betydande
miljopéverkan som avses i MB 6 kap 3 §. Motivet till bedomningen é&r att de
miljoeffekter som kan antas uppsté kan utredas vidare i respektive utredningar.
Planomrédet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard. For omradet finns
det redan framtaget en kulturhistorisk inventering och vérdering samt ett
gestaltningsprogram, vilka dr framtagna i samband med Fordjupad
oversiktsplan for Stationsomradet (OP 64). Bedomningen ir att dessa kan ligga
till grund for arbetet 1 detaljplanen samt att dialog med kompetenser inom
kulturmilj6 och arkitektur inom Visteras stad ska ske for att sékerstilla
forslagets anpassning till kulturmiljon. Konsekvenserna av planforslaget
kopplat till kulturmilj6 ska dven undersokas och redovisas, forslagsvis i en
antikvarisk konsekvensbeskrivning. Planomridet ligger 4ven néra jarnvagen.
Riskutredningar kopplat till jirnvdgen avseende farligt gods och riksintresse

.......
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Figur 18 Del av Detaljplan for Ostra hamnen och kv. Sigurd mm (Dp 1429/J) med fiirg.
Planomrddesgrdins markerad i rédstreckad linje.
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finns for Fordjupad oversiktsplan for Stationsomradet (OP 64) och Detaljplan
for Visteras nya resecentrum m.m., (dp 1811), vilka beddms kunna anvindas.

En miljobeddmning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor
inte uppréttats i enlighet med 4 kapitlet 34 § plan- och bygglagen.

Léansstyrelsen instimmer i kommunens bedomning att rubricerad detaljplan
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avsesi 5 kap. 11 a
§ PBL.

Riksintressen

Riksintresse foér kulturmiljévard

Planomridet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard Vésterés stad [U24].
Riksintresset delas in i olika omraden och det omrade som planomradet ligger
inom beskrivs uttrycket for riksintresset vara: Hamnomréadet, med magasin, tre
tullhus samt industribyggnader i tegel och puts fran 1800- och 1900-tal, vid
Férjekajen och i kvarteren Sigvald och Samuel.

% % Srithgen..

T

Figur 19 Del av riksintresse for kulturmiljovard Visteras stad [U24] markerat i rosa.
Detaljplanen ingdr i delomrdde 5.



En fordjupad analys har tagits fram (Norconsult 2022) som beskriver
riksintresset inom hamnomradet mer ingdende samt redovisar dess kénslighet
och talighet. I analysen ndmns det att Vésteras ldge vid Mélaren gjorde staden
till en viktig hamn for jdrn- och kopparexport fran Bergslagen under 1500- och
1600-talet. Hamnomradet véxte ytterligare med jarnvagens tillkomst pa 1870-
talet och stapelstadsrittigheterna som mojliggjorde utrikeshandel. Idag har
endast de dldsta delarna kvar sin hamnkaraktér, medan 6vriga delar har
omvandlats till bostadskvarter och smabétshamn.

I analysen ndmns utmérkande karaktirsdrag, de karaktirsdrag som kan kopplas
till planomradet ar:
o Bebyggelse
o Vilbevarade tullhus, som speglar flera skeden i hamnens
utveckling, uppforda i tidstypisk tegelarkitektur
Bevarade dldre magasinsbyggnader, verkstads- och
industribyggnader

Gatustruktur, siktlinjer och vyer

o Oppna vyer ut dver Milaren, samt vyer in mot hamnen och
Svartans utlopp sett fran vattnet
o Siktlinjer och visuella kopplingar fran det dldre tullhuset och
kajerna och vattnet
e Landmirken
o Inga riksintressanta landmaérken ar beldgna inom hamnomrédet
o Stadshusets torn syns tydligt frdn hela hamnomrédet och under
vinterhalvaret framtriader slottet tydligt bakom traden
e  Gronstruktur

o Trédrad med éldre piltrad léngs stenpiren utgor tillsammans
med ett fatal solitdrtrdd omradets enda grona inslag.

I analysen beskrivs dven omradets kénslighet och talighet. Det som ndmns é&r:
o Kiénsligt for atgdrder som paverkar omradets hamnkaraktér och dess

koppling till Mélaren

Sarskilt viardefulla byggnader ar kénsliga for atgérder som forvanskar

karaktér eller virde
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Kaénsligt for atgarder som paverkar den visuella kopplingen mellan
vattnet och &ldre tullhus och magasinsbyggnader

Kénsligt for atgarder som fordndrar kajer, pirar, kranar och andra
lamningar frén hamnverksamheten

Kaénsligt for atgérder som skymmer eller doljer hamnomrédet fran
vattnet

e Viss télighet for fordndring av obebyggda ytor i omrédets norra del

For riksintresset finns viktiga siktlinjer utpekade. Inga av dessa siktlinjer ligger
inom eller i ndrheten av planomradet.

For kvarterer Sigvald har dven en Kulturmiljonanalys tagist fram inom
detaljplanens ram. Nedan visas kénnslighetskartan:



SIGVALD 6

SIGVALD &

Figur 20 Kdnslighetskartan: rodmarkerade omrddet innebdr mycket hog kinslighet.
Gulmarkerade omraden innebdr viss talighet. Gronmarkerade omrdden innebdr talighet. Kdlla:
wSpP

Riksintresse for jdrnvig
Ungefar 15 meter norr om planomrédet stricker sig jairnvdgen som omfattas av
riksintresse.
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Platsanalys

Figur 21 Ortofoto over planomrddet, som dr markerad med rodstreckad linje.

Planomradet ligger i Ostra hamnen, strax sdder om jirnviigen och strax dster
om Svartan. Befintlig bebyggelse utgors av kontorsbyggnader i en till fyra
véaningar. Inom planomradet finns det &ven grusytor for angéring och parkering
samt sma grasytor och enstaka trad.

Bebyggelse

Bebyggelse

Inom planomradet finns det tre byggnader och tva forrad. I vistra delen av
planomrédet finns tva édldre byggnader i en respektive tre vaningar som &r vél
bevarade nér det géller dess form och material. Byggnaderna anvéndes tidigare
som bostédder men anvinds idag som kontor. I norra delen av planomradet
finns en kompletterande nyare byggnad i fyra vaningar som anvénds for
kontor.



Kulturmiljo

Ostra hamnen

Symbolférklaring

E Stadsdelsgrans

[ sarskilt kulturhistoriskt vardefull byggnad
m Sarskilt kulturhistoriskt vardefullt bebyggelseomrade

Figur 22 Ostra hamnen markerat med svart streck, dér planomrddet ligger inom.
Kulturhistoriskt virdefulla byggnader och omrdde markerat med bldtt respektive bldarandigt.
Bild tagen fran kulturmiljéunderlaget fran 2021

Planomrédet ligger inom stadsdelen Ostra hamnen, som ligger intill Milaren
strax sydvist om Visterds centralstation. Ett kulturmiljounderlag har tagits
fram av Visteras stad, Véistmanlands 14ns museum och Lénsstyrelsen i
Vistmanlands lin (2021) dér det bland annat str om Ostra hamnen.

I kulturmiljounderlaget framgar det att omradet tidigare har varit en del av den
dldre hamnen och att platsen i manga ar har varit ett industriomrade med hamn
och transportindustri.

I omréadet finns bade bostadsbebyggelse och industribyggnader fran senare
delen av 1800-talet och 1900-talets forsta halva, dir tva byggnader inom
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planomradet samt flera narliggande byggnader ar utpekade som sarskilt
vérdefulla byggnader.

Flera historiska arsringar ar ocksa tydligt avldsbara i omradet. Gamla tullhuset,
som ligger strax soder om planomradet, dr en fysisk markdr 6ver hamnens
utveckling och expansion under slutet av 1800-talet. Den visar en foréndring i
sambhéllets utveckling och beréttar om hur Visteras blev en stapelstad och
jarnvigens utbyggnad till hamnen. Tillsammans med Nya tullhuset, som ligger
ungefdr 130 meter sdder om planomradet, bildar byggnaden en enhetlig miljo,
vil synlig fran Kungséngsgatan och hamnen. Bada byggnaderna visar
pedagogiskt tva arsringar i hamnens historia och &r en viktig del av Vésterés
samhéllshistoria.

Inom omradet finns det d&ven annan bebyggelse knutna till Vésteras
hamnverksamhet bevarade, exempelvis magasinsbyggnader, kajer och
bostadshus.

Fran borjan av 2000-talet har omradet omvandlats till ett sjonéra bostads- och
kontorsomrade samt en levande hamnmiljo med restauranger, bryggor och
batplatser. Kungsingsgatan ar en valtrafikerad vdg som skir genom omradet.

Viktiga karaktirsdrag inom stadsdelen:
e Byggnader med koppling till hamnen, industri och transport som &r vél

synliga fran Kungséinsgatan, jirnvdgen och hamnen.

Byggnaders placering lings Kungsidngsgatan, som under 1900-talets

mitt blir en viktig vdg in pa industriomradet och idag visar pa

industrins utveckling och etablering i omradet.

Vilarbetad tegelarkitektur samt ljust putsade fasader.

Industribyggnaders klassicistiska drag sdsom symmetrisk

fonstersittning, smasprojsade fonster, tandande taklister, sadeltak och

storslagna byggnadsvolymer.

Magsinbyggnadernas ansprékslosa karaktir och ljus triapanel samt

placering vid kajen.



Nedan visas exempel pé sérskilt kulturhistoriska byggnader i nérheten av
planomrédet.

Figur 25 Industribyggnad fran 1940-talet. Byggnaden dr uppford med rott fasadtegel,
smdsprojsade fonster och blda lister. Ligger ungefdr 40 meter soder om planomrddet (Sigvald

6).

Figur 23 Gamla tullhuset, uppfort i klassicistisk stil med réda tegelfasader pa 1880-talet.

Fénster dr rundbdgiga och fasaden har en dekorativ gesims. Angrdnsar till planomrddet i soder
(Sigvald 4).

W i — ' ﬂ\,«‘
Figur 24 Nya tullhuset, uppfort i klassicistisk stil med rott fasadtegel, vid kajen i Ve

dsterds hamn . . .. .. S . e
Figur 26 Industrib d i ljust putsad fasad, d 1880 for Viisteras Mekaniska Verkstad.
1938-1939. Ligger ungefir 120 meter séder om planomrddet (Tullhuset 1). igur 26 Industribyggnad i ljust putsad fasad. uppfor for Vasterds Mekaniska Verksia

Byggnaden har symme~—trisk och tit fonstersdttning och sadeltak téckt av plat. Ligger precis
oster om planomradet (Sigvald 6).
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Planomradet

Den viéstra delen av planomradet ar utpekad som virdefull bebyggelsemiljo i
rapporten Det byggda kulturarvet (Visteras tétort).

En kulturhistorisk inventering och véirdering av stationsomradet, inklusive
planomrédet, finns fran 2012. Det &r gjord av Véstmanlands ldns Museum och
beskriver och vérderar byggnader och viktiga strék. I inventeringen ndmns tre
byggnader, tva forrad samt ett viktigt strdk inom planomradet. Férraden
innefattar inga kulturhistoriska virden medan byggnaderna och straket gor det.
Till hoger och pé ndstkommande sidor beskrivs deras vérde mer ingaende.
Oster om planomradet finns det Aven flera byggnader som innehar
kulturhistoriska viarden ddr sambanden mellan de olika byggnaderna ar viktigt
att bevara.

I inventeringen ndmns det dven att vid fordndringar i omradet ska underhall
och ombyggnad av kulturhistoriskt virdefulla byggnader utforas varsamt och

Kulturhistorisk vardering

pa ett sddant sétt att byggnadernas ursprungliga karaktir bevaras och inte

forvanskas. Ursprungliga fonster och dorrar har kulturhistoriska varden och N\ v Byggnadshistoriskt Arkitektoniskt
Flandrans ® varde o varde
dess material dr ofta av hog kvalitet. Fonster- och dorrars sittning bor inte
4ndras. Tidstypiska och karaktirsskapande byggnadsdetaljer bor behallas. - KU';UffhilsltE’i;kt mXI’Cket @ Byggnadsteknikhistoriskt - Miljoskapande
vardefull bebyggelse varde varde
Viktiga forhallningssatt ar: o ) ] . ) - ﬁ:tg’:?:s:rfkt o Arkitekturhistoriskt ® Kontinuitetsvarde
- Byggnadernas volym ér viktig for de kulturhistoriska vardena. Vid vér]defull bgbyggelse varde varde
framtida fordndringar bor dessa ses som overordnad ny bebyggelse. iy g e A i
- Ikvarteret finns bade bostadsbebyggelse och industribyggnader fran - karaktarsskapande vérden O virde @ Vardeg :
senare delen av 1800-talet. Blandningen gér miljon intressant och N i e L ) e )
o - o . . . . . ulturnistoris eknikhisoriskt allsynthe
arsringarna gér tydligt att 14sa, vilket dr av betydelse for kvarterets “\‘ viktigt strak @ Varde @) representativet

kulturhistoriska vérde.

Figur 27 Kulturhistorisk virdering av byggnader samt viktiga strdk. Bild tagen frdn
den kulturhistoriska inventeringen och vdrderingen av stationsomrddet fidan 2012.
Planomrddet markerat med rodstreckad linje.

34 (42)



Byggnad 13 Byggnaden dgdes fran borjan av jdrnhandlare Axel Sundstrom som 1939 salde
fastigheten till AB Visterasspedition. Byggnaden har ett betydande
byggnadshistoriskt virde, arkitektoniskt virde, miljoskapande vérde och
séllsynthet/representativet.

Byggnaden ér i sin utformning vélbevarad och tillhor den dldre bebyggelsen i
omradet. Vissa fordndringar har skett men huset har bevarat sin karaktir med
symmetrisk fonsterplacering och klassicistiska drag. Byggnaden ar ett tydligt
spar fran arkitekturstromningarna under det sena 1800-talet och representerar

borgarklassens bostadsbyggande. I kvarteret och Stationsomradet markerar
byggnaden en érsring i industrihistoriens forsta skede, da bostadsbebyggelse

Byggnadsar: 1960-talet fanns parallellt med verkstider.

Historisk funktion: Kontor

Nuvarande funktion: Kontor Byggnad 17
Byggnaden har ett betydande samhillshistoriskt vérde, arkitektoniskt virde och >
miljoskapande virde. Beskrivning av dessa varden saknas. : /./’ \\
,"’ 13 \
Byggnad 14 \\
14 >
\ $
\$.-*
-’
=== \ -7
s v’
Figur 30 Foto pd byggnad 17. \

Byggnadsér: 1880-1902 (men med rester fran 1750-talet)
Historisk funktion: Bostadshus
Nuvarande funktion: Kontor

e s

Figur 29 Foto pa byggnad 14.

Byggnaden kallas "Sjétullen" och tomten finns med pa karta fran 1751 och
byggnaden finns pa karta fran 1854. Grundmurar finns bevarade under

Byggn'adsﬁr: 18_80 nuvarande byggnad. Sjotullhuset revs i samband med att tullhuset pa kv
Historisk funkt1qn: Bostadshus Sigvald 4 uppfordes 1880. Bostadshuset pa Sigvald 3 &r uppfort ndgon géng
Nuvarande funktion: Kontor mellan 1880-1902. Byggnaden markeras som byggnadshistoriskt virde och

miljoskapande vérde.
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Byggnaden ir vélbevarad sedan uppférandet, bade avseende form och material.

I kvarteret och Stationsomradet markerar byggnaden en arsring i
industrihistoriens forsta skede, d& bostadsbebyggelse fanns parallellt med

verkstéder.

Viktigt strak

8t strak

TR

» 7 Vikti
i

-
-
S
\,\
\

/

5

\

\
TN )

Figur 31 Vy fran soder mot norr av det
viktiga strdaket

I det sydostra hornet av planomradet stracker sig ett viktigt strak. Straket ar ett
av flera dér stickspar frén jarnvédgen ledde ner mot hamnen och den tidigare
industrin som fanns har men som idag har tagits bort. Sambandet syns
fortfarande tydligt genom utformningen av kvartersgranser och byggnader dar
det visuella historiska sambandet dr viktigt att bevara.

Ndrliggande
Slottet och slottsomradet, som ligger ungefér 150 meter nordvést om

planomradet, utgors av byggnadsminne.

. = Fea __J \ o /4
Figur 32 Ovre bild: Flygbild frin ca 1975 som tydligt visar stickspdren fi-dn jarnvigen mot
hamnen. Nedre bild: Flygbild frdan nutid ddr man kan se att strdket fortfarande finns kvar.

Flygbilderna dr fran lantmditeriets kartfunktion min karta.
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Mark och vatten

Naturmiljo

Inom planomradet finns det mindre grasytor och enstaka trdd med relativt stor
krontickning.

Vister om planomradet finns en oxelallé som dr biotopskyddad. Inom
biotopskyddet skyddas hela biotopen, vilket innebar dven rotzonen, dér det &r
sannolikt att delar av den finns inom planomradet.

Geotekniska forhallanden

Ett projekterings PM for geoteknik har tagits fram som beskriver de
geotekniska forhéllandena. I den ndmns det att det Gversta jordlagret bestér av
en heterogen fyllning av grus och sand. Under den finns kohesionsjord (lera)
och dérefter friktionsjord pé berg. Leran har en lag genomslépplighet och
planomrédet anses dérfor ha lag mojlighet till infiltration och perkolation av
dagvatten till underliggande mark. Markytan inom planomradet ar relativt
plant. Medan marken véster om omrédet sluttar 14tt mot en gang- och cykelvig
som sedan, via en stodmur, overgér till Hamngatan.

Vattenomraden, dagvatten och 6versvimning

For planomradet finns det en dagvattenutredning frén 2013 gjord av Sweco:
Dagvattenutredning till Fordjupad 6versiktsplan for stationsomrddet,
Visterds Stad. 1 dagvattenutredningen fran 2013 ingér fastigheterna Sigvald 1
och 3 i ett oversiktligt perspektiv. I den hér detaljplanen har det dven tagits
fram ett kompletterande PM Dagvatten med syftet att utreda och redovisa den
planerade nybyggnationens paverkan pa dagvattenfloden, samt ge forslag pé
passande anldggningar for fordrojning av dagvatten inom planomradet.
Detaljplanen bygger pa information frén bada utredningarna.

Planomrédet &r anslutet till det kommunala dagvattennitet, dit dagvatten vid
normala floden leds. Vid stdrre médngder avleds dagvattnet ytligt fran
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planomrédet i tva separata riktningar. Detta da en vattendelare skér igenom
fastigheterna och skapar tva ungefar lika stora avrinningsomraden.

Teckenforklaring

ARO1
ARO2

Planomradesgrans
-~ Flodesrktning

Figur 33 Planomrddets avrinningsomrdden och flodesriktning. Sweco 2025.

Vid skyfall avvattnas ungefar hélften av planomradet (ARO 1) mot en ldgpunkt
pd Hamngatan. Lagpunkten sammanfaller med passagen under jarnvdgen som



korsar Hamngatan. Vattendjupet i lagpunkten uppnar 0,8 m vid ett skyfall pa
62 mm. Det dr ddrmed viktigt att tillbyggnaden av omrédet inte bidrar till att
oka flodet ut fran planomrédet till I4gpunkten.
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Teckenforklaring

= Planomrédesgréans Vattendjup i l&gpunkter
Hojdkurvor l im
iron o
Flodesriktning mot

4 Iagpunkt [ ] ArRO1

Figur 34 Markprofil genom planomradet och vattendjup i lagpunkter vid ett skyfall pd 62 mm
markerat i en bla gradient. Profilens strickning dr markerad med réd linje och dndar mérkta
med réd respektive gul stjdrna. Sweco 2025.
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Utifran stadens planeringsnivé for oversvamning, som ligger pa 1,5 meter 6ver
medelvattennivan (+2,33m RH2000), riskerar inte planomradet att paverkas av
oversvamning fran Mélaren.

Hoégvattennivaer

Planomrade
[ vatten
Hoégvattenniva
(RH2000)

+2,33
(Stadens planeringsniva, 1,5 m
over medelvattennivan)

Figur 35 Oversvimningsutbredning och omrdden som riskerar att dimmas vid stadens
planeringsnivd som ligger 1,5 m 6ver medelvattennivan, (+2,33m RH2000). Sweco 2013.
Planomrddet markerat med rod linje.

Recipienten for planomradet r Milaren-Vasteras hamnomrade, som enligt
VISS har en délig ekologisk status och inte uppnar god kemisk status.
Miljokvalitetsnormen éar satt till mattlig ekologisk status 2033 och god kemisk
ytvattenstatus.



Strandskydd

Planomradet ligger inom 100 meter frén Svartan och omfattas av strandskydd.
I géllande plan for planomradet ar strandskyddet dock upphévt.

Figur 36 Strandskydd pd 100 meter markerat med bldstreckad yta.

Fornlamningar

Inga kénda fornl&dmningar finns i omradet. Om fornlédmningar péatréffas i
samband med exploateringen méste arbetet omedelbart avbrytas och anmélan
goras till lansstyrelsen.

Infrastruktur

Gang-, cykel- och bilvagar

Angoring till planomradet nér det géller bilar, varutransporter och
avfallshantering sker via gatan Hamngrénd i norr. I nord vést, utanfor
planomrédet, finns en trappa fran gang- och cykelvig lings med Hamngatan,
vilket ar ett huvudcykelstrék. Efter trappan finns det inget tydligt gangstrak till
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byggnaderna inom planomradet eller vidare mot resecentrum, hir samsas
géende, cyklister, bilar, transporter och parkeringsplatser. Inom planomradet
stracker sig en grusvig till parkeringsplatserna.

-

Figur 37 Bilden visar huvudcykelstrdk i rodstreckad linje lings med Hamngatan. Trappa frdn
gdng- och cykelvéiigen i réda streck samt pil for angoring till planomrddet fran Hamngrdind.

Cykelparkering

Cykelparkeringar finns inom planomradet i form av cykelstll.

Aktuella krav och mgjligheter for parkering framgar i sin helhet av Vésteras
stads dokument ”Riktlinjer for parkering i Viisterds” (version 2023-06-02).
Planomradet tillhor zon 1 enligt géllande zonkarta.

Bilparkering
Bilparkeringar finns i norra delen av planomradet, mellan jérnvégen och
befintlig byggnad, ldngs Ostra delen av planomradet samt i sdder.



Aktuella krav och méjligheter for parkering framgar i sin helhet av Visteras
stads dokument " Riktlinjer for parkering i Viisterds” (version 2023-06-02).
Planomrédet tillhor zon 1 enligt géllande zonkarta.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger ungefar 300 meter fran resecentrum, dér regionala tdg samt
de flesta stads- och landsortsbusslinjer stannar.

Jarnvag

Ungefar 15 meter norr om planomrédet stricker sig jarnvagen.

Teknisk férsorjning
Teknisk infrastruktur for bland annat vatten- och avloppsledningar,
elledningar, fjarrvirme, tele, bredband, avfall finns till planomradet.

Planomrédet ingér i verksamhetsomradet for dagvatten, spillvatten och
dricksvatten.

Risker och storningar

Buller

Ungefér 15 meter norr om planomrédet stricker sig jarnvégen som avger
buller. Det finns inga riktvédrden for fasad och uteplats for buller vid
planlédggning av kontor och centrum.

Vibrationer

Ungefar 15 meter norr om planomrédet striacker sig jirnvigen som avger
vibrationer. Det finns inga riktvirden for vibrationer vid planldggning av
kontor och centrum.
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Olycksrisker och skyddszoner

Ungefar 15 meter norr om planomradet stricker sig jarnvagen dar farligt gods
transporteras. En riskutredning har tagits fram for att undersdka planforslagets
lamplighet.

Kring jarnvégens kontaktledningar uppstar det dven elektromagnetiska félt nér
tag passerar. Magnetfiltet fran kontaktledningen &r svagt nér det inte dr négot
tdg 1 ndrheten, men Okar ndr tiget passerar. Detta magnetfalt varar nagra
minuter och dr starkast vid jarnvidgen och avtar snabbt med avstdndet. Planen
beddms inte paverkas av stralning.

Luftféroreningar

Planomradet ligger centralt och intill ny detaljplan for resecentrum (dp 1811). I
detaljplan dp 1811 har en luftkvalitetsutredning gjorts som ndmner att
matningar av luftkvalitet i centrala Visteras vid Melkertorget visar att
partikelhalterna av inandningsbara partiklar (PM10) i Visteras ar relativt 14ga.
I utredningen ndmns det dven att nir omrédet for dp 1811 exploateras sa kan
luftkvaliteten inom aktuellt planomrade paverkas negativt, beroende pa hur
bebyggelse och trafikforing utformas. Tat och hog bebyggelse kan gora att
luftgenomstromningen forsdmras jamfort med idag.

Sammanfattningsvis bedéms inte utsldppen av partiklar bidra med haltnivier
som riskerar att dverskrida mél eller gransvérden for inandningsbara partiklar
(PM10) i omgivningsluft vid planomradet for dp 1811.

Skred och ras

I Sveriges Geotekniska Instituts kartfunktion om végledning for ras, skred och
erosion markeras planomradet ut som aktsamhetsomrade (forutséttningar for
skred i finkornig jordart). Utover detta markeras marken ndrmast Mélaren
inom planomradet ut som aktsamhetsomrade (forutsédttningar for skred i
finkornig jordart — strandnéra omréden).

Ett projekterings PM for geoteknik har déarfor tagits fram dér det bland annat
gors bedomningen att totalstabiliteten for omradet ar tillfredsstidllande. Denna



beddmning innebér att det inte foreligger nagra risker for ras eller skred under
de nuvarande forhéllandena.

Fororenad mark

Inom 150 meter fran planomradet finns tva omraden utpekade som potentiellt
fororenade omraden enligt EBH men inga omraden inom planomradet ar
utpekade. Da planomradet ligger centralt i Visteras kan fororenade massor
and4 forekomma. En miljoteknisk markundersokning har darfor tagits fram i
syfte att 6versiktligt utreda fororeningssituationen i marken. Vid utford
undersokning patraffades en fororening. Halter 6verskridande riktvarde for
MKM (mindre kénslig markanvéndning) avseende aromater, PAH och
kvicksilver har pétraffats inom omradet. Metaller, PAH:er och alifater
forekommer dven i halter hogre an KM (kdnslig markanvéndning) men lagre
dn MKM. Oljelukt noterades vid provtagning i tva punkter.
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