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Vad är en detaljplan? 
En detaljplan talar om hur mark- och vattenområden får användas inom ett 

visst område. Det kan handla om ett kvarter eller några fastigheter. En ny 

detaljplan görs för att ta reda på om ett område är lämpligt för en viss 

användning, exempelvis bostäder eller kontor. Detaljplanen består av en 

juridiskt bindande plankarta, och en planbeskrivning.  

Detaljplaner tas fram i flera steg och beroende på planens komplexitet kan 

processen ha olika omfattning och ta olika lång tid. Under processen vägs 

allmänna och enskilda intressen mot varandra. Samråd sker alltid med aktörer 

som berörs av detaljplanen. Det kan till exempel vara fastighetsägare, 

föreningar och olika myndigheter. Det är plan- och bygglagen, PBL, som styr 

arbetet med detaljplaner. 

Planförfarande 
Detaljplanen handläggs med standardförfarande. 
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Inledning 

Syfte 
Syftet med detaljplanen är att möjliggöra en utökning 

av befintlig kontorsbebyggelse och att möjliggöra för 

centrumändamål.  

 

Syftet med planen är även att säkerställa att befintliga 

kulturhistoriska värden bevaras och att ny byggnad 

utformas med en hög arkitektonisk kvalitet som 

samspelar med områdets höga kulturmiljövärden.  

Huvuddrag 
Detaljplanen möjliggör för en ny kontorsbyggnad intill den befintliga 

kontorsbebyggelsen. Planen möjliggör även för att befintliga byggnader samt 

ny byggnad kan användas för centrumverksamheter.  

Den nya byggnaden ska placeras och utformas med hänsyn till områdets 

kulturhistoriska värden. Planen säkerställer att befintliga äldre byggnader med 

kulturhistoriska värden bevaras.  

Ägoförhållanden 
Planområdet omfattar fastigheterna Sigvald 3 och del av Sigvald 1 som ägs av 

Järnvägsnära Fastigheter i Västerås AB.  

Genomförandetid 
Genomförandetiden är 5 år från den dag planen vinner laga kraft.  

Planhandlingar 

• Plankarta och grundkarta 

• Planbeskrivning och situationsplan 

• Fastighetsförteckning 

Utredningar 

• Antikvarisk konsekvensbeskrivning, Västerås stad, 16 april 2026 

• Dagvattenutredning, Sweco, 27 oktober 2025 

• Dagvattenutredning för stationsområdet, Sweco, 7 mars 2013 

• Kulturhistorisk inventering och värdering av Stationsområdet i Västerås, 

Västmanlands läns Museum, 20 december 2012 

• Kulturmiljöunderlag Västerås stad – delområde norr och öst, Västerås 

stad, Länsstyrelsen i Västmanlands län, Västmanlands läns museum, 2021 

• Kulturmiljöanalys kvarteret Sigvald, WSP, 13 mars 2026 

• Markteknisk undersökningsrapport, Sweco, 31 oktober 2025  

• Projekterings PM Geoteknik, Sweco, 21 oktober 2025 

• Riksintresset Västerås U24 – Fördjupad analys, Norconsult, 20 december 

2022 

• Riskutredning, Brandskyddslaget, 27 oktober 2025 

Politiska beslut 
Byggnadsnämnden beslutade 24 april 2025, att ge stadsbyggnadsförvaltningen 

i uppdrag att upprätta en detaljplan för området.  

Medverkande tjänstepersoner 
Planförslaget har tagits fram på uppdrag av byggnadsnämnden av 

planarkitekterna Emma Lilja och Afroditi Manakou i samarbete med 

kompetenser från Västerås stad. 
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Läge 
Detaljplaneområdet är ungefär 2 000 kvadratmeter och är beläget i Östra 

hamnen, strax söder om järnvägen och strax öster om Svartån. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Sigvald 1 

Sigvald 3 

Sigvald 4 

Sigvald 5 

Figur 1 Planområdets lokalisering i Västerås. Planområdesgräns markerad med rödstreckad linje. Fastighetsbeteckning för fastigheter inom planområdet i svart text. 
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Planförslag 

Motiv till planbestämmelser 
Detaljplanen är framtagen med planbestämmelsekatalogen som började gälla 2 

maj 2024. 

Användningsbestämmelser för allmän plats 

PLANBESTÄMMELSE MOTIV 

PARK Park Möjliggör en sammanhängande parkstruktur 

i området. Mark som idag är planlagd som 

kvartersmark omvandlas till park för att 

stärka de gröna sambanden och förbättra 

tillgängligheten till rekreativa ytor. 

 

Användningsbestämmelser för kvartersmark 

PLANBESTÄMMELSE MOTIV 

C Centrum Bestämmelsen finns för att uppnå planens 

syfte. 

K Kontor Bestämmelsen finns för att uppnå planens 

syfte. 

Egenskapsbestämmelser för kvartersmark 

PLANBESTÄMMELSE MOTIV 

 
Marken får inte 

förses med 

byggnad 

Mark i väst, norr och öst regleras med en 

bestämmelse om att marken inte får förses 

med byggnad. Bestämmelsen finns för att 

säkerställa att viktiga siktlinjer bevaras 

samt att byggnader inte placeras på ett 

sådant sätt som minskar den befintliga 

byggnadens kulturvärden enligt 2 kap. 3 § 

1 p. och 2 kap. 6 § 1 p. PBL. 

Bestämmelsen finns även för att reservera 

yta för dagvattenhantering enligt 2 kap. 5 § 

3 p. PBL samt för att säkerställa yta för 

parkering för rörelsehindrade enligt 2 kap. 

3 § 2 p. PBL. 

 Marken får 

endast förses med 

komplementbygg

nad 

Bestämmelsen syftar till att begränsa 

markens bebyggande till 

komplementbyggnader. Den möjliggör att 

befintlig byggnad kan kvarstå utan att bli 

planstridig fram till dess att den avvecklas 

eller rivs. Samtidigt skapas förutsättningar 

för att uppföra mindre 

komplementbyggnader, såsom exempelvis 

miljöbod, som stödjer områdets funktion. 

Regleras med hänvisning till 2 kap. 2a § 

PBL. 

h1 Högsta nockhöjd 

är 15 meter över 

angivet nollplan 

Den befintliga byggnaden i norr, byggnad 

13, regleras med en högsta nockhöjd över 

angivet nollplan på 15 meter, vilket 

motsvarar byggnadens befintliga höjd. 

Bedömningen är att det inte är lämpligt att 

bygga på befintlig byggnad då en högre 

byggnad kommer upplevas som alltför 

dominerande i stadsbilden och överordna 

de befintliga byggnaderna i väst. 

Regleringen säkerställer därmed att 

stadskaraktären och de kulturhistoriska 

värdena inte påverkas negativt enligt 2 

kap. 3 § 1 p. och 2 kap. 6 § 1 p. PBL.  
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Numrering av de olika byggnaderna. 

h2-3 Högsta nockhöjd 

är xx meter över 

angivet nollplan 

De befintliga byggnaderna i väst, byggnad 

14 och 17, regleras med en högsta 

nockhöjd över angivet nollplan på 13,5 

respektive 9 meter, vilket motsvarar de 

befintliga byggnadernas höjder. 

Anledningen är att bevara byggnadernas 

kulturhistoriska värden, som skulle 

påverkas negativt om byggnaderna byggs 

på. Regleringen säkerställer därmed att de 

kulturhistoriska värdena inte påverkas 

negativt enligt 2 kap. 3 § 1 p. och 2 kap. 6 

§ 1 p. PBL. 

h4 Högsta nockhöjd 

är 17.5 meter 

över angivet 

nollplan 

Den nya byggnaden regleras med en 

högsta nockhöjd över angivet nollplan på 

17.5 meter. Regleringen möjliggör en höjd 

som är lite högre än den befintliga norra 

byggnaden. Detta bedöms som acceptabelt 

då det skapar en naturlig höjning mot öst, 

där bebyggelsen utanför planområdet är 

högre. Den nya byggnaden skapar även en 

egen volym bland de andra 

byggnadsvolymerna och bidrar till en ny 

årsring för området. Att bygga något högre 

minskar även byggnadens fotavtryck och 

bidrar därmed till att bevara de 

kulturhistoriska sambanden mellan 

befintliga kulturhistoriskt värdefulla 

byggnader. Bestämmelsen säkerställer 

därmed att stadskaraktären och de 

kulturhistoriska värdena inte påverkas 

negativt, i enlighet med 2 kap. 3 § 1 

punkten och 2 kap. 6 § 1 punkten PBL. 

h5 Högsta nockhöjd 

på 

komplementbygg

nad är 6 meter 

över angivet 

nollplan 

Komplementbyggnader regleras med en 

högsta nockhöjd på 6 meter över angivet 

nollplan, vilket möjliggör 

komplementbyggnader i en våning. Detta 

för att säkerställa att 

komplementbyggnaderna underordnar sig 

huvudbyggnaderna och inte påverkar de 

kulturhistoriska värdena negativt i enlighet 

med 2 kap. 3 § 1 p. och 2 kap. 6 § 1 p. 

PBL.  

n1 Marken får inte 

användas för bil- 

och 

cykelparkering.  

Säkerställer att marken inte tas i anspråk 

för bil- och cykelparkering, då området i 

stället behöver användas för att tillgodose 

viktiga allmänna intressen i form av 

platser för social sammanhållning samt för 

dagvattenhantering. Regleras med 

hänvisning till 2 kap. 2a § PBL. 

u1 Markreservat för 

allmännyttiga 

underjordiska 

ledningar. 

Bestämmelsen reserverar yta för 

underjordiska ledningar enligt 2 kap. 5 § 3 

p PBL. 

r1 Byggnad får inte 

rivas 

I gällande detaljplan (Dp 1429/J) från 

2000 finns rivningsförbud för de befintliga 

byggnaderna i väst, byggnad 14 och 17. 

Bestämmelsen säkerställer att dessa 
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byggnader, som är särskilt värdefulla 

utifrån kulturhistorisk synpunkt, även i 

framtiden inte rivs enligt 2 kap. 6 § 1 p. 

PBL. 

f1 Fasader ska 

utformas med 

material och 

kulörer som finns 

i befintliga 

byggnaders 

material- och 

kulörpalett.  

Fasader på den nya byggnaden ska 

utformas på ett sätt som samspelar med de 

befintliga byggnaders utformning när det 

gäller material och kulörer. Detta 

säkerställer i sin tur att stadskaraktären och 

de kulturhistoriska värdena inte påverkas 

negativt enligt 2 kap. 3 § 1 p. och 2 kap. 6 

§ 1 p. PBL.  

f2 Byggnaden ska 

utformas med en 

tydlig horisontell 

rytm i 

fasadindelningen.  

Bestämmelsen syftar till att säkerställa en 

gestaltning som harmonierar med 

områdets befintliga bebyggelsestruktur och 

arkitektoniska karaktär. Detta bidrar vidare 

till att den nya byggnaden inte överordnar 

sig befintlig bebyggelse och att 

stadskaraktären och de kulturhistoriska 

värdena inte påverkas negativt enligt 2 

kap. 3 § 1 p. och 2 kap. 6 § 1 p. PBL.  

f3 Tak ska vara 

platta. 

Bestämmelsen säkerställer att taket på den 

nya byggnaden blir platt. Detta görs för att 

den nya byggnaden ska bygga vidare på 

den arkitektoniska karaktären som finns på 

den norra byggnaden, vilken till sin storlek 

liknar den nya byggnaden. Sadeltak, som 

finns på de lägre och äldre byggnaderna, 

bedöms inte som lämpliga eftersom det 

skulle bryta den sammanhängande 

estetiken och inte harmonisera med den 

nya byggnadens modernare stil. 

Bestämmelsen säkerställer därmed att 

stadskaraktären och de kulturhistoriska 

värdena inte påverkas negativt, i enlighet 

med 2 kap. 2 kap. 6 § 1 p. PBL.  

f4 Balkong ska vara 

indragen från 

fasadliv. 

Bestämmelsen finns för att balkonger inte 

ska kunna kraga utanför fasadliv och 

därmed förhindra att byggnaden upplevs 

som större och mer dominerande i 

området. Detta i enlighet 2 kap. 3 § 1 p. 

och 2 kap. 6 § 1 p. PBL. 

f5 Bebyggelse ska 

underordna sig 

områdets 

kulturhistoriska 

karaktär och ska 

inte förändra 

helhetsupplevelsen 

av det 

kulturhistoriska 

sammanhanget. 

Bestämmelsen syftar till att säkerställa att 

ny bebyggelse utformas med hänsyn till 

områdets kulturhistoriska värden och 

befintliga karaktär. Området utgör en del 

av ett sammanhang med särskilda 

kulturhistoriska kvaliteter, där 

bebyggelsens skala, proportioner, material 

och struktur samverkar till en tydlig 

helhetsmiljö. Detta i enlighet 2 kap. 3 § 1 

p. och 2 kap. 6 § 1 p. PBL. 

b1 Minst en entré på 

byggnad ska 

placeras bort från 

järnvägen. 

Bestämmelsen säkerställer att 

byggnadstekniska åtgärder finns för att 

skydda mot eventuella olyckor från farligt 

gods enligt 2 kap. 5 § 1 p. PBL. 

b2 Fasader och 

fönster på 

byggnad ska ha 

ett brandskyddat 

utförande. 

Bestämmelsen säkerställer att 

byggnadstekniska åtgärder vidtas för den 

nya byggnaden i öst. Detta görs för att 

skydda mot eventuella olyckor från farligt 

gods enligt 2 kap. 5 § 1 p. PBL. 

b3 Fasader på 

byggnad ska ha 

Bestämmelsen säkerställer att 

byggnadstekniska åtgärder finns för den 
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ett brandskyddat 

utförande. 

befintliga byggnaden i norr, byggnad 13. 

Detta görs för att skydda mot eventuella 

olyckor från farligt gods enligt 2 kap. 5 § 1 

p. PBL. 

b4 Friskluftsintag på 

byggnad ska 

placeras bort från 

järnvägen, 

alternativt på 

byggnadens tak. 

Bestämmelsen säkerställer att 

byggnadstekniska åtgärder vidtas för den 

nya byggnaden i öst för att skydda mot 

eventuella olyckor från farligt gods enligt 

2 kap. 5 § 1 p. PBL. 

e1 Största 

byggnadsarea är 

240 m2. 

Bestämmelsen säkerställer att byggnadens 

fotavtryck inte blir för stort, i enlighet med 

2 kap. 3 § 1 p. och 2 kap. 6 § 1 p. PBL. 

e2 Största 

byggnadsarea är 

70 m2. 

Bestämmelsen möjliggör för 

komplementbyggnader samt säkerställer 

att de inte blir för stora. Detta för att 

säkerställa att komplementbyggnaderna 

förblir underordnade huvudbyggnaderna 

och därmed bevara de kulturhistoriska 

värdena enligt 2 kap. 3 § 1 p. och 2 kap. 6 

§ 1 p. PBL.  

Att begränsa yta för 

komplementbyggnader gör även att ytor 

förblir obebyggda, vilket är nödvändigt för 

att kunna möjliggöra cykelparkeringar och 

dagvattenlösningar som behövs inom 

planområdet enligt 2 kap. 5 § 3 p. PBL. 

Utöver detta finns bestämmelsen för att 

reservera yta för vistelse, vilket från en 

social synpunkt tryggar en tillgänglig 

utemiljö enligt 2 kap. 3 § 2 p. PBL. 

k1 Dörr- och 

fönstersättning 

samt dess 

material ska 

bevaras. 

Bestämmelsen säkerställer att viktiga 

karaktärsdrag på befintliga byggnader i 

väst bevaras enligt 2 kap. 3 § 1 p. och 2 

kap. 6 § 1 p. PBL. 

a1 Startbesked får 

inte ges för 

byggnad förrän 

marföroreningar 

åtgärdats 

Bestämmelsen säkerställer att 

markföroreningar med halter som 

överskrider riktvärdet för mindre känslig 

markanvändning tas bort innan ny 

byggnad byggs. Detta i enlighet med 2 

kap. 5 § 1 p. PBL. 

Egenskapsbestämmelser för kvartersmark 

Avgränsas via sekundär egenskapsgräns 

PLANBESTÄMMELSE MOTIV 

a2 Startbesked får inte 

ges för byggnad med 

centrumändamål 

förrän 

urspårningsskydd har 

uppförts. 

Bestämmelsen säkerställer att 

byggnadstekniska åtgärder vidtas för 

byggnader som används för 

centrumändamål och som ligger 

inom 30 meter från järnvägen. Detta 

görs för att skydda mot potentiella 

olyckor som kan uppstå vid transport 

av farligt gods, i enlighet med 2 kap. 

5 § 1 p. PBL. Ett exempel på 

urspårningsskydd är en förstärkt 

bottenvåning som dimensioneras att 

klara påkörning av ett tåg. 
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Egenskapsbestämmelser för all kvartersmark 

PLANBESTÄMMELSE MOTIV 

 Strandskyddet är 

upphävt. 

Strandskyddet upphävs inom 

planområdet. Att strandskyddet 

upphävs syftar till att ytorna även i 

framtiden ska kunna användas likt de 

gör idag (för bebyggelse, vistelseytor 

och parkering) enligt 2 kap. 3 § 2 p. 

och 2 kap 5 § 3 p. PBL. 

 Startbesked får inte 

ges för ändrad 

användning förrän 

marföroreningar 

åtgärdats  

 

Bestämmelsen säkerställer att 

markföroreningar med halter som 

överskrider riktvärdet för mindre 

känslig markanvändning saneras om 

befintlig byggnad ändrar användning. 

Detta i enlighet med 2 kap. 5 § 1 p. 

PBL. 
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Övergripande gestaltningsprinciper 
Detaljplanen ska både bevara och berika de kulturhistoriska värdena som 

präglar området. Befintliga byggnader med kulturhistoriskt värde ska bevaras 

och deras karaktär och uttryck ska vara vägledande för fortsatt utveckling i 

området. Den nya byggnaden ska utformas på ett sätt som smälter in i den 

befintliga miljön och arkitekturen. Samtidigt ska den nya byggnaden spegla sin 

egen tidsepok på ett kreativt sätt. Genom variation och tydlig gestaltning 

skapas en miljö där olika tidsepoker blir synliga, vilket förstärker områdets 

kulturhistoriska värde och identitet. Nuvarande plats präglas av låg 

nyttjandegrad, stora hårdgjorda ytor och låga vistelsekvaliteter. Projektet syftar 

därför även till att åtgärda dessa brister genom att tillföra struktur, grönska och 

funktionella värden, vilket stärker områdets helhetsmiljö inom riksintresset. 

Bebyggelse 

Bebyggelse  

Planen möjliggör för en ny byggnad i öst som är sammanlänkad med den 

befintliga byggnaden i norr. Den nya byggnaden regleras med en högsta 

nockhöjd på 17,5 meter över angivet nollplan 

Planen säkerställer även att befintliga äldre byggnader i väst, byggnad 14 och 

17, bevaras samt att befintlig nyare byggnad i norr, byggnad 13, kan finnas 

kvar och inte blir planstridig. Befintliga byggnader begränsas till dess 

nuvarande volym och höjd och planen möjliggör inga tillbyggnader på 

befintliga byggnader. Det befintliga gårdshuset på innergården har inga 

betydande kulturhistoriska värden och planen möjliggör att den kan vara kvar 

eller rivas. En bärande utgångspunkt har varit att ny bebyggelse ska 

underordna sig den befintliga miljön. Detta tolkas som en samlad avvägning av 

volym, skala, siktlinjer, materialitet och upplevelse i stadsrummet, snarare än 

enbart en fråga om byggnadshöjd. 

Projektet innebär samtidigt en resurseffektiv utveckling av redan ianspråktagen 

mark, vilket minskar behovet av ny exploatering. Genom att tillföra grönska, 

dagvattenhantering och förbättrade mikroklimatiska förutsättningar bidrar 

förslaget till klimatanpassning och en mer robust stadsmiljö. 

Den nya byggnaden innehåller ett våningsplan mer än den direkt anslutande 

befintliga byggnaden, vilket har varit en medveten och noggrann avvägning. 

Avgörande för bedömningen är dock byggnadens samlade påverkan på 

omgivningen. 

Ett längre och lägre alternativ har studerats men valts bort under processen, då 

detta skulle ha inneburit en större påverkan på riksintressets värden genom att 

skymma viktiga siktlinjer och skapa en mer dominerande utbredning i 

stadsrummet. Det valda, mer kompakta alternativet begränsar istället 

byggnadens utbredning och bevarar rumsliga samband och utblickar. Projektet 

handlar trots allt om en mindre byggnad med ca 210 kvm bottenplatta. 

För att säkerställa en underordnad framtoning har byggnaden konsekvent 

bearbetats: 

Ny 

Figur 2  Bild som visar befintliga byggnader och dess benämning samt ny byggnad. 
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•Det nedersta planet är nedsänkt en halv våning, vilket reducerar den upplevda 

höjden. 

•Den översta våningen är indragen, vilket skapar en tydlig visuell 

nedtrappning. 

•Volymen bryts upp genom indragningar och variation i fasadliv. 

•Horisontella motiv förstärker kopplingen till omkringliggande bebyggelses 

proportioner. 

Dessa samverkande åtgärder innebär att byggnaden i upplevelse framstår som 

återhållsam och anpassad till sin omgivning, trots det extra våningsplanet. 

Material- och färgvalen knyter tydligt an till den befintliga miljön genom 

användning av puts och kulörer som återfinns i angränsande byggnader, samt 

inslag av tegelrödbruna corten-detaljer som relaterar till närliggande 

tegelarkitektur. Detta bidrar till att byggnaden upplevs som en integrerad del 

av helheten, snarare än ett avvikande tillskott. 

Byggnaden ansluter dessutom i nivå till befintlig struktur, vilket stärker 

sambandet mellan nytt och befintligt och minskar dess visuella självständighet. 

En ny intern förbindelse mellan byggnaderna förbättrar funktionalitet och 

utrymningsvägar. Detta medför att den befintliga externa utrymningstrappan 

kan tas bort, vilket ger en positiv effekt på den visuella miljön. 

Sammantaget bedöms byggnaden uppfylla kravet på underordning som även 

regleras på plankartan.  
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Figur 3 Situationsplan gjord av Residens Arkitekt.  Ny byggnad markerad med orange färg.  
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Figur 4 Vy 1, från gatan Hamngränd mot sydväst där ny byggnad syns. Källa: bend the 

vertecies. 

  

 

Figur 5 Vy 2. Vy från söder mot norr där ny byggnad syns. Källa: bend the vertecies. 

.  
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Gårdens utformning 

Den föreslagna omgestaltningen av gården innebär en tydlig kvalitetshöjning 

av platsen. I dagsläget domineras gården av hårdgjorda, vindutsatta ytor med 

begränsad funktion låga vistelsevärden. Genom den nya byggnadens placering 

skapas ett mer definierat och vindskyddat gårdsrum med förbättrat 

mikroklimat. 

Rivningen av det mindre gårdshuset möjliggör en sammanhängande gård där 

trädplanteringar, växtbäddar, sittplatser och cykelparkering integreras. Gröna 

inslag och dagvattenhantering samverkar genom att växtbäddar utformas för att 

fördröja och absorbera vatten vid kraftigare regn, vilket bidrar till 

klimatanpassning och minskad belastning på dagvattensystemet. 

Den nya gårdsmiljön innebär därmed inte enbart en anpassning till 

riksintresset, utan en konkret förstärkning av platsens ekologiska, sociala och 

estetiska värden jämfört med nuläget. 

En viktig del av gårdsmiljön är genomtänkt ljussättning. Genom detta uppnås 

en ökad trygghet och ett mer omsorgsfullt gestaltat gårdsrum. Den nya 

miljöboden placeras i anslutning till grannfastighetens motsvarande funktion, 

vilket skapar en mer sammanhållen och funktionell lösning, och utformas med 

hänsyn till omgivande gestaltning. 

Kulturmiljö 

Befintliga byggnader 

Inom planområdet finns det befintliga byggnader, markerade med siffrorna 13, 

14 och 17 i bild nedan.  

Byggnad 14 och 17 pekas ut som särskilt kulturhistoriska byggnader och 

skyddas enligt 8 kap. 13 § plan- och bygglagen, vilket förbjuder förvanskning. 

Byggnad 14 och 17 regleras därför även i detaljplanen med rivningsförbud, likt 

de gör i gällande detaljplan (Dp 1429/J) från 2000. Eftersom den ursprungliga 

dörr- och fönstersättningen samt dess material har identifierats som 

kulturhistoriskt värdefulla ska dessa element bevaras för byggnad 14 och 17. 

Ny byggnad 

Den nya byggnaden ska ta hänsyn till områdets höga kulturhistoriska värden 

och de samband som finns mellan kulturhistoriskt värdefulla byggnader. Den 

nya byggnadens fotavtryck begränsas därför för att bevara sambandet mellan 

byggnaderna 14 och 17 inom planområdet samt de kulturhistoriskt värdefulla 

byggnaderna öster om planområdet. Dessutom bevaras det viktiga stråket i 

sydöst. Den nya byggnaden ska också utformas på ett sätt som harmoniserar 

med de befintliga byggnadernas material och kulörer. Samtidigt ges utrymme 

för den nya byggnaden att återspegla sin tid genom en tolkning och 

vidareutveckling av områdets karaktär. 

Mark och vatten 

Naturmiljö 

Den nya byggnaden medför att ett träd behöver fällas. Det är därför önskvärt 

att tillskapa grönska inom planområdet.  

Ny 

Figur 6 Bild som visar befintliga byggnader och dess benämning samt ny byggnad. 
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För oxelallén som ligger väster om planområdet kan delar av dess rotsystem 

sträcka sig in i planområdet. Vid förändringar av grönytan ska särskild hänsyn 

tas till oxelallén.  

Geotekniska förhållanden 

Västerås stad anser att utförda utredningar visar att området är lämpligt att 

bebygga. Utredningen Projekterings PM Geoteknik rekommenderar att höjning 

av marknivån undviks eftersom leran i området är känslig för sättningar. 

Utredningen visar även att grundläggning kan utföras med fribärande golv 

ovan stödpålar då ny byggnad, där en nockhöjd över angivet nollplan på 17,5 

meter möjliggörs, utgör en betydande last. Totalstabiliteten för området 

bedöms vara tillfredsställande och planerad bebyggelse bedöms endast ha en 

avlastande effekt. 

Vid pålning, schaktning och packning uppkommer vibrationer som kan ge 

upphov till skador på omkringliggande byggnader och anläggningar. Innan 

vibrationsalstrande arbeten påbörjas inom detaljplaneområdet rekommenderas 

därför att en riskanalys upprättas. 

Vattenområden, dagvatten och översvämning 

Den befintliga dagvattenhanteringen för byggnaderna förblir oförändrad. 

Dagvattnet från taken leds via stuprör med utkastare till gräs- och grusytor, 

med undantag för den norra byggnadens tak, där hälften av vattnet avleds 

direkt till ledning. För resterande ytor leds dagvatten till internt 

dagvattenledningsnät via rännstensbrunnar. För de tillkommande taken på den 

planerade ny byggnaden och miljöboden, föreslås även här stuprör med 

utkastare. Takvatten från stuprör med utkastare kan ledas till växtbäddar på 

innergården för fördröjning och rening.  

Då planområdet består av två fastigheter har dagvattenutredningen redovisat 

två förslag av hantering av dagvatten. De två alternativen är:  

Figur 7 Föreslagen systemlösning inom planområdet, alternativ 1. Sweco 2025 
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1. Att dagvattnet fördröjs och hanteras i separata anläggningar inom 

respektive fastighet och släpps till fastigheternas respektive 

förbindelsepunkt. 

2. Att dagvattnet fördröjs och hanteras i en gemensam anläggning inom 

fastigheten Sigvald 1 och släpps till samma fastighets 

förbindelsepunkt.  

Vid alternativ 1, föreslås två växtbäddar inom innergården. En växtbädd 

placeras inom fastighet Sigvald 1 och en växtbädd placeras inom fastighet 

Sigvald 3. För alternativ 2, föreslås endast växtbäddar inom Sigvald 1. Ytorna 

som krävs för fördröjning och rening i de båda alternativen är relativt små och 

bedöms som genomförbara. Resterande takytor som lutar bort från 

innergården, kan antingen fortsatt ledas ut på gräs och grusytor med hjälp av 

stuprör med utkastare. Alternativt kan även växtbäddar anläggas men då med 

en fördröjningsvolym på totalt 11 m3, ut mot baksidorna av byggnaderna. Detta 

för att säkerställa en fördröjning av dagvatten, då marken inte möjliggör 

infiltration. Ytan som krävs för fördröjning och rening bedöms finnas. 

. 
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För skyfall finns det idag en fungerande hantering. Det är dock viktigt att nya 

byggnader i området inte bidrar till att öka flödet ut från planområdet till 

lågpunkten under järnvägen.  

Figur 9 Rekommenderade sekundära avrinningsvägar vid skyfall. Sweco 2025. Figur 8 Föreslagen systemlösning inom planområdet, alternativ 2. Sweco 2025 
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Strandskydd 

Planområdet ligger inom 100 meter från Svartån som omfattas av strandskydd. 

Strandskyddet har varit upphävt, men återinträder enligt miljöbalken när 

befintlig detaljplan upphör att gälla och ersätts med en ny.  

I detaljplanen upphävs strandskyddet på nytt. Skälen till upphävandet är att 

planområdet redan idag är ianspråktaget på ett sätt som saknar betydelse för 

strandskyddet syften samt att planområdet är avskilt från Svartån genom 

Hamngatan och en gång- och cykelväg enligt 7 kap. 18 c §, 1-2 pp. 

miljöbalken. Intresset av att ta området i anspråk på det sätt som avses i 

detaljplanen bedöms även väga tyngre än strandskyddsintresset. Detta då de 

allemansrättsliga möjligheterna till strandområdet samt livsvillkoren för djur- 

och växtlivet på platsen inte längre finns kvar. 

Infrastruktur 

Gång, cykel- och biltrafik 

Gående och cyklister når planområdet via det befintliga gång- och cykelnätet. 

Personbilar, varutransporter och andra större fordon, inklusive 

avfallshantering, har fortsatt angöring via Hamngränd i norr. Tillräckligt stor 

yta för vändning av dessa fordon finns söder om planområdet, vid befintlig 

grusyta, inom fastighet Sigvald 4. 

Cykelparkering 

Planområdet ligger inom zon 1 enligt Västerås stads riktlinjer för parkering. 

För ny och befintlig bebyggelse inom planområdet behöver det anordnas minst 

44 cykelparkeringsplatser. Denna siffra kan minska om fastighetsägaren väljer 

att tillämpa flexibla parkeringstal.  

Cykelparkeringar föreslås placeras i markplan på innergården i söder.  

Bilparkering  

Planområdet ligger inom zon 1 enligt Västerås stads riktlinjer för parkering. 

För ny och befintlig bebyggelse inom planområdet behöver det anordnas minst 

35 bilparkeringsplatser. Denna siffra kan minska om fastighetsägaren väljer att 

tillämpa flexibla parkeringstal.  

För hela Mälarporten finns det en ambition att samla bilparkeringsplatser i 

gemensamma mobilitetshus. Detta frigör yta för tät och funktionsblandad 

bebyggelse, samtidigt som det stärker förutsättningarna för kollektivtrafik, 

gång och cykel. Det finns inga mobilitetshus byggda ännu, men på lång sikt är 

ambitionen att fastigheterna Sigvald 1 och 3 ska ordna sina 

bilparkeringsplatser i en sådan anläggning. Under tiden behöver 

bilparkeringsplatser lösas på annat sätt. Tills en långsiktig lösning finns på 

plats anordnas bilparkeringsplatserna därför som markparkering längs fasaden 

i norr samt längs de östra och södra fastighetsgränserna inom fastighet Sigvald 

1 och 3, men till stora delar utanför planområdet för den här detaljplanen. 

Avsikten är att den här marken ska tas över av Västerås stad när ett 

mobilitetshus inom fastighet Sigvald 5 finns på plats och att den här marken 

ska kunna omvandlas till andra ändamål än parkering. Tanken är dock att dessa 

parkeringsplatser fortsatt ska nyttjas av fastigheterna Sigvald 1 och 3 tills det 

att ett mobilitetshus är byggt.  

Teknisk försörjning 

Planen reserverar mark för befintliga och eventuella nya ledningar (vatten- och 

avloppsledningar, elledningar, fjärrvärme och tele) genom bestämmelsen u1.  

Avfall från verksamheter ska hanteras inom kvartersmark och föreslås lösas 

med miljöbod. Avfall ska hanteras enligt Västerås stads lokala 

renhållningsordning och de rekommendationer som anges i Avfall Sveriges 

”Handbok för avfallsutrymmen, Riktlinjer för utformning av avfallsutrymmen 

vid ny- och ombyggnation”. Inför projektering av ett avfallsutrymme och/eller 

ett beslut om bygglov av ett avfallsutrymme ska kommunalförbundet 

VafabMiljö kontaktas för att säkerställa förslaget till utformning. 
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Risker och störningar 

Olycksrisker och skyddszoner 

I och med planområdets närhet till järnvägen har en riskutredning tagits fram. 

Närheten till järnvägen innebär möjlig riskpåverkan och då framför allt för 

olyckor med farligt gods som kan leda till stora skadeområden. Den typen av 

händelser har relativt liten påverkan på risknivån. Närmast järnvägen, inom 

cirka 20 meter, är risknivån högre till följd av risken för urspårning. Med tanke 

på avståndet och det skyddade läget bedöms inte den nya byggnaden medföra 

att risknivån inom området blir oacceptabel även om den innebär att risknivån 

höjs jämfört med nuläget. När det gäller markanvändningen ”Centrum” så 

innebär det generellt en högre persontäthet vid vissa tidpunkter samt att det 

vistas människor i området som inte känner till lokalerna och utrymningsvägar 

lika bra som de som arbetar i ett kontor. Genom att tillåta den verksamheten 

kan därför konsekvenserna vid en olycka förväntas bli något större än om 

endast kontor tillåts.  

I utredningen nämns det att för att den nya byggnaden och en eventuell ändrad 

markanvändning ska vara acceptabel bör vissa begränsningar och åtgärder 

vidtas. Samtliga avstånd som redovisas härnäst avser till närmaste spårmitt. 

Hela planområdet ligger inom 100 meter från järnvägen. Närmsta befintlig 

byggnad ligger 20 meter från järnvägen. I utredningen rekommenderas dessa 

begränsningar och åtgärder: 

Placering av byggnader och tillåten markanvändning: 

• Områden utomhus inom ett avstånd på 25 meter från järnvägen 

planeras så att de inte lockar till stadigvarande vistelse. Exempelvis 

bör inte uteplatser, uteserveringar eller torgytor planeras inom detta 

område. Markparkering, gång- och cykelvägar, naturmark etc. är 

lämplig markanvändning. Detta gäller områden som inte skyddas av 

framförliggande bebyggelse.  

• Befintliga byggnader inom 30 meter kan användas som kontor utan 

krav på urspårningsskydd. Om byggnader rivs gäller att de endast får 

ersättas med byggnader som placeras minst 20 meter från närmaste 

spår förutsatt att urspårningsskydd uppförs, annars gäller 30 meter. 

Exempel på urspårningsskydd är en mur eller vall alternativt en 

förstärkt bottenvåning som dimensioneras att klara påkörning av ett 

tåg.  

• Befintliga byggnader inom 30 meter bör inte omfatta 

centrumanvändning om inte urspårningsskydd uppförs utmed 

järnvägen (regleras i plankartan). 

• Befintliga och nya byggnader som skyddas av framförliggande 

bebyggelse kan inrymma både kontor och centrum oavsett om 

urspårningsskydd installeras eller ej (regleras i plankartan).  

Byggnadstekniska åtgärder (Gäller ej retroaktivt för befintlig bebyggelse):  

• För byggnader inom 50 meter från järnvägen och utan framförliggande 

bebyggelse ska följande åtgärder vidtas:  

o Fasader utförs i obrännbart material samt med fönster i lägst 

härdat och laminerat glas som klarar uppvärmning till 300°C 

under ca 30 minuter (regleras delvis i plankartan). 

• För byggnader inom 100 meter från järnvägen och utan 

framförliggande bebyggelse ska följande åtgärder vidtas:  

o Möjlighet att utrymma mot en säker sida (bort från järnvägen) 

från utrymmen med stadigvarande vistelse (regleras i 

plankartan).  

o Friskluftsintag ska placeras mot trygg sida, vilket innebär bort 

från järnvägen alternativt placering på byggnadernas tak 

(regleras delvis i plankartan). 

• För byggnader inom 100 meter från järnvägen med framförliggande 

bebyggelse ska följande åtgärder vidtas:  

o Friskluftsintag ska placeras mot trygg sida, vilket innebär från 

järnvägen alternativt placering på byggnadernas tak (regleras i 

plankartan).  
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Skred och ras 

I projekterings PM för geoteknik görs bedömningen att totalstabiliteten för 

området är tillfredsställande. Denna bedömning innebär att det inte föreligger 

några risker för ras eller skred, vare sig under de nuvarande förhållandena eller 

efter att den planerade bebyggelsen har uppförts. 

Förorenad mark 

För kontor och centrumverksamheter ska riktvärde för mindre känslig 

markanvändning (MKM) uppnås. Eftersom halter som överskrider riktvärdet 

för MKM har påträffats inom planområdet bedöms ett åtgärdsbehov föreligga. 

Då schakt av byggtekniska skäl planeras vid exploatering föreslås åtgärd ske i 

form av schaktsanering. Jord med halter överskridande åtgärdsmålet (MKM) 

schaktas upp och körs till en godkänd mottagningsanläggning. Schaktsanering 

bör som minst ske av jord på platsen för framtida byggnad, för att undvika att 

föroreningar byggs in. Då föroreningar i jord inte har avgränsats i plan eller 

djup rekommenderas vidare utredningar för att utvärdera 

föroreningssituationen. Beroende av utfallet av kompletterande undersökningar 

kan andra åtgärder än schaktsanering vara aktuella, exempelvis en 

riskbedömning.  

  

Figur 10 Avstånd från järnvägen markerade i brunstreckade linjer. 
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Genomförandebeskrivning 

Organisatoriska frågor 

Avtal 

Ett exploateringsavtal ska tecknas mellan staden och exploatören för 

detaljplanen för att reglera exploatörens andel av exploateringsbidrag. 

Exploateringsavtalet är en förutsättning för att detaljplanen ska kunna antas av 

Västerås stad och vinna laga kraft.  

Anledningen till exploateringsavtalet är att den aktuella detaljplanen utgör en 

del av stadsutvecklingsprojektet Mälarporten och omfattas av Riktlinjer 

exploateringsavtal Mälarporten. Detaljplanen är således en del av en etappvis 

utbyggnad av hela projektområdet som innefattar både Kungsängen och 

Ängsgärdet, men även delar av Östra hamnen, Lillåudden och Öster 

Mälarstrand. Detaljplanens kopplingar till omgivande planer är av stor vikt för 

helheten inom Mälarporten och den etappvisa utbyggnaden innebär att staden 

får ta ut ersättning även för åtgärder utförda såväl innan som efter 

exploateringsavtalets ingående. Utbyggnaden av allmän plats ska enligt 

riktlinjerna utföras av staden men till viss del finansieras av fastighetsägarna 

inom hela området, utifrån samma princip om exploateringsbidrag, genom 

exploateringsavtal. Principen för exploateringsbidrag är att fastighetsägarna 

inom området bidrar till stadens budgeterade kostnader för allmän plats såsom 

sanering, nybyggnation, ombyggnation och standardhöjande åtgärder utifrån 

respektive fastighetsägares nytta av detaljplanen. Nya byggrätter (kvm BTA) 

inom respektive detaljplan och fastighet, fördelade på bostäder och lokaler, ska 

utgöra fördelningsgrund tillsammans med befintlig lokalyta (kvm LOA) för 

respektive fastighet inom Mälarportsområdet. 

Ett avtal om fastighetsreglering ska tecknas mellan berörda fastighetsägare och 

staden inför antagandet av detaljplanen. Genom fastighetsregleringen ska mark 

som idag utgör kvartersmark överföras till stadens ägo och utgöra allmän plats 

med användningen PARK 

 

Skydd av kulturvärden 

Detaljplanen innehåller bestämmelser om rivningsförbud (r) som syftar till att 

bevara kulturmiljövärden på fastigheterna Sigvald 1 och 3. Sådan bestämmelse 

kan enligt 14 kap. 7 och 10 §§ plan- och bygglagen ge rätt till ersättning. 

Ersättningsfrågan kommer regleras genom ett separat avtal mellan Västerås 

stad och fastighetsägaren. Avtalet ska tecknas innan detaljplanen antas. 

Fastighetsrättsliga frågor 

Servitut 

Inom planområdet finns följande servitut: 

Servitut Ändamål Förhållande Konsekvenser 

1980K-2003/55.2 

(Officialservitut) 

Väg och 

utfart 

Härskande: 

Sigvald 3 och 4 

Tjänande: 

Sigvald 1 

Ytan för servitutet 

behöver ändras i 

och med ny 

byggnad och ny 

placering av 

parkeringsplatser. 

Fastighetsägaren 

till Sigvald 1 

ansvarar för att 

ansöka och bekosta 

förrättning.  

1980K-2023/55.3 

(Officialservitut) 

Parkering Härskande: 

Sigvald 3 

Tjänande: 

Sigvald 1 

Servitutet behöver 

ändras i och med 

ny placering av 

parkeringsplatser. 

Fastighetsägaren 

till Sigvald 1 

ansvarar för att 

ansöka och bekosta 

förrättning. 
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19-IM1-

67/1397.1 

(Avtalsservitut) 

Ledning Härskande: 

Dominikanklostr

et 5 

Tjänande: 

Sigvald 1 

Påverkas inte. 

Servitutet gäller en 

gammal ledning 

och det finns inget 

behov idag av 

servitutet. 

Ett nytt servitut kan bli aktuellt för att kunna säkerställa angöring till miljöbod 

inom planområdet. Angöring föreslås då ske från fastighet Sigvald 4. 

Fastighetsägaren till Sigvald 1 och Sigvald 3 ansvarar för att ansöka och 

bekosta förrättning. 

Ledningsrätter 

Allmänna ledningar finns inom västra delen av planområdet och planläggs med 

planbestämmelse u1 – Markreservat för allmännyttiga underjordiska ledningar. 

Ledningarna behöver säkerställas med ledningsrätt. 

Inom planområdet finns följande ledningsrätter: 

Ledningsrätt Ändamål Ledningshavare Konsekvenser 

1980K-

2003/55.1 

Vatten- och 

avloppsledningar 

Mälarenergi AB Påverkas inte. 

Ledningsägaren ansöker om ledningsrätt vid Lantmäterimyndigheten. 

Konsekvenser för fastighetsägare 

Fastighet Konsekvenser 

Sigvald 1 Ändrad markanvändning, från K – Kontor, J1 – 

Småindustri och hantverk av icke störande 

karaktär, B1 – Bostäder efter särskild prövning vid 

bygglov. Miljö- och hälsoskyddsförvaltningen 

skall medverka i varje enskilt ärende och H1 – 

Handel i bottenvåningarna till K – Kontor och C – 

Centrum.  

 

Utökad byggrätt med användning K – Kontor och 

C – Centrum. 

Fastighetsytan blir mindre då del av marken 

övergår till den kommunala fastigheten Västerås 

1:202.  

Sigvald 3 Ändrad markanvändning, från K – Kontor, J1 – 

Småindustri och hantverk av icke störande 

karaktär, B1 – Bostäder efter särskild prövning vid 

bygglov. Miljö- och hälsoskyddsförvaltningen 

skall medverka i varje enskilt ärende och H1 – 

Handel i bottenvåningarna till K – Kontor och C – 

Centrum.  

Fastighetsytan blir mindre då del av marken 

övergår till den kommunala fastigheten Västerås 

1:202. 

Västerås 1:202 Fastighetsytan blir större då delar av fastigheterna 

Sigvald 1 och 3 övergår till Västerås 1:202. 

Fastigheten ingår inte i detaljplaneområdet men 

påverkas av förslaget. 

 

Tekniska frågor 

Utbyggnad kvartersmark 

Exploatören utför och bekostar alla åtgärder inom kvartersmark.  

Utbyggnad och drift av teknisk försörjning 

Vatten- och avloppsledningar, fjärrvärme, elledningar, fiber och 

dagvattenledningar finns redan framdraget till planområdet. Eventuell flytt 

eller utbyggnad av sådan teknisk försörjning bekostas av exploatören.  

Ekonomiska frågor 

Planekonomisk bedömning 

Exploatören ansvarar för alla exploateringskostnader inom kvartersmark. 

Planområdet innehåller föroreningar som måste saneras. Bedömningen är att 

saneringskostnaderna är rimliga i förhållande till värdet av den nya byggrätten. 
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Parkeringsköp kan bli aktuellt, vilket innebär en kostnad.  

Prövning enligt annan lagstiftning 

Fornlämningar 

Om fornlämningar påträffas i samband med exploateringen ansvarar exploatören 

för anmälan till länsstyrelsen enligt 2 kapitlet 10 § kulturmiljölagen. 

Förorenad mark 

Det finns föroreningar inom planområdet. Anmälan ska göras till Miljö- och 

konsumentnämnden i Västerås stad i enlighet med 10 kapitlet 11 § miljöbalken 

och 28 § förordning om miljöfarlig verksamhet och hälsoskydd. 

Innan schaktning, saneringsarbete eller andra åtgärder startas i ett förorenat 

område måste en skriftlig anmälan göras i god tid till miljö- och 

konsumentnämnden. 

Konsekvenser 

Miljö 

Miljökvalitetsnormer 

Miljökvalitetsnormer syftar till att skydda människors miljö och hälsa. Planens 

genomförande bedöms inte medföra negativ påverkan på gällande 

miljökvalitetsnormer för utomhusluft (SFS 2010:477); vattenförekomster (SFS 

2004:660); kemiska föreningar i fisk och musselvatten (SFS 2001:554); eller 

omgivningsbuller (SFS 2004:675). 

I Dagvattenutredning för stationsområdet (Sweco, 2013) framkommer det att 

både föroreningsmängder och -halter minskar vid förvekligande av förslaget i 

Figur 12 Resultat av föroreningsbelastning (kg/år) på Mälaren före och efter 

omvandling av stationsområdet. Sweco 2013. 

Figur 11 Resultat av föroreningshalter före och efter omvandling av 

stationsområdet. Tabellen visar även riktvärde för större sjö eller vattendrag enligt 

RTK. Rödmarkerade halter visar att de överstiger använt riktvärde. Sweco 2013. 
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Fördjupad översiktsplan för stationsområdet, vilket den här detaljplanen går i 

linje med. 

Vattenområden, dagvatten och översvämning 

Med genomförda åtgärder så minskas flödet ut från planområdet, både när det 

gäller lågpunkten under järnvägen och till Mälarenergis ledningar. 

Detaljplanen ger förutsättningar för att samtliga tak kan fördröjas.  

 

Riksintresse 
Med regleringar i plankartan kopplat till kulturmiljön bedöms inte detaljplanen 

påverka riksintresset för kulturmiljövård [U24] negativt, läs mer under 

Konsekvenser > Stadsbild och kulturmiljö. Detaljplanen bedöms inte påverka 

riksintresset för järnväg. 

Natur 
För att möjliggöra en ny byggnad behöver ett träd tas ned. Trädet innehåller 

inga höga naturvärden. 

Strandskydd 

Strandskyddet har varit upphävt, men återinträder enligt miljöbalken när 

befintlig detaljplan upphör att gälla och ersätts med en ny. Ett nytt beslut om 

upphävande av strandskyddet krävs därför vid beslut om antagande av 

detaljplanen. Detaljplanen bedöms inte medföra några nya konsekvenser för 

strandskyddet. 

Markhushållning 
Genom att bygga på redan ianspråktagen mark undviks att andra områden med 

högre ekologiskt värde används för ny bebyggelse. Att komplettera i redan 

bebyggt område gör även att befintlig infrastruktur kan användas.  

Hälsa och säkerhet 

Klimat 

För att kunna möjliggöra för en ny byggnad behöver ett träd tas ned. Om inget 

nytt träd planteras med ungefär samma storlek på kontäckning kommer den 

procentuella krontäckningen i centrum minska, med en betoning på en mycket 

liten minskning. Möjligheterna i planen finns för att plantera ett nytt träd med 

ungefär samma krontäckning eller flytta befintligt. 

Luftkvalitet 

Bedömningen är att förslaget inte kommer påverka luftkvaliteten då förslaget 

endast handlar om att möjliggöra för en ny byggnad. Enligt 

luftkvalitetsutredningen för detaljplan dp 1811 samt dp 2022 bedöms inte 

utsläppen av partiklar som den förslaget för den detaljplanen kan orsaka bidra 

med haltnivåer som riskerar att överskrida mål eller gränsvärden för 

inandningsbara partiklar (PM10) i omgivningsluft. 

Farligt gods och strålning från järnvägen 

Utifrån den genomförda riskutredningen bedöms markanvändningen inom 

området vara acceptabel, utan att människor inom planområdet utsätts för 

oacceptabla risker, förutsatt att nämnda åtgärder vidtas. Flera av de åtgärder 

Figur 13 Beräknat utflöde ut från planområdet vid fyra olika scenarion, alternativ 2. Sweco 

2025. 
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som föreslås kan vidtas i detaljplanen men vissa åtgärder kan inte regleras i 

detaljplanen vilket ger en viss ökad risk. Risken bedöms ändå vara godtagbar. 

De åtgärder som inte kan säkerställas i detaljplanen är: 

- Att ett område inom 25 meter från järnvägen inte planeras så att det 

lockar till stadigvarande vistelse. 

- Att den norra befintliga byggnadens fönster har ett brandskyddat 

utförande.  

- Att den norra befintliga byggnadens friskluftsintag placeras bort från 

järnvägen alternativt på byggnadens tak. För befintlig byggnad i norr 

finns friskluftsintag för större delen av byggnaden i nordväst, vilket 

även har brandstyrning (automatisk avstängning vid brand). För den 

översta glasvåningen finns friskluftsintag på byggnadens tak.  

- Att urspårningsskydd uppförs om befintlig byggnad i norr skulle rivas 

och ersättas med en ny byggnad 

Planen bedöms inte påverkas av strålning från järnvägen. 

Stadsbild och kulturmiljö 
Den nya byggnaden kommer att kunna ses något från Mälaren men inte från 

Djäkneberget.  

Antikvarisk konsekvensbeskrivning 

En antikvarisk konsekvensbeskrivning av förslaget har tagits fram för att 

dokumentera och utvärdera dess påverkan på de kulturhistoriska värdena i 

området. Den nya byggnaden syns inte från Djäkneberget och är knappt synligt 

från Mälaren. 

 

Figur 14 Vy som visar sambandet mellan befintliga byggnader 
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Figur 16 Vy från Djäkneberget. 

Figur 14 Vy från Mälaren. 
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Trafik och mobilitet 
En ny byggnad kan medföra en liten ökning av motortrafik, gående, cykeltrafik 

till och från området. Bedömningen är att ökningen inte kommer påverka 

planområdet eller närliggande områden nämnvärt. 

Förutsättningar 

Tidigare ställningstaganden 

Översiktliga planer 

Översiktsplan  

För planområdet gäller kommuntäckande översiktsplan ”Västerås 2026”. 

Syftet med detaljplanen stämmer överens med översiktsplanens intentioner om 

att utreda möjligheten att komplettera med ny bebyggelse på lämpliga platser 

inom staden. Syftet med detaljplanen främjar även tre av översiktsplanens 

strategier för hållbar utveckling: Balanserad komplettering, Kreativt 

näringslivsklimat och Kollektivtrafiken som ryggrad. 

Fördjupad översiktsplan (FÖP)  
Planområdet ligger inom Fördjupad översiktsplan för Stationsområdet, ÖP 64, 

antagen år 2013. Syftet med detaljplanen stämmer överens med ett av FÖP:ens 

övergripande mål Bygga stationsnära samt FÖP:ens markanvändningskarta 

som pekar ut detaljplaneområdet som Stadsbebyggelse, funktionsblandad 

markanvändning. 

Detaljplaner 

Planområdet omfattas av Detaljplan för Östra hamnen och kv. Sigurd mm (Dp 

1429/J) från 2000. Inom planområdet är marken planlagd som K – Kontor, J1 – 

Småindustri och hantverk av icke störande karaktär, B1 – Bostäder efter 

särskild prövning vid bygglov. Miljö- och hälsoskyddsförvaltningen skall 

medverka i varje enskilt ärende och H1 – Handel i bottenvåningarna. 

Byggnaderna är reglerade med en högsta byggnadshöjd i meter över nollplanet 

på 14,0, 13,2 respektive 10,0 meter samt en begränsning på två våningar. 

Byggnaderna regleras även med q1 – Byggnad får inte rivas och de 

kulturhistoriskt intressanta fasaderna får inte förvanskas.  

När en detaljplan vinner laga kraft upphör tidigare detaljplan att gälla inom 

planområdet. 

Figur 15 Del av Detaljplan för Östra hamnen och kv. Sigurd mm (Dp 1429/J) utan färg. 

Planområdesgräns markerad i rödstreckad linje. 
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Undersökning av betydande miljöpåverkan 

Västerås stad bedömer att detaljplanen inte innebär en sådan betydande 

miljöpåverkan som avses i MB 6 kap 3 §. Motivet till bedömningen är att de 

miljöeffekter som kan antas uppstå kan utredas vidare i respektive utredningar. 

Planområdet ligger inom riksintresse för kulturmiljövård. För området finns 

det redan framtaget en kulturhistorisk inventering och värdering samt ett 

gestaltningsprogram, vilka är framtagna i samband med Fördjupad 

översiktsplan för Stationsområdet (ÖP 64). Bedömningen är att dessa kan ligga 

till grund för arbetet i detaljplanen samt att dialog med kompetenser inom 

kulturmiljö och arkitektur inom Västerås stad ska ske för att säkerställa 

förslagets anpassning till kulturmiljön. Konsekvenserna av planförslaget 

kopplat till kulturmiljö ska även undersökas och redovisas, förslagsvis i en 

antikvarisk konsekvensbeskrivning. Planområdet ligger även nära järnvägen. 

Riskutredningar kopplat till järnvägen avseende farligt gods och riksintresse 

finns för Fördjupad översiktsplan för Stationsområdet (ÖP 64) och Detaljplan 

för Västerås nya resecentrum m.m., (dp 1811), vilka bedöms kunna användas. 

En miljöbedömning, med tillhörande miljökonsekvensbeskrivning, har därför 

inte upprättats i enlighet med 4 kapitlet 34 § plan- och bygglagen.  

Länsstyrelsen instämmer i kommunens bedömning att rubricerad detaljplan 

inte kan antas medföra sådan betydande miljöpåverkan som avses i 5 kap. 11 a 

§ PBL. 

Riksintressen 

Riksintresse för kulturmiljövård 

Planområdet omfattas av riksintresse för kulturmiljövård Västerås stad [U24]. 

Riksintresset delas in i olika områden och det område som planområdet ligger 

inom beskrivs uttrycket för riksintresset vara: Hamnområdet, med magasin, tre 

tullhus samt industribyggnader i tegel och puts från 1800- och 1900-tal, vid 

Färjekajen och i kvarteren Sigvald och Samuel.  

 

Figur 19 Del av riksintresse för kulturmiljövård Västerås stad [U24] markerat i rosa. 

Detaljplanen ingår i delområde 5. 

Figur 18 Del av Detaljplan för Östra hamnen och kv. Sigurd mm (Dp 1429/J) med färg. 

Planområdesgräns markerad i rödstreckad linje. 
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En fördjupad analys har tagits fram (Norconsult 2022) som beskriver 

riksintresset inom hamnområdet mer ingående samt redovisar dess känslighet 

och tålighet. I analysen nämns det att Västerås läge vid Mälaren gjorde staden 

till en viktig hamn för järn- och kopparexport från Bergslagen under 1500- och 

1600-talet. Hamnområdet växte ytterligare med järnvägens tillkomst på 1870-

talet och stapelstadsrättigheterna som möjliggjorde utrikeshandel. Idag har 

endast de äldsta delarna kvar sin hamnkaraktär, medan övriga delar har 

omvandlats till bostadskvarter och småbåtshamn. 

I analysen nämns utmärkande karaktärsdrag, de karaktärsdrag som kan kopplas 

till planområdet är:  

• Bebyggelse  

o Välbevarade tullhus, som speglar flera skeden i hamnens 

utveckling, uppförda i tidstypisk tegelarkitektur  

o Bevarade äldre magasinsbyggnader, verkstads- och 

industribyggnader  

• Gatustruktur, siktlinjer och vyer  

o Öppna vyer ut över Mälaren, samt vyer in mot hamnen och 

Svartåns utlopp sett från vattnet  

o Siktlinjer och visuella kopplingar från det äldre tullhuset och 

kajerna och vattnet  

• Landmärken  

o Inga riksintressanta landmärken är belägna inom hamnområdet  

o Stadshusets torn syns tydligt från hela hamnområdet och under 

vinterhalvåret framträder slottet tydligt bakom träden  

• Grönstruktur  

o Trädrad med äldre pilträd längs stenpiren utgör tillsammans 

med ett fåtal solitärträd områdets enda gröna inslag. 

I analysen beskrivs även områdets känslighet och tålighet. Det som nämns är:  

• Känsligt för åtgärder som påverkar områdets hamnkaraktär och dess 

koppling till Mälaren  

• Särskilt värdefulla byggnader är känsliga för åtgärder som förvanskar 

karaktär eller värde  

• Känsligt för åtgärder som påverkar den visuella kopplingen mellan 

vattnet och äldre tullhus och magasinsbyggnader  

• Känsligt för åtgärder som förändrar kajer, pirar, kranar och andra 

lämningar från hamnverksamheten  

• Känsligt för åtgärder som skymmer eller döljer hamnområdet från 

vattnet  

• Viss tålighet för förändring av obebyggda ytor i områdets norra del  

För riksintresset finns viktiga siktlinjer utpekade. Inga av dessa siktlinjer ligger 

inom eller i närheten av planområdet. 

För kvarterer Sigvald har även en Kulturmiljönanalys tagist fram inom 

detaljplanens ram. Nedan visas kännslighetskartan: 
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Figur 20 Känslighetskartan: rödmarkerade området innebär mycket hög känslighet. 

Gulmarkerade områden innebär viss tålighet. Grönmarkerade områden innebär tålighet. Källa: 

WSP 

Riksintresse för järnväg 

Ungefär 15 meter norr om planområdet sträcker sig järnvägen som omfattas av 

riksintresse. 

 

 

Platsanalys 

Planområdet ligger i Östra hamnen, strax söder om järnvägen och strax öster 

om Svartån. Befintlig bebyggelse utgörs av kontorsbyggnader i en till fyra 

våningar. Inom planområdet finns det även grusytor för angöring och parkering 

samt små gräsytor och enstaka träd.  

Bebyggelse 

Bebyggelse 

Inom planområdet finns det tre byggnader och två förråd. I västra delen av 

planområdet finns två äldre byggnader i en respektive tre våningar som är väl 

bevarade när det gäller dess form och material. Byggnaderna användes tidigare 

som bostäder men används idag som kontor. I norra delen av planområdet 

finns en kompletterande nyare byggnad i fyra våningar som används för 

kontor.   

Figur 21 Ortofoto över planområdet, som är markerad med rödstreckad linje. 
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Kulturmiljö 

Östra hamnen 

Planområdet ligger inom stadsdelen Östra hamnen, som ligger intill Mälaren 

strax sydväst om Västerås centralstation. Ett kulturmiljöunderlag har tagits 

fram av Västerås stad, Västmanlands läns museum och Länsstyrelsen i 

Västmanlands län (2021) där det bland annat står om Östra hamnen.  

I kulturmiljöunderlaget framgår det att området tidigare har varit en del av den 

äldre hamnen och att platsen i många år har varit ett industriområde med hamn 

och transportindustri. 

I området finns både bostadsbebyggelse och industribyggnader från senare 

delen av 1800-talet och 1900-talets första halva, där två byggnader inom 

planområdet samt flera närliggande byggnader är utpekade som särskilt 

värdefulla byggnader. 

Flera historiska årsringar är också tydligt avläsbara i området. Gamla tullhuset, 

som ligger strax söder om planområdet, är en fysisk markör över hamnens 

utveckling och expansion under slutet av 1800-talet. Den visar en förändring i 

samhällets utveckling och berättar om hur Västerås blev en stapelstad och 

järnvägens utbyggnad till hamnen. Tillsammans med Nya tullhuset, som ligger 

ungefär 130 meter söder om planområdet, bildar byggnaden en enhetlig miljö, 

väl synlig från Kungsängsgatan och hamnen. Båda byggnaderna visar 

pedagogiskt två årsringar i hamnens historia och är en viktig del av Västerås 

samhällshistoria.  

Inom området finns det även annan bebyggelse knutna till Västerås 

hamnverksamhet bevarade, exempelvis magasinsbyggnader, kajer och 

bostadshus. 

Från början av 2000-talet har området omvandlats till ett sjönära bostads- och 

kontorsområde samt en levande hamnmiljö med restauranger, bryggor och 

båtplatser. Kungsängsgatan är en vältrafikerad väg som skär genom området. 

Viktiga karaktärsdrag inom stadsdelen: 

• Byggnader med koppling till hamnen, industri och transport som är väl 

synliga från Kungsänsgatan, järnvägen och hamnen. 

• Byggnaders placering längs Kungsängsgatan, som under 1900-talets 

mitt blir en viktig väg in på industriområdet och idag visar på 

industrins utveckling och etablering i området. 

• Välarbetad tegelarkitektur samt ljust putsade fasader. 

• Industribyggnaders klassicistiska drag såsom symmetrisk 

fönstersättning, småspröjsade fönster, tandande taklister, sadeltak och 

storslagna byggnadsvolymer. 

• Magsinbyggnadernas anspråkslösa karaktär och ljus träpanel samt 

placering vid kajen.  

Figur 22 Östra hamnen markerat med svart streck, där planområdet ligger inom. 

Kulturhistoriskt värdefulla byggnader och område markerat med blått respektive blårandigt. 

Bild tagen från kulturmiljöunderlaget från 2021 
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Nedan visas exempel på särskilt kulturhistoriska byggnader i närheten av 

planområdet. 

  

 
Figur 23 Gamla tullhuset, uppfört i klassicistisk stil med röda tegelfasader på 1880-talet. 

Fönster är rundbågiga och fasaden har en dekorativ gesims. Angränsar till planområdet i söder 

(Sigvald 4). 

Figur 24 Nya tullhuset, uppfört i klassicistisk stil med rött fasadtegel, vid kajen i Västerås hamn 

1938–1939. Ligger ungefär 120 meter söder om planområdet (Tullhuset 1). 

Figur 25 Industribyggnad från 1940-talet. Byggnaden är uppförd med rött fasadtegel, 

småspröjsade fönster och blåa lister. Ligger ungefär 40 meter söder om planområdet (Sigvald 

6). 

Figur 26 Industribyggnad i ljust putsad fasad, uppförd 1880 för Västerås Mekaniska Verkstad. 

Byggnaden har symme¬trisk och tät fönstersättning och sadeltak täckt av plåt. Ligger precis 

öster om planområdet (Sigvald 6). 
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Planområdet 

Den västra delen av planområdet är utpekad som värdefull bebyggelsemiljö i 

rapporten Det byggda kulturarvet (Västerås tätort). 

En kulturhistorisk inventering och värdering av stationsområdet, inklusive 

planområdet, finns från 2012. Det är gjord av Västmanlands läns Museum och 

beskriver och värderar byggnader och viktiga stråk. I inventeringen nämns tre 

byggnader, två förråd samt ett viktigt stråk inom planområdet. Förråden 

innefattar inga kulturhistoriska värden medan byggnaderna och stråket gör det. 

Till höger och på nästkommande sidor beskrivs deras värde mer ingående. 

Öster om planområdet finns det även flera byggnader som innehar 

kulturhistoriska värden där sambanden mellan de olika byggnaderna är viktigt 

att bevara. 

I inventeringen nämns det även att vid förändringar i området ska underhåll 

och ombyggnad av kulturhistoriskt värdefulla byggnader utföras varsamt och 

på ett sådant sätt att byggnadernas ursprungliga karaktär bevaras och inte 

förvanskas. Ursprungliga fönster och dörrar har kulturhistoriska värden och 

dess material är ofta av hög kvalitet. Fönster- och dörrars sättning bör inte 

ändras. Tidstypiska och karaktärsskapande byggnadsdetaljer bör behållas.  

Viktiga förhållningssätt är: 

- Byggnadernas volym är viktig för de kulturhistoriska värdena. Vid 

framtida förändringar bör dessa ses som överordnad ny bebyggelse. 

- I kvarteret finns både bostadsbebyggelse och industribyggnader från 

senare delen av 1800-talet. Blandningen gör miljön intressant och 

årsringarna går tydligt att läsa, vilket är av betydelse för kvarterets 

kulturhistoriska värde. 

  

  

Figur 27 Kulturhistorisk värdering av byggnader samt viktiga stråk. Bild tagen från 

den kulturhistoriska inventeringen och värderingen av stationsområdet från 2012. 

Planområdet markerat med rödstreckad linje. 
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Byggnad 13 

Byggnadsår: 1960-talet 

Historisk funktion: Kontor 

Nuvarande funktion: Kontor 

Byggnaden har ett betydande samhällshistoriskt värde, arkitektoniskt värde och 

miljöskapande värde. Beskrivning av dessa värden saknas. 

Byggnad 14  

 

Byggnadsår: 1880 

Historisk funktion: Bostadshus 

Nuvarande funktion: Kontor 

 

Byggnaden ägdes från början av järnhandlare Axel Sundström som 1939 sålde 

fastigheten till AB Västeråsspedition. Byggnaden har ett betydande 

byggnadshistoriskt värde, arkitektoniskt värde, miljöskapande värde och 

sällsynthet/representativet. 

Byggnaden är i sin utformning välbevarad och tillhör den äldre bebyggelsen i 

området. Vissa förändringar har skett men huset har bevarat sin karaktär med 

symmetrisk fönsterplacering och klassicistiska drag. Byggnaden är ett tydligt 

spår från arkitekturströmningarna under det sena 1800-talet och representerar 

borgarklassens bostadsbyggande. I kvarteret och Stationsområdet markerar 

byggnaden en årsring i industrihistoriens första skede, då bostadsbebyggelse 

fanns parallellt med verkstäder. 

Byggnad 17 

Byggnadsår: 1880-1902 (men med rester från 1750-talet) 

Historisk funktion: Bostadshus 

Nuvarande funktion: Kontor 

Byggnaden kallas "Sjötullen" och tomten finns med på karta från 1751 och 

byggnaden finns på karta från 1854. Grundmurar finns bevarade under 

nuvarande byggnad. Sjötullhuset revs i samband med att tullhuset på kv 

Sigvald 4 uppfördes 1880. Bostadshuset på Sigvald 3 är uppfört någon gång 

mellan 1880-1902. Byggnaden markeras som byggnadshistoriskt värde och 

miljöskapande värde.  

Figur 28 Foto på byggnad 13. 

Figur 29 Foto på byggnad 14. 

Figur 30 Foto på byggnad 17. 
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Byggnaden är välbevarad sedan uppförandet, både avseende form och material. 

I kvarteret och Stationsområdet markerar byggnaden en årsring i 

industrihistoriens första skede, då bostadsbebyggelse fanns parallellt med 

verkstäder. 

Viktigt stråk 

I det sydöstra hörnet av planområdet sträcker sig ett viktigt stråk. Stråket är ett 

av flera där stickspår från järnvägen ledde ner mot hamnen och den tidigare 

industrin som fanns här men som idag har tagits bort. Sambandet syns 

fortfarande tydligt genom utformningen av kvartersgränser och byggnader där 

det visuella historiska sambandet är viktigt att bevara.  

Närliggande 

Slottet och slottsområdet, som ligger ungefär 150 meter nordväst om 

planområdet, utgörs av byggnadsminne. 

Figur 31 Vy från söder mot norr av det 

viktiga stråket 

Figur 32 Övre bild: Flygbild från ca 1975 som tydligt visar stickspåren från järnvägen mot 

hamnen. Nedre bild: Flygbild från nutid där man kan se att stråket fortfarande finns kvar. 

Flygbilderna är från lantmäteriets kartfunktion min karta. 
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Mark och vatten 

Naturmiljö 

Inom planområdet finns det mindre gräsytor och enstaka träd med relativt stor 

krontäckning.  

Väster om planområdet finns en oxelallé som är biotopskyddad. Inom 

biotopskyddet skyddas hela biotopen, vilket innebär även rotzonen, där det är 

sannolikt att delar av den finns inom planområdet.  

Geotekniska förhållanden 

Ett projekterings PM för geoteknik har tagits fram som beskriver de 

geotekniska förhållandena. I den nämns det att det översta jordlagret består av 

en heterogen fyllning av grus och sand. Under den finns kohesionsjord (lera) 

och därefter friktionsjord på berg. Leran har en låg genomsläpplighet och 

planområdet anses därför ha låg möjlighet till infiltration och perkolation av 

dagvatten till underliggande mark. Markytan inom planområdet är relativt 

plant. Medan marken väster om området sluttar lätt mot en gång- och cykelväg 

som sedan, via en stödmur, övergår till Hamngatan.  

Vattenområden, dagvatten och översvämning 

För planområdet finns det en dagvattenutredning från 2013 gjord av Sweco: 

Dagvattenutredning till ”Fördjupad översiktsplan för stationsområdet, 

Västerås Stad. I dagvattenutredningen från 2013 ingår fastigheterna Sigvald 1 

och 3 i ett översiktligt perspektiv. I den här detaljplanen har det även tagits 

fram ett kompletterande PM Dagvatten med syftet att utreda och redovisa den 

planerade nybyggnationens påverkan på dagvattenflöden, samt ge förslag på 

passande anläggningar för fördröjning av dagvatten inom planområdet. 

Detaljplanen bygger på information från båda utredningarna. 

Planområdet är anslutet till det kommunala dagvattennätet, dit dagvatten vid 

normala flöden leds. Vid större mängder avleds dagvattnet ytligt från 

planområdet i två separata riktningar. Detta då en vattendelare skär igenom 

fastigheterna och skapar två ungefär lika stora avrinningsområden.  

 

Vid skyfall avvattnas ungefär hälften av planområdet (ARO 1) mot en lågpunkt 

på Hamngatan. Lågpunkten sammanfaller med passagen under järnvägen som 

Figur 33 Planområdets avrinningsområden och flödesriktning. Sweco 2025. 



  

 
38 (42) 

korsar Hamngatan. Vattendjupet i lågpunkten uppnår 0,8 m vid ett skyfall på 

62 mm. Det är därmed viktigt att tillbyggnaden av området inte bidrar till att 

öka flödet ut från planområdet till lågpunkten. 
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Figur 34 Markprofil genom planområdet och vattendjup i lågpunkter vid ett skyfall på 62 mm 

markerat i en blå gradient. Profilens sträckning är markerad med röd linje och ändar märkta 

med röd respektive gul stjärna. Sweco 2025. 

Utifrån stadens planeringsnivå för översvämning, som ligger på 1,5 meter över 

medelvattennivån (+2,33m RH2000), riskerar inte planområdet att påverkas av 

översvämning från Mälaren.  

Recipienten för planområdet är Mälaren-Västerås hamnområde, som enligt 

VISS har en dålig ekologisk status och inte uppnår god kemisk status. 

Miljökvalitetsnormen är satt till måttlig ekologisk status 2033 och god kemisk 

ytvattenstatus.  

  

Figur 35 Översvämningsutbredning och områden som riskerar att dämmas vid stadens 

planeringsnivå som ligger 1,5 m över medelvattennivån, (+2,33m RH2000). Sweco 2013. 

Planområdet markerat med röd linje. 
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Strandskydd 

Planområdet ligger inom 100 meter från Svartån och omfattas av strandskydd. 

I gällande plan för planområdet är strandskyddet dock upphävt. 

Fornlämningar 

Inga kända fornlämningar finns i området. Om fornlämningar påträffas i 

samband med exploateringen måste arbetet omedelbart avbrytas och anmälan 

göras till länsstyrelsen. 

Infrastruktur 

Gång-, cykel- och bilvägar 

Angöring till planområdet när det gäller bilar, varutransporter och 

avfallshantering sker via gatan Hamngränd i norr. I nord väst, utanför 

planområdet, finns en trappa från gång- och cykelväg längs med Hamngatan, 

vilket är ett huvudcykelstråk. Efter trappan finns det inget tydligt gångstråk till 

byggnaderna inom planområdet eller vidare mot resecentrum, här samsas 

gående, cyklister, bilar, transporter och parkeringsplatser. Inom planområdet 

sträcker sig en grusväg till parkeringsplatserna.  

 

Cykelparkering 

Cykelparkeringar finns inom planområdet i form av cykelställ.  

Aktuella krav och möjligheter för parkering framgår i sin helhet av Västerås 

stads dokument ”Riktlinjer för parkering i Västerås” (version 2023-06-02). 

Planområdet tillhör zon 1 enligt gällande zonkarta.  

Bilparkering  

Bilparkeringar finns i norra delen av planområdet, mellan järnvägen och 

befintlig byggnad, längs östra delen av planområdet samt i söder. 

Figur 36 Strandskydd på 100 meter markerat med blåstreckad yta. 
Figur 37 Bilden visar huvudcykelstråk i rödstreckad linje längs med Hamngatan. Trappa från 

gång- och cykelvägen i röda streck samt pil för angöring till planområdet från Hamngränd. 
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Aktuella krav och möjligheter för parkering framgår i sin helhet av Västerås 

stads dokument ”Riktlinjer för parkering i Västerås” (version 2023-06-02). 

Planområdet tillhör zon 1 enligt gällande zonkarta.  

Kollektivtrafik 

Planområdet ligger ungefär 300 meter från resecentrum, där regionala tåg samt 

de flesta stads- och landsortsbusslinjer stannar. 

Järnväg 

Ungefär 15 meter norr om planområdet sträcker sig järnvägen. 

Teknisk försörjning 

Teknisk infrastruktur för bland annat vatten- och avloppsledningar, 

elledningar, fjärrvärme, tele, bredband, avfall finns till planområdet. 

Planområdet ingår i verksamhetsområdet för dagvatten, spillvatten och 

dricksvatten. 

Risker och störningar 

Buller 

Ungefär 15 meter norr om planområdet sträcker sig järnvägen som avger 

buller. Det finns inga riktvärden för fasad och uteplats för buller vid 

planläggning av kontor och centrum. 

Vibrationer 

Ungefär 15 meter norr om planområdet sträcker sig järnvägen som avger 

vibrationer. Det finns inga riktvärden för vibrationer vid planläggning av 

kontor och centrum. 

Olycksrisker och skyddszoner 

Ungefär 15 meter norr om planområdet sträcker sig järnvägen där farligt gods 

transporteras. En riskutredning har tagits fram för att undersöka planförslagets 

lämplighet.  

Kring järnvägens kontaktledningar uppstår det även elektromagnetiska fält när 

tåg passerar. Magnetfältet från kontaktledningen är svagt när det inte är något 

tåg i närheten, men ökar när tåget passerar. Detta magnetfält varar några 

minuter och är starkast vid järnvägen och avtar snabbt med avståndet. Planen 

bedöms inte påverkas av strålning. 

Luftföroreningar 

Planområdet ligger centralt och intill ny detaljplan för resecentrum (dp 1811). I 

detaljplan dp 1811 har en luftkvalitetsutredning gjorts som nämner att 

mätningar av luftkvalitet i centrala Västerås vid Melkertorget visar att 

partikelhalterna av inandningsbara partiklar (PM10) i Västerås är relativt låga. 

I utredningen nämns det även att när området för dp 1811 exploateras så kan 

luftkvaliteten inom aktuellt planområde påverkas negativt, beroende på hur 

bebyggelse och trafikföring utformas. Tät och hög bebyggelse kan göra att 

luftgenomströmningen försämras jämfört med idag.  

Sammanfattningsvis bedöms inte utsläppen av partiklar bidra med haltnivåer 

som riskerar att överskrida mål eller gränsvärden för inandningsbara partiklar 

(PM10) i omgivningsluft vid planområdet för dp 1811. 

Skred och ras 

I Sveriges Geotekniska Instituts kartfunktion om vägledning för ras, skred och 

erosion markeras planområdet ut som aktsamhetsområde (förutsättningar för 

skred i finkornig jordart). Utöver detta markeras marken närmast Mälaren 

inom planområdet ut som aktsamhetsområde (förutsättningar för skred i 

finkornig jordart – strandnära områden).  

Ett projekterings PM för geoteknik har därför tagits fram där det bland annat 

görs bedömningen att totalstabiliteten för området är tillfredsställande. Denna 
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bedömning innebär att det inte föreligger några risker för ras eller skred under 

de nuvarande förhållandena. 

Förorenad mark 

Inom 150 meter från planområdet finns två områden utpekade som potentiellt 

förorenade områden enligt EBH men inga områden inom planområdet är 

utpekade. Då planområdet ligger centralt i Västerås kan förorenade massor 

ändå förekomma. En miljöteknisk markundersökning har därför tagits fram i 

syfte att översiktligt utreda föroreningssituationen i marken. Vid utförd 

undersökning påträffades en förorening. Halter överskridande riktvärde för 

MKM (mindre känslig markanvändning) avseende aromater, PAH och 

kvicksilver har påträffats inom området. Metaller, PAH:er och alifater 

förekommer även i halter högre än KM (känslig markanvändning) men lägre 

än MKM. Oljelukt noterades vid provtagning i två punkter. 


