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PLANPROCESSEN

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljon ar tankt att
forandras eller bevaras.

Standardférfarande

Detta forfarande ar aktuellt da detaljplanen inte bedoms vara av betydande
intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Under samradsskedet for
planforslaget ges berérda majlighet att ldmna synpunkter pa forslaget.
Samradstiden ar minst tre veckor.

Efter samradet sker en bearbetning av planférslaget som sedan stalls ut fér
granskning av allmédnheten. Ingen samradsredogorelse gors. Granskningstiden &r
som standard tva veckor men far goras kortare om alla inblandade parter ar
overens om det. | antagandeskedet antas detaljplanen av byggnadsnamnden eller
i vissa fall av kommunfullmaktige. Efter tre veckor vinner beslutet om antagande
laga kraft om det inte 6verklagas.

Standardférfarande

Planuppdrag Samrad L Granskning L Antagande Laga kraft

Underrattelse Gransknings-

utlatande

Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

TIDPLAN

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande. Beslut om att planforslaget ska
skickas ut pa samradsremiss togs av byggnadsnamnden 26 april 2018. Samrad
skedde 4 maj — 5 juni 2018. Beslut om att planforslaget ska skickas ut pa
granskning togs av byggnadsnamnden i februari 2019. Granskningshandlingar var
utsdnda pa granskning mellan 28 februari och 21 mars 2019. Efter granskningen
antogs detaljplanen av byggnadsnamnden 29 augusti 2019. Beslutet om
antagande vann laga kraft 25 september 2019.
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HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av:
Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Illustrationskarta
Fastighetsforteckning

En dagvattenutredning (gjord av Sweco, 2017-11-08) har tagits fram som underlag
for planarbetet. Den finns pa stadens webbplats och férvaras dven pa
byggnadsndmndens expedition och kan bestéllas darifran.

SAMMANFATTNING

Ar 2013 tog Stadsbyggnadsforvaltningen fram ett planprogram 6ver hela Backby
dar bland annat kompletteringsmojligheter studerades. Darefter inkom flera
forfragningar om detaljplaneldggning som berdr det omrade som planuppdraget
beskriver, se kartbild nedan. For omradet som &dr rodmarkerat pa kartan kom det
en forfragan om att bygga en kyrka. Inom det gulmarkerade omradet kom
forfragan om att bygga bostader och inom det lila omradet inkom férfragningar
fran narliggande industrier om att utoka sin industrimark.

Planomrade i planuppdraéei. o

Sedan planuppdraget har dock omfattningen av planomradet dndrats.
Huvudsakligen beror det pa att det eventuellt finns planer pa att dra om
jarnvagen i och med utveckling av snabbjarnvag mellan Stockholm och Oslo. Pa
grund av detta togs omradet for bostaderna och industrierna bort fran
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planomradet. Det &r saledes endast det rédmarkerade omradet i norr som tagits
vidare i planprocessen.

Omrade som tagits vidare i detaljplaneprocessen.

Syftet med detaljplanen ar att undersdka majligheten att planlagga for
centrumandamal pa del av Vasteras 2:67. Centrumandamal innefattar exempelvis
butiker, service, foreningslokaler, eller som i den inkomna férfragan en kyrka och
eventuellt en samlingslokal. Idag bestar omradet av en 6ppen grasyta samt nagra
trad och buskar. Gronytan nyttjas idag mycket lite av allmanheten och bedéms ha
begransade biologiska varden.

Forslaget innebar saledes att en ny kyrka, med tillhérande samlingslokal, eller
annan typ av centrumbebyggelse kan tillforas till omradet.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att undersdka majligheten att planlagga for
centrumandamal pa del av Vasteras 2:67. Forfragan som inkommit handlar om en
kyrka, eventuellt med en tillhérande samlingslokal, men detaljplanen behover
vara flexibel for att annan efterfragan kan uppsta i framtiden och darfor foreslas
centrumandamal som anvandning for omradet.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Riksintresse

Detaljplanen beror inte nagra riksintressen.

Oversiktliga planer

Forslaget har stéd i OP 2026 dér flera strategier for hallbar utveckling ar
tillampliga pa detta projekt — kulturliv ger attraktivitet, balanserad komplettering,
kreativt ndringsklimat, enkelt att ga och cykla samt kollektivtrafikndtet som

ryggrad.

Detaljplaner
Befintlig detaljplan ar Dp635 fran 1970 och medger park eller plantering inom

omradet.
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Planprogram

Planomradet ingar i planprogrammet 6ver Backby, PP31, fran 2013. |
planprogrammet ar en del av planomradet utpekat som mgjligt
utvecklingsomrade for verksamheter/bostader. | detaljplaneskedet har detta
studerats vidare och for detta planomrade ar det inte langre aktuellt med
bostader.

N > = < " ! [ " - o e e —
PLANFORSLAG - KARTA > 7 ST

Teckenfokdating

Kartan visar en sammanstillning av alla de Stgarder som
foreslis i planprogrammet.

et L

Karta fran planprogrammet dar planomradet ar markerat i rott.

Planuppdrag

Byggnadsnamnden beslutade 2016-03-17 att ge Stadsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att uppréatta en detaljplan for omradet.

Bedémning av miljépdverkan

Byggnadsnamnden har i beslut 2016-03-17, § 44, tagit stallning till att
detaljplanen inte ger en sadan betydande miljopaverkan som avsesi 6 kap. 3 §
miljobalken. En strategisk miljdbedémning, har darfor inte upprattats i enlighet
med 4 kap. 34 § plan- och bygglagen. Se Miljiébedémning under rubriken
Konsekvenser av planens genomférande.
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PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

LAGE OCH OMFATTNING
Detaljplanen omfattar del av Vasteras 2:67 och ar ca 7 500 kvm stort.

MARKAGOFORHALLANDEN
Idag dgs hela planomradet av Vasteras stad.

OMRADESSTRUKTUR

Lisjogatan delar Ostra delen av Backby i tva olika typer av bebyggelsestrukturer.
Véaster om Lisjogatan ligger ett villaomrade som byggdes i borjan av 70-talet med
friliggande villor, parhus, radhus och kedjehus. Oster om Lisjégatan finns Backby

park som ar ett storskaligt verksamhetsomrade med bland annat skrymmande
handel.

LANDSKAPSVARDEN

Planomradet ar en 6ppen gronyta som inte nyttjas sarskilt mycket av
allménheten. Ytan har heller inte sarkilt manga biologiska varden.

| anslutning till gang- och cykelvagen langs Stalverksgatan finns en allé med fem
trad. For att fa till en trafiksdker anslutning till planomradet behover ett allétrad
tas ned, medan fyra bedoms kunna behallas. Mellan gang- och cykelbanan och
korbanan finns ocksa en allé som fortsatter vasterut langs Stalverksgatan. Dessa
allétrad bedoms inte paverkas och halls utanfér planomradet. Dispensansokan for
att ta ned allétrad planeras att skickas till Iansstyrelsen under detaljplanens
granskningstid.

Aven ett mistelbarande trad har identifierats i norra delen av planomrédet. Detta
beddms kunna behallas. Eventuell fallning av mistelbarande trad kraver dispens
enligt miljobalken.

MARK OCH VEGETATION

Radonsaker grundlaggning forutsatts. Det finns inga kdnda radonmatningar
genomférda inom planomradet. | angransande bostadsomrade, vaster om
planomradet har nagra av fastigheterna uppmatt radonhalter 6ver gransvardet.

Planomradet ar ganska plant och bestar huvudsakligen av en 6ppen grasyta. Vid
ytterkanterna av planomradet, mot gang- och cykelvdgarna och mot bebyggelsen i
vaster finns nagra fa trad och buskar.
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Flygfoto dver planomradet.

Enligt Vasteras stads gronstrukturplan ar gang- och cykelvagen som gar direkt norr
om planomradet utpekat som mycket vardefullt rekreationsstrak. Planférslaget
innebar inte nagra forandringar for den befintliga gdng- och cykelvagar.

Férorenad mark

Det finns inga kdnda féroreningar inom planomradet eller dess ndarmaste
omgivningar. Om misstanke uppstar om férorenad mark i samband med
exploatering maste arbetet avbrytas omedelbart och anmalan goras till Miljo- och
halsoskyddsforvaltningen.

FORNLAMNINGAR

Inga kdnda fornlamningar finns i omradet. Om fornlamningar patraffas i samband
med exploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmalan goras till
lansstyrelsen.
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BEBYGGELSE

Idag finns ingen bebyggelse inom aktuellt planomrade. | detaljplanen utreds
moijligheten att komplettera bebyggelsen i Backby med en kyrka, och eventuellt
en samlingslokal eller annan typ av centrumbebyggelse. lllustrationen nedan visar
ett exempel pa hur det skulle kunna utformas.

\

lllustrationsbild for hur omradet kan utformas.

Det ar Allianskyrkan som inkommit med forfragan om att bygga en ny kyrka i
Backby. Allianskyrkan ar en kristen frikyrkoférsamling som ar ansluten till Svenska
Alliansmissionen. Idag har de ingen egen kyrka i Vasteras, utan hyr lokal. Manga
av Allianskyrkans medlemmar bor i Backby, och darfér har de kommit med
forfragan till staden om att bygga en ny kyrka och eventuell samlingslokal till detta
i Backby.
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Detaljplanen foreslas vara flexibel och ha markanvandningen centruméandamal for
att mojliggora att anvandningen i framtiden kan dndras. Centrumandamal
innefattar exempelvis butiker, service, kontor, féreningslokaler med mera.

Detaljplanen foreslar att nockhojden begransas till max 9 m i norra delen och
byggnadshdjden 6 m i sddra delen for att passa in i skalan hos omgivande
bebyggelse. Forslaget innebar att ny bebyggelse kan anordnas som narmast 38 m
fran radhusbebyggelsen pa vastra sidan om planomradet.

Eftersom platsen ar val synlig fran Lisjogatan ar det viktigt att gestaltningen av
kyrkan och eventuella andra byggnader bearbetas val och utformas omsorgsfullt.

Volym- och solstudie
Idag finns ingen bebyggelse inom planomradet och planen innebéar darfor att nya
byggnadsvolymer tillfors till omradet. Volymmassigt ar bebyggelseforslaget
anpassat efter omgivande befintlig bebyggelse, eftersom det i vaster finns lag
radhusbebyggelse, och pa 6stra och norra sidan finns mer storskalig
verksamhetsbebyggelse.
| | i ( {
( v
’
<
4 <
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»

Bilden ovan visar ett exempel pa hur bebyggelsen kan se ut volymmassigt. Rod linje markerar
planomradet.

NN
N

N

Det ar huvudsakligen utsikten fran radhusbebyggelsen vaster om planomradet
kommer att paverkas av den nya bebyggelsen. Idag ar det en 6ppen grasyta som
till stor del utgor utsikt fran radhusen, vilket kommer att dndras till utsikt 6ver den
nya bebyggelsen. Idag har flera av de angransande radhusen trad och buskar pa
tomten som begransar utsikten, och forslaget illustrerar ocksa trad och véaxtlighet
vilket ocksa bidrar till att insynen begransas. Forslaget innebéar ocksa att en
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vaxtrida anlaggs mellan befintlig och ny bebyggelse. Vaxtridan bor lampligen besta
av bade buskar och trad sa att den grona miljon starks och sa att den befintliga
bebyggelsen far ett skydd mot insyn.

En solstudie har gjorts for att se hur ljusférhallandena blir for den nya
bebyggelsen, men dven for att studera hur den eventuellt paverkar
omkringliggande bebyggelse. Solstudien visar att den nya bebyggelsen inte
kommer att skugga befintlig bebyggelse som finns utanfér planomradet.

kl. 08:00 kl. 12:00 kl. 16:00

21 juni

€

kl. 08:00

21 december

kl. 10:00 kl. 12:00 kl. 14:00
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GATOR OCH TRAFIK

In- och utfart till planomradet

Planomradet omgardas av Lisjogatan i 6ster och Stalverksgatan i séder. Infarten
till planomradet foreslas ske fran Stalverksgatan. Att ansluta en in- och utfart
direkt till Lisjogatan beddms inte vara lampligt ur trafiksakerhetssynpunkt och
skulle paverka framkomligheten pa Lisjégatan negativt.

Parkering

Stadens riktlinjer for parkering ska foljas och parkering ska I6sas pa den egna
tomten.

| planforslaget illustreras bilparkeringsplatser i mitten av planomradet. For
nybyggnation av kyrka saknar Vasteras stad sarskilda riktlinjer for parkering.
Darfor har andra kommuners riktlinjer varit utgangspunkt for berakning av
parkeringsefterfragan. Allianskyrkans forslag innebar en ca 900 kvm stor kyrka och
ca 350 sittplatser. Detta genererar en efterfragan pa ca 25-30 bilparkeringsplatser.
Eventuella fler byggnader ska ocksa folja stadens riktlinjer gallande parkering. Idag
hyr Allianskyrkan en lokal for deras verksamhet dar det finns 23
bilparkeringsplatser i anslutning till lokalen. | dagslaget uppger Allianskyrkan att
det inte ar problem med parkering och darfér bedéms férslaget med 25-30 p-
platser vara passande. Totalt innehaller forslaget 42 bilparkeringsplatser, varav tre
parkeringsplatser for rérelsehindrade och tva parkeringsplatser for hdamta/lamna i
anslutning till vandplanen. For den eventuella samlingslokalen handlar det da om
12-17 bilparkeringsplatser, vilket stammer 6verrens med Vasteras stads
parkeringsriktlinjer.

| skriften Bygg lkapp anges att en internationell standard rekommenderar att
minst 4 % av p-platserna reserveras for personer med rorelsehinder. Detta
innebar att omkring tva bilparkeringsplatser ska reserveras for personer med
rorelsehinder i planforslaget.

For att smidigt kunna hamta/lamna personer i anslutning till bebyggelsen, och for
att sopbilar, leveranser mm ska kunna vanda pa omradet foreslas att en vandplan
anordnas i mitten av planomradet. Att placera viandplanen i mitten gor att det blir
nara till de féreslagna byggnaderna.

Vad galler cykelparkeringsplatser innebar Allianskyrkans férslag om ny kyrka att
30-35 parkeringsplatser ska anordnas i anslutning till kyrkan. For eventuella fler
byggnader ska Vasteras stads parkeringsriktlinjer for cykelparkering anvandas.

12
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Gdng- och cykelvigniit

Langs Ostra och norra sidan, utanfér planomradet finns gang- och cykelvagar.
Forutom anslutningar till befintliga gang- och cykelvagar, innebér forslaget inga
fordandringar for gang- och cykelnatet.

Kollektivtrafik

Langs Lisjogatan gar idag linje 1 som trafikerar var 7:e till var 8:e minut i hogtrafik.
Narmsta busshallplats &r Stangjarnsgatan och ar lokaliserad 20-40 m norddst om
planomradet. Framtida bebyggelse inom planomradet bedéms darfér ha goda
kommunikationer med kollektivtrafik. Planen medfor inga forandringar for
kollektivtrafiken.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp

Vatten- och avloppsledningar gar genom planomradet. Bebyggelseforslaget utgar
fran att inga vatten- och avloppsledningar ska flyttas, utan mark som foreslas
goras byggbar har ett avstand pa minst 3 m fran narmsta ledning.

Dagvatten

Planomradet ar I3gléant och 6versvamningsrisken bedéms vara stor i den
skyfallskartering som Lansstyrelsen tagit fram. Enligt karteringen kan det uppsta
markoversvamningar redan vid 20-arsregn (aterkommer genomsnittligen var 20:e
ar). Vid 100-arsregn (aterkommer genomsnittligen var 100:e ar) visar karteringen
att hela planomradet blir 6versvammat.

Hur dagvattnet ska tas omhand har darfér undersokts. Utredningen har gjorts av
Sweco, och den utgar fran bebyggelseforslaget. Utformningsforslaget har justerats
sedan dagvattenutredningen gjordes, men bedomningen ar att samma atgarder
anses lampliga dven for den justerade utformningen. Den visar bland annat att en
fordrdjningsvolym pa 130 m3 behévs inom planomradet for att utflédet inte ska
overskrida de krav Véasteras stad har. Da omradet exploateras tillkommer mer
hardgjord yta, och atgarder kravs for att bade rena och fordréja dagvatten innan
det slapps fran planomradet. Forutom fordelarna inom avrinningshantering ska
dessa losningar bidra med en positiv inverkan pa omradets utseende och
biodiversitet. Atgarder som foreslas i dagvattenutredningen sammanfattas kort
har:
e For att minska bade floden och fororeningsutslapp fran takytorna bor
taken forses med grona tak i den utstrackning det ar moijligt.
e Takvattnet bor avledas via utkastare till intilliggande grasytor, d.v.s. att
takvattnet inte ska ledas ned i ledningar under mark.

13
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e Asfaltytor samt parkeringsplatser bedéms bidra mest till
fororeningsbelastning. Vatten fran asfaltytor och parkeringsplatser bor
renas i nedsankta vaxtbaddar som anldaggs i anslutning till parkeringar och
asfaltytor.

e Ett dikessystem bor anldggas vid plangransen. Dikena syftar dels till att
fungera som en avskadrande atgard mot dagvatten fran omraden
uppstroms, dels till att foérdréja vatten fran planomradet och slutligen till
att rena dagvattnet fran plan&mrédet.

Al

m Féreslagen dragning av dikessystemet Fareslagna platser for nedsankta vaxtbaddar

Féreslagen systeml6sning for dagvattenhantering. Observera att utformningsforslaget har
justerats sedan dagvattenutredingen genomfdrdes, men samma typ av atgirder bedéms dnda
vara lampliga.

Beslut om var planomradets dagvatten ska anslutas till kommunalt ledningsnat
ska tas i samrad med VA-huvudmannen Malarenergi.

14
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Uppvéirmning

Det ar mojligt att ansluta den nya bebyggelsen till fjarrvarmenatet. Allmanna krav
pa energiforbrukning som framgar av Boverkets byggregler, BBR, galler. Det ar
dock viktigt att vi successivt minskar anvandningen av el for uppvarmning.

El

Elkablar finns inte inom planomradet. Narmsta anslutningspunkt for el ar troligtvis
en bit vasterut pa Stalverksgatan.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Vasteras stads lokala renhallningsordning. Planen ska
aven folja Vasteras stads “Rad och anvisningar for avfallsutrymmen och
transportvagar”. Himtningsplats for avfall ska utformas efter Arbetsmiljoverkets
krav pa korvagar, vandplatser och angoringsplatser. Organiskt avfall och restavfall
ska sorteras inom varje fastighet i miljdbodar eller liknande.

HALSA OCH SAKERHET

Tillgéinglighet

| plan- och bygglagen stélls krav pa att byggnader ska utformas sa att de ar
tillgdngliga och anvandbara for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga.

Stérningar
Allianskyrkan planerar inte att ha nagra ringande kyrkklockor.

Olycksrisker

Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan medfdora olycksrisker
inom eller utanfor planomradet.

Forutsdttningar for raddningsingripande

Framkorningstider

Bebyggelsen som foreslas i detaljplanen tillhor grupp B2-bebyggelse. Detta
innebar att raddningsstyrkans framkorningstid inte far enligt aktuellt kommunalt
handlingsprogram for raddningstjanst éverskrida 8 minuter. Den faststéllda
tidsramen 6verskrids inte.

15
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Brandvattenférsorjning

Enligt aktuellt handlingsprogram ska planomradet brandvattenférsorjas med
minsta kapacitet 1200 |/min och ett maximalt avstand mellan brandposter pa 150
meter. Befintligt brandpostnat ar tillrackligt for det nya bebyggelseforslaget.

Skyddsanordningar, skyddszoner
Skyddsrum behoéver for narvarande inte anordnas.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

MILUOBEDOMNING

Byggnadsnamnden har i beslut 2017-03-17 § 44, tagit stallning till att detaljplanen
inte beddms ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 3§
miljobalken. En strategisk miljdbedémning har darfor inte upprattats enligt kraven
i plan- och bygglagen 4 kap. 348. Planens genomférande kommer dock att
innebdra en paverkan pa miljo, vilket beskrivs nedan.

HALLBARHETSFYRAN

Hallbarhetsfyran ar stadsbyggnadsforvaltningens riktningsanalys for
detaljplanearbetet. Analysen visar om vi gar mot en 6kad social, ekologisk,
kulturell och ekonomisk hallbarhet vid den féreslagna planldggningen.

Social hallbarhet

Forslaget innebar att en ny kyrka, och eventuellt samlingslokal eller annan typ av
centrumbebyggelse kan tillféras till omradet, vilket ses som positivt ur en social
hallbarhetssynvinkel. Detta eftersom det ar troligt att fler manniskor kommer att
rora sig i omradet under fler av dygnets timmar, vilket kan upplevas som tryggt.
Forslaget innebdr dven att en ny typ av bebyggelse tillfors till omradet, vilket
ocksa ses som positivt da variationen och mangfaldheten i bebyggelsestrukturen
oOkar.

Ekologisk hallbarhet

Forslaget innebdr att mer yta kommer att hardgoras. Omradet beddéms idag ha
stor éversvamningsrisk. | och med planlaggning av omradet har
dagvattenhanteringen utretts och atgardsforslag tagits fram. Atgarderna for
dagvattenhanteringen bedéms till viss del kunna kompensera att yta hardgérs.

Kulturell hallbarhet

En kyrka utgor ofta en lokal motesplats, vilket ar positivt bade ur en kulturell och
ur en social hallbarhetssynvinkel da det ger utrymme fér mangfald och ett aktivt
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och kreativt kulturliv. Det kan dven tankas att kyrkan kan komma att bli en ny
kulturellt vardefull byggnad som tillfors till omradet.

Ekonomisk hallbarhet

Planomradet utgor idag en yta som inte anvands sarskilt mycket av allmanheten. |
naromradet finns framst bostdder och industriverksamheter idag och en
komplettering med centrumbebyggelse ses som positivt.

Det ar aven positivt att tillgangligheten till kollektivtrafik bedoms vara god till och
fran planomradet eftersom staden da kan utnyttja redan gjorda investeringar
inom kollektivtrafik och infrastruktur. Moéjligheten att ga och cykla till omradet ses
ocksa som god, vilket ocksa innebar hushallning av redan gjorda investeringar.

Samlad bedémning

Genom komplettering med ny bebyggelse inom den redan byggda staden skapas
en mer blandad stad som kdnnetecknas av mangfald. Trots att forslaget innebar
att mer yta hardgors dr bedomningen att marken utnyttjas mer effektivt och
vardefull natur- och jordbruksmark kan sparas.

MILJOKVALITETSNORMER

Utomhusluft

Genomfdorandet av planen bedoms inte medfora att gallande miljokvalitetsnormer
for utomhusluft 6verskrids, avseende halterna for kvavedioxid, kvaveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5). Enligt
Vésteras stads handlingsplan for utomhusluft (antagen 2013) ska samtliga @mnen
som redovisas i handlingsplanen och som har tréskelvarden vara under den 6vre
utvarderingstréskeln senast ar 2020. Genomfdrandet av planen bor inte medféra
att de gransvarden som satts i Vasteras handlingsplan for utomhusluft 6verskrids.

Vattenférekomster

| samband med dagvattenutredningen genomférdes dven fororeningsberdkningar.
Utredningens resultat visar att inga riktvarden 6verskrids for varken nuldget eller
efter exploateringen. Dock visar utredningen att det ar troligt att en exploatering
innebar en kraftig 6kning i féroreningshalter for alla amnen forutom kvave.

Utifran SMHI:s kartering av tillringsomraden bedéms Malaren-
Véasterashamnomrade (SE660825- 154247) vara recipient for planomradet. Den &r
till ytan ca 7 kvadratkilometer stor. Ekologiska statusen bedéms i nuldaget som
mattlig och kemisk ytvattenstatus uppnar ej god. Faststallda miljokvalitetsnormer
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(MKN) for recipienten ar en mattlig ekologisk status och en god kemisk
ytvattenstatus vid 2027.

En 6kning av fororeningsbelastningen leder till att dessa MKN hotas och darfor
maste dagvatten renas innan det sldpps ifran planomradet.

GENOMFORANDEFRAGOR
ORGANISATIONSFRAGOR

Genomférandetid
Genomforande tiden ar 10 ar fran den dag som detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Exploatéren ansvarar for all utbyggnad inom planomradet, for samtliga byggnader
och anlaggningar inom kvartersmark, inklusive anpassningar mot allman
platsmark. Det kommunala bolaget Malarenergi ar huvudman for tekniska
anlaggningar pa allman plats och ansvarar for drift och underhalla av dessa.

Avtal

Ett kope- och genomforandeavtal ska upprattas mellan exploatéren och staden.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen medger att flera fastigheter for centrumandamal far bildas genom
avstyckning. For det fall kvartersmarken delas i flera fastigheter kan det bli
aktuellt att inratta gemensamhetsanlaggning for fastigheternas gemensamma
behov sasom bl. a vagar, grénytor och kallsorteringsstation. Vid
anlaggningsforrattningen bestdms gemensamhetsanlaggningens omfattning,
deltagande fastigheter samt andelstal for drift och utférande. For att forvalta de
gemensamhetsanlaggningar som inrattas kan samfallighetsforening bildas i direkt
anslutning till anlaggningsforrattningen.

AnsoOkan om fastighetsbildning samt eventuellt inrattande av
gemensamhetsanlaggning far goras av fastighetsagare hos
Lantmaterimyndigheten.

Inom omradet finns u-omraden markerade dar allmanna underjordiska ledningar
finns forlagda och att detaljplanen ger stod for att sakerstélla dessa ledningar
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genom att upplata ledningsratt inom anvisat markreservat. Ansokan ska goras av
ledningshavaren.

Detaljplanen innebér att allman platsmark 6vergar till kvartersmark.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETSAGARE OCH ANDRA BERORDA

Planomradet utgor idag allméan platsmark och detaljplanen innebéar att omradet
overgar till kvartersmark. Som allman gréonyta nyttjas omradet valdigt lite i
dagslaget och darfor ar bedémningen att paverkan for allmanheten &r liten. De
narmsta grannarna vaster om omradet bedoms paverkas mest av exploateringen,
framst gallande utsikt. For att skydda befintlig bebyggelse mot insyn foreslar
detaljplanen att en vaxtrida ska finnas mellan radhusbebyggelsen och den nya
bebyggelsen. | solstudien beskrivs paverkan av skuggning och utsikt mer utforligt.

EKONOMISKA FRAGOR

Eventuella dtgarder pa allman mark i samband med anpassning till ny
infrastruktur bekostas av exploateringen. Exploatdren bekostar exploateringen
inom kvartersmark.

TEKNISKA FRAGOR

Projektering av ledningar for vatten, avlopp, fjarrvdarme, samt kablar for el och
kommunikation, ska ske i samrad mellan byggherre, Teknik- och
fastighetsforvaltningen och Malarenergi AB. Alla anlaggningar och ledningar inom
kvartersmark ska anldggas enligt vedertagen kommunal standard. Eventuella
flyttkostnader av befintliga ledningar och kablar bekostas av byggherren.
Byggherren bekostar sina egna anslutningsavgifter.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

John Pedersen (teknik- och fastighetsforvaltningen), Helena Kihlén (teknik- och
fastighetsforvaltningen), Nora Kvassman (stadsbyggnadsforvaltningen), Susanne
Ojesund (KLM), Kristoffer Jasinski, (stadsbyggnadsférvaltningen), Fredrik Ahlin
(miljo- och halsoskyddsférvaltningen), Helena Duske (sociala némndernas
forvaltning), Kenneth Hammarstréom (Malarenergi), Carl-Gustav Runborg (Vafab).

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Ida Blank
Planarkitekt
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