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PLANPROCESSEN 
I en detaljplan ges en samlad bild av markanvändning och hur miljön är tänkt att ändras eller bevaras.  

Utökat förfarande 
Ett utökat förfarande var aktuellt då detaljplanen bedömdes vara av betydande intresse för 
allmänheten eller i övrigt av stor betydelse. Under samrådsskedet för planförslaget gavs berörda 
möjlighet att lämna synpunkter på förslaget. Samrådet varade mellan 2016-03-07 till 2016-04-01. En 
kungörelse gjordes inför samrådet och efter samrådet gjordes en samrådsredogörelse, därefter 
bearbetades av planförslaget. Tillföljd av de förändringar som gjordes kallades sakägare samt de 
invånare som yttrat sig till ett informationsmöte där förändringarna presenterades och diskuterades. 
Reviderat planförslag ställdes därefter ut för granskning tillsammans med samrådsredogörelsen. 
Granskningstiden varade i tre veckor. Synpunkterna från granskningen sammanställdes i ett 
granskningsutlåtande. Efter granskningen antogs detaljplanen av byggnadsnämnden 2016-09-22. 
Efter tre veckor vann beslutet om antagande laga kraft utan att ha överklagats. 

 
 
 
Niklas Ljungberg 
Planchef  
 

 
 
Hans Larsson 
Planchef 

 

Postadress: 
Stadshuset 
Byggnadsnämnden 
721 87 Västerås 

E-post: 
byggnadsnamnd@vasteras.se 
Hemsida: www.vasteras.se 

Telefon: 
Kontaktcenter: 021 – 39 00 00 
 
 

TIDPLAN 
Detaljplanen beräknas bli antagen av byggnadsnämnden i september 2016. Efter tre veckor vinner 
beslutet om antagande laga kraft om det inte överklagas. 
 

HANDLINGAR 
Planhandlingarna består av: 

 Plankarta med bestämmelser 

 Planbeskrivning 

 Grundkarta 

 Fastighetsförteckning 

 Miljökonsekvensbeskrivning, Norconsult AB, Stockholm, 2016-02-12 rev. 2016-05-20, 2016-
09-09 
 

Följande utredningar har tagits fram som underlag för planarbetet. De finns på stadens webbplats 
www.vasteras.se/planutstallningar och förvaras även på byggnadsnämndens expedition och kan 
beställas därifrån: 
 

 Dagvattenutredning, Norconsult AB, Stockholm, 2015-12-18 rev. 2016-05-20, 2016-09-08 

 Volymstudie, Norconsult AB, Stockholm, 2015-12-21 

 Naturvärdesinventering, Calluna AB, Västerås, 2015-12-15 

 Riskutredning, Brandskyddslaget AB, Stockholm, 2015-09-16 

 Geoteknisk undersökning, J&W Bygg & Anläggning AB, 1995-02-28  

Kungörelse Samråd 
Samrådsredogörel

se 
Underrättelse Granskning Antagande Laga kraft 

Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i 

mailto:byggnadsnamnd@vasteras.se
http://www.vasteras.se/planutstallningar
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PLANBESKRIVNING 

SAMMANFATTNING 
Planområdet ligger strax söder om Hökåsen, i anslutning till verksamhetsområdena Tunbytorp, 
Stenby och Finnslätten. Planområdet avgränsas av järnvägen i öster, Hökåsen i norr och 
Bergslagsvägen i väster. 
 
Syftet med detaljplanen är att utöka verksamhetsområdet och anpassa det efter dagens 
förutsättningar och förfrågningar om etablering, exempelvis industri som logistikverksamhet eller 
datahall. 
 
Ny bebyggelse ska vara väl gestaltad med en hög industriarkitektonisk standard. Karaktären på nya 
byggnader ska kännetecknas av volymer som innehar en enkelhet där särskild omsorg lagts vid 
detaljer och material. 
 
Området är till stora delar inte detaljplanelagt utom i de södra delarna där industriverksamhet är 
tillåten. I områdets norra delar finns en befintlig Handelsträdgård och ett skogsparti med höga 
naturvärden som kommer att bevaras i detaljplan. Vid exploatering kan befintliga byggnader 
tillhörande gårdarna Kvastbruket och Ersbo komma att avlägsnas för att möjliggöra 
industrietableringen. Det timrade sädesmagsinet tillhörande gården Kvastbruket är bevarandevärt 
och föreslås flyttas till Vallby friluftsmuseum.  
 

 
Figur 1. Planområdets läge i kommunen 
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG 
Syftet med detaljplanen är att utöka verksamhetsområdet och anpassa det efter dagens 
förutsättningar och förfrågningar om etablering. 
 
Ny bebyggelse ska vara väl gestaltad med en hög industriarkitektonisk standard. Karaktären på nya 
byggnader ska kännetecknas av volymer som innehar en enkelhet där särskild omsorg lagts vid 
detaljer och material. 
 
Detaljplanen hanteras enligt Plan- och bygglagen 2010:900. 

TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN 

Översiktliga planer 
Detaljplanen överensstämmer inte helt med Västerås ÖP 2026 som pekar ut området som ett 
framtida verksamhetsområde, med inslag av bostäder. Bostäder anses inte längre aktuellt inom 
planområdet ligger nära riskkällor som Westinghouse, kraftledning och farliga godsleder och 
framförallt då marken dessutom bedöms lämpa sig bättre för stora sammanhängande 
verksamhetsområden för staden strategiskt viktiga projekt. Den typen av markområden som är 
lämplig för sådana etableringar råder det i allmänhet stor brist av i Västerås. I detta sammanhang kan 
framhållas att industriområde med möjlighet att etablera större verksamheter är en resurs av stort 
samhällsekonomiskt värde som bör nyttjas för sitt kvalificerade ändamål. 

Detaljplaner, områdesbestämmelser och förordnanden 
Området är delvis tidigare detaljplanelagt. I det avsedda planområdets södra del tar detaljplanen 
SPL803K vid och anger marken som transformatorstation, park, industri, väg, järnväg och område för 
högspänningsledning. Gällande detaljplan är utformad på ett sätt som gör det svårt att göra en 
effektiv indelning av tomter. 

Planuppdrag 
Byggnadsnämnden beslutade 2015-08-27 att ge Stadsbyggnadsförvaltningen i uppdrag att upprätta 
en detaljplan för området. 

Bedömning av miljöpåverkan 
Planens genomförande bedöms innebära påverkan på miljön, då de byggrätter och de verksamheter 
som planen medger kan medföra stor omgivningspåverkan. Vid behovsbedömningen har beaktats att 
den totala effekten av planen är relativt stor, genom att projektets storlek och fysiska omfattning 
inte är begränsat till planområdet. Planförslaget bedöms kunna påverka vattendrag där strandskydd 
gäller. Planområdet utgörs till stora delar av jordbruksmark. Förslaget innebär att landskapsbilden 
förändras. Planens genomförande innebär att risk för människors hälsa eller för miljön kan föreligga, 
genom närhet till befintlig bebyggelse, verksamheter och transporter med farligt gods. Planens 
genomförande bedöms däremot inte leda till att någon miljökvalitetsnorm överskrids. Planen 
bedöms till viss del påverka områden med stora naturvärden i form av ett odlingsröse/åkerholme 
och ett krondiket som kommer att flyttas. 
 
Byggnadsnämnden har i beslut 2015-08-27, BN § 144, tagit ställning till att detaljplanen ger en sådan 
betydande miljöpåverkan som avses i 6 kap. 11§ miljöbalken. En miljöbedömning, med tillhörande 
miljökonsekvensbeskrivning, har därför upprättats i enlighet med 4 kap. 34 § plan- och bygglagen. Se 
Miljöbedömning under rubriken Konsekvenser av planens genomförande. 
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PLANOMRÅDETS FÖRUTSÄTTNINGAR OCH FÖRÄNDRINGAR 

LÄGE OCH OMFATTNING 
Området ligger söder om Hökåsen och i anslutning till verksamhetsområdena Tunbytorp, Stenby och 
Finnslätten. Planområdet avgränsas av järnvägen i öster och Bergslagsvägen i väster. 

 

MARKÄGOFÖRHÅLLANDEN 
Fastigheterna Västerås 5:1 och Ställverket 1 ägs av Vattenfall Eldistribution AB respektive Banverket. 
Övriga fastigheter (Alvesta 3:270, Alvesta S:1, Hubbo-Jädra 1:3, Hökåsen 3:1, och Västerås 3:12) inom 
planområdet ägs av Västerås Stad. 
 
Västerås Stad arrenderar ut delar av fastigheterna Västerås 3:12, Hubbo-Jädra 1:3 och Alvesta 3:270 
för jordbruksändamål. Del av Alvesta 3:270 är utarrenderad till Göran Lindqvist Trädgårdscenter 
(10 000 m2).  

OMRÅDESSTRUKTUR 
Kvastbruket består idag av skog och jordbruksmark. Söder- och västerut ramas Kvastbruket in av 
verksamhetsområden innefattandes stora byggnadskomplex och en storskalig infrastruktur. I norr 
ligger bostadsområdet Hökåsen som skiljs från jordburksmarken i Kvastbruket av en tätare skog med 
stora naturvärden. Skogen kommer att bevaras både på grund av sina höga naturvärden samt för att 
bättre rama in ny, högre industribebyggelse och på så sätt utgöra en tydlig fysisk avgränsning till 
bostadsbebyggelsen i Hökåsen. 
 
Centralt i planområdet är ett odlingsröse/åkerholme beläget samt ett krondike som omfattas av 
strandskydd och biotopsskydd.  
 
I öster möter planområdet ett kulturlandskap av en mer småskalig karaktär med öppna 
jordbrukslandskap, moränhöjder och skogsbryn. 

LANDSKAPSVÄRDEN 
En naturvärdesinventering av skogspartiet har gjorts av Calluna AB, Västerås, 2015-12-15. 
 
Inventeringen har utförts på fältnivå med detaljeringsgraden medel, vilket innebär att den minsta 
obligatoriska karteringsenheten är 0,1 ha eller för linjeformade objekt 50 m. Inventeringen gjordes 
med tillägget att objekt med klass 4 ”visst naturvärde” avgränsades. 

Figur 2. Planområdet är markerat med röd 
heldragen linje 
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De högsta värdena är knutna till förekomst av grova ädellövträd samt grova, äldre tallar och granar. 
Dessutom finns värden på flera platser som är knutna till en bitvis relativt god förekomst av död ved 
och ett stort inslag av triviallövträd. Under inventeringen avgränsades totalt tolv naturvärdesobjekt 
av följande typer: skog och träd (11 objekt) samt vattendrag (1 objekt). 
 
Vid inventeringen noterades förekomst av sammanlagt 14 naturvårdsarter. Av dessa utgjordes sju av 
skogliga signalarter. Nio av de påträffade arterna är rödlistade enligt Rödlistan 2015. 
 
Förlust av grönytor och fragmentering av livsmiljöer för olika arter är bland de främsta hoten till den 
biologiska mångfalden och som en del av Västerås stads arbete med att revidera grönstrukturplanen 
har Västerås stad låtit utreda grönstrukturen med fokus på ekologiska landskapssamband för arter 
knutna till bland annat äldre tallskog. Det har utförts en analys av de gröna strukturerna inom 
tätorten och samband mellan livsmiljöer har identifierats genom en så kallad konnektivitetsanalys, 
det vill säga den utsträckning som landskapet möjliggör för spridning av olika arter. Studien visar att 
det finns ett lokalnätverk runt Hökåsen och Kvastbrukets skog är en viktig del av nätverket.  
 
För att gynna den biologiska mångfalden i skogsområdet och för att undvika att försvaga 
spridningssamband för arter knutna till äldre tall och ädellövträdsmiljöer kommer skogen i 
planområdet att planläggas i detaljplanen som naturmark och därmed bevaras.  
 

 
Figur 3. Naturvärdesinventeringskarta över skogspariet (Calluna AB 2015) 

 
Centralt i planområdet är ett odlingsröse/åkerholme beläget samt ett krondike. Västmanlands 
Länsstyrelse har meddelat dispens från biotopskyddsbestämmelserna (beslut dnr: 521-844-16) för 
odlingsröset/åkerholmen och krondiket samt följande villkor: 
 

1. Arbetet ska vara påbörjat inom 1 år efter att planen antagits. 
2. För åkerholmen gäller att minst 50% av biotopen flyttas och läggs i en brynkant för att 

bibehålla biotopens ekologiska funktioner. 
3. Inom en månad efter avslutat arbete ska åtgärderna rapporteras i form av 

fotodokumentation som skickas in till Länsstyrelsen. 
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Med ny detaljplan återinträder strandskyddet kring det befintliga krondiket. Strandskyddet kommer 
därför behöva upphävs i ny detaljplanen (se ”Vattenområden” för mer utförlig förklaring).  
 
En miljökonsekvensbeskrivning har upprättats av Norconsult, Stockholm 2016-02-12 rev. 2016-05-20, 
2016-09-09. Planområdets södra del är redan planlagt för industri och tillåter en högsta 
byggnadshöjd på 15 meter. Den gällande detaljplanen är dock utformad på ett sätt som gör det svårt 
att göra en effektiv indelning av tomter. Ny detaljplan syftar därför till att skapa ett 
sammanhängande verksamhetsområde som tillåter en högsta total byggnadshöjd på 35 meter inom 
merparten av området. Förutsättningar skapas därmed för att landskapsbilden kan förändras 
ytterligare. 
 
Planområdet är välexponerat både från järnvägen och från Bergslagsvägen, vilket ställer krav på 
utformningen av bebyggelsen. Byggnader med sådan stor volym som planeras bedöms vara för stora 
för att kunna döljas. Då anläggningen kommer vara väl synlig i närområdet samt utgöra ett tillskott 
till stadens norra entré är det viktigt att anläggningen håller hög industriarkitektonisk kvalitet och 
utgör ett adderat värde i landskapsbilden. Se ”Gestaltningsriktlinjer” för vidare information om 
gestaltningskrav och riktlinjer. 

GESTALTNINGSRIKTLINJER 
En volymstudie har upprättats av Norconsult AB, Stockholm 2015-12-21. 
 
Planområdet har ett exponerat läge österut och är idag bland det första man möter av Västerås när 
man närmar sig staden med tåg norrifrån. Området är även exponerat mot Bergslagsvägen som utgör 
Västerås norra entré för bilister. Eftersom bebyggelsen kommer vara väl synlig både i närområdet 
och utgöra ett tillskott i stadens norra bebyggelsefront är det viktigt att bebyggelsen och 
omkringliggande mark bidrar till en positiv bild och uppfattning av Västerås. En omsorgsfull och 
medveten industriarkitektonisk gestaltning av nya byggnader inom området är därför önskvärd där 
särskild omsorg läggs vid detaljer och val av material. Fasaderna mot järnvägen och Bergslagsvägen 
bör därför ägnas en del omsorg då de kommer att vara de primära exponeringsytorna. 
 
Planområdet och omgivande verksamhetsbebyggelse har ett storskaligt uttryck och karaktär. 
Verksamhetens karaktär och art bedöms bli sådan att det blir fråga om stora och dominerande 
byggnadsvolymer, som blir än mer framträdande i det öppna och flacka landskapet. Förhållandet 
mellan den storskaliga bebyggelsen och det öppna landskapet bör vara ledande på ett sätt som tar 
hänsyn till värdena på ett respektfullt sätt både vid gestaltning av byggnaderna och vid placeringen 
av byggnaderna i landskapsrummet. Förslagsvis genom att arbeta med att de öppna ytorna i 
verksamhetsområdet samexisterar med det öppna landskapet. 
 
För att byggnaderna inte ska upplevas som en långsträckt mur med allt för homogena och ensidiga 
fasader är en strävan mot vertikalitet framför horisontalitet eftersträvansvärt. Fasaderna bör därför 
brytas upp med en vertikal variation där fasaderna delas upp i mindre element, genom förslagsvis 
skiftningar i struktur, kulör och material. Utvändiga anordningar och installationer ska ges en enhetlig 
gestaltning och färgsättning. 
 
Planen tillåter en högsta total byggnadshöjd på 35 meter. Bestämmelsen avser även skyltar både av 
anledning att minimera störningspåverkan på omkringliggande bebyggelse och trafik (se ”Störande 
ljus”) som av gestaltningsskäl. En högsta total byggnadshöjd på 35 meter exklusive skorsten och 
mindre tekniska installationer bedöms vara en generös bestämmelse i det befintliga landskapet men 
samtidigt rimlig med argument av befintlig bebyggelses karaktär och att Hökåsen kommer att 
avgränsas med en cirka 300 meter bred fullvuxen skog. Varför skorstenar och mindre tekniska 
installationer kan tillåtas över bestämd höjd men inte skyltar beror på att en skylts syfte är att fånga 
betraktarens uppmärksamhet. På så vis kan skyltars placering medföra en större inverkan på den 
upplevda storleken av byggnadens volym. En förutsättning för skorstenarna och de mindre tekniska 
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installationernas utformning är dock att Transportstyrelsens Författningssamling 2012-93 ska följas 
och att framtida etablering därmed inte får inskränka på den hinderfria zonen, såvida inte dispens 
givits som tillåter annat. 
 
Områdets tomter ska vara prydliga och välordnade för att ge ett tilltalande intryck för besökare och 
förbipasserande. Upplag, uppställningsplatser, rangerytor med mera kan lätt ge ett kaotiskt intryck 
om de inte grupperas och utformas med målet att uppnå en tilltalande helhetsmiljö. Den här typen 
av ytor bör ramas in av växtlighet eller dylikt för att på så sätt bidra till ett verksamhetsområde med 
estetiska värden. 

REKREATION 
En naturvärdesinventering har gjorts av Calluna AB, Västerås, 2015-12-15. 
 
För att gynna den biologiska mångfalden i skogsområdet och för att undvika att försvaga 
spridningssamband för arter knutna till äldre tall och ädellövträdsmiljöer kommer skogen i 
planområdet att planläggas i detaljplanen som naturmark och därmed bevaras.  
 
Längs Bergslagsvägen och järnvägen krävs ett visst skyddsavstånd på grund av framförallt transport 
av farligt gods. Dessa ytor kan med fördel användas för dagvattenhantering och bör i minsta mån 
hårdgöras. Cykelvägen längs Bergslagsvägen är en viktig länk i Västerås cykelnät och kommer att vara 
kvar, dock förutsätts en mindre omdragning i planområdets nordöstra del vid Hökåsmotet. Detta för 
att möjliggöra en mer effektiv indelning av tomter. 

MARK OCH VEGETATION 
En geoteknisk undersökning har utförts av J&W Bygg & Anläggning AB, 1995-02-28. 
 
Jordbruksmarken inom aktuellt område utgörs av relativt plan åkermark där marken består av 1-2 
meter torrskorpelera, därefter lös – mycket lös lera av varierande tjocklek som ligger på 
friktionsjord/morän. Överst består marken av ca 0,4 meter mulljord.  
 
Då planerad bebyggelse kommer att utgöras av tunga konstruktioner krävs kompletterande 
geotekniska undersökningar samt radonundersökningar. Byggnader bör projekteras på så sätt att 
grunden säkras mot radon såvida radonundersökningar inte visar på annat. 
 
Förorenad mark 
Under 2015 har Miljö & Avfallsbyrån (Miljö & Avfallsbyrån, 2015) utfört en miljöteknisk 
markundersökning i samband med ett bygglovsärende på delar av fastigheten där handelsträdgården 
ligger. Tre markprover togs, varav ett som referensprov utanför växthusområdet. Provpunkterna 
inom handelsträdgården valdes i samråd med fastighetsägaren, utifrån kännedom om var det är 
mest troligt att föroreningar kan förekomma. Analysresultaten från provtagningen visade på 
identiska resultat för samtliga parametrar, även för referensprovet. Sammanfattningsvis har Miljö & 
Avfallsbyrån gjort bedömningen, utifrån analysresultaten, att det inte finns några miljö- eller 
hälsoskadliga ämnen i marken där handelsträdgården ligger. 
 
De delar där byggrätt för industri prövas består till största del av orörd mark och det finns inga kända 
föroreningar inom planområdet eller dess närmaste omgivningar. 
 
Om misstanke uppstår om förorenad mark i samband med exploatering måste arbetet avbrytas 
omedelbart och anmälan göras till Miljö- och hälsoskyddsförvaltningen. 
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Vattenområden 
Ett dike som omfattas av strandskydd finns beläget centralt i området. I och med ny detaljplan 
upphävs strandskyddet inom de delar av kvartersmark och allmänplatsmark där diket är beläget (25 
meter, se planbestämmelse på plankartan). 
 
Tillföljd av framförallt omkringliggande industrietableringar samt dikets utformning och funktion 
saknar krondiket idag de egenskaper som gör platsen lämplig för allmänt friluftsliv, naturupplevelser 
och bevarande av en biologisk mångfald. Anläggningens funktion kommer att göra det omöjligt att 
trygga allmänhetens tillgång till fria ”stränder” inom planområdet.  
 
Strandskyddet upphävs med hjälp av miljöbalken 7 kap 18 c §, 5 stycket, ”behöver tas i anspråk för 
att tillgodose ett angeläget intresse som inte kan tillgodoses utanför området”. Planområdet är redan 
delvis planlagt för industriändamål och platsen är ett av endast två områden i kommunen som 
uppfyller placeringskraven enligt Västerås översiktsplan och samtidigt klarar försörjningskraven som 
verksamheter av viss dignitet kan ställa på framförallt tillgång till energi och markyta. Det andra 
området som ligger i Hacksta planläggs för samma typ av verksamheter men för att klara de 
angelägna intressena och förfrågningarna som inkommit behöver Västerås stad kunna erbjuda båda 
områdena.  
 
Som kompensation för igenläggning av det befintliga krondiket kommer ett nytt dike av samma 
dignitet och med samma syfte att uppföras på allmänplatsmark i planområdet södra del längs 
Ställverket 1:s fastighetsgräns och vidare längs Ställverksgatan och mynna ut i anläggningar i 
närheten av kraftledningen för att sedan ledas bort via befintlig dagvattentrumma under 
Bergslagsvägen. För att anläggandet av diket inte ska förhindra möjligheten av tillfart till 
industrimarken planläggs den delen av dikessträckningen som ”Gata”. En tillfart över diket blir 
därmed möjlig att uppföra, vilket inte hade varit fallet om den markytan planlagts som naturmark. 
 
Se ”Dagvatten” och ”Genomförandebeskrivning” för vidare information om omdragning av diken. 

FORNLÄMNINGAR 
År 2009 undersökte Kulturmiljövård Mälardalen det som idag är jordbruksmark och som nu prövas 
för industriändamål. 
 
Inom området markerat som Natur på plankartan finns kända fornlämningar exempelvis en möjlig 

stensättning och husgrund. Dessa lämningar markeras på plankartan med symbol för fornlämning (R) 
och beskrivande text. 
 
Kulturmiljövård Mälardalens rapport (Rapport 2009:7) visar att inga fornlämningar med synlig 
markering ovan mark kunde urskiljas. Däremot hittade de husgrunder och odlingslämningar från de 
historiska gårdarna Gustafsslätt, Andersborg och Ersbo. Inga fynd av förhistorisk karaktär 
påträffades. Inga nya arkeologiska åtgärder krävs inför byggnation av Kvastbruket. 
 
Om ytterligare fornlämningar påträffas i samband med exploateringen måste arbetet omedelbart 
avbrytas och anmälan göras till länsstyrelsen. 

BEBYGGELSE  
Förutsättningar 
Planområdet består idag av jordbruksmark men i de södra delarna är marken redan planlagd för 
industri. Några restriktioner på vad för typ av industri som får etableras är därmed inte reglerad. 
Tillåten byggnadshöjd är 15 meter. Byggnadshöjden räknas till skärningen mellan fasadplanet och ett 
plan som med 45 graders lutning inåt byggnaden berör byggnadens tak, vilket innebär att 
byggnadsvolymens totalhöjd kan tillåtas bli betydligt högre än 15 meter beroende på takets 
utformning och byggnadens storlek. 
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På icke planlagd mark i områdets norra del är en handelsträdgård belägen. Mer centralt i området, 
vid skogsbrynet, finns ett antal byggnader tillhörande gårdarna Ersbo och Kvastbruket. Inom platsen 
för gården Kvastbruket finns ett timrat magasin av stort kulturhistoriskt värde (se Figur 4). 
 
Förändringar 
Större delen av ny detaljplan tillåter lager, omlastningscentral och industri med skyddsavstånd 500 
respektive 200 meter. Exempel på verksamheter som ryms inom planbestämmelsen industri med 
skyddsavstånd 500 meter är verkstadsindustri av varierande art och storlek som innebär någon form 
av vidarebearbetning av metaller. För att de boende i Hökåsen inte ska påverkas påtagligt tillåts 
denna typ av verksamheter endast i den södra delen av planområdet där liknande 
skyddsavståndskrävande verksamheter redan finns.  
 
På resterande planlagd industrimark tillåts också verksamheter men riktvärdena för skyddsavstånd är 
reglerade till minst 200 meter till närmast liggande bostadshus, det vill säga lättare industri än vad 
som tillåts i de södra delarna av planområdet. Exempel på verksamheter som ryms inom den 
planbestämmelsen är livmedelsindustri, tryckeri, plastindustri, verkstadsindustri, datahallar, 
hantering av varor, lagring med flera som dock inte får vara lukt- eller bullerstörande för 
omkringliggande bostäder.  
 
Högsta totalhöjd i meter inom merparten av industrimarken är 35 meter exklusive skorsten och 
mindre tekniska installationer. Totalhöjd innefattar uppskjutande delar ovan nock, vilket innebär att 
byggnadsvolymen inte kommer tillåtas bli högre än 35 meter med undantag för mindre tekniska 
installationer och skorstenar. En förutsättning för skorstenarna och de mindre tekniska 
installationernas utformning är dock att Transportstyrelsens Författningssamling 2012-93 ska följas 
och att framtida etablering därmed inte får inskränka på den hinderfria zonen, såvida inte dispens 
givits som tillåter annat. För gestaltningsanvisningar se ”Gestaltningsriktlinjer”.  
 
I norr tillåter detaljplanen handel med syftet att planlägga så befintlig handelsträdgård kan fortsätta 
att bedrivas i sitt nuvarande läge samt kunna utöka sin etablering en aning i sydvästlig riktning. 
 
Vid exploatering av planområdet och för att bereda möjlighet att genomföra detaljplanen kan de 
befintliga byggnaderna tillhörande gårdarna Kvastbruket och Ersbo (se Figur 4) komma att behöva 
avlägsnas. Inom platsen för gården Kvastbruket finns ett timrat magasin av stort kulturhistoriskt 
värde. Denna byggnad föreslås därför flyttas till Vallby friluftsmuseum.  Detta är att se som en 
kompensationsåtgärd som är nödvändig på grund av planen. Det är inte meningsfult att bevara 
byggnaden på plats. Flytten och återuppförande ska bekostas av exploatören. 
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Figur 4. Rött: Befintliga byggnader som kan behöva avlägsnas. Blått: Det timrade sädesmagasinet (Västerås stad 2016) 

GATOR OCH TRAFIK 

Gatunät 
Förutsättningar 
Bergslagsvägen löper parallellt med planområdet och kan nås från Alvestavägen i norr och 
Ställverksgatan i söder. För att minimera risk för trafikolyckor och för att trafikeffektiviteten inte ska 
påverkas negativt tillåts inte några nya tillfarter till Bergslagsvägen från området. I gällande planer 
SPL803K och SPL 874K är en väg från Lundaleden till Bergslagsvägen planerad. 
 
På Bergslagsvägen passerar idag (2015) 14300 fordon/dygn varav 13 % är tung trafik. På Lundaleden 
passerar 8000 fordon/dygn (2014) varav 12 % är tung trafik. På Alvestavägen skattas att det idag 
(2015) passerar 3500 fordon/dygn varav 5 % är tung trafik.  
 

 
Figur 5. Trafikflöden i Kvastbruket (Västerås stad 2015) 
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Förändringar 
Ny detaljplan kommer medföra att den befintliga tillfarten från Alvestavägen till handelsträdgården 
kommer att ersättas med en ny tillfart som matar såväl handelsträdgården som det nya 
verksamhetsområdet. Den nya infarten ska fungera som infart till hela verksamhetsområdet, även 
om detta delas upp i flera tomter. 
 
Ställverksgatan ska fungera som reservinfart till området. För att inte uppmuntra ökade 
trafikmängder på gatan annat än då den behöver nyttjas som reservinfart kommer därför inte en 
breddning av Ställverksgatan att tillåtas. Till följd av befitnlig kraftledning få fordonshöjd på 
transportfordon som framförs på Ställverksgatan vara högst 4,5 meter. Vid eventuell 
ombyggnad/restaurering ska Trafikanordningsplan sökas hos Trafikverket och ombyggnationen ska 
följa utformningskraven i VGU (Vägar och gators utformning). Den tillåtna ”breddningen” längs 
industrimarken syftar till att göra plats för en omdragningen av krondiket (se ”Vattenområden”). 
Varför den delen planläggs som ”Gata” är för att möjliggöra att en tillfart till industriområdet kan 
uppföras över diket, vilket inte varit möjligt om den delen hade planlagts som naturmark.  
 
Svenska Kraftnät ska samrådas med vid planering för parkering, belysning, staket, vägar och dylikt i 
anslutning till deras anläggningar. 
 
Parkeringsriktlinjer för Västerås stad ska följas vid nybyggnation av verksamhetslokaler. 
Parkeringsriktlinjerna omfattar bil- och cykelparkeringar. 

Gång- och cykelvägnät 
Förutsättningar 
Idag går en cykelled längs Bergslagsvägen till Hökåsen. 
 
Förändringar 
Cykelvägen längs Bergslagsvägen är en viktig länk i Västerås cykelnät och kommer att finnas kvar. För 
att möjliggöra en mer effektiv indelning av tomter förutsätts dock att en omdragning i planområdets 
nordöstra del vid Hökåsmotet utförs. Cykelvägen kommer då att flyttas närmre motet men i övrigt ha 
samma sträckning. En säker cykelpassage över infartsvägen till planområdet och befintliga 
Handelsträdgård ska då också skapas. Exploatör ska bekosta omdragning och ombyggnation. 
 
Möjligheten till gång- och cykelpassage under Bergslagsvägen bör utredas vid exploatering av 
planområdet. 
 

JÄRNVÄG 
Förutsättningar 
I planområdets östra del går gods- och persontrafik till och från bland annat Stockholm. 
 
Förändringar 
Befintlig tågstruktur planeras att behållas i sin nuvarande utformning inom planområdet. Avståndet 
mellan närmaste spår och ny bebyggelse ska inte understiga 30 meter, vilket säkerhetställs med 
skyddszon markerad på plankartan. 
 

TEKNISK FÖRSÖRJNING 

Vatten och avlopp 
Förutsättningar 
Genom området går vatten- och spillvattenledningar.  
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Förändringar 
Området ska anslutas till befintligt VA-nät. Ledningar som markerats med u-område ska vara kvar i 
sitt nuvarande läge och skyddas genom ledningsrätt och med bestämmelsen för allmännyttiga 
ledningar. Kostnad för förrättning täcks av exploatör. Eventuell flytt av övriga vatten- och 
avloppsledningar ska bekostas av exploatören. 

Dagvatten 
Förutsättningar 
Planområdet har en area på ca 60 ha och består idag till största del av jordbruksmark, i nordöstra 
delen består området av skog. 
 
I dagsläget avvattnas hela planområdet via naturmarksavrinning samt ett flertal olika diken till en 
vägtrumma under Bergslagsvägen sydväst i planområdet. Dagvattnet avleds vidare via diken och en 
dagvattentunnel till Svartån.  
 
Krondiket avvattnar jordbruksmarken i södra halvan av planområdet. Ett dike österut beläget utanför 
planområdet leder även dagvatten till Krondiket via en trumma under järnvägen. 
 
Dagvatten från en del av bostadsområdet i Hökåsen leds via en dagvattenledning (ø 500 mm) med 
utlopp i en bäck i skogen norr i planområdet. Dagvatten från Ställverket söder i planområdet 
avvattnas via en dagvattenledning (ø 300 mm) till ett krondike. 
 
Förändringar 
En dagvattenutredning har genomförts av Norconsult AB, Stockholm 2015-12-18 rev. 2016-05-20, 
2016-09-09. I enighet med Västerås handlingsplan för dagvatten har en öppen dagvattenlösning med 
svackdiken och en fördröjningsdamm föreslagits för att avvattna planområdet och fördröja det 
framtida dagvattenflödet. Likt i befintligt läge föreslås dagvattnet efter byggnation att avrinna 
sydväst till befintlig trumma under Bergslagsvägen och vidare till Svartån och Mälaren. 
 
I enighet med Västerås handlingsplan för dagvatten har en öppen dagvattenlösning med svackdiken 
och en fördröjningsdamm föreslagits för att avvattna planområdet och fördröja det framtida 
dagvattenflödet. Likt i befintligt läge föreslås dagvattnet efter byggnation att avrinna sydväst till 
befintlig trumma under Bergslagsvägen och vidare till Svartån och Mälaren. För att gynna en ökad 
biologisk mångfald bör diken planteras med grupper av exempelvis sälg, asp och al.  
 
En fördröjningsdamm föreslås anläggas för att fördröja dagvattenflödet vid ett 10-årsregn och 
magasinera totalt 2932 m3 dagvatten om inga gröna tak anläggs i industriområdet. Motsvarande 
volym om alla tak anläggs som gröna är 2349 m3. Fördröjningsdammen föreslås anläggas i sydvästra 
delen av planområdet i nära anslutning till den befintliga trumman under Bergslagsvägen. 
Dagvattendammen måste anläggas på ett radiellt avstånd av minst 50 meter från stolpar och 
stagförankringar eftersom stolpfundamenten inte är dimensionerade för höga grundvattennivåer i 
mark. Vid anläggning av damm förväntas vattennivån att stiga avsevärt, detta medför även en ökad 
risk för svåra korrosionsskador på stolpfundamenten.  
 
Fördelen med en damm är att dagvattnet renas från bland annat metaller, suspenderat material och 
olja genom sedimentation, nedbrytning med hjälp av mikroorganismer, adsorption och växtupptag. 
För att dagvattenanläggningarna ska uppfylla sin renande och fördröjande funktion krävs 
regelbunden skötsel av dem. Inlopp och utlopp från anläggningarna behöver rensas och vegetation i 
dess slänter behöver skördas vid behov. För att möjliggöra skötsel av dagvattenanläggningar ska det 
finnas körbara ytor i anslutning till dem. Samtliga arbeten i anslutning till kraftledningarna ska utföras 
av personal med ESA-utbildning. En förutsättning för uppförande av anläggningar i nära anslutning till 
kraftledningen är att de inte får utformas på så vis att de innebär hinder för möjligheten att utföra 
tillsyn och underhåll av kraftledningen. Svenska kraftnät och Vattenfall eldistrubtion ska samrådas 
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med vid planering för dagvattenanläggningar, markförändringar, staket, parkering, belysning och 
dylikt i anslutning till deras anläggningar. 
 
Vid ett 100-årsregn beräknas inte hela avrinningsvolymen kunna magasineras i fördröjningsdammen. 
Beroende på detaljprojekteringen av dammen kan lokal översvämning i grönområdet runt dammen 
vid 100-årsregn förebyggas genom att bräddningen dimensioneras för ett 100-årsregn. 
 
Enligt länsstyrelsens planeringsunderlag finns i dagsläget en potentiell risk för stående vatten upp till 
0,2 m i de sydvästra gröna områdena av planområdet vid skyfall. Vid ett 100-årsregn och då dammen 
projekteras utan bräddningsmöjlighet beräknas nivån på stående vatten vara 0,15 m i de sydvästra 
gröna områdena. Den framtida exploateringen av Kvastbruket medför därför ingen förhöjd nivå på 
stående vatten i de sydvästra gröna områdena vid ett 100-årsregn jämfört med dagsläget. Den 
framtida exploateringen av Kvastbruket medför inte heller någon risk för översvämningar av 
ställverket och Vattenfalls elanläggning/transformatorstation. 
 
Innan ny dagvattenanläggning anläggs ska en anmälan göras till Miljö- och konsumentnämnden. 
Miljö- och konsumentnämnden ansvarar för tillsyn av dagvattenanläggningar och kan i samband med 
det kräva att verksamhetsutövaren kontrollerar det vatten som släpps ut. Mälarenergi kontrollerar i 
regel sina anläggningar en gång om året, samt om problem misstänks.  
 
Eventuell flytt av dagvattenledningar ska bekostas av exploatören.  
 
Uppvärmning 
Förutsättningar 
Fjärrvärmeledning går längs med Bergslagsvägen och vid cykelbana samt in mot Hökåsen. 
 
Förändringar 
Alla fastigheter ges möjlighet att anslutas till fjärrvärmenätet. Eventuell flytt av ledningar ska 
bekostas av exploatören. 
 
Allmänna krav på energiförbrukning som framgår av Boverkets byggregler, BBR, gäller. 

El, tele, bredband 
Förutsättningar 
Luftburna kraftledningar på 220 kV, 130 kV och 70 kV finns i områdets sydvästra del och i anslutning 
till området finns en mottagningsstation. 
 
Skanova har kablar och kanalisation som går genom området. 
 

Förändringar 
Norconsult AB, Stockholm, har utfört en magnetfältsberäkning för de luftburna kraftledningarna på 
220 kV och 130 kV i områdets sydvästra del. Resultatet presenteras i miljökonsekvensbeskrivningen 
som Norconsult AB, Stockholm, upprättat 2016-02-12 rev. 2016-05-20, 2016-09-09.  
 
Magnetfältsberäkningen visar att bebyggelse inte bör placeras närmare än 45 meter från närmaste 
ytterfas. Ett skyddsområde på 50 meter mellan närmsta ytterfas och kvartersmark har reglerats på 
plankartan med bestämmelsen SKYDD1. SKYDD1 är en allmän platsmarksbestämmelse med syfte att 
skapa ett skyddsområde, vilket innebär att ytan inte får nyttjas till parkering, vägar, bebyggelse eller 
dylikt. Kraftledningens stolpar, stag och fundament är konstruerade efter de lokala förhållandena där 
de är placerade. Således kan faktorer som påverkar markförhållandena, såsom en förändrad 
markvattenhalt, påverka stolparnas stabilitet. Markåtgärder samt markutfyllnad får inte ske närmare 
en stolpe än 20 m. Vid anläggning av en dagvattendam intill stamnätsledningarna ska ett radiellt 
avstånd av minst 50 m hållas från stolpben och stagförankringar. Dagvattendammen kan påverka 
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grundvattenförhållandena i marken och stolpfundamenten är inte dimensionerade för höga 
grundvattennivåer. En stigande vattennivå kan även öka risken för korrosionsskador på 
stolpfundamenten. Dagvattenanläggningar får således uppföras i skyddsområdet med förbehåll att 
anläggandet sker i samråd med Svenska kraftnät och Vattenfall eldistubition, följer Elsäksskerhets 
föreskrifter, anläggs på ett radiellt avstånd av minst 50 meter från närmsta stolpben och 
stagförankringar  och att eventuella kostnader bekostas av exploatören. Dessa förutsättningar gäller 
för alla form av planering i närheten av Svenska kraftnäts och Vattenfall eldistrubitions anläggningar.  
 
Enligt Elsäkerhetsverkets Starkströmsföreskrifter ELSÄK-FS 2008:1, med ändring ELSÄK-FS 2010:1, 
måste krav uppfyllas vid uppförande av byggnader intill kraftledningar. Avståndet mellan den yttre av 
kraftledningens tre parallella linor, fasledarna, och närmaste del av byggnaden måste överstiga 10 
meter då det är vindstilla. Dessutom måste avståndet vid största möjliga utsvängning vara större än 3 
+ S meter, där S är det så kallade spänningstillägget på 0,7 centimeter för varje kV som överstiger 55 
kV.  För en 220 kV-ledning blir det ca 1,12 meter och för en 130 kV-ledning blir det ca 0,53 meter. 
Detaljplanen reglerar så att närmsta byggrätt ligger 50 meter från befintlig kraftledning. 
 
Explosiva varor får inte placeras närmare 220 kV-ledningen än 100 meter. Brandfarliga varor får inte 
placeras närmare 220 kV-ledningen än 45 meter. Det är inte tillåtet att ändra marknivån under en 
kraftledning eller vidta markåtgärder, exempelvis markutfyllnad, närmare en stolpe eller stag än 20 
meter. Det är inte heller tillåtet att ha upplag eller anlägga parkeringsplats under en kraftledning. 
Plats måste finnas för arbetsfordon intill stolpar för att kunna utföra reperationer och 
underhållsarbeten. Alla entreprenörer som utför arbeten i anslutning till en kraftledning ska ha ESA-
utbildning. Maskiner ska hålla de skyddsavstånd som anges i anges i ELSÄK-FS 2008:1, med ändring 
ELSÄK-FS 2010:1.  
 
Svenska kraftnät, som förvaltar 220 kV-ledningen har en magnetfältspolicy som innebär att ny 
bebyggelse, där människor vistas varaktigt, bör placeras på ett sådant avstånd att magnetfältsvärdet 
inte överstiger 0,4 mikrotesla, på årsmedelbasis. Avståndet baseras på årsmedelströmmen för 
kraftledningen och eftersom det inte finns några gränsvärden för magnetfält ska avståndet betraktas 
som en rekommendation till beslutande myndighet. 
 
Med begreppet ”där människor varaktigt vistas” avser Svenska kraftnät: 
 

 Permanentbostäder (den adress där man är folkbokförd alternativt fastigheter/byggnader 
som hos Lantmäteriet har kodats som småhus för permanentboende (1-2 familjer) eller 
flerfamiljsbostad. 

 Arbetsplatser (kontor, handel, industri och vårdlokaler) 

 Undervisningslokaler (skolor, förskolor, universitet och högskolor) 
 
Rätt till nätstation med tillhörande kablar säkras med ledningsrätt. Befintliga högspänningsledningar 
ska finnas kvar och skyddas genom ledningsrätt och med bestämmelse för allmännyttiga ledningar – 
LEDNING1. Om ytterligare nätstationer behövs föreslås de placeras på kvartersmark. 
 
El, tele och bredband är möjligt att ansluta till de befintliga näten i området. Ska det göras 
förändringar på befintliga kablar ska dess ägare kontaktas. Flyttkostnader bekostas av exploatören. 

Avfall 
Avfall ska hanteras enligt Västerås stads lokala renhållningsordning. Organiskt avfall och restavfall ska 
sorteras inom varje fastighet i miljöbodar eller liknande och bör dimensioneras för utsortering av 
förpackningsavfall och tidningspapper. Utrymmen för verksamhetsavfall ska dimensioneras för 
utsortering av återvinningsbara avfallsfraktioner i enlighet med sorteringsbilagan i Västerås stads 
avfallsföreskrifter. 
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HÄLSA OCH SÄKERHET 

Tillgänglighet, trygghet 
De intilliggande gaturummens brist på utformning i kombination med att planområdet ramas in av 
Bergslagsvägen i väster och järnvägen i öster kan bidra till en känsla av otrygghet för allmänheten 
som besöker området gående, cyklande eller som bilister.  
 
Bebyggelsens utformning ska säkerställa en god tillgänglighet till byggnadens entréer, friytor, gång- 
och cykelvägar enligt gällande lagstiftning. 

Transport av farligt gods  
En riskutredning har gjorts av Brandskyddslaget 2015-09-16. 
 
Verksamhetsområdet ligger mellan järnvägen Sala – Oxelösund och Mälarbanan samt riksväg 56 
(Bergslagsvägen) där det förekommer transporter av farligt gods. Området ligger dessutom nära 
fastigheten Västerås 3:61 där Westinghouse bedriver verksamhet som är klassad som farlig 
verksamhet enligt 2 kap 4 § i Lagen (2003:778) om skydd mot olyckor. Högspänningsledningar går 
genom planområdets sydvästra del. 
 
Med avseende på olycksrisker förknippade med den näraliggande järnvägen samt verksamheten 
inom fastigheten Västerås 3:61 föreslås att följande åtgärder vidtas vid ny bebyggelse inom området 
Kvastbruket: 
 

 Utrymningsstrategin för byggnader inom 50 meter från järnvägen som vetter direkt mot 
spåren ska utformas så att utrymning kan ske till säker plats vid olycka på järnvägen. 

 Avståndet mellan närmaste spår och ny bebyggelse ska ej understiga 30 meter, vilket MBR 
förordar om ingen avskärmande barriär sätts upp.  

 Avståndet mellan fastigheten Västerås 3:61 och ny bebyggelse ska ej understiga 150 meter. 
 
 
Angående avstånd till Bergslagsvägen gäller följande:  
 

 0-40 meter är ett bebyggelsefritt område.  

 Om det skall uppföras byggnader inom 40-100 
meter kräver det att en skyddsanalys utförs.  

 
Om exploatören önskar uppföra byggnader inom skyddsanalysområdet bör en särskild skyddsanalys 
utföras i syfte att föreslå lämpliga skyddsåtgärder specifika för den aktuella planen. Analysen ska 
utarbetas i enlighet med MBR:s ”Riktlinjer för skyddsanalys avseende olycksrisker”. Dokument med 
dnr 2009/372-MBR-191 anger dessa riktlinjer. 
 
Gällande att ha parkeringar och andra ytor som inte inbjuder till varaktigt uppehåll inom den 
bebyggelsefria zonen får varje enskilt fall analyseras och bedömas var för sig med goda analyser och 
motiveringar. Principen anger ett bebyggelsefritt avstånd om 40 meter. 
 
Högspänningsledning genom planområdet reglerar Elsäkerhetsverket närmaste bebyggelseavstånd.  
 
Personal- och besöksintensiva verksamheter är olämpliga inom planområdet som helhet. 

Olycksrisker 
Vid byggande av industri eller annan verksamhet ska erforderliga skyddsåtgärder vidtas inom 
anläggningen. Skyddsåtgärder med avseende på riskkällor inom anläggningen regleras inte i 
detaljplanen utan hanteras i kommande processer som bygglov och tekniskt samråd.  
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Om framtida etablering innefattar särskilt riskfylld verksamhet med omfattande hantering av farliga 
kemiska produkter behöver avstånden till näraliggande objekt utredas specifikt. Om sådan 
verksamhet ska upprättas kan krav på särskild riskutredning även ställas för att beakta om avstånden 
till bostadsområden, publika samlingslokaler, vårdlokaler och skolor med mera är betryggande.  

Störande ljus  
Aktiviteterna inom området bedöms kunna bli av sådan art att verksamhet bedrivs under stor del av 
dygnet, även under dygnets mörka timmar. För att minimera störande ljus och liknande bör 
belysningsmaster och annan belysning utformas och riktas på sådant sätt att belysningen faller inom 
aktuell tomt. 
 
För att bland annat undvika störningar och oönskade effekter av stark belysning föreskrivs att skyltar 
och belysning ska placeras under taklinje. 

Buller  
En miljökonsekvensbeskrivning har upprättats av Norconsult, Stockholm 2016-02-12 rev. 2016-05-20 
2016-09-09. 
 
Förutsättningar 
Riktvärden för ljudnivåer inomhus vid arbetslokaler redovisas av olika myndigheter. Inga riktvärden 
för ljudnivåer utomhus finns. I Boverkets Byggregler (BBR) anges krav på ljudnivåer inomhus och 
ljudisolering bland annat kontorslokaler som ska uppfylla minst ljudnivåklass C i Svensk Standard.  
Svensk standard, SS 25268 (2007), anger krav på inomhusnivåer i olika typer av utrymmen.  
 

Utrymme Ekvivalent ljudnivå 
inomhus (dBA) 

Maximal ljudnivå 
inomhus (dBA) 

Utrymme för presentationer (> ca 20 personer) [Ex 
större konferensrum] 

30 45 

Utrymme för enskilt arbete, samtal eller vila  
[Ex cellkontor, mötesrum, reception, vilrum] 

35 50 

Övriga utrymmen där människor vistas mer än 
tillfälligt [Ex restaurang, matsal, pausutrymme] 

40 -- 

Tabell 1. Gränsvärden avsedda att tillämpas vid nybyggnation för ljudnivåklass C (Norconsult AB 2016) 

 
Regeringen har utfärdat en ”Förordning (2015: 216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader”. 
Bestämmelserna i förordningen ska tillämpas vid bedömning av om kravet på förebyggande av 
olägenhet för människors hälsa är uppfyllt vid planläggning, i bygglovsärenden och i ärenden om 
förhandsbesked. De nya riktvärdena berör endast ljudnivåer utomhus och påverkar alltså inte det 
befintliga regelverket för ljudnivåer inomhus (BBR). 
 
Förordningen trädde i kraft den 1 juni 2015, men ska gälla för detaljplaneärenden som påbörjas från 
och med den 2 januari 2015. Förordningen ska därmed tillämpas för Kvastbruket. 
 
För buller från spårtrafik och vägar citeras följande om riktvärden och beräkning av bullervärden ur 
förordningen: 
 

3 § Buller från spårtrafik och vägar bör inte överskrida 
1. 55 dBA ekvivalent ljudnivå vid en bostadsbyggnads fasad, och 
2. 50 dBA ekvivalent ljudnivå samt 70 dBA maximal ljudnivå vid en uteplats om en sådan ska 
anordnas i anslutning till byggnaden. 
 
För en bostad om högst 35 kvadratmeter gäller i stället för vad som anges i första stycket, att 
bullret inte bör överskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivå vid bostadsbyggnadens fasad. 
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I Figur 6 redovisas närmast planområdet belägna befintliga bostadshus. Denna bostadsfastighet 
(markerad med röd ring) är belägen ca 240 m från Bergslagsvägen och ca 15 m från Alvestavägen. 
Översiktliga beräkningar visar att bostadsfastigheten har en ekvivalent ljudnivå om ca 60 dBA och 
maximala ljudnivån om ca 76 dBA. 
 

 
Figur 6. Närmast planområdet belägna befintliga bostadshus (markerad med röd ring) 

 
 
Förändringar 
Syftet med detaljplanen är att ge möjlighet till utbyggnad av verksamhetsområde med exempelvis 
logistikverksamhet eller datahall. För kontorslokaler finns bara riktvärden för inomhusnivåer. 
 
Översiktliga beräkningar har gjorts av skyddsavstånd (avstånd mellan vägmitt och närmaste fasad) 
som krävs för att klara riktvärdena för kontorslokaler. För att klara riktvärdena med standardfönster, 
som dämpar ca 30 dBA, krävs skyddsavstånd enligt Tabell 2. Redovisade skyddsavstånd har förutsatt 
hård yta mellan väg och fasad. 
 
 

Utrymme Ungefärligt 
skyddsavstånd (m) 

Utrymme för presentationer (> ca 20 personer) 

Ekvivalent ljudnivå inomhus, 30 dBA 70 

Maximal ljudnivå inomhus, 45 dBA 30 

 

Utrymme för enskilt arbete, samtal eller vila 

Ekvivalent ljudnivå inomhus, 35 dBA 20 

Maximal ljudnivå inomhus, 50 dBA 15 

  

Övriga utrymmen där människor vistas mer än tillfälligt 

Ekvivalent ljudnivå inomhus, 40 dBA 7 
Tabell 2. Skyddsavstånd från vägen som krävs för att klara riktvärden med standardfönster (Norconsult AB 2016) 
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Utrymme Ungefärligt 
skyddsavstånd (m) 

Utrymme för presentationer (> ca 20 personer) 

Ekvivalent ljudnivå inomhus, 30 dBA 80 

Maximal ljudnivå inomhus, 45 dBA 320 

 

Utrymme för enskilt arbete, samtal eller vila 

Ekvivalent ljudnivå inomhus, 35 dBA 30 

Maximal ljudnivå inomhus, 50 dBA 170 

  

Övriga utrymmen där människor vistas mer än tillfälligt 

Ekvivalent ljudnivå inomhus, 40 dBA 10 
Tabell 3. Skyddsavstånd från järnvägen som krävs för att klara riktvärden med standardfönster (Norconsult AB 2016) 

 
Detaljplanen tillåter att närmaste fasad kan vara minst 40 meter från Bergslagsvägen och 30 meter 
från järnvägen. En bullerutredning bör göras i samband med bygglovskedet då etableringens syfte är 
fastställd och då byggnadernas placering, höjd samt markens beskaffenhet (mjuk/hård) mellan 
väg/spår och byggnader är bestämd. 
 
Planerat verksamhetsområde bedöms vid ett ”värsta scenario” komma att alstra 1 500 
personbilsrörelser samt 800 lastbilsrörelser per vardagsdygn. Detta innebär att ekvivalenta 
ljudnivåerna kommer att öka för fastigheter längs Bergslagsvägen med cirka 1 dBA vid genomförande 
av planen samt med en generell trafikökning med 1 % / år. Maximala ljudnivån beräknas öka med 
mindre än 0,5 dBA.  
 
Bullerpåverkan på bostäder 
Närmast belägen bostadsfastighet (markerad med röd ring i Figur 16) är belägen ca 240 meter från 
Bergslagsvägen och cirka 15 meter från Alvestavägen. Beräkningar visar att ljudnivåerna inte kommer 
att förändras vid genomförande av planen då trafiken på Alvestavägen är helt dominerande. Även 
efter genomförande av planen kommer alltså ekvivalenta ljudnivån vara ca 60 dBA och maximala 
ljudnivån ca 76 dBA. Riktvärdena för verksamhetsbuller enligt Boverkets dokument ”Industri- och 
annat verksamhetsbuller vid planläggning och bygglovsprövning av bostäder–en vägledning” ska 
klaras för befintliga bostäder. 

Skyddsanordningar, skyddszoner 
Skyddsrum behöver för närvarande inte anordnas. 

Förutsättningar för räddningsingripanden  
Framkörningstider:  
Planen föreslår bostadsbebyggelse i form av industriområde, bebyggelsetyp C1. Framkörningstiden 
får inte enligt aktuellt kommunalt handlingsprogram för räddningstjänst överskrida 8 minuter. 
Fastställd tidsram överskrids inte.  
 
Brandvattenförsörjning:  
Planområdet ska enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenförsörjas från brandpostnät med 
minsta kapacitet 1200 l/min med maximalt inbördes avstånd mellan brandposter 150 meter.  

Inga befintliga brandposter finns inom planområdet. Närmaste befintliga brandposter finns på 
Hökåsvägen och Ställverksgatan 4 se vidare Figur 1 med röda markeringar. Befintligt brandpostnät 
måste förtätas för att kunna tillgodose behovet av brandvattenförsörjning av planområdet. 
Förslagsvis förläggs brandposter söder, väster och norr om byggnaden. Avstånd mellan brandposter, 
angreppspunkt och släckbil regleras i Boverkets byggregler. Brandvattenförsörjningen kan behövas 
vara mer omfattande om framtida etablering är att bedöma som en industriverksamhet med stor 
brandbelastning.  
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ÅTGÄRDER FÖR ANPASSNING TILL KLIMATFÖRÄNDRINGAR 
Möjlighet för solinstrålning finns och därmed avdunstning efter kraftiga regn. Exploatering kan 
medföra risk för översvämningar varför en etablering ska kompletteras med fördröjningsmagasin 
som dammar och diken som motverkar detta. Nyttjande av markbäddar, regnbäddar och gröna tak 
ger möjlighet till bättre infiltration. Längs Bergslagsvägen och järnvägen tillåts, och förutsetts, öppna 
dagvattenanläggningar. 
 

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFÖRANDE 
 

MILJÖBEDÖMNING 
Byggnadsnämnden har i beslut 2015-08-27, BN § 144, tagit ställning till att detaljplanen ger en sådan 
betydande miljöpåverkan som avses i 6 kap. 11§ Miljöbalken. En miljöbedömning, med tillhörande 
miljökonsekvensbeskrivning, har därför upprättats i enlighet med 4 kap. 34 § Plan- och bygglagen. 

SAMMANFATTNING AV MILJÖKONSEKVENSBESKRIVNING 
Norconsult AB har på uppdrag av Stadsbyggnadskontoret, Västerås stad, upprättat en 
miljökonsekvensbeskrivning till detaljplan 1836 för Kvastbruket 2016-02-12 rev. 2016-05-20, 2016-
09-09. Det föreslagna detaljplaneområdet ligger ca 5 km norr om centrala Västerås, längs 
Bergslagsvägen. Syftet med föreslagen detaljplan är att möjliggöra utbyggnad av området för 
verksamheter som exempelvis logistikverksamhet eller datahall. 
 
Risker 
Det föreslagna planområdet angränsar till järnvägen och Bergslagsvägen. Utöver detta finns 
företaget Westinghouse i närheten, som bedriver verksamhet som är klassad som farlig verksamhet 
enligt 2 kap 4 § i Lagen (2003:778) om skydd mot olyckor verksamhet. Med anledning av detta har 
Brandskyddslaget utfört en riskutredning för det föreslagna detaljplaneområdet. Brandskyddslaget 
har i sin utredning kommit fram till att risknivån, både individrisken och samhällsrisken för det 
föreslagna planområdet är begränsad. Individrisken hamnar under, eller inom riskkriteriernas nedre 
delar. Även Samhällsrisken hamnar inom riskkriteriernas nedre delar. Med hänsyn till detta bedöms 
det ej vara rimligt att vidta omfattande riskreducerande åtgärder vid exploatering i området. 
 
Natur och Rekreation 
I den norra delen av föreslaget detaljplaneområde finns skog och annan naturmark. Dessa områden 
har under hösten 2015 inventerats av Calluna. Inventeringen har visat på höga naturvärden. Inom 
området för den föreslagna detaljplanen finns det mindre områden som omfattas av biotopskydd. 
 
Kulturmiljö 
I det föreslagna detaljplaneområdet har det utförts en arkeologisk undersökning som omfattar en 
stor del av området. 
 
Den arkeologiska utredningen visade att det finns rester kvar av en äldre gård i form av byggnader, så 
som lador och ekonomibyggnader. En av dessa byggnader har troligen använts som ett sädesmagasin 
och bedöms vara värd att bevara. 
 
Stads- och landskapsbild 
Närliggande områden är främst verksamhetsområden. Norr om det föreslagna detaljplaneområdet 
ligger bostadsområdet Hökåsen. Södra delarna av det föreslagna detaljplaneområdet är idag 
detaljplanelagt och medger industriverksamhet. Stads- och landskapsbilden kommer att förändras 
om föreslaget detaljplaneområde bebyggs med byggnader som tillåts bli 35 meter höga. Hur mycket 
stads- och landskapsbilden kommer att förändras beror dock på hur byggnaden eller byggnaderna 
kommer att placeras och utformas. 
 



Detaljplan för Verksamhetsområdet Kvastbruket, Västerås, dp 1836 

21 

Markförhållanden 
Marken i det föreslagna detaljplaneområdet består främst av jordbruksmark. I den nordvästra delen 
ligger det en aktiv handelsträdgård. I närområdet till handelsträdgården har det tidigare utförts en 
miljöteknisk markundersökning som inte påvisade några föroreningshalter. 
 
Vatten 
Stora ytor kommer att hårdgöras om föreslagen detaljplan antas. Detta kommer att leda till att 
åtgärder gällande dagvatten behöver vidtas för att rena och fördröja dagvattnet. För den händelse 
att det föreslagna detaljplaneområdet omvandlas från jordbruksmark till industrimark förväntas 
utsläppen av kväve från området minska, eftersom mängden kväve i dräneringsvatten från 
jordbruksmark normalt är större än i dagvatten. Exploateras området för industriändamål förväntas 
halterna av fosfor, bly, koppar, zink, kadmium, suspenderade ämnen och olja öka till halter som 
ligger över gränsvärdet för dagvatten som här är aktuellt. Vidtas de åtgärder som föreslås i 
dagvattenutredningen förväntas reningsnivån vara tillräcklig för att reducera föroreningshalterna till 
en acceptabel nivå. 
 
Trafik och buller 
Trafikalstring från verksamheter varierar högst avsevärt beroende på innehåll och attraktivitet. En 
uppskattning av tillkommande trafikflöde har gjorts vid ett ”worst case”, det vill säga om ett företag 
som till exempel ICAs centrallager som alstrar mycket trafik skulle etablera sig inom planområdet. 
Trafikalstringen uppskattas då till 1 500 personbilsrörelser samt 800 lastbilsrörelser per vardagsdygn. 
 
Översiktliga beräkningar har gjorts av det skyddsavstånd (avstånd mellan vägmitt respektive spårmitt 
och närmaste fasad) som krävs för att klara riktvärdena med standardfönster. För kontorslokaler 
finns bara riktvärden för inomhusnivåer. Dessa kan komma att överskridas om husen läggs närmare 
än redovisade skyddsavstånd. Men med fönster med god ljudisolering kan riktvärdena klaras för 
samtliga utrymmen. 
 
Förväntad trafikökning vid exploatering av planområdet beräknar öka ekvivalenta ljudnivån med ca 1 
dBA för fastigheter längs Bergslagsvägen. För befintliga bostadshus omkring planområdet kommer 
ljudnivåerna från vägtrafiken inte att förändras vid genomförande av planen. 
 

MILJÖKVALITETSNORMER 
En miljökonsekvensbeskrivning har upprättats av Norconsult, Stockholm 2016-02-12 rev. 2016-05-20, 
2016-09-09. 
 
Utomhusluft 
Planförslaget kan komma att öka trafiken beroende på vilken verksamhet som etableras i 
planområdet. Ökar trafiken kommer därmed luftföroreningarna att öka något i området. Denna 
ökning bedöms dock bara ha små konsekvenser för den lokala luftkvaliteten och det lokala målet 
gällande luftkvalité, ”förekomsten av miljö- och hälsoskadliga ämnen i luft ska minska”. 
Miljökvalitetsnormerna för luftkvalitet bedöms inte komma att överskridas. 

Vattenförekomster 
Genomförandet av planförslaget kommer att medföra ett ökat dagvattenflöde. Dagvattnet kommer 
att ta med sig bland annat kväve, fosfor, metaller, oljor, PAH och suspenserat material. För att möta 
Västerås dagvattenpolicy och inte belasta Svartån och därefter Mälaren som därmed kan försvåra 
möjligheten att uppnå god ekologisk och kemisk status, måste dagvattnet renas och fördröjas. 
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GENOMFÖRANDEFRÅGOR 

ORGANISATIONSFRÅGOR 

Genomförandetid 
Genomförandetiden är 10 år från den dag detaljplanen vinner laga kraft. 

Ansvarsfördelning och huvudmannaskap 
Fastighetsägaren ansvarar för planens genomförande. Ansvaret för anpassning till befintliga gator 
och ledningsnät åvilar fastighetsägaren precis som ansvar för alla åtgärder på kvartersmark. 
Utförande och standard ska följa stadens standard. 

Avtal 
Staden avser att ingå exploateringsavtal med de byggherrar som köper mark avseende anläggandet 
av dagvattenanläggningar och diken, uppförande av busshållplats och eventuell flytt av gång- och 
cykelväg på allmän plats. Kvartersmark avser staden att sälja. 
 

FASTIGHETSRÄTTSLIGA FRÅGOR 

Fastighetsbildning 
Detaljplanen medger att fastigheter för industriändamål avstyckas samt fastighet för 
handelsändamål avstyckas. Planen medger rätt att utöka fastigheten Ställverket 1 för 
industriändamål. Ansökan om fastighetsbildning görs av fastighetsägare hos Lantmäterimyndigheten.  

Servitut och ledningsrätter 
Ledningsrätter för allmänna ledningar kan bildas inom i planen anvisade markreservat. Ansökan görs 
av ledningsägaren hos Lantmäterimyndigheten. Befintliga ledningsrätter inom markreservat ska 
finnas kvar. 

Gemensamhetsanläggning 
Gemensamhetsanläggning ska bildas i planens norra del för in- och utfart mot Alvestavägen. 
Deltagande fastigheter bestäms i samband med lantmäteriförrättning för bildande av 
gemensamhetsanläggning. Ansökan görs av fastighetsägare hos lantmäteriförrättningen.  

Hyres- och arrendeavtal 
Vid en exploatering av området kommer samtliga arrenden och hyresavtal att sägas upp förutom 
arrendet för Handelsträdgården som kommer erbjudas att friköpa sin arrendetomt.  

 
KONSEKVENSER FÖR FASTIGHETSÄGARE OCH ANDRA BERÖRDA 
Befintlig handelsträdgård ges möjlighet att stycka av fastighet för handelsändamål och Ställverket 1 
ges möjlighet att utöka sin fastighet. Vid exploatering av planområdet kan befintliga byggnader 
tillhörande gårdarna Kvastbruket och Ersbo behöva avlägsnas för att bereda möjlighet att genomföra 
planen. Inom platsen för gården Kvastbruket finns ett timrat magasin av stort kulturhistoriskt värde 
som föreslås flyttas till Vallby friluftsmuseum.   

 
EKONOMISKA FRÅGOR 
Fastighetskontoret bekostar detaljplanen och utredningar som är nödvändiga för planens antagande.  
Utbyggnad av anläggningar, teknisk försörjning, byggnader, förrättningar och eventuella ändringar på 
befintliga kablar och ledningar bekostas av exploatören. Eventuella åtgärder på allmän mark som 
krävs för planens genomförande ska bekostas av exploatören. Här ingår flytt av gång/cykelbana , 
uppförande av säkra cykelpassager, anläggande av nya dagvattendiken och anläggningar, eventuella 
ändringar på kablar eller ledningar samt uppförande av ny busshållplats. 
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TEKNISKA FRÅGOR 
 
Arkeologi 
Alla nödvändiga arkeologiska utredningar är avslutade inom planområdet. Inga fler arkeologiska 
utgrävningar är nödvändiga. Om fornlämningar trots allt skulle påträffas i samband med 
exploateringen måste arbetet omedelbart avbrytas och anmälan göras till länsstyrelsen.  
 
Grundläggning och Projektering 
Grundläggning, inklusive pålning för nya byggnader, ska ske på sådant sätt att skador eller sättningar 
på intilliggande fastigheter inte uppstår. Byggprocesser ska ske på sådant sätt att intilliggande mark- 
och vattenområden inte påverkas negativt, varken under eller efter åtgärden. 

 
Projektering av ledningar för vatten, avlopp, fjärrvärme, samt kablar för el och kommunikation, ska 
ske i samråd med mellan byggherrar, Tekniska kontoret, Mälarenergi AB och ägare av berörda 
ledningar. Alla anläggningar och ledningar inom kvartersmark ska anläggas enligt vedertagen 
kommunal standard. Alla form av planering i närheten av Svenska kraftnäts och Vattenfall 
eldistrubitions anläggningar ska ske i samråd med dem och följa Elsäkerhets föreskrifter. 
 
Vid exploatering av planområdet ska en ny infartvägen byggas till planområdet och befintlig 
handelsträdgård, en säker cykelpassage över infartsvägen ska skapas och befintligt krondike flyttas. 
Detta ska ske i samråd Tekniska kontoret och Trafikverket.  
 
 
 

MEDVERKANDE TJÄNSTEMÄN 
Detaljplanen har upprättas av Stadsbyggnadsförvaltningen i samarbete med representanter för 
Mälarenergi, Fastighetskontoret, Tekniska kontoret, Kommunala lantmäterimyndigheten, Miljö- 
hälsoskyddsförvaltningen och Kultur-, idrotts-, och fritidsförvaltningen. 
 

STADSBYGGNADSFÖRVALTNINGEN 
 
Niklas Ljungberg  Hans Larsson 
Planarkitekt   Planchef 
 
 
 


