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PLANPROCESSEN

| en detaljplan ges en samlad bild av markanvandning och hur miljon ar tankt att andras eller bevaras.

Utékat forfarande

Ett utokat forfarande var aktuellt da detaljplanen bedémdes vara av betydande intresse for
allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Under samradsskedet fér planforslaget gavs berérda
majlighet att ldmna synpunkter pa forslaget. Samradet varade mellan 2016-03-07 till 2016-04-01. En
kungorelse gjordes infor samradet och efter samradet gjordes en samradsredogorelse, darefter
bearbetades av planforslaget. Tillfoljd av de forandringar som gjordes kallades sakdgare samt de
invanare som yttrat sig till ett informationsmote dar forandringarna presenterades och diskuterades.
Reviderat planforslag stalldes darefter ut for granskning tillsammans med samradsredogorelsen.
Granskningstiden varade i tre veckor. Synpunkterna fran granskningen sammanstalldes i ett
granskningsutlatande. Efter granskningen antogs detaljplanen av byggnadsnamnden 2016-09-22.
Efter tre veckor vann beslutet om antagande laga kraft utan att ha 6verklagats.

Samrédssr:dogorel e m o

Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i

Niklas Ljungberg Hans Larsson

Planchef Planchef

Postadress: E-post: Telefon:

Stadshuset byggnadsnamnd@vasteras.se Kontaktcenter: 021 — 39 00 00
Byggnadsnamnden Hemsida: www.vasteras.se

721 87 Vasteras

TIDPLAN

Detaljplanen beraknas bli antagen av byggnadsnamnden i september 2016. Efter tre veckor vinner
beslutet om antagande laga kraft om det inte 6verklagas.

HANDLINGAR
Planhandlingarna bestar av:
e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning
e Grundkarta
e Fastighetsforteckning
o Miljokonsekvensbeskrivning, Norconsult AB, Stockholm, 2016-02-12 rev. 2016-05-20, 2016-
09-09

Foljande utredningar har tagits fram som underlag for planarbetet. De finns pa stadens webbplats
www.vasteras.se/planutstallningar och férvaras dven pa byggnadsnamndens expedition och kan
bestéllas darifran:

e Dagvattenutredning, Norconsult AB, Stockholm, 2015-12-18 rev. 2016-05-20, 2016-09-08
e Volymstudie, Norconsult AB, Stockholm, 2015-12-21

e Naturvardesinventering, Calluna AB, Vasteras, 2015-12-15

e Riskutredning, Brandskyddslaget AB, Stockholm, 2015-09-16

o Geoteknisk undersokning, J&W Bygg & Anlaggning AB, 1995-02-28
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PLANBESKRIVNING

SAMMANFATTNING

Planomradet ligger strax soder om Hokasen, i anslutning till verksamhetsomradena Tunbytorp,
Stenby och Finnslatten. Planomradet avgransas av jarnvagen i 6ster, Hokasen i norr och
Bergslagsvagen i vaster.

Syftet med detaljplanen ar att utoka verksamhetsomradet och anpassa det efter dagens
forutsattningar och forfragningar om etablering, exempelvis industri som logistikverksamhet eller
datahall.

Ny bebyggelse ska vara val gestaltad med en hég industriarkitektonisk standard. Karaktédren pa nya
byggnader ska kannetecknas av volymer som innehar en enkelhet dar sarskild omsorg lagts vid
detaljer och material.

Omradet ar till stora delar inte detaljplanelagt utom i de sédra delarna dar industriverksamhet &r
tilldten. | omradets norra delar finns en befintlig Handelstradgard och ett skogsparti med hoga
naturvarden som kommer att bevaras i detaljplan. Vid exploatering kan befintliga byggnader
tillhorande gardarna Kvastbruket och Ersbo komma att avlagsnas for att mojliggéra
industrietableringen. Det timrade sddesmagsinet tillhérande garden Kvastbruket ar bevarandevart
och foreslas flyttas till Vallby friluftsmuseum.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att utoka verksamhetsomradet och anpassa det efter dagens
forutsattningar och forfragningar om etablering.

Ny bebyggelse ska vara vil gestaltad med en hog industriarkitektonisk standard. Karaktaren pa nya
byggnader ska kdnnetecknas av volymer som innehar en enkelhet dar sarskild omsorg lagts vid
detaljer och material.

Detaljplanen hanteras enligt Plan- och bygglagen 2010:900.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplanen éverensstimmer inte helt med Vasterds OP 2026 som pekar ut omradet som ett
framtida verksamhetsomrade, med inslag av bostader. Bostdader anses inte langre aktuellt inom
planomradet ligger nara riskkallor som Westinghouse, kraftledning och farliga godsleder och
framforallt dd marken dessutom bedoms lampa sig battre for stora sammanhangande
verksamhetsomraden for staden strategiskt viktiga projekt. Den typen av markomraden som &r
lamplig for sddana etableringar rader det i allmanhet stor brist av i Vasteras. | detta sammanhang kan
framhallas att industriomrade med majlighet att etablera storre verksamheter &r en resurs av stort
samhallsekonomiskt varde som bor nyttjas for sitt kvalificerade andamal.

Detaljplaner, omrddesbestimmelser och férordnanden

Omradet ar delvis tidigare detaljplanelagt. | det avsedda planomradets sodra del tar detaljplanen
SPL803K vid och anger marken som transformatorstation, park, industri, vag, jarnvag och omrade for
hogspanningsledning. Gallande detaljplan &r utformad pa ett sdtt som gor det svart att gora en
effektiv indelning av tomter.

Planuppdrag
Byggnadsnamnden beslutade 2015-08-27 att ge Stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta
en detaljplan for omradet.

Bedomning av miljépdverkan

Planens genomférande beddms innebara paverkan pa miljon, da de byggratter och de verksamheter
som planen medger kan medfdra stor omgivningspaverkan. Vid behovsbedémningen har beaktats att
den totala effekten av planen ar relativt stor, genom att projektets storlek och fysiska omfattning
inte ar begransat till planomradet. Planférslaget bedéms kunna paverka vattendrag dar strandskydd
galler. Planomradet utgors till stora delar av jordbruksmark. Férslaget innebar att landskapsbilden
forandras. Planens genomférande innebadr att risk for manniskors halsa eller for miljon kan foreligga,
genom narhet till befintlig bebyggelse, verksamheter och transporter med farligt gods. Planens
genomférande bedoms daremot inte leda till att ndagon miljokvalitetsnorm 6verskrids. Planen
beddms till viss del paverka omraden med stora naturvarden i form av ett odlingsrése/akerholme
och ett krondiket som kommer att flyttas.

Byggnadsnamnden har i beslut 2015-08-27, BN § 144, tagit stallning till att detaljplanen ger en sadan
betydande miljépaverkan som avses i 6 kap. 11§ miljébalken. En miljébedémning, med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning, har darfor upprattats i enlighet med 4 kap. 34 § plan- och bygglagen. Se
Miljébedémning under rubriken Konsekvenser av planens genomférande.
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PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

LAGE OCH OMFATTNING
Omradet ligger séder om Hokasen och i anslutning till verksamhetsomradena Tunbytorp, Stenby och
Finnslatten. Planomradet avgrdnsas av jarnvagen i 6ster och Bergslagsvagen i vaster.
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MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheterna Vésteras 5:1 och Stéllverket 1 dgs av Vattenfall Eldistribution AB respektive Banverket.
Ovriga fastigheter (Alvesta 3:270, Alvesta S:1, Hubbo-Jadra 1:3, Hok&sen 3:1, och Vasterds 3:12) inom
planomradet &gs av Vasteras Stad.

Vésteras Stad arrenderar ut delar av fastigheterna Vasteras 3:12, Hubbo-Jadra 1:3 och Alvesta 3:270
for jordbruksandamal. Del av Alvesta 3:270 &r utarrenderad till Goran Lindqvist Tradgardscenter
(10 000 m?).

OMRADESSTRUKTUR

Kvastbruket bestar idag av skog och jordbruksmark. Séder- och vasterut ramas Kvastbruket in av
verksamhetsomraden innefattandes stora byggnadskomplex och en storskalig infrastruktur. | norr
ligger bostadsomradet Hokasen som skiljs fran jordburksmarken i Kvastbruket av en tatare skog med
stora naturvarden. Skogen kommer att bevaras bade pa grund av sina héga naturvarden samt for att
battre rama in ny, hogre industribebyggelse och pa sa satt utgora en tydlig fysisk avgransning till
bostadsbebyggelsen i Hokasen.

Centralt i planomradet &r ett odlingsrose/akerholme beldget samt ett krondike som omfattas av
strandskydd och biotopsskydd.

| 6ster moter planomradet ett kulturlandskap av en mer smaskalig karaktdr med 6ppna
jordbrukslandskap, moranhdjder och skogsbryn.

LANDSKAPSVARDEN
En naturvardesinventering av skogspartiet har gjorts av Calluna AB, Vasteras, 2015-12-15.

Inventeringen har utforts pa faltniva med detaljeringsgraden medel, vilket innebar att den minsta
obligatoriska karteringsenheten ar 0,1 ha eller for linjeformade objekt 50 m. Inventeringen gjordes
med tilldgget att objekt med klass 4 "visst naturvarde” avgransades.
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De hogsta vardena ar knutna till férekomst av grova adellovtrad samt grova, aldre tallar och granar.
Dessutom finns varden pa flera platser som ar knutna till en bitvis relativt god férekomst av déd ved
och ett stort inslag av triviallovtrad. Under inventeringen avgransades totalt tolv naturvardesobjekt
av foljande typer: skog och trad (11 objekt) samt vattendrag (1 objekt).

Vid inventeringen noterades forekomst av sammanlagt 14 naturvardsarter. Av dessa utgjordes sju av
skogliga signalarter. Nio av de patraffade arterna ar rodlistade enligt Rodlistan 2015.

Forlust av gronytor och fragmentering av livsmiljoer for olika arter &r bland de framsta hoten till den
biologiska mangfalden och som en del av Vasteras stads arbete med att revidera gronstrukturplanen
har Vasteras stad latit utreda gronstrukturen med fokus pa ekologiska landskapssamband for arter
knutna till bland annat aldre tallskog. Det har utforts en analys av de grona strukturerna inom
tatorten och samband mellan livsmiljoer har identifierats genom en sa kallad konnektivitetsanalys,
det vill sdga den utstrackning som landskapet maojliggor for spridning av olika arter. Studien visar att
det finns ett lokalnatverk runt Hokdsen och Kvastbrukets skog &r en viktig del av natverket.

For att gynna den biologiska mangfalden i skogsomradet och for att undvika att forsvaga
spridningssamband for arter knutna till aldre tall och adellovtradsmiljoer kommer skogen i
planomradet att planlaggas i detaljplanen som naturmark och darmed bevaras.

D Inventeringsomréde

Naturvardesobjekt

- 2 Hogt naturvarde

:] 3 Patagligt naturvarde

:‘ 4 Visst naturvarde AZUMEteT

Linjeobjekt - Dike

Figur 3. Naturvdrdesinventeringskarta 6ver skogspariet (Calluna AB 2015)

Centralt i planomradet ar ett odlingsrése/akerholme beldget samt ett krondike. Vastmanlands
Lansstyrelse har meddelat dispens fran biotopskyddsbestammelserna (beslut dnr: 521-844-16) for
odlingsroset/akerholmen och krondiket samt féljande villkor:

1. Arbetet ska vara paborjatinom 1 ar efter att planen antagits.

2. For akerholmen géller att minst 50% av biotopen flyttas och laggs i en brynkant for att
bibehalla biotopens ekologiska funktioner.

3. Inom en manad efter avslutat arbete ska atgarderna rapporteras i form av
fotodokumentation som skickas in till Linsstyrelsen.
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Med ny detaljplan aterintrader strandskyddet kring det befintliga krondiket. Strandskyddet kommer
darfor behoéva upphévs i ny detaljplanen (se ”Vattenomraden” for mer utforlig forklaring).

En miljokonsekvensbeskrivning har upprattats av Norconsult, Stockholm 2016-02-12 rev. 2016-05-20,
2016-09-09. Planomradets sodra del ar redan planlagt fér industri och tillater en hégsta
byggnadshojd pa 15 meter. Den géllande detaljplanen ar dock utformad pa ett satt som gor det svart
att gora en effektiv indelning av tomter. Ny detaljplan syftar darfor till att skapa ett
sammanhangande verksamhetsomrade som tillater en hégsta total byggnadshdjd pa 35 meter inom
merparten av omradet. Forutsattningar skapas darmed for att landskapsbilden kan forandras
ytterligare.

Planomradet ar vadlexponerat bade fran jarnvagen och fran Bergslagsvagen, vilket staller krav pa
utformningen av bebyggelsen. Byggnader med sadan stor volym som planeras bedéms vara for stora
for att kunna doljas. Da anlaggningen kommer vara val synlig i ndromradet samt utgora ett tillskott
till stadens norra entré ar det viktigt att anlaggningen haller hog industriarkitektonisk kvalitet och
utgor ett adderat varde i landskapsbilden. Se ”Gestaltningsriktlinjer” for vidare information om
gestaltningskrav och riktlinjer.

GESTALTNINGSRIKTLINJER
En volymstudie har upprattats av Norconsult AB, Stockholm 2015-12-21.

Planomradet har ett exponerat lage dsterut och ar idag bland det férsta man moter av Vasteras nar
man narmar sig staden med tag norrifran. Omradet ar dven exponerat mot Bergslagsvagen som utgor
Vésteras norra entré for bilister. Eftersom bebyggelsen kommer vara val synlig bade i naromradet
och utgora ett tillskott i stadens norra bebyggelsefront dr det viktigt att bebyggelsen och
omkringliggande mark bidrar till en positiv bild och uppfattning av Vasteras. En omsorgsfull och
medveten industriarkitektonisk gestaltning av nya byggnader inom omradet ar darfor 6nskvard dar
sarskild omsorg laggs vid detaljer och val av material. Fasaderna mot jarnvagen och Bergslagsvagen
bor darfor dgnas en del omsorg da de kommer att vara de primara exponeringsytorna.

Planomradet och omgivande verksamhetsbebyggelse har ett storskaligt uttryck och karaktar.
Verksamhetens karaktar och art bedéms bli sadan att det blir frdga om stora och dominerande
byggnadsvolymer, som blir an mer framtradande i det 6ppna och flacka landskapet. Férhallandet
mellan den storskaliga bebyggelsen och det 6ppna landskapet bor vara ledande pa ett satt som tar
hansyn till vardena pa ett respektfullt satt bade vid gestaltning av byggnaderna och vid placeringen
av byggnaderna i landskapsrummet. Forslagsvis genom att arbeta med att de 6ppna ytornaii
verksamhetsomradet samexisterar med det 6ppna landskapet.

For att byggnaderna inte ska upplevas som en langstrackt mur med allt féor homogena och ensidiga
fasader ar en stravan mot vertikalitet framfor horisontalitet efterstravansvart. Fasaderna bor darfor
brytas upp med en vertikal variation dar fasaderna delas upp i mindre element, genom forslagsvis
skiftningar i struktur, kulér och material. Utvdandiga anordningar och installationer ska ges en enhetlig
gestaltning och fargsattning.

Planen tillater en hogsta total byggnadshojd pa 35 meter. Bestdmmelsen avser dven skyltar bade av
anledning att minimera storningspaverkan pa omkringliggande bebyggelse och trafik (se “Stérande
ljus”) som av gestaltningsskal. En hogsta total byggnadshojd pa 35 meter exklusive skorsten och
mindre tekniska installationer bedéms vara en generds bestdmmelse i det befintliga landskapet men
samtidigt rimlig med argument av befintlig bebyggelses karaktar och att Hokasen kommer att
avgransas med en cirka 300 meter bred fullvuxen skog. Varfor skorstenar och mindre tekniska
installationer kan tillatas 6éver bestamd hojd men inte skyltar beror pa att en skylts syfte ar att fanga
betraktarens uppmarksamhet. Pa sa vis kan skyltars placering medféra en storre inverkan pa den
upplevda storleken av byggnadens volym. En forutsattning for skorstenarna och de mindre tekniska
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installationernas utformning ar dock att Transportstyrelsens Forfattningssamling 2012-93 ska foljas
och att framtida etablering ddrmed inte far inskrdnka pa den hinderfria zonen, savida inte dispens
givits som tillater annat.

Omradets tomter ska vara prydliga och valordnade for att ge ett tilltalande intryck for besdkare och
forbipasserande. Upplag, uppstallningsplatser, rangerytor med mera kan latt ge ett kaotiskt intryck
om de inte grupperas och utformas med malet att uppna en tilltalande helhetsmiljé. Den har typen
av ytor bor ramas in av véxtlighet eller dylikt for att pa sa satt bidra till ett verksamhetsomrade med
estetiska varden.

REKREATION
En naturvardesinventering har gjorts av Calluna AB, Vasteras, 2015-12-15.

For att gynna den biologiska mangfalden i skogsomradet och for att undvika att forsvaga
spridningssamband for arter knutna till aldre tall och adellovtradsmiljoer kommer skogen i
planomradet att planldggas i detaljplanen som naturmark och darmed bevaras.

Langs Bergslagsvagen och jarnvagen kravs ett visst skyddsavstand pa grund av framférallt transport
av farligt gods. Dessa ytor kan med fordel anvandas for dagvattenhantering och bor i minsta man
hardgoras. Cykelvagen langs Bergslagsvagen ar en viktig lank i Vasteras cykelndt och kommer att vara
kvar, dock férutsatts en mindre omdragning i planomradets norddstra del vid Hokasmotet. Detta for
att mojliggdra en mer effektiv indelning av tomter.

MARK OCH VEGETATION
En geoteknisk undersdkning har utforts av J&W Bygg & Anlaggning AB, 1995-02-28.

Jordbruksmarken inom aktuellt omrade utgors av relativt plan dkermark dar marken bestar av 1-2
meter torrskorpelera, darefter 16s — mycket 16s lera av varierande tjocklek som ligger pa
friktionsjord/moran. Overst bestdr marken av ca 0,4 meter mulljord.

Da planerad bebyggelse kommer att utgéras av tunga konstruktioner kravs kompletterande
geotekniska undersokningar samt radonundersdkningar. Byggnader bor projekteras pa sa satt att
grunden sdkras mot radon savida radonundersokningar inte visar pa annat.

Fororenad mark

Under 2015 har Miljé & Avfallsbyran (Miljé & Avfallsbyran, 2015) utfort en miljoteknisk
markundersdkning i samband med ett bygglovsdrende pa delar av fastigheten dar handelstradgarden
ligger. Tre markprover togs, varav ett som referensprov utanfor vaxthusomradet. Provpunkterna
inom handelstradgarden valdes i samrad med fastighetsdgaren, utifran kinnedom om var det ar
mest troligt att fororeningar kan forekomma. Analysresultaten fran provtagningen visade pa
identiska resultat for samtliga parametrar, dven for referensprovet. Sammanfattningsvis har Milj6 &
Avfallsbyran gjort bedémningen, utifran analysresultaten, att det inte finns nagra miljo- eller
hélsoskadliga @mnen i marken dar handelstradgarden ligger.

De delar dar byggratt for industri provas bestar till storsta del av orérd mark och det finns inga kdnda
fororeningar inom planomradet eller dess narmaste omgivningar.

Om misstanke uppstar om férorenad mark i samband med exploatering maste arbetet avbrytas
omedelbart och anmalan goras till Miljo- och héalsoskyddsforvaltningen.
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Vattenomrdden

Ett dike som omfattas av strandskydd finns beldget centralt i omradet. | och med ny detaljplan
upphévs strandskyddet inom de delar av kvartersmark och allmanplatsmark dar diket ar beldget (25
meter, se planbestammelse pa plankartan).

Tillféljd av framférallt omkringliggande industrietableringar samt dikets utformning och funktion
saknar krondiket idag de egenskaper som gor platsen lamplig for allmant friluftsliv, naturupplevelser
och bevarande av en biologisk mangfald. Anlaggningens funktion kommer att gora det omgjligt att
trygga allmanhetens tillgang till fria ”strander” inom planomradet.

Strandskyddet upphéavs med hjalp av miljobalken 7 kap 18 c §, 5 stycket, "behéver tas i ansprdk for
att tillgodose ett angeldget intresse som inte kan tillgodoses utanfér omrddet”. Planomradet ar redan
delvis planlagt for industriandamal och platsen &r ett av endast tva omraden i kommunen som
uppfyller placeringskraven enligt Vasteras 6versiktsplan och samtidigt klarar férsoérjningskraven som
verksamheter av viss dignitet kan stalla pa framférallt tillgang till energi och markyta. Det andra
omradet som ligger i Hacksta planlaggs for samma typ av verksamheter men for att klara de
angelagna intressena och forfragningarna som inkommit behover Vasteras stad kunna erbjuda bada
omradena.

Som kompensation for igenlaggning av det befintliga krondiket kommer ett nytt dike av samma
dignitet och med samma syfte att uppforas pa allmanplatsmark i planomradet sodra del langs
Stallverket 1:s fastighetsgrans och vidare langs Stallverksgatan och mynna ut i anlaggningar i
narheten av kraftledningen for att sedan ledas bort via befintlig dagvattentrumma under
Bergslagsvagen. For att anldggandet av diket inte ska forhindra mojligheten av tillfart till
industrimarken planlaggs den delen av dikesstrackningen som “Gata”. En tillfart 6ver diket blir
darmed moijlig att uppfora, vilket inte hade varit fallet om den markytan planlagts som naturmark.

Se “Dagvatten” och "Genomforandebeskrivning” for vidare information om omdragning av diken.

FORNLAMNINGAR
Ar 2009 undersokte Kulturmiljovard Malardalen det som idag &r jordbruksmark och som nu prévas
for industriandamal.

Inom omradet markerat som Natur pa plankartan finns kdnda fornlamningar exempelvis en maijlig
stensattning och husgrund. Dessa lamningar markeras pa plankartan med symbol fér fornlamning (R)
och beskrivande text.

Kulturmiljovard Malardalens rapport (Rapport 2009:7) visar att inga fornlamningar med synlig
markering ovan mark kunde urskiljas. Daremot hittade de husgrunder och odlingsldamningar fran de
historiska gardarna Gustafsslatt, Andersborg och Ersbo. Inga fynd av forhistorisk karaktar
patraffades. Inga nya arkeologiska atgarder kravs infor byggnation av Kvastbruket.

Om ytterligare fornlamningar patraffas i samband med exploateringen maste arbetet omedelbart
avbrytas och anmalan goras till lansstyrelsen.

BEBYGGELSE

Férutsdttningar

Planomradet bestar idag av jordbruksmark men i de sédra delarna ar marken redan planlagd for
industri. Nagra restriktioner pa vad for typ av industri som far etableras ar darmed inte reglerad.
Tilldten byggnadshdjd ar 15 meter. Byggnadshojden raknas till skdarningen mellan fasadplanet och ett
plan som med 45 graders lutning inat byggnaden berér byggnadens tak, vilket innebar att
byggnadsvolymens totalhdjd kan tillatas bli betydligt hogre dn 15 meter beroende pa takets
utformning och byggnadens storlek.
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Pa icke planlagd mark i omradets norra del &r en handelstradgard beldgen. Mer centralt i omradet,
vid skogsbrynet, finns ett antal byggnader tillhérande gardarna Ersbo och Kvastbruket. Inom platsen
for garden Kvastbruket finns ett timrat magasin av stort kulturhistoriskt varde (se Figur 4).

Féréndringar

Storre delen av ny detaljplan tillater lager, omlastningscentral och industri med skyddsavstand 500
respektive 200 meter. Exempel pa verksamheter som ryms inom planbestdmmelsen industri med
skyddsavstand 500 meter &r verkstadsindustri av varierande art och storlek som innebar nagon form
av vidarebearbetning av metaller. For att de boende i Hokasen inte ska paverkas patagligt tillats
denna typ av verksamheter endast i den sodra delen av planomradet dar liknande
skyddsavstandskravande verksamheter redan finns.

Pa resterande planlagd industrimark tillats ocksa verksamheter men riktvardena for skyddsavstand ar
reglerade till minst 200 meter till ndrmast liggande bostadshus, det vill sdga lattare industri an vad
som tillats i de s6dra delarna av planomradet. Exempel pa verksamheter som ryms inom den
planbestammelsen ar livmedelsindustri, tryckeri, plastindustri, verkstadsindustri, datahallar,
hantering av varor, lagring med flera som dock inte far vara lukt- eller bullerstérande for
omkringliggande bostader.

Hogsta totalhdjd i meter inom merparten av industrimarken ar 35 meter exklusive skorsten och
mindre tekniska installationer. Totalh6jd innefattar uppskjutande delar ovan nock, vilket innebar att
byggnadsvolymen inte kommer tillatas bli hogre an 35 meter med undantag for mindre tekniska
installationer och skorstenar. En forutsattning for skorstenarna och de mindre tekniska
installationernas utformning ar dock att Transportstyrelsens Forfattningssamling 2012-93 ska foljas
och att framtida etablering darmed inte far inskrénka pa den hinderfria zonen, savida inte dispens
givits som tillater annat. For gestaltningsanvisningar se ”"Gestaltningsriktlinjer”.

I norr tillater detaljplanen handel med syftet att planldgga sa befintlig handelstradgard kan fortsatta
att bedrivas i sitt nuvarande lage samt kunna utdka sin etablering en aning i sydvastlig riktning.

Vid exploatering av planomradet och for att bereda mojlighet att genomféra detaljplanen kan de
befintliga byggnaderna tillhérande gardarna Kvastbruket och Ersbo (se Figur 4) komma att behéva
avlagsnas. Inom platsen for garden Kvastbruket finns ett timrat magasin av stort kulturhistoriskt
varde. Denna byggnad foreslas darfor flyttas till Vallby friluftsmuseum. Detta ar att se som en
kompensationsatgard som ar nédvandig pa grund av planen. Det ar inte meningsfult att bevara
byggnaden pa plats. Flytten och ateruppforande ska bekostas av exploatéren.
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GATOR OCH TRAFIK

Gatundt

Férutsdttningar
Bergslagsvagen loper parallellt med planomradet och kan nas fran Alvestavagen i norr och

Stallverksgatan i sdder. For att minimera risk for trafikolyckor och for att trafikeffektiviteten inte ska
paverkas negativt tillats inte nagra nya tillfarter till Bergslagsvagen fran omradet. | gallande planer
SPL803K och SPL 874K &r en vag fran Lundaleden till Bergslagsvagen planerad.

Pa Bergslagsvadgen passerar idag (2015) 14300 fordon/dygn varav 13 % &r tung trafik. Pa Lundaleden
passerar 8000 fordon/dygn (2014) varav 12 % ar tung trafik. Pa Alvestavagen skattas att det idag

(2015) passerar 3500 fordon/dygn varav 5 % ar tung trafik.
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Féréndringar

Ny detaljplan kommer medféra att den befintliga tillfarten fran Alvestavagen till handelstradgarden
kommer att ersattas med en ny tillfart som matar saval handelstradgarden som det nya
verksamhetsomradet. Den nya infarten ska fungera som infart till hela verksamhetsomradet, dven
om detta delas upp i flera tomter.

Stallverksgatan ska fungera som reservinfart till omradet. For att inte uppmuntra 6kade
trafikmangder pa gatan annat dn da den behdver nyttjas som reservinfart kommer darfor inte en
breddning av Stallverksgatan att tillatas. Till féljd av befitnlig kraftledning fa fordonshéjd pa
transportfordon som framfors pa Stéllverksgatan vara hogst 4,5 meter. Vid eventuell
ombyggnad/restaurering ska Trafikanordningsplan sdkas hos Trafikverket och ombyggnationen ska
folja utformningskraven i VGU (Vagar och gators utformning). Den tilldtna “breddningen” langs
industrimarken syftar till att géra plats for en omdragningen av krondiket (se ”Vattenomraden”).
Varfér den delen planlaggs som ”Gata” ar for att mojliggora att en tillfart till industriomradet kan
uppfoéras over diket, vilket inte varit mojligt om den delen hade planlagts som naturmark.

Svenska Kraftnat ska samradas med vid planering for parkering, belysning, staket, vagar och dylikt i
anslutning till deras anlaggningar.

Parkeringsriktlinjer for Vasteras stad ska foljas vid nybyggnation av verksamhetslokaler.
Parkeringsriktlinjerna omfattar bil- och cykelparkeringar.

Gdng- och cykelvignidit
Férutsattningar
Idag gar en cykelled ldngs Bergslagsvagen till Hokasen.

Féréndringar

Cykelvagen langs Bergslagsvagen ar en viktig lank i Vasteras cykelndt och kommer att finnas kvar. For
att mojliggéra en mer effektiv indelning av tomter férutsatts dock att en omdragning i planomradets
nordostra del vid Hokasmotet utfors. Cykelvdgen kommer da att flyttas ndarmre motet men i 6vrigt ha
samma strackning. En saker cykelpassage over infartsvagen till planomradet och befintliga
Handelstradgard ska da ocksa skapas. Exploator ska bekosta omdragning och ombyggnation.

Moijligheten till gang- och cykelpassage under Bergslagsvagen bor utredas vid exploatering av
planomradet.

JARNVAG
Férutsdttningar
| planomradets dstra del gar gods- och persontrafik till och fran bland annat Stockholm.

Féréndringar

Befintlig tagstruktur planeras att behallas i sin nuvarande utformning inom planomradet. Avstandet
mellan ndrmaste spar och ny bebyggelse ska inte understiga 30 meter, vilket sdkerhetstalls med
skyddszon markerad pa plankartan.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avilopp
Férutsdttningar
Genom omradet gar vatten- och spillvattenledningar.
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Féréndringar

Omradet ska anslutas till befintligt VA-nat. Ledningar som markerats med u-omrade ska vara kvar i
sitt nuvarande lage och skyddas genom ledningsratt och med bestammelsen for allmannyttiga
ledningar. Kostnad for forrattning tacks av exploator. Eventuell flytt av 6vriga vatten- och
avloppsledningar ska bekostas av exploatoren.

Dagvatten

Férutsattningar

Planomradet har en area pa ca 60 ha och bestar idag till stérsta del av jordbruksmark, i nordéstra
delen bestar omradet av skog.

| dagslaget avvattnas hela planomradet via naturmarksavrinning samt ett flertal olika diken till en
vagtrumma under Bergslagsvagen sydvast i planomradet. Dagvattnet avleds vidare via diken och en
dagvattentunnel till Svartan.

Krondiket avvattnar jordbruksmarken i sddra halvan av planomradet. Ett dike Gsterut beldget utanfor
planomradet leder dven dagvatten till Krondiket via en trumma under jarnvagen.

Dagvatten fran en del av bostadsomradet i Hokasen leds via en dagvattenledning (¢ 500 mm) med
utlopp i en back i skogen norr i planomradet. Dagvatten fran Stallverket séder i planomradet
avvattnas via en dagvattenledning (@ 300 mm) till ett krondike.

Féréndringar

En dagvattenutredning har genomforts av Norconsult AB, Stockholm 2015-12-18 rev. 2016-05-20,
2016-09-09. | enighet med Vasteras handlingsplan for dagvatten har en 6ppen dagvattenlésning med
svackdiken och en fordréjningsdamm foreslagits for att avvattna planomradet och fordroja det
framtida dagvattenflodet. Likt i befintligt lage foreslas dagvattnet efter byggnation att avrinna
sydvast till befintlig trumma under Bergslagsvagen och vidare till Svartan och Malaren.

| enighet med Vasteras handlingsplan for dagvatten har en 6ppen dagvattenlosning med svackdiken
och en fordréjningsdamm foreslagits for att avvattna planomradet och fordrdja det framtida
dagvattenflodet. Likt i befintligt Iage foreslas dagvattnet efter byggnation att avrinna sydvast till
befintlig trumma under Bergslagsvagen och vidare till Svartan och Malaren. For att gynna en 6kad
biologisk mangfald bor diken planteras med grupper av exempelvis sélg, asp och al.

En fordréjningsdamm féreslas anldggas for att fordroja dagvattenflodet vid ett 10-arsregn och
magasinera totalt 2932 m? dagvatten om inga gréna tak anliggs i industriomradet. Motsvarande
volym om alla tak anlaggs som gréna ar 2349 m®. Férdrojningsdammen foreslas anlaggas i sydvastra
delen av planomradet i ndra anslutning till den befintliga trumman under Bergslagsvagen.
Dagvattendammen maste anldggas pa ett radiellt avstand av minst 50 meter fran stolpar och
stagforankringar eftersom stolpfundamenten inte dr dimensionerade fér hoga grundvattennivaer i
mark. Vid anldggning av damm forvantas vattennivan att stiga avsevart, detta medfor dven en dkad
risk for svara korrosionsskador pa stolpfundamenten.

Fordelen med en damm &r att dagvattnet renas fran bland annat metaller, suspenderat material och
olja genom sedimentation, nedbrytning med hjalp av mikroorganismer, adsorption och vaxtupptag.
For att dagvattenanlaggningarna ska uppfylla sin renande och férdréjande funktion kravs
regelbunden skotsel av dem. Inlopp och utlopp fran anldggningarna behdver rensas och vegetation i
dess slanter behover skordas vid behov. For att mojliggora skotsel av dagvattenanlaggningar ska det
finnas kérbara ytor i anslutning till dem. Samtliga arbeten i anslutning till kraftledningarna ska utféras
av personal med ESA-utbildning. En forutsattning for uppférande av anlaggningar i ndra anslutning till
kraftledningen ar att de inte far utformas pa sa vis att de innebér hinder for mojligheten att utfora
tillsyn och underhall av kraftledningen. Svenska kraftnat och Vattenfall eldistrubtion ska samradas
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med vid planering for dagvattenanlaggningar, markférandringar, staket, parkering, belysning och
dylikt i anslutning till deras anlaggningar.

Vid ett 100-arsregn berdknas inte hela avrinningsvolymen kunna magasineras i férdréjningsdammen.
Beroende pa detaljprojekteringen av dammen kan lokal 6versvamning i gronomradet runt dammen
vid 100-arsregn forebyggas genom att braddningen dimensioneras for ett 100-arsregn.

Enligt lansstyrelsens planeringsunderlag finns i dagslaget en potentiell risk for staende vatten upp till
0,2 m i de sydvastra grona omradena av planomradet vid skyfall. Vid ett 100-arsregn och da dammen
projekteras utan braddningsmajlighet beraknas nivan pa stdende vatten vara 0,15 m i de sydvastra
grona omradena. Den framtida exploateringen av Kvastbruket medfor darfor ingen forhojd niva pa
stdende vatten i de sydvéastra gréna omradena vid ett 100-arsregn jamfort med dagslaget. Den
framtida exploateringen av Kvastbruket medfor inte heller nagon risk for 6versvamningar av
stallverket och Vattenfalls elanlaggning/transformatorstation.

Innan ny dagvattenanlaggning anlaggs ska en anmalan goras till Miljo- och konsumentnamnden.
Milj6- och konsumentnamnden ansvarar for tillsyn av dagvattenanldggningar och kan i samband med
det krava att verksamhetsutovaren kontrollerar det vatten som slapps ut. Malarenergi kontrollerar i
regel sina anldggningar en gang om aret, samt om problem misstanks.

Eventuell flytt av dagvattenledningar ska bekostas av exploatéren.

Uppvidrmning
Férutsdttningar
Fjarrvarmeledning gar langs med Bergslagsvagen och vid cykelbana samt in mot Hokasen.

Féréndringar
Alla fastigheter ges majlighet att anslutas till fijarrvarmenatet. Eventuell flytt av ledningar ska
bekostas av exploatoren.

Allmanna krav pa energiférbrukning som framgar av Boverkets byggregler, BBR, giller.

El, tele, bredband

Férutsdttningar

Luftburna kraftledningar pa 220 kV, 130 kV och 70 kV finns i omradets sydvastra del och i anslutning
till omradet finns en mottagningsstation.

Skanova har kablar och kanalisation som gar genom omradet.

Féréindringar

Norconsult AB, Stockholm, har utfért en magnetfaltsberakning for de luftburna kraftledningarna pa
220 kV och 130 kV i omradets sydvastra del. Resultatet presenteras i miljokonsekvensbeskrivningen
som Norconsult AB, Stockholm, upprattat 2016-02-12 rev. 2016-05-20, 2016-09-09.

Magnetfaltsberdkningen visar att bebyggelse inte bér placeras narmare dn 45 meter fran narmaste
ytterfas. Ett skyddsomrade pa 50 meter mellan ndrmsta ytterfas och kvartersmark har reglerats pa
plankartan med bestammelsen SKYDD,. SKYDD, ar en allman platsmarksbestammelse med syfte att
skapa ett skyddsomrade, vilket innebar att ytan inte far nyttjas till parkering, vagar, bebyggelse eller
dylikt. Kraftledningens stolpar, stag och fundament &r konstruerade efter de lokala férhallandena dar
de ar placerade. Saledes kan faktorer som paverkar markforhallandena, sasom en férdandrad
markvattenhalt, paverka stolparnas stabilitet. Markatgarder samt markutfyllnad far inte ske narmare
en stolpe an 20 m. Vid anldaggning av en dagvattendam intill stamnatsledningarna ska ett radiellt
avstand av minst 50 m hallas fran stolpben och stagférankringar. Dagvattendammen kan paverka
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grundvattenférhallandena i marken och stolpfundamenten &ar inte dimensionerade for hoga
grundvattennivaer. En stigande vattenniva kan dven o6ka risken for korrosionsskador pa
stolpfundamenten. Dagvattenanlaggningar far saledes uppforas i skyddsomradet med forbehall att
anlaggandet sker i samrad med Svenska kraftnat och Vattenfall eldistubition, féljer Elsdksskerhets
foreskrifter, anlaggs pa ett radiellt avstand av minst 50 meter fran ndrmsta stolpben och
stagforankringar och att eventuella kostnader bekostas av exploatdren. Dessa forutsattningar galler
for alla form av planering i ndarheten av Svenska kraftnats och Vattenfall eldistrubitions anlaggningar.

Enligt Elsdkerhetsverkets Starkstromsforeskrifter ELSAK-FS 2008:1, med &ndring ELSAK-FS 2010:1,
maste krav uppfyllas vid uppférande av byggnader intill kraftledningar. Avstandet mellan den yttre av
kraftledningens tre parallella linor, fasledarna, och narmaste del av byggnaden maste overstiga 10
meter da det &r vindstilla. Dessutom maste avstandet vid stérsta mojliga utsvangning vara storre an 3
+ S meter, dar S ar det sa kallade spanningstillagget pa 0,7 centimeter for varje kV som overstiger 55
kV. For en 220 kV-ledning blir det ca 1,12 meter och for en 130 kV-ledning blir det ca 0,53 meter.
Detaljplanen reglerar sa att narmsta byggratt ligger 50 meter fran befintlig kraftledning.

Explosiva varor far inte placeras narmare 220 kV-ledningen dn 100 meter. Brandfarliga varor far inte
placeras narmare 220 kV-ledningen dn 45 meter. Det &r inte tillatet att &ndra marknivan under en
kraftledning eller vidta markatgarder, exempelvis markutfyllnad, ndrmare en stolpe eller stag dn 20
meter. Det ar inte heller tillatet att ha upplag eller anlagga parkeringsplats under en kraftledning.
Plats maste finnas for arbetsfordon intill stolpar for att kunna utfoéra reperationer och
underhallsarbeten. Alla entreprendrer som utfor arbeten i anslutning till en kraftledning ska ha ESA-
utbildning. Maskiner ska halla de skyddsavstand som anges i anges i ELSAK-FS 2008:1, med dndring
ELSAK-FS 2010:1.

Svenska kraftnat, som forvaltar 220 kV-ledningen har en magnetfaltspolicy som innebar att ny
bebyggelse, ddr manniskor vistas varaktigt, bor placeras pa ett sadant avstand att magnetfaltsvardet
inte Gverstiger 0,4 mikrotesla, pa arsmedelbasis. Avstandet baseras pa arsmedelstrémmen for
kraftledningen och eftersom det inte finns nagra gransvarden for magnetfalt ska avstandet betraktas
som en rekommendation till beslutande myndighet.

Med begreppet “dar manniskor varaktigt vistas” avser Svenska kraftnat:

e Permanentbostidder (den adress dar man ar folkbokférd alternativt fastigheter/byggnader
som hos Lantmateriet har kodats som smahus for permanentboende (1-2 familjer) eller
flerfamiljsbostad.

e Arbetsplatser (kontor, handel, industri och vardlokaler)

e Undervisningslokaler (skolor, forskolor, universitet och hogskolor)

Ratt till natstation med tillhérande kablar sdkras med ledningsratt. Befintliga hogspanningsledningar
ska finnas kvar och skyddas genom ledningsratt och med bestdammelse for allmannyttiga ledningar —
LEDNING;. Om ytterligare natstationer behovs foreslas de placeras pa kvartersmark.

El, tele och bredband ar mojligt att ansluta till de befintliga ndten i omradet. Ska det gbras
forandringar pa befintliga kablar ska dess dgare kontaktas. Flyttkostnader bekostas av exploatéren.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Vasteras stads lokala renhallningsordning. Organiskt avfall och restavfall ska
sorteras inom varje fastighet i miljobodar eller liknande och bor dimensioneras for utsortering av
forpackningsavfall och tidningspapper. Utrymmen for verksamhetsavfall ska dimensioneras for
utsortering av atervinningsbara avfallsfraktioner i enlighet med sorteringsbilagan i Vasteras stads
avfallsforeskrifter.
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HALSA OCH SAKERHET

Tillgdnglighet, trygghet

De intilliggande gaturummens brist pa utformning i kombination med att planomradet ramas in av
Bergslagsvagen i vaster och jarnvagen i 6ster kan bidra till en kdnsla av otrygghet for allmanheten
som besdker omradet gaende, cyklande eller som bilister.

Bebyggelsens utformning ska sdkerstalla en god tillgdnglighet till byggnadens entréer, friytor, gang-
och cykelvagar enligt gdllande lagstiftning.

Transport av farligt gods
En riskutredning har gjorts av Brandskyddslaget 2015-09-16.

Verksamhetsomradet ligger mellan jarnvagen Sala — Oxelosund och Malarbanan samt riksvag 56
(Bergslagsvagen) dar det forekommer transporter av farligt gods. Omradet ligger dessutom nara
fastigheten Vasteras 3:61 dar Westinghouse bedriver verksamhet som ar klassad som farlig
verksamhet enligt 2 kap 4 § i Lagen (2003:778) om skydd mot olyckor. Hogspanningsledningar gar
genom planomradets sydvastra del.

Med avseende pa olycksrisker forknippade med den néaraliggande jarnvagen samt verksamheten
inom fastigheten Vasteras 3:61 foreslas att féljande atgarder vidtas vid ny bebyggelse inom omradet
Kvastbruket:

e Utrymningsstrategin for byggnader inom 50 meter fran jarnvagen som vetter direkt mot
sparen ska utformas sa att utrymning kan ske till sdker plats vid olycka pa jarnvagen.

e Avstandet mellan ndrmaste spar och ny bebyggelse ska ej understiga 30 meter, vilket MBR
forordar om ingen avskdrmande barriar satts upp.

e Avstandet mellan fastigheten Vasteras 3:61 och ny bebyggelse ska ej understiga 150 meter.

Angadende avstand till Bergslagsvagen géller féljande:

o 0-40 meter ar ett bebyggelsefritt omrade.

e Om det skall uppféras byggnader inom 40-100
meter krdver det att en skyddsanalys utfors.

Om exploatdren 6nskar uppfora byggnader inom skyddsanalysomradet bor en sarskild skyddsanalys
utforas i syfte att foresla lampliga skyddsatgarder specifika for den aktuella planen. Analysen ska
utarbetas i enlighet med MBR:s “Riktlinjer fér skyddsanalys avseende olycksrisker”. Dokument med
dnr 2009/372-MBR-191 anger dessa riktlinjer.

Gallande att ha parkeringar och andra ytor som inte inbjuder till varaktigt uppehall inom den
bebyggelsefria zonen far varje enskilt fall analyseras och bedémas var for sig med goda analyser och
motiveringar. Principen anger ett bebyggelsefritt avstand om 40 meter.

Hogspanningsledning genom planomradet reglerar Elsakerhetsverket narmaste bebyggelseavstand.

Personal- och besoksintensiva verksamheter ar olampliga inom planomradet som helhet.

Olycksrisker

Vid byggande av industri eller annan verksamhet ska erforderliga skyddsatgarder vidtas inom
anlaggningen. Skyddsatgarder med avseende pa riskkallor inom anldaggningen regleras inte i
detaljplanen utan hanteras i kommande processer som bygglov och tekniskt samrad.
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Om framtida etablering innefattar sarskilt riskfylld verksamhet med omfattande hantering av farliga
kemiska produkter behover avstanden till naraliggande objekt utredas specifikt. Om sadan
verksamhet ska upprattas kan krav pa sarskild riskutredning dven stéllas for att beakta om avstanden
till bostadsomraden, publika samlingslokaler, vardlokaler och skolor med mera &r betryggande.

Stérande ljus

Aktiviteterna inom omradet bedéms kunna bli av sadan art att verksamhet bedrivs under stor del av
dygnet, dven under dygnets morka timmar. For att minimera storande ljus och liknande bor
belysningsmaster och annan belysning utformas och riktas pa sadant satt att belysningen faller inom
aktuell tomt.

For att bland annat undvika storningar och odnskade effekter av stark belysning féreskrivs att skyltar
och belysning ska placeras under taklinje.

Buller
En miljokonsekvensbeskrivning har uppréattats av Norconsult, Stockholm 2016-02-12 rev. 2016-05-20
2016-09-09.

Férutsattningar

Riktvarden for ljudnivaer inomhus vid arbetslokaler redovisas av olika myndigheter. Inga riktvarden
for ljudnivaer utomhus finns. | Boverkets Byggregler (BBR) anges krav pa ljudnivaer inomhus och
ljudisolering bland annat kontorslokaler som ska uppfylla minst ljudnivaklass C i Svensk Standard.
Svensk standard, SS 25268 (2007), anger krav pa inomhusnivaer i olika typer av utrymmen.

Utrymme Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
inomhus (dBA) inomhus (dBA)

Utrymme for presentationer (> ca 20 personer) [Ex 30 45

stérre konferensrum]

Utrymme for enskilt arbete, samtal eller vila 35 50

[Ex cellkontor, métesrum, reception, vilrum]

Ovriga utrymmen dar manniskor vistas mer dn 40 --

tillfalligt [Ex restaurang, matsal, pausutrymme]

Tabell 1. Grinsvdrden avsedda att tillimpas vid nybyggnation for ljudnivdklass C (Norconsult AB 2016)

Regeringen har utfardat en ”Férordning (2015: 216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader”.
Bestammelserna i forordningen ska tillampas vid bedémning av om kravet pa forebyggande av
oldagenhet for manniskors hélsa ar uppfylit vid planlaggning, i bygglovsarenden och i drenden om
forhandsbesked. De nya riktvdardena beror endast ljudnivaer utomhus och paverkar alltsa inte det
befintliga regelverket for ljudnivaer inomhus (BBR).

Forordningen tradde i kraft den 1 juni 2015, men ska gélla for detaljplanedrenden som pabdrjas fran
och med den 2 januari 2015. Foérordningen ska darmed tillampas for Kvastbruket.

For buller fran spartrafik och vagar citeras féljande om riktvarden och berakning av bullervarden ur
forordningen:

3 § Buller fran spdrtrafik och vigar bér inte 6verskrida

1. 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

Fér en bostad om hégst 35 kvadratmeter gdller i stéllet fér vad som anges i forsta stycket, att
bullret inte bér éverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.
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| Figur 6 redovisas ndarmast planomradet beldgna befintliga bostadshus. Denna bostadsfastighet
(markerad med rod ring) ar beldgen ca 240 m fran Bergslagsvagen och ca 15 m fran Alvestavagen.
Oversiktliga berdkningar visar att bostadsfastigheten har en ekvivalent ljudnivd om ca 60 dBA och
maximala ljudnivan om ca 76 dBA.
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Figur 6. Ndrmast planomrddet beldgna befintliga bostadshus (markerad med réd ring)

Féréndringar
Syftet med detaljplanen ar att ge mojlighet till utbyggnad av verksamhetsomrade med exempelvis
logistikverksamhet eller datahall. Fér kontorslokaler finns bara riktvarden for inomhusnivaer.

Oversiktliga berdkningar har gjorts av skyddsavstadnd (avstand mellan vagmitt och ndrmaste fasad)
som kravs for att klara riktvardena for kontorslokaler. For att klara riktvardena med standardfonster,
som dampar ca 30 dBA, kravs skyddsavstand enligt Tabell 2. Redovisade skyddsavstand har forutsatt
hard yta mellan vag och fasad.

Utrymme Ungefarligt
skyddsavstand (m)

Utrymme for presentationer (> ca 20 personer)

Ekvivalent ljudniva inomhus, 30 dBA 70

Maximal ljudniva inomhus, 45 dBA 30

Utrymme for enskilt arbete, samtal eller vila

Ekvivalent ljudniva inomhus, 35 dBA 20

Maximal ljudniva inomhus, 50 dBA 15

Ovriga utrymmen dar manniskor vistas mer an tillfalligt

Ekvivalent ljudnivd inomhus, 40 dBA | 7

Tabell 2. Skyddsavstand frén vigen som krévs fér att klara riktvérden med standardfénster (Norconsult AB 2016)
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Utrymme Ungefarligt
skyddsavstand (m)

Utrymme for presentationer (> ca 20 personer)

Ekvivalent ljudniva inomhus, 30 dBA 80

Maximal ljudnivd inomhus, 45 dBA 320

Utrymme for enskilt arbete, samtal eller vila

Ekvivalent ljudniva inomhus, 35 dBA 30

Maximal ljudniva inomhus, 50 dBA 170

Ovriga utrymmen dar manniskor vistas mer &n tillfalligt

Ekvivalent ljudniva inomhus, 40 dBA | 10

Tabell 3. Skyddsavstand fran jarnvdgen som krévs for att klara riktvdrden med standardfénster (Norconsult AB 2016)

Detaljplanen tillater att ndrmaste fasad kan vara minst 40 meter fran Bergslagsvdgen och 30 meter
fran jarnvagen. En bullerutredning bor goras i samband med bygglovskedet da etableringens syfte ar
faststalld och da byggnadernas placering, hojd samt markens beskaffenhet (mjuk/hard) mellan
vag/spar och byggnader ar bestamd.

Planerat verksamhetsomrade bedéms vid ett “varsta scenario” komma att alstra 1 500
personbilsrorelser samt 800 lastbilsrorelser per vardagsdygn. Detta innebar att ekvivalenta
ljudnivaerna kommer att 6ka for fastigheter langs Bergslagsvdagen med cirka 1 dBA vid genomférande
av planen samt med en generell trafikbkning med 1 % / ar. Maximala ljudnivan beriknas 6ka med
mindre dn 0,5 dBA.

Bullerpdverkan pd bostdder

Nadrmast beldgen bostadsfastighet (markerad med rod ring i Figur 16) ar beldgen ca 240 meter fran
Bergslagsvagen och cirka 15 meter fran Alvestavagen. Berakningar visar att ljudnivderna inte kommer
att férandras vid genomférande av planen da trafiken pa Alvestavagen ar helt dominerande. Aven
efter genomforande av planen kommer alltsa ekvivalenta ljudnivan vara ca 60 dBA och maximala
ljudnivan ca 76 dBA. Riktvardena for verksamhetsbuller enligt Boverkets dokument ”Industri- och
annat verksamhetsbuller vid planléggning och bygglovsprévning av bostdder—en vigledning” ska
klaras for befintliga bostader.

Skyddsanordningar, skyddszoner
Skyddsrum behover for ndrvarande inte anordnas.

Férutsdttningar for rdddningsingripanden

Framkdrningstider:

Planen foreslar bostadsbebyggelse i form av industriomrade, bebyggelsetyp C1. Framkdrningstiden
far inte enligt aktuellt kommunalt handlingsprogram for raddningstjanst overskrida 8 minuter.
Faststalld tidsram 6verskrids inte.

Brandvattenférsérjning:

Planomradet ska enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenforsorjas fran brandpostnat med
minsta kapacitet 1200 I/min med maximalt inbdrdes avstand mellan brandposter 150 meter.

Inga befintliga brandposter finns inom planomradet. Narmaste befintliga brandposter finns pa
Hokasvagen och Stallverksgatan 4 se vidare Figur 1 med roda markeringar. Befintligt brandpostnat
maste fortatas for att kunna tillgodose behovet av brandvattenférsorjning av planomradet.
Forslagsvis forlaggs brandposter séder, vaster och norr om byggnaden. Avstand mellan brandposter,
angreppspunkt och slackbil regleras i Boverkets byggregler. Brandvattenférsorjningen kan behovas
vara mer omfattande om framtida etablering &r att bedéma som en industriverksamhet med stor
brandbelastning.
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ATGARDER FOR ANPASSNING TILL KLIMATFORANDRINGAR

Moijlighet for solinstralning finns och darmed avdunstning efter kraftiga regn. Exploatering kan
medfora risk for oversvamningar varfor en etablering ska kompletteras med fordrojningsmagasin
som dammar och diken som motverkar detta. Nyttjande av markbaddar, regnbaddar och gréna tak
ger mojlighet till battre infiltration. Langs Bergslagsvagen och jarnvagen tillats, och férutsetts, 6ppna
dagvattenanlaggningar.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

MILJOBEDOMNING

Byggnadsnamnden har i beslut 2015-08-27, BN § 144, tagit stallning till att detaljplanen ger en sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11§ Miljobalken. En miljdbedémning, med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning, har darfor upprattats i enlighet med 4 kap. 34 § Plan- och bygglagen.

SAMMANFATTNING AV MIL](')KONSEKVENSBESKRIVNING

Norconsult AB har pa uppdrag av Stadsbyggnadskontoret, Vasteras stad, uppréattat en
miljokonsekvensbeskrivning till detaljplan 1836 for Kvastbruket 2016-02-12 rev. 2016-05-20, 2016-
09-09. Det foreslagna detaljplaneomradet ligger ca 5 km norr om centrala Vasteras, langs
Bergslagsvagen. Syftet med foreslagen detaljplan ar att mojliggora utbyggnad av omradet for
verksamheter som exempelvis logistikverksamhet eller datahall.

Risker

Det foreslagna planomradet angransar till jarnvagen och Bergslagsvagen. Utover detta finns
foretaget Westinghouse i ndrheten, som bedriver verksamhet som ar klassad som farlig verksamhet
enligt 2 kap 4 § i Lagen (2003:778) om skydd mot olyckor verksamhet. Med anledning av detta har
Brandskyddslaget utfort en riskutredning for det féreslagna detaljplaneomradet. Brandskyddslaget
har i sin utredning kommit fram till att risknivan, bade individrisken och samhallsrisken for det
foreslagna planomradet ar begransad. Individrisken hamnar under, eller inom riskkriteriernas nedre
delar. Aven Samhallsrisken hamnar inom riskkriteriernas nedre delar. Med hansyn till detta bedéms
det ej vara rimligt att vidta omfattande riskreducerande atgarder vid exploatering i omradet.

Natur och Rekreation

| den norra delen av foreslaget detaljplaneomrade finns skog och annan naturmark. Dessa omraden
har under hosten 2015 inventerats av Calluna. Inventeringen har visat pa héga naturvarden. Inom
omradet for den foreslagna detaljplanen finns det mindre omraden som omfattas av biotopskydd.

Kulturmiljé
| det foreslagna detaljplaneomradet har det utférts en arkeologisk undersékning som omfattar en
stor del av omradet.

Den arkeologiska utredningen visade att det finns rester kvar av en aldre gard i form av byggnader, sa
som lador och ekonomibyggnader. En av dessa byggnader har troligen anvdnts som ett sidesmagasin
och beddms vara vard att bevara.

Stads- och landskapsbild

Nérliggande omraden ar framst verksamhetsomraden. Norr om det féreslagna detaljplaneomradet
ligger bostadsomradet Hokasen. Sodra delarna av det foreslagna detaljplaneomradet &r idag
detaljplanelagt och medger industriverksamhet. Stads- och landskapsbilden kommer att fordandras
om foreslaget detaljplaneomrade bebyggs med byggnader som tillats bli 35 meter hoga. Hur mycket
stads- och landskapsbilden kommer att férandras beror dock pa hur byggnaden eller byggnaderna
kommer att placeras och utformas.

20



Detaljplan for Verksamhetsomrddet Kvastbruket, Visterds, dp 1836

Markférhdllanden

Marken i det foreslagna detaljplaneomradet bestar framst av jordbruksmark. | den nordvastra delen
ligger det en aktiv handelstradgard. | ndromradet till handelstradgarden har det tidigare utforts en
miljoteknisk markundersékning som inte pavisade nagra féroreningshalter.

Vatten

Stora ytor kommer att hardgoras om foreslagen detaljplan antas. Detta kommer att leda till att
atgarder géllande dagvatten behover vidtas for att rena och férdroja dagvattnet. For den handelse
att det foreslagna detaljplaneomradet omvandlas fran jordbruksmark till industrimark forvantas
utslappen av kvave fran omradet minska, eftersom mangden kvave i draneringsvatten fran
jordbruksmark normalt ar storre &n i dagvatten. Exploateras omradet for industriagndamal forvantas
halterna av fosfor, bly, koppar, zink, kadmium, suspenderade @mnen och olja 6ka till halter som
ligger over gransvardet for dagvatten som har ar aktuellt. Vidtas de atgéarder som foreslas i
dagvattenutredningen férvdntas reningsnivan vara tillracklig for att reducera féroreningshalterna till
en acceptabel niva.

Trafik och buller

Trafikalstring fran verksamheter varierar hogst avsevart beroende pa innehall och attraktivitet. En
uppskattning av tillkommande trafikfléde har gjorts vid ett “worst case”, det vill siga om ett foretag
som till exempel ICAs centrallager som alstrar mycket trafik skulle etablera sig inom planomradet.
Trafikalstringen uppskattas da till 1 500 personbilsrérelser samt 800 lastbilsrorelser per vardagsdygn.

Oversiktliga berdkningar har gjorts av det skyddsavstadnd (avstand mellan vigmitt respektive sparmitt
och ndrmaste fasad) som kréavs for att klara riktvdardena med standardfonster. For kontorslokaler
finns bara riktvarden fér inomhusnivaer. Dessa kan komma att 6verskridas om husen laggs narmare
an redovisade skyddsavstand. Men med fonster med god ljudisolering kan riktvardena klaras for
samtliga utrymmen.

Forvantad trafikokning vid exploatering av planomradet berdknar 6ka ekvivalenta ljudnivdn med ca 1
dBA for fastigheter langs Bergslagsvagen. For befintliga bostadshus omkring planomradet kommer
ljudnivaerna fran vagtrafiken inte att forandras vid genomférande av planen.

MILJOKVALITETSNORMER
En miljokonsekvensbeskrivning har upprattats av Norconsult, Stockholm 2016-02-12 rev. 2016-05-20,
2016-09-09.

Utomhusluft

Planforslaget kan komma att 6ka trafiken beroende pa vilken verksamhet som etableras i
planomradet. Okar trafiken kommer darmed luftféroreningarna att 6ka ndgot i omradet. Denna
O0kning bedoms dock bara ha sma konsekvenser for den lokala luftkvaliteten och det lokala malet
géllande luftkvalité, "férekomsten av milj6- och hélsoskadliga émnen i luft ska minska”.
Miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet bedoms inte komma att 6verskridas.

Vattenforekomster

Genomfdrandet av planférslaget kommer att medféra ett 6kat dagvattenflode. Dagvattnet kommer
att ta med sig bland annat kvave, fosfor, metaller, oljor, PAH och suspenserat material. For att mota
Vasteras dagvattenpolicy och inte belasta Svartan och darefter Malaren som darmed kan férsvara
majligheten att uppna god ekologisk och kemisk status, maste dagvattnet renas och férdrojas.
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GENOMFORANDEFRAGOR
ORGANISATIONSFRAGOR

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Fastighetsdgaren ansvarar for planens genomforande. Ansvaret for anpassning till befintliga gator
och ledningsnat avilar fastighetsagaren precis som ansvar for alla atgarder pa kvartersmark.
Utférande och standard ska folja stadens standard.

Avtal

Staden avser att inga exploateringsavtal med de byggherrar som képer mark avseende anlaggandet
av dagvattenanlaggningar och diken, uppforande av busshallplats och eventuell flytt av gang- och
cykelvag pa allman plats. Kvartersmark avser staden att salja.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen medger att fastigheter for industridzndamal avstyckas samt fastighet for
handelsandamal avstyckas. Planen medger ratt att utoka fastigheten Stéallverket 1 for
industriagndamal. Ansékan om fastighetsbildning gors av fastighetsdgare hos Lantmaterimyndigheten.

Servitut och ledningsrdtter

Ledningsratter for allmanna ledningar kan bildas inom i planen anvisade markreservat. Ansékan gors
av ledningsagaren hos Lantmaterimyndigheten. Befintliga ledningsratter inom markreservat ska
finnas kvar.

Gemensamhetsanldggning

Gemensamhetsanlaggning ska bildas i planens norra del for in- och utfart mot Alvestavagen.
Deltagande fastigheter bestams i samband med lantmateriforrattning for bildande av
gemensamhetsanlaggning. Ansdkan gors av fastighetsdgare hos lantmateriférrattningen.

Hyres- och arrendeavtal
Vid en exploatering av omradet kommer samtliga arrenden och hyresavtal att sdgas upp forutom
arrendet for Handelstradgarden som kommer erbjudas att frikdpa sin arrendetomt.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETSAGARE OCH ANDRA BERORDA

Befintlig handelstradgard ges mojlighet att stycka av fastighet for handelsdandamal och Stallverket 1
ges mojlighet att utdka sin fastighet. Vid exploatering av planomradet kan befintliga byggnader
tillhérande gardarna Kvastbruket och Ersbo behova avldagsnas for att bereda méjlighet att genomféra
planen. Inom platsen for garden Kvastbruket finns ett timrat magasin av stort kulturhistoriskt varde
som foreslas flyttas till Vallby friluftsmuseum.

EKONOMISKA FRAGOR

Fastighetskontoret bekostar detaljplanen och utredningar som dr nédvandiga fér planens antagande.
Utbyggnad av anlaggningar, teknisk forsérjning, byggnader, forrattningar och eventuella andringar pa
befintliga kablar och ledningar bekostas av exploatéren. Eventuella atgédrder pa allman mark som
kravs for planens genomfdrande ska bekostas av exploatoren. Har ingar flytt av gang/cykelbana,
uppférande av sdkra cykelpassager, anldggande av nya dagvattendiken och anlaggningar, eventuella
andringar pa kablar eller ledningar samt uppférande av ny busshallplats.
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TEKNISKA FRAGOR

Arkeologi

Alla nédvandiga arkeologiska utredningar ar avslutade inom planomradet. Inga fler arkeologiska
utgravningar dr noédvandiga. Om fornlamningar trots allt skulle patraffas i samband med
exploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmalan goras till lansstyrelsen.

Grundldggning och Projektering

Grundlaggning, inklusive palning for nya byggnader, ska ske pa sadant satt att skador eller sattningar
pa intilliggande fastigheter inte uppstar. Byggprocesser ska ske pa sadant satt att intilliggande mark-
och vattenomraden inte paverkas negativt, varken under eller efter atgarden.

Projektering av ledningar for vatten, avlopp, fjarrvarme, samt kablar for el och kommunikation, ska
ske i samrad med mellan byggherrar, Tekniska kontoret, Méalarenergi AB och dgare av berérda
ledningar. Alla anlaggningar och ledningar inom kvartersmark ska anlaggas enligt vedertagen
kommunal standard. Alla form av planering i narheten av Svenska kraftnats och Vattenfall
eldistrubitions anldaggningar ska ske i samrad med dem och folja Elsakerhets foreskrifter.

Vid exploatering av planomradet ska en ny infartvagen byggas till planomradet och befintlig
handelstradgard, en sdker cykelpassage over infartsvagen ska skapas och befintligt krondike flyttas.
Detta ska ske i samrad Tekniska kontoret och Trafikverket.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattas av Stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med representanter for
Malarenergi, Fastighetskontoret, Tekniska kontoret, Kommunala lantmaterimyndigheten, Miljo-
halsoskyddsforvaltningen och Kultur-, idrotts-, och fritidsforvaltningen.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Niklas Ljungberg Hans Larsson
Planarkitekt Planchef
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