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Inledning

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att skapa storre byggrétter
inom befintligt fritidshusomrade; majliggora for att
bredda Tangstavéagen; samt sakerstalla en god vatten-

och avloppslosning. Planen syftar dven till att
sakerstalla allmanhetens tillgang till Malaren samt varna
om omradets karaktar av smahusbebyggelse pa
naturtomter.

Markéagofoérhallanden

Samtliga fastigheter (Tangsta 1:2-1:29) inom planomradet &r privatagda utom
Grissle 1:9 (stranden och Malaren) som ags av Vasteras stad och Tangsta 1:31
(skogen norr om Tangstavagen) som &gs av Vasteras kyrkliga samfallighet.

Huvuddrag

Planen innebdr ingen dndrad bebyggelsestruktur men mojliggor for breddning
av Tangstavagen och sakerstéller allman platsmark langs med Malaren.
Planomradet kommer att kunna fungera som ett omrade med saval permanent-
som fritidsboende. Inom alla bostadsfastigheter mojliggors storre byggrétter.
Omradet kommer gradvis kunna omvandlas fran ett fritidshusomrade till ett
omrade for mer permanentboende. En forlangning av en grusad stig in i
omradet vasterifran mojliggors for att sakerstélla forutsattningar for
raddningsingripande i handelse av brand.

Planhandlingar

e Plankarta och grundkarta
e Planbeskrivning

o Fastighetsforteckning
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Lage
Planomradet ligger i Harkie, omkring 20 km med bil fran Vasteras, cirka 14
km fagelvagen. Storlek planomrade: ca 8,5 hektar.

Medverkande tjansteman

Planforslaget har utarbetats av planarkitekt Viktor Brandt Johnson, med
radgivning av byggnadsinspektor Stefan Andersson i samarbete med
kompetenser fran Vasteras stad.

Planuppdrag

Byggnadsndmnden beslutade 2014-06-12 att ge Stadsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att uppratta en detaljplan for omradet.

Samrad och granskning
Detaljplanen har varit ute pa samrad mellan den 3 och 31 maj 2019.

Detaljplanen har varit ute for granskning mellan den 4 och 25 oktober 2019.




Planforslag

Overgripande gestaltningsidé

Det ar viktigt att de nuvarande véarden som finns inom planomradet tas tillvara.
Vegetationen bor till stor del bevaras for att planomradet om mojligt ska
behalla sin nuvarande karaktar. Manga fastigheter i Tangsta ar sa kallade
naturtomter, med hoga trad tatt inpa bebyggelsen. En del av karaktaren i
omradet ar de stora fastigheterna. Det ar dnskvart att karaktaren pa
fastigheterna behalls aven efter att byggratterna utokats.

Bebyggelse

Bebyggelse

Den huvudsakliga markanvandningen i planomradet ar bostader. For att Gppna
upp for 6kad mojlighet till annan anvéndning an enbart bostédder medger
detaljplanen &dven att 25 % av bostadens bruttoyta far kontor eller hantverk som
inte ar storande for omgivningen (B1). Inredning av kontor och hantverk ar
befriade fran bygglov (generell bestammelse under rubriken Andrad lovplikt,
lov med villkor).

For att bevara omradets karaktar av friliggande laga byggnader pa naturtomter
begransar detaljplanen:

e byggnaders totala byggnadsarea till 250 m? per fastighet varav
enskilda komplementbyggnader hogst far vara 75 m? (generell
bestammelse under rubriken Utnyttjandegrad/fastighetsdelning).

e huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans;
komplementbyggnad minst 1 meter fran fastighetsgrans (generell
bestdmmelse under rubriken Placering).

o enbart friliggande bostadshus (generell bestimmelse under rubriken
Utformning).

e hogsta tilldtna nockhojd ar 7 meter éver medelmarkniva for
huvudbyggnad och 4,5 meter éver medelmarkniva for
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komplementbyggnad (generell bestammelse under rubriken
Utformning).

| omradet narmast natur (NATUR;) fran kvartersmark (B:) far enbart
komplementbyggnader uppfdras for att motverka att stora huvudbyggnader
placeras for nara vattnet och darmed stora landskapsbilden fran Malaren
(korsmark pa B1). Om byggnader uppfors pa korsmarken narmast naturmark
(NATUR;) behdver fastighetségaren se till att en tydlig grans finns mellan
bostadsfastighet och allmén plats, exempelvis via staket, hack eller synlig
atskillnad i skotseln av markvegetation. Detta for att inte utvidga
hemfridszonen ut pa allman platsmark.

Mark och natur

Naturmiljo

For att bevara omradets karaktar kravs marklov for att falla adellovtrad (alm,
ask, avenbok, bok, ek, lind och 16nn) och tallar med diameter storre &n 30 cm
(generell bestammelse under rubriken Mark och vegetation). Av samma
anledning ska sprangning och utfyllnad i stérsta mdéjliga utstrackning undvikas
(generell bestammelse under rubriken Mark och vegetation).

Lek och rekreation

| detaljplanen slas fast att den kommunala marken narmast Malaren ska vara
naturmark med enskilt huvudmannaskap tillganglig for allménheten
(NATUR,). Det ar mycket viktigt att det inte uppfattas som att hemfridszonen
pa fastigheterna som gransar mot naturmarken inkréktar pa denna. Det &r
darmed av stor betydelse med en tydligt utmarkerad fastighetsgrans, i
synnerhet i de fall dar komplementbyggnader ligger inom fem meter fran
fastighetsgrans.

Tillganglighet

Bebyggelsens utformning ska sakerstélla en god tillgénglighet for personer
med funktionsnedsattning till husens entréer, gangstrak och vagar samt friytor
enligt géllande lagstiftning.



Vattenomraden

Detaljplanen medger att befintliga bryggor tillats langs stranden (W,).
Strandskyddet galler fortfarande inom natur- och vattenomrade vilket innebar
att det krdvs strandskyddsdispens for att anordna nya bryggor. Dessutom krévs
tillatelse fran markéagaren. Anvandningen av bryggorna ska i storsta man
samordnas sa fastighetsagarna inom omradet kan nyttja befintliga bryggor for
bad och batplats enligt gallande servitut.

Allmanheten har mojlighet att tillfalligt nyttja befintliga bryggor for att
exempelvis bada eller lagga till med kanot da de inte &r inom hemfridzonen for
nagon privat fastighet. Ratten till detta forutsatter att bryggéagaren inte hindras i
anvéandningen av sin brygga.

Strandskydd

Strandskyddet kommer att aterintrada i och med den nya detaljplanen och
maste darfor provas pa nytt. Planomradet ligger inom 300 meter fran Mélaren
och omfattas darfor av strandskyddets aterinforande.

En stor yta bestar idag av bostadsfastigheter med tillhérande végar. Detta
omrade bedoms sakna betydelse for strandskyddets syften att langsiktigt trygga
allmanhetens tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for
djur- och véxtlivet.

Narmare stranden finns ett naturomrade, samt ett vattenomrade med bryggor
som é&r viktigt for strandskyddets syften. Langst vasterut i detta omrade finns
en grusad stig som anlades som arbetsvég i samband med att kommunalt VA
drogs in i Tangsta. For att mojliggora att brandkarens tankbil i handelse av
brand kan koppla pa brandpost vid Lybeck och sedan kora in i Tangsta behover
denna stig forlangas till slappet mellan fastigheterna Tangsta 1:13 och 1:6.
Efter dialog med lansstyrelsen gérs beddmningen att strandskyddet inte ska
upphévas i detaljplan for denna atgéard.

Naturomradet har haft hackar och annan vegetation som ger signaler om att det
ar privat mark. Under var och sommar 2019 har atgarder genomforts for att
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forbattra allmanhetens tillgang till den strandskyddade naturmarken narmast
vattnet. Atgarderna inkluderar tydliga passager i hackar och buskage och en
upptrampad stig for fotgangare som forstarker allméanhetens atkomst till
omradet. Vidare har grasmattor pa naturmarken som tidigare klippts i strid med
strandskyddet slutat skdtas vilket tydliggor fastighetsgrénser och att
naturomradet ar tillgangligt for allmanheten.

Strandskyddet upphavs inom kvartersmark (a:). Sarskilt skél till upphavandet
ar att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften (Miljébalken 7 kap 18c § 1.).
Strandskyddet upphévs inte inom den kvartersmark pa fastighet Tangsta 1:2
som inte innefattas av gallande omradesbestammelser fér omradet.

Upptrampad stig pa Vasteras Stads fastighet Grissle 1:9. Marken har tidigare
varit privatiserad och gréaset klippts av stugégare i strid med strandskyddet, men
under 2019 har det fatt véaxa fritt. Allmanhetens tillgang och forutsattningar for
djur och véxtliv har forbéattrats.



Infrastruktur

Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

Befintligt vagnat tillvaratas i detaljplanen. Med ett 6kat aretruntboende i
Tangsta kan behovet for att rusta upp Tangstavagen 6ka. Vagen kommer att
kunna breddas om huvudmannen for Tangstavagen beslutar att gora detta
(prickmark kring befintlig vag pa B1). Det finns inga planer att anlagga ny
GC-vég till Tangsta. Okat permanentboende kan leda till 6kade kostnader for
fardtjanst.

Detaljplanen majliggor att en vandplan skapas i véstra delen av Tangsta genom
att den vandplan som tillhér Tangsta 1:3 Gverfors till Tangstavagen genom
markkop och fastighetsreglering. Om detta sker sa foreskriver detaljplanen att
vandplanen byggs om, s att Tangsta 1:3 kan behalla parkeringsplatser vid
gatan.

En befintlig grusad stig (stig:) som ansluter omradet till Lybecks Ringvag pa
fastigheten Grissle 1:9 i planomradets vastra del foreslas breddas nagot och
forlangas ca. 30 meter fram till sldppet mellan fastigheterna Tangsta 1:13 och
1:6 for att mojliggora framkorning av tankbil i hédndelse av brand. Stigen
anlades i samband med indragning av kommunalt VA i Tangsta och &r i
nuldget forsedd med en bom vid infarten.

Stigen kommer dven fortsattningsvis vara avsedd for i forsta hand fotgangare
men ska utformas enligt MBR:s foreskrifter med tre meters bredd och
tillrackliga svangradier. Eftersom Malarenergis ledningar ligger under storre
delen av stigens lage maste anordnandet av stigen och eventuell gravning
anpassas sa ledningarna ej skadas. |1 och med att forlangningen av stigen inte
hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars
skulle ha fatt fardas fritt eller bedéms vasentligt forandra livsvillkoren for djur-
eller véxtarter (Miljobalken 7 kap. 8 15) kan det vara mojligt att anldgga den
utan att strandskyddsdispens kravs. Marklov ska sokas hos Vasteras stad i infor
forlangningen av den grusade stigen och beddmningen om eventuell
strandskyddsdispens kan hanteras i samband med detta.
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For att sakerstalla allmanhetens tillgang till marken narmast vattnet planlaggs
befintlig upptrampad stig (stigz) pa fastigheten Grissle 1:9.

Parkering och angéring
Bil- och cykelparkering anordnas pa den egna fastigheten.

Avfallshantering

Avfall ska hanteras enligt Vasteras stads lokala renhallningsordning. Avfall
bor samlas i nagon form av gemensamhetslésning som utéver rest- och
matavfall &ven bor inrymma férpackningar, glas och tidningar. Inom
planomradet finns inte mark specifikt avsatt for miljobod, men
overenskommelse mellan Tangsta sommarstugeforening och fastighetsagare
for Tangsta 1:31 finns for att uppfora miljobod strax dster om planomradet (se
figur nedan).

For anvisningar och de senaste raden inom avfallshantering i Vasteras stad bor
dialog ske med VafabMilj6. Hamtningsplats for avfall ska utformas efter
arbetsmiljoverkets krav pa korvagar, vandplatser och angéringsplatser.

Figuren visar var miljébod planeras.



Teknisk férsorjning

Ett mindre omrade norr om fastigheten Tangsta 1:9 reserveras for befintlig
natstation (E;). Natstationens placering och begrénsning av markens
bebyggande (prickmark) sékerstéller bebyggelsefritt inom 5 meter.

For att minska risk for utslapp fran enskilda avloppslésningar och sakerstalla
en god VA-l6sning krévs att bostadsfastigheten &r ansluten till kommunal VA
innan bygglov for utékning av byggréatter kan ges (generell bestammelse under
rubriken Andrad lovplikt, lov med villkor). Med utékning av byggratt avses den
okning som foreslas i denna detaljplan i jamforelse med tidigare
omradesbestammelse (byggratt 95 m2 per fastighet varav 65 m? tillats for
huvudbyggnad och 30 m2 for komplementbyggnad).

Malarenergis ledningar for VA och bredband, saval inom kvartersmark som
naturmark, skyddas med markreservat (u). Ledningarna ligger i huvudsak
under befintliga vagar men aven till viss del pa naturmark och bostadsfastighet
(Tangsta 1:29).

Dagvatten och 6versvimning

Dagvatten ska infiltreras pa den egna fastigheten dar markforutsattningarna
medger detta (generell bestéammelse under rubriken Byggnadsteknik). Om
naturliga forutsattningar saknas kan stenkistor anléaggas for att skapa
fordrojning och forbéattra infiltrationen. Takavvattning 16ses genom stupror
med utkastare. Marklutningen fran huset till gata eller terrang bor vara minst
5%. Dagvatten fran hardgjorda ytor som vagar m.m. kan ledas bort i 6ppna
diken med fordréjningsdammar dar sa ar mojligt.

Risker och storningar
Férutsattningar fér raddningsingripanden

Framkorningstider

Planen foreslar bostadshebyggelse i maximalt tva vaningar, dvs. grupp D-
bebyggelse. Raddningsstyrkans framkarningstid far inte enligt aktuellt
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kommunalt handlingsprogram fér raddningstjanst dverskrida 20 minuter.
Faststalld tidsram 6verskrids inte.

Brandvattenforsorjning

Planomradet skall enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenférsérjas fran
brandpostnat med minsta kapacitet 600 I/min och med maximalt inb6rdes
avstand mellan brandposter 150 meter alternativt 900 I/min och med ett
maximalt avstand om 1000 meter till ndrmaste brandpost.

Inga brandposter finns i Tangsta sedan tidigare och VA-natet inom omradet ar
ej dimensionerat for att koppla pa brandposter med tillracklig kapacitet. Strax
vaster om planomradet, vid Lybecks Strandvag, finns dock en brandpost med
tillrackligt flode. Husen i Tangsta ligger som langst drygt 600 meter fran
posten. For att mojliggora att tankbil ska kunna koppla pa och kéra mellan
omradena planlaggs en forlangning av en befintlig grusad stig (stigs) mellan
omradena som kan fungera som vag for tankbil i handelse av brand. Denna ska
vara minst 3 meter bred, utformas efter MBR:s foreskrifter och vara
framkomlig vintertid.



Genomforandebeskrivning

Organisationsfragor

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsédgarna en garanterad rétt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla,
men den kan da andras eller upphédvas utan att fastighetsagare har rétt till
ersattning.

Huvudmannaskap

Allman platsmark inom planomradet foreslas fa enskilt huvudmannaskap. Det
motiveras genom att den naturmark som finns inom planomradet har en
tradition av enskilt huvudmannaskap. Det finns heller inga planer for
ytterligare detaljplanelaggning i naromradet.

Aven allman platsmark i planens naromrade har sedan tidigare enskilt
huvudmannaskap (reglerat i detaljplaner for saval Lybeck som i
smabatshamnen i Karrbo). Det kan darmed beaktas att ett kommunalt
huvudmannaskap inom planomradet skulle leda till att driften vaxlar mellan
Lybecks strandomrade och Tangsta, vilket skulle resultera i en uppdelad och
darmed ineffektiv forvaltning.

Mot ovanstaende bakgrund bedoms det som lampligt att allméan platsmark i
form av naturmark inom planomradet har ett enskilt huvudmannaskap.

Skétseln av den allménna platsmarken ska genomforas pa ett sddant satt att
fastighetsgranser och hemfridszon tydligt framgar, samt skapa god
framkomlighet for allménheten att besoka, ta del av och vandra genom
naturomradet narmast vattnet. Pa den allméanna platsmarkens véstra sida ska
aven en befintlig grusad stig forlangas fram till slappet mellan fastigheterna
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Tangsta 1:6 och 1:13 for att majliggora raddningsingripande for brandkaren.
Anlaggandet av denna bekostas av de enskilda fastighetsagarna som innefattas
i planomradet.

Ansvarsfordelning fér genomférande
Enskilda fastighetségare ansvarar for planens genomférande.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Minsta fastighetsstorlek anges till 1200 mz, férutom for fastigheten Tangsta
1:10 dar minsta fastighetsstorlek anges till 1100 m2 for att denna fastighet, den
minsta i planomradet, inte ska strida mot detaljplanen (d:-d>).

Mojlighet att 6verfora kvartersmark for att utoka redan befintliga
bostadsfastigheter finns for fastigheten Tangsta 1:25. Ansokan om delning
eller utdkning av fastigheter sker hos Lantméaterimyndigheten av
fastighetsdgare.

Ledningsratter

Allméanna ledningar inom planomradet bor sakerstallas genom ledningsrétt.
Ledningsagaren ansoker om ledningsratt vid Lantmaterimyndigheten.
Plankartan sakerstaller att omraden ér tillgangligt for allmanna underjordiska
ledningar (u).

Gemensamhetsanldggningar och samfilligheter

For genomfdrande av planen som medfor enskilt huvudmannaskap av allman
platsmark behéver en gemensamhetsanlaggning inréttas. Inrattande av
gemensamhetsanlaggning sker genom lantmateriforrattning enligt
anléggningslagen. Ansokan om lantmateriforrattning gors av agaren till
fastighet som skall inga i gemensamhetsanlaggningen.

Tangstavagen som gar genom planomradet skots idag genom Solbacken-
Skyttebo Vagsamfallighet. Denna vagsamfallighet forvaltar vagen Tangsta



ga:5 vars strackning ar fran allmanna vagen Harkievagen fram till avtagsvagen
till Tangsta fritidshusomrade. Efter avtagsvagen till fritidshusomradet och
genom detta saknas formellt forvaltning av vagen och detta bor atgardas
genom att ny gemensamhetsanlaggning, som &gs och skots av dgarna till
fastigheterna inom planomradet, bildas for vagen fran avtagsvagen och inom
fritidshusomradet samt for grénytorna inom omradet.

Planbestdmmelsen (g1) innebér markreservat for gemensamhetsanléaggning for
t.ex. vag och parkering. Aven pa kvartersmark som saknar planbestimmelsen
(91) finns mojlighet att inratta gemensamhetsanlaggning. For att forvalta en
gemensamhetsanlaggning kan en samféllighetsférening bildas. Lampligen sker
detta i direkt anslutning till anlaggningsforrattningen. Ansdkan om
lantméteriforréttning skickas till Lantmaterimyndigheten.

Konsekvenser for fastighetsdgare och andra berérda

e Alla bostadsfastigheter far storre byggratter — 250 kvm per fastighet.

e Fastigheten Tangsta 1:25 kommer att kunna utdkas mot lokalgatan.

e Envandplan kan skapas vid sodra delen av fastigheten Tangsta 1:3
(prickmark pa kvartersmark By).

e Enskilt huvudmannaskap for allmén platsmark innebar att
fastighetsagare inom planomradet efter forrattning ansvarar for
forvaltningen av omradet for (NATURy).

Tekniska fragor

Teknisk férsorjning

Planomradet ar anslutet till befintliga system for VA, el och tele. Bredband gar
att ansluta.

De flesta bostadsfastigheter har pumpstationer i fastighetsgrans och om végen
ska breddas behdver vissa pumpstationer flyttas. Eventuella omlaggningar vid
nybyggnationer och dndringar bekostas av enskilda fastighetsdgare.
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Kommunens fjarrvarmenat ar inte aktuellt att bygga ut till omradet. Om
bergvarme planeras ska det vara minst 20 meter mellan varje borrhal. Ansokan
om bergvarme inlamnas till Miljo- och Halsoskyddsférvaltningen. Vasteras
stad avrader fran direktverkande el for uppvarmning av bostadshus.

Anmalan och tillstand

Markfororeningar

Om markféroreningar hittas ska Milj6- och halsoskyddsférvaltningen i
Vasteras stad kontaktas.

Fornlamningar

Fornlamningar &r skyddade enligt bestdammelser i Kulturmiljolagen. Infor
nybyggnation, utbyggnad och andra markingrepp ska kontakt tas med
Lansstyrelsen for samrad enligt KML 2 kap. om eventuella arkeologiska
atgarder. Se vidare om fornlamningar i avsnittet om forutsattningar pa s. 13.

Ekonomiska fragor
Planavgift tas ut i samband med beviljande bygglov.

Berdrda fastighetségare kan ha rétt till ersattning vid bildande av
gemensamhetsanlaggning.

Kostnader for genomfdrandet av planen, exempelvis lantmateriforrattning,
upprustning av vag eller andra atgarder, bekostas av respektive fastighetséagare.



Konsekvenser av planens genomfoérande

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda manniskors milj6 och hélsa. Planens
genomfdérande bedoms inte medfora negativ paverkan pa gallande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:477); vattenforekomster (SFS
2004:660); kemiska foreningar i fisk och musselvatten (SFS 2001:554); eller
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Hallbarhetsfyran

Hallbarhetsfyran &r stadsbyggnadsforvaltningens verktyg for att utreda hur
planen paverkar miljon i omradet och visa om planomradet forbattras fran
nuvarande forhallanden till framtida anvandning avseende social, ekologisk,
kulturell och ekonomisk hallbarhet.

Ekologisk hallbarhet

Tangsta ar ett lagexploaterat omrade som ligger langt bort fran tatbebyggda
omraden och bland annat tack vare det hélls bade trafikbuller och
luftfororeningar pa valdigt laga nivaer. Andra positiva faktorer &r att dagvattnet
omhandertas och kommer dven i fortsattningen att omhandertas lokalt. Det
negativa ar att befolkningsunderlaget ar for litet for att ha bra kollektivtrafik till
omrédet. Aven om fler flyttar till omrédet och fler storre hus byggs inom
omradet sd kommer omradet att behalla gles karaktar och darmed kommer det
inte vara mojligt att skapa bra kollektivtrafikforbindelse till omradet.

Social hallbarhet

Omradet ligger langt bort fran Vasteras centrum och fran omraden dar service
och handel ar tillgangliga. Det finns ingen kollektivtrafik inom eller i omradets
narmaste omgivning. Det finns inga cykelvagar inom omradet eller inom dess
narhet men det & mojligt att cykla fran/till och inom omradet pa befintliga
vagar eftersom det ar relativt lite trafik pa vagar. Detaljplanen mojliggor att
storre friliggande hus byggs. Det finns inga anordnade lekplatser inom
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omradet; det finns dock ménga ytor for spontan lek och rekreation. Inga
arbetsplatser finns inom omradet. Genom att den kommunala marken mellan
Maélaren och bostaderna slés fast som allman platsmark (NATUR;) och krav
pa aterstallning av ytor som idag privatiserats sakerstaller man att omradet inte
bebyggs, och allmanheten far forbattrad tillgang till ytorna.

Kulturell hallbarhet

Inom Tangsta har merparten av bebyggelsen anpassats till topografin.
Dessutom karaktariseras omradet av luftighet och bra kontakt med
gronomraden. En stor del av bebyggelsen &r smaskalig men det kommer att
forandras i och med genomfdrandet av detaljplanen nar betydligt storre hus
byggs. Troligtvis kommer topografin att forandras i storre grad om gator byggs
om och nér fler nya byggnader byggs.

Ekonomisk hallbarhet

Tangsta ar ett omrade som &r isolerat fran andra omraden och ligger aven langt
bort fran viktiga strak; pa grund av det kommer Tangsta forbli ett
bostadsomrade med valdigt daliga forutsattningar for utveckling av handel,
service eller arbetsplatser. Aven om delar av omradet ar tillgangliga for
allmanheten sa bestks den endast sporadiskt av de som inte bor inom omradet.
Efter genomforandet av planen kommer fler kunna bo inom samma yta som
kan ses som mer effektivt utnyttjande av marken. Narmaste skolor ligger langt
bort fran omradet men de bedoms ha tillrackligt bra kapacitet. Omradet &r
bland annat VA- och elforsorijt.

Samlad bedomning

Forandringar kommer inte att paverka bedémningen av utvecklingen inom
omradet i storre grad.



Forutsattningar

Agoforhallanden

Samtliga fastigheter inom planomradet ar privatdgda utom Grissle 1:9
(stranden och Malaren) som &gs av Vasteras stad och Tangsta 1:31 (skogen
norr om Tangstavagen) som &gs av Vasteras kyrkliga samfallighet.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Detaljplanen ligger inom omrade som utgor riksintresse for Malaren med 6ar
och strandomraden enligt 3 och 4 kap. Miljobalken (MB). Detta innebér att
inom omradet ska turismen och friluftslivets intressen sarskilt beaktas nar
lampligheten av exploatering eller andra ingrepp i miljon bedéms.

Oversiktliga planer

Detaljplanen stdammer dverens med 6éversiktsplanens generella inriktning att
bostader pa landsbygden ska anpassas till det omgivande landskapet och
mojliggora for entreprendrskap och foretagande. Sarskilt strategin ’Gron och
bla identitet” dverensstammer med detaljplanen genom att tillgang till omradet
narmast Mélaren sakerstalls for allmanheten.

Detaljplaner, fastighetsplaner och omradesbestimmelser
Ingen gallande detaljplan eller fastighetsplan finns.

Storre delen av planomradet omfattas av omradesbestammelser, Ob1031, for
Tangsta 1:3 — 1:29 i Karrbo, Vésteras kommun, som vann laga kraft 1988-09-
06. Omradesbestammelserna tillater fristaende bebyggelse i en vaning men inte
kallare eller inredd vind. Byggnader far inte placeras narmare &n 4,5 m fran
fastighetsgrans. Komplementbyggnad (garage eller forrad) far inte
sammanbyggas med huvudbyggnad. Byggratten ar 95 m2 per fastighet varav 65
m? tillats for huvudbyggnad och 30 m2 for komplementbyggnad. Nagon
begrénsning av minsta fastighetsstorlek finns inte. Syftet med att infora
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omradesbestammelser var att begransa byggratterna for att darigenom
motverka omvandling av fritidshusen till permanentbostéder. N&r denna
detaljplan vinner laga kraft kommer omradesbestammelserna att utga.

Bedomning av miljépaverkan

Byggnadsndmnden har i beslut 2014-06-12, § 128, tagit stéllning till att
detaljplanen inte ger en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 118
miljobalken. En miljobeddmning, med tillhérande miljokonsekvens-
beskrivning, har darfor inte uppréttats i enlighet med 4 kap. 34 § plan — och

bygglagen.

Planens genomfdérande kommer dock att innebéra en paverkan pa miljon, da
omradet till stor del kommer att bli bebott aret runt, vilket bland annat innebéar
fler transporter till och fran omradet. | avsnittet “Konsekvenser av planens
genomforande” gors en beskrivning av planens konsekvenser.

Platsanalys

Bebyggelsen i Tangsta bestar till stor del av sommarstugor fran 1930-, 40- och
50-tal och &r smaskalig, dvs. en byggnadsarea pa mindre an 50 m2, samt
uppforda endast i en vaning. Fastigheterna bestar till 6vervagande del av
naturmark. Flertalet av husen &r uppforda med sa kallad torpargrund. Det
innebdr att huset placerats pa en sockel av murad sten, ofta av betong. Olika
fasadmaterial har anvants. Mest férekommande ar olika sorters trédpanel. Taken
ar foretrédelsevis flacka och tackta av rott taktegel eller svart papp. Flera hus
har renoverats och byggts till. Nyare byggnader avviker fran aldre bebyggelse
genom storlek, form och fargsattning. Husen ligger som ett parlband i
sluttningen ner mot Mélaren. Flera av fastigheterna bebos permanent.

Omradet forsorjs med enskild grusvég fran Frosaker. Védgen ar lang, cirka 1,5
km, krokig och smal men motesplatser finns. De boende i Tangsta skéter och
underhaller vagen. Harkievagen (vag 543) ar statlig och skéts och underhalls
av Trafikverket.



Bebyggelse

Bebyggelse

Bebyggelsen i Tangsta bestar framst av en vaning hoga sommarstugor varav en
del bebos permanent.

Det finns inga arbetsplatser inom planomradet.

Det finns i dag ingen offentlig service inom eller i anslutning till planomradet.
Narmaste service finns i Irsta, pa 12 km avstand, i form av forskolor, skola och
idrottsplatser.

Det finns ingen kommersiell service inom planomradet. Narmaste
kommersiella service finns i Irsta. Har finns en bar och drivsmedelsstation med
mindre butik. Den narmaste livsmedelsbutiken och séllankdpshandel finns
inom Halla handelsomrade — cirka 15-17 km fran planomradet.

Sarskilt boende

Det finns inga sarskilda boenden inom eller i narheten av planomradet.
Vasteras stad bedémer dock att det under detaljplanens framtagande och
overskadlig framtid inte finns ndgot behov av sarskilt boende i omradet.

Kulturmiljo

Bebyggelsen inom planomradet bestar framst av fritidshus av olika karaktar
men under senare tid har flera stérre enbostadshus byggts vilket gor att
omradets byggda miljo uppfattas varierad och inte sarskilt enhetlig. Vissa
byggnader och deras naturtomter har ett stort varde som miljoskapare, men i

ovrigt finns inga byggnader eller miljéer som beddéms ha kulturhistoriskt vérde.

En mer detaljerad inventering har darfor inte ansetts vara nédvéndig.
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Fritidshus och nybyggda villor i Tangsta




Fornldmningar
Inga kanda fornlamningar finns i omradet.

Vid Solbacken, ca 1 km syddst om planomradet, har spridda fornlamningar
patraffats. Det ror sig om nagra hagnader fran borjan av var tiderakning.
Vidare finns nagra spridda gravar som ocksa kan antas vara fran samma tid.
Nagra boplatser har &nnu inte patraffas, men bedéms finnas kopplade till
gravarna och hégnaderna.

Dessa fornlamningar indikerar att det kan finnas ytterligare fornlamningar som
inte &r synliga ovan markytan. Alla fornlamningar ar skyddade enligt
bestdammelser i Kulturmiljélagen. Infér nybyggnation, utbyggnad och andra
markingrepp ska kontakt tas med Lénsstyrelsen for samrad enligt KML 2 kap.
om eventuella arkeologiska atgarder.

Mark och natur

Naturmiljo

Inom planomradet varierar marknivaer och vegetation. Har finns bade storre
adellovtrad, som ar typiska for malardalsregionen, och partier med tall och
gran. Pa fastigheterna narmast Malaren vaxer bjork, salg och al. Marken ar
kuperad och blockig samt sluttar relativt kraftigt fran norr mot soder vilket
innebdr att naturmiljon & mycket varierad.

Planomradet omgérdas i norr och nordost av produktionsskog med
foretradelsevis gran. Omradet ar utpekat som strovomrade i lansstyrelsens
naturvardsplan for Véastmanland 2015. Sydost om planomradet finns ett
omrade med vardefull ddellovskog, dven det utpekat i lansstyrelses
naturvardsplan. | vaster angransar planomradet till Lybeck.

Lek

Det finns ytor for lek och rekreation pa befintliga fastigheter och i omgivande
naturmark. Inga iordningsstéllda lekplatser finns for nirvarande inom
planomradet. Naturomradena lampar sig val for lekaktiviteter for barn.
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Rekreation
Strax vaster om planomradet, inom Lybeckomradet, finns tillgang till badplats.

Flera fastighetségare ndrmast Méalaren har rojt vegetation, fyllt ut strandlinjen
och anlagt grasmattor pa Vasteras stads mark i strandzonen. Dessa atgarder &r
olagliga och utgor en inskrankning av det rorliga friluftslivet som regleras i
strandskyddet. | vissa fall har dven privata byggnader tillkommit olagligt pa
Vésteras stads mark och staket eller andra hinder uppforts for att forsvara
allmanhetens fria tillgang till stranden. Atgarder har under varen 2019
genomforts for att forbattra allmanhetens tillgang till den strandskyddade
naturmarken nérmast vattnet.

Tillganglighet
Bebyggelsen bestar av fristaende villor och sommarhus med parkering néra
husbyggnad vilket ger mojlighet till god tillganglighet.

Geotekniska forhallanden
Jordarterna inom planomradet bestar av sandig moran och urberg.

Vattenomraden
Del av Mélaren ingar i planomradet.

Till flertalet av fastigheterna inom planomradet hér en batbrygga. Allmant
tillstand for att uppfora bryggor saknas. Rétt till uppférande av brygga finns
dock inskrivet pa respektive fastighet genom servitut. Bryggorna &r belagna pa
mark som &gs av Vasteras stad.

Strandskydd

Inom det omrade som omfattas av omradesbestammelser ar strandskyddet idag
upphavt. | strandomradet galler inte omradesbestammelserna och dar galler
strandskyddet.

Strandomradet har varit svartillgangligt for allmanheten da privata atgarder
gjorts pa allman platsmark som forsvarar méjligheten att rora sig langs vattnet.



Atgarder har var och sommar 2019 genomforts for att forbattra
tillgangligheten.

Infrastruktur

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Omradet nas i dag med bil via Harkievagen (vdg 543) som &r en statlig vag.
Fran Harkievagen ansluter Tangstavagen, som ar enskild vag och har mycket
enkel standard. For denna vég ansvarar omradets vagforening. Tangstavagen
kommer &ven fortsattningsvis att vara enskild. Eventuellt kommer en
samféllighetsforening att bildas. Om védgens anslutning till Harkievagen
behover breddas eller flyttas kravs tillstand av Trafikverket. Tangstavagen
avslutas i planomradets vastra del nara Lybeck. | planomradet finns ytterligare
en lokalgata, Tangstastigen, som viker av soderut mot Malaren.

Det finns inga separerade trottoarer eller cykelvagar inom omradet. Gang- och
cykeltrafik sker inom samma utrymmen som biltrafiken. Fler gangstigar finns
mellan Tangstavagen och omradet narmast vattnet.

Arbete med en detaljplan pagar for att prova mojligheten till en ny kommunal
vag mellan G&ddeholm och Sodra Karrbolandet/Harike. Om denna vég
tillkommer skulle det avsevart korta avstandet mellan Tangsta och Vasteras
tatort.

Parkering och angoring
Bil- och cykelparkering anordnas pa den egna fastigheten.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger langt fran befintlig kollektivtrafik. Den narmaste
busshallplatsen trafikeras av forortslinje nummer 22 (Irsta-Véasteras centrum-
Barkard). Busshallplatsen ligger cirka 12 kilometer fran planomradet. Strackan
innebér cirka 2,5-timmes gangavstand eller 45-minuters cykling. Detta gor att
kollektivtrafiken inte ar nagot alternativ for boende inom omradet.
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Avfallshantering

Avfallshantering sker idag med tvafacks sidlastare. Da det forvantas ske en del
forandringar inom forpackningsinsamlingen i enlighet med nya
forpackningsforordningen sa kan det komma att andras till baklastande sopbil.

Teknisk férsorjning
Samtliga fastigheter &r anslutna till, eller kan anslutas till, befintligt elnat.
Elnatet 4gs av Vattenfall. Natstation finns inom planomradet.

Fjarrvarmenatet ar inte utbyggt till omradet och det ar inte heller aktuellt att
bygga ut det till omradet.

Kommunalt vatten- och avloppsnat byggdes ut till Tangsta under ar 2008.
Malarenergi har verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Samtliga
bostadsfastigheter inom planomradet har betalat anslutningsavgift och har VA-
servis framdragen till fastighetsgrans. Fyra fastigheter har dnnu inte anslutit
ség till det kommunala VVA-natet.

Det finns tomror for optiska fiberkablar utmed vatten- och avloppsledningarna
i omradet, med mojlighet for fastigheterna att ansluta sig. Det finns darmed
mojlighet att installera bredband med hog hastighet i Tangsta.

Dagvatten och 6versvamning

Dagvatten tas idag omhand genom infiltration och i 6ppna diken. Mélarenergi
har inte verksamhetsomrade for dagvatten inom omradet.

Enligt Vasteras stads kartportal klarar samtliga fastigheter Gversvamningar pa
upp till 160 cm fran Malaren.

Risker och storningar

Trafikbuller

For trafikbuller vid bostadsbyggnad ska férordningen SFS 2017:359
efterfoljas. Forordningen innehaller riktvarden for trafikbuller utomhus. Enligt
forordningen bor foljande riktvarden inte 6verskridas vid nybyggnation:



e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad for bostader
storre an 35 kvm.

e 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadshyggnads fasad for bostader
om hdgst 35 kvm.

e Om ljudnivaerna vid fasad anda 6verskrids bor minst halften av
bostadsrummen ha tillgang till sida dar dygnsekvivalent ljudniva ar
under 55 dBA och maximal under 70 dBA kl. 22-06.

e 50 dBA ekvivalent samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats om
sadan anordnas i anslutning till byggnaden.

Eftersom omradet inte har ndgon genomfartstrafik och utformningen av
befintliga végar inte méjliggdr hogre hastigheter gors bedémningen att det
buller som uppkommer fran trafik eller i samband med arbete i omradet inte
kommer upp i nivaer som kan utgora en risk for de boende.

Skred och ras
Enligt Vasteras kartportal finns ingen risk for ras och skred inom planomradet.

Fororenad mark

Inga kanda markfaroreningar finns pa platsen. Vid eventuella fynd av
fororeningar i mark i samband med gréavarbeten ska tillsynsmyndigheten, i
detta fall miljo- och konsumentnamnden, omedelbart underrattas.

Radon

Matningar av radonvarden i naromradet visar pa arsmedelvarde under 200
Bg/m®. Omradet bedoms saledes inte vara inom radonriskomrade.
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