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PLANPROCESSEN

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljon ar tankt att
forandras eller bevaras. Under samradet planforfarandet dndrade fran
standardforfarande till utokad da detaljplanen bedéms vara av betydande intresse
for allménheten vilket gjorde att kungorelse inte kom i tidningen infér samradet.

Utékat forfarande

Eftersamrddet dndrades planforfarandet fran standard till utékad da detaljplanen
bedémdes vara av en betydande intresse for allmédnheten. Detta férfarande dr
aktuellt da detaljplanen bedéms vara av betydande intresse for allmdnheten eller i
ovrigt av stor betydelse. Under samrddsskedet for planférslaget ges berérda
médjlighet att ldmna synpunkter pa forslaget. Samrddstiden dr minst tre veckor. En
kungérelse ska goras infér samrddet och efter samrddet gors en
samrddsredogérelse som redovisas i samband med granskning. Dérefter sker en
bearbetning av planférslaget som sedan stdlls ut fér granskning av allménheten.
Granskningstiden dr ocksG minst tre veckor. Synpunkterna fran granskningen
sammanstdlls i ett granskningsutldtande. Efter granskningen antas detaljplanen
av byggnadsnédmnden eller i vissa fall av kommunfullmdktige. Efter tre veckor
vinner beslutet om antagande laga kraft om det inte 6verklagas.

Utokat forfarande
Planuppdrag L Samrad Granskning L Antagande Laga kraft
Kungorelse Underréattelse Gransknings-
Samrads- utldtande

redogbrelse

Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

TIDPLAN

Detaljplanen handldggs med utdkad férfarande. Detta innebar framst att om inga
storre invandningar inkommer under granskning kommer planen, enligt
overenskommelse med samradskretsen, att antas av byggnadsnamnden efter
granskningstiden. Beslutet att planforslaget ska skickas ut pa samradsremiss har
tagits av byggnadsnamnden februari 2016. Samrad har skett under mars-april
manad 2017 och grnaskningen har skett under september-oktober .
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HANDLINGAR
Planhandlingarna bestar av:
e Granskningsutlatande
e Planbeskrivning
e Plankarta med bestammelser och lllustrationskarta
e Grundkarta
e Fastighetsforteckning

Foljande utredningar har tagits fram som underlag for planarbetet. De finns pa
stadens webbplats www.vasteras.se/planutstallningar och férvaras dven pa
byggnadsnamndens expedition och kan bestéllas darifran:

e Dagvattenutredning

e Bullerutredning

Tidigare har dven en markfororeningsundersdkning genomforts:
e Rapport; Miljoteknisk markundersokning inom fastigheterna Vasteras
2:70 och Karingbacken 1, Vasteras kommun, Golder Associates AB pa
uppdrag av SPI Miljosaneringsfond, 2012-10-09.
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SAMMANFATTNING

Efter flera forfragningar om féradling inom Oxbackens centrum tog
Stadsbyggnadsforvaltningen fram ett planprogram som byggnadsnamnden
godkénde juni 2016. | planprogrammet ingar Karingbacken 1 med del av Vasteras
2:70. Pa platsen finns idag en snabbmatsrestaurang och parkeringsplatser med
bland annat parkeringsplatser som hyrs ut manadsvis till boende i omradet.

Detaljplanen foreslar bostader med majlighet till verksamheter i bottenvaningen.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att utreda mojligheten att planlagga for bostader inom kvarteret
och mojliggora for handel i bottenvaningen. Angransande kvarteret Magna ar
utpekat i Vasteras stads bevarandeprogram och dess varden ska tas i beaktan vid
utformning av planomradet.

Till grund for detaljplanen finns planprogrammet PP35, Oxbackens centrum som
antogs av byggnadsnamnden juni 2016.

OVERGRIPANDE STADSBYGGNADSIDE

Gestaltningsriktlinjer

Gestaltningsriktlinjerna som beskrivs i planprogrammet ska foljas. Grannkvarteret
Magna ar utpekat i stadens bevarandeprogram och Kopingsvagen har ett viktigt
siktstrak som bor skyddas. Det finns idag ett tydligt siktstrak langs Kopingsvagen
med Magna 1 i fonden, vilket kan bevaras genom placeringsbestammelser av
byggnader i detaljplanen.

| planprogrammet ar det framtaget ca hojder som ska ses som riktlinjer till
detaljplanerna. Ut mot Képingsvagen foreslas 6 vaningar och in mot kvarteret 5
vaningar.

| detaljplaneskedet har hojderna studerats vidare och héjderna har justerats efter
omgivande forhallanden. Planomradet féreslas fa en kvartersstruktur som ar
sluten mot Kopingsvagen och aven delvis mot Vastmannagatan for att kunna
skapa en ljuddampad innergard. Kvarteret 6ppnar sedan upp sig mot
Sundmansbacke i séder, tanken &r att garden ska bindas ihop med parken pa ett
naturligt satt. Bebyggelsehdjden foéreslas bli hogre ut mot Képingsvagen som ar
bredare och lagre mot Vastmannagatan som ar smalare och omgiven av en lagre
bebyggelse.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Riksintresse

Detaljplanen omfattas inte av nagra riksintressen.
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Oversiktliga planer

Detaljplanen éverensstimmer med Visterds OP 2026.

Detaljplaner, omrddesbestémmelser och férordnanden

Detaljplaneomradet omfattas idag av tva detaljplaner, en for Vega grillen och en
for resterande parkeringsplats. Detaljplanen fér Vega grillen (dp 1196) medger
markanvandning restaurang med byggnad pa 4 meter. Resterande delar av
planomradet omfattas idag av dp794 som medger markanvandning parkering.

Planprogram

Detaljplaneomradet omfattas idag av tva detaljplaner, en for Vega grillen och en
for resterande parkeringsplats. Detaljplanen for Vega grillen (dp 1196) medger
markanvandning restaurang med byggnad pa 4 meter. Resterande delar av
planomradet omfattas idag av dp794 som medger markanvandning parkering.

Planprogrammets avgrdnsning samt utpekad markanvdndning. Gulmarkerat omrdde star for
bostédder med mdjlighet fér handel.
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Flyghinder

Detaljplanen ar inom flygplatsens flyghinderzon dar hojdrestriktioner finns,
planomradet ligger dock i utkanten sa restriktionerna kommer inte paverka
planforslaget.

Planuppdrag
Byggnadsnamnden beslutade 2016-08-25 att ge Stadsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att uppratta en detaljplan for omradet.

Bedémning av miljépdverkan

Byggnadsnamnden har i beslut 2016-08-25, § 153, tagit stallning till att
detaljplanen inte ger en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11§
miljobalken. En miljiobedémning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning,
har darfor inte upprattats i enlighet med 4 kap. 34 § plan- och bygglagen. Se
Miliébedémning under rubriken Konsekvenser av planens genomférande.

PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

LAGE OCH OMFATTNING

Planomradet ar beldget i kanten av Oxbackens centrum, ca 800 meter vaster om
Vasteras centrum. Planomradet &r ca 4 000 kvm och bestar idag av en
snabbmatsresturang och en parkeringsplats med 77 st parkeringsplatser. | 0stra
kanten av planomradet finns en krigsbranddamm som det finns beslut kring att
den kan avvecklas. Séder om omradet finns parken Sundmansbacke och vaster
om omradet Oxbackens centrum.

MARKAGOFORHALLANDEN

Vasteras stad dger idag all mark inom planomradet férutom Karingbacken 1 som
Riksbyggen har en tomtratt for, frikdp av marken berdknas klart under februari.

OMRADESSTRUKTUR

Stadsdelen Vasastaden som planomradet ligger i utkanten av bestar av en
blandad bebyggelse med flera hus fran borjan av 1900-talet. Bebyggelse hojden i
omradet ar framst 2-3 vaningar, dar flera av dem har en forhojd sockelvaning.
Stadsdelen Almelund vaster av planomradet dar Oxbackens centrum inrdknas har

7



VASTERAS STAD Planbeskrivning
2017-11-14

en blandad bebyggelse med hus fran borjan av 1900-talet till 80-tals hus.
Centrumdelen domineras av 60-talsbebyggelse.

PARK

Langs hela planomradets sodra sida I6per parken Sundemans backe som framst
anvands av narboende for narrekreation. Sundeman var spritbolagsdirektér och
byggde ett hus hogst upp pa Karingberget, idag Sundemans backe. Huset revs i
slutet pa 1960-talet. Parken bestar av blandskog, framst bjérk och lind. Den norra
delen av parken som gransar mot planomradet karakteriseras av stora bjorkar
som star i grasyta, dar graset slas flera ganger per sdsong. Pa vastra sidan av
kullen, mot Kdpingsvagen, vaxer det framst bjérk och mot Vastmannagatan p3
Ostra sidan vaxer det mer I16nn. Uppe pa kullen finns tall och lark. Kullen stiger
med cirka 8 meter inom 65 meters avstand fran planomradets grans. Genom
parken finns gangstrak som ar belysta och kantade med sittplatser. Traden,
sarskilt bjorken, svarar for betydande evapotranspiration som till viss del
begransar mangden vatten som rinner av fran backen ner mot den framtida
exploateringen. Exploateringen far ej inverka pa Sundemans backes vardefulla
miljo och vegetationsbestand.

Sundemans backe, séder om planomrddet.

MARK OCH VEGETATION
Radonsaker grundlaggning forutsatts.
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FORORENAD MARK

Det har tidigare funnits en bensinmack pa platsen, marken har tidigare sanerats
till mindre kanslig markanvandning. Under saneringsarbetet som dagde rum under
varen 2013 gravdes petroleumfororenade jordmassor upp och transporterades
bort. De massor som inte bedomdes férorenade anvandes vid aterfyllningen av
schakten tillsammans med inkdpta massor. Urschaktningen genomférdes ner till
maximalt 4,3 m djup och i stora delar av schaktgropen ner till berg.

Troligen uppfyller hela eller delar av omradet kraven for kanslig markanvandning,
men ytterligare prover ska goras for att sakerstalla kdnslig markanvandning och
om eventuell sanering for att uppfylla kdnslig markanvandning ska genomforas. |
detaljplanen har bygglovet villkorats med foljande text ”Startbesked fdr inte ges
inom planomrddet férréin markféroreningar dr atgérdade och marken bedémts
ldmplig.”

Enligt byggherren planeras provtagningen ske genom rutndétsprovtagning i tidigt
skede. Da exploatéren planerar att i stora delar av den tilltdnkta ytan géra ett
nedgrdvt garage s kommer mycket av massorna att grdvas bort.

Om misstanke uppstar om fororenad mark i samband med exploatering maste
arbetet avbrytas omedelbart och anmalan goras till Miljo- och
halsoskyddsforvaltningen.

FORNLAMNINGAR

Inga kanda fornlamningar finns i omradet. Om fornlamningar patraffas i samband
med exploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmaélan goras till
l[ansstyrelsen.

BEBYGGELSE

Inom planomradet planeras det tva huskroppar; ett lagre punkthus i 6stra delen
av planomradet och ett L-format lamellhus som placeras i korsningen
Kopingsvagen och Vastmannagatan. Lamellhusets L-form bidrar till att
bullerproblematiken fran Képingsvagen kan klaras. Genom att placera lamellhuset
ut mot Kopingsvagen kan gaturummet fortydligas, huset placeras dock sa Magna
1 forblir fondbyggnaden nar man kommer séder ifrdn pa Képingsviagen. Aven om
det &r Magna som framst blir fondbyggnaden som ses fran Kopingsvagen ar det
dven viktigt hur lamellhusets gavel utformas.

For att bebyggelsen forhaller sig till den lagre skala som finns langs med
Vastmannagatan sa foreslas den delen av lamellhuset som gransar mot gatan
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uppforas i fyra vaningar (nockhéjd 15 m). Medan den sédra delen av lamellen som
gransar mot parken foreslas tillatas bli sju vaningar (nockhéjd 24 m) medan den
norra delen av lamellen som star i h6jd med Magna 1 foreslas bli i fem vaningar
(nockhdjd 17 m).

Punkthuset som ar placerat i den Gstra delen av fasaden foreslas byggas i 5
vaningar (nockhéjd 17 m) dar den Gversta vaningen pa de tva fasaderna som
gransar mot Vastmannagatan foreslas bli indragen for att byggnadskroppen ska
upplevas som lagre.

Exploatérens tankar ar att lamellhuset ska rikta sig till aldre och det mindre
punkthuset till personer som &r nya pa bostadsmarknaden. De bada husen ska
sedan dela pa den gemensamma innergarden, under innergarden planeras
parkeringsgarage. Parkering planeras dven 6ster om punkthuset.

For att skapa en flexibel detaljplan foreslas det férutom bostader vara majligt med
handel i bottenvaningen. Totalt planeras det for ca 90 lagenheter inom
planomradet.

Service

| Oxbackens centrum finns vardcentral, apotek, mataffar, pingstkyrka, frisérsalong
och pizzeria. Oxbackens och Solvdgens forskola finns pa ca 200 meter respektive
ca 400 meters avstand fran planomradet. Narmsta skola ar Fridnasskolan som
ligger ca 500 meter fran planomradet och har F-3.

KULTURMILIO

Grannkvarteret Magna 1 &r utpekat i Vasteras stads bevarandeprogam, for att
inte riskera att skada kulturmiljon har det genomforts atgarder och restriktioner i
detaljplanen for Karingbacken 1 samt del av Vasteras 2:70. |
bevarandeprogrammet ar Kopingsvagen utpekat som ett viktigt siktstrak som bor
skyddas. Det finns idag ett tydligt siktstrak langs Kopingsvagen med Magna 1 i
fonden, vilket har bevarats genom restriktioner hur nara gatan bebyggelsen far
vara.
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lllustration, fotomontage siktlinje fran Képingsvdgen

Magna 1 har en nockhéjd pa ca 17 meter i hornet och ca 14 meter i 6vriga delar.
For att forhalla till Magna 1 begransas nockhdjden till 15 respektive 17 meter pa

den bebyggelsen som angransar narmst.
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Vy frén Képingsvégen

Figur 3 Fasadvy fran képingsvdgen

Detaljplanen far dven planbestammelsen ”Byggnader skall ges en sarskild
omsorgsfull gestaltning” da det ar sarskilt viktigt att gestaltningen av kvarteret

forhaller sig till den omkringliggande bebyggelsen.

Forutom de begransningarna som detaljplanen reglerar sa planerar exploatéren
en markerad sockelvaning for att sluta an till Magna 1 och narliggande bebyggelse

langsmed Kopingsvagen.
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Vy fran Képingsvdgen, vyn éver Képingsvdgen visar dven den befintliga byggnaden Magna 1.

AL B

Fasadvyy fran inner gdarden
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vy fran Vdstmannagatan

\

Fasadvy frdn Vistmannagatan

13



VASTERAS STAD Planbeskrivning
2017-11-14

GATOR OCH TRAFIK

Gatundt

Inom Oxbackens centrum pagar just nu en trafikutredning som ser 6ver
trafikflodena i omradet, utredningen kommer med storsta sannolikhet inte ha
nagon direkt paverkan pa planomradet.

Planomradet omgardas av Kopingsvagen i vaster och Vastmannagatan i norr.
Infarten till planomradet sker fran Vastmannagatan. Koépingsvagen och
Vistmannagatan har hastighetsbegransningen 50 km/h. Strax dster av
planomradet 6vergar hastighetsbegransningen fér Vastmannagatan till 30 km/h.
Pa Kopingsvagen ar trafikflodet 9 480 VaDT.

| detaljplanen foreslas ett in- och utfartsforbud mot Képingsvagen och de forsta ca
50 m av Vastmannagatan.

Parkering

Idag finns det 77 st parkeringsplatser inom planomradet, 17 st av platserna nyttjas
av kunder till Vega grillen, 10 st arrenderas av en bostadsrattsférening i omradet
och resterande 50 platser hyrs ut manadsvis av Vasteras stad. For att 16sa sitt
egna parkeringsbehov som uppkommer av exploateringen sa far ca 15 stycken
parkeringsplatser I6sas i det parkeringshus som planeras pa Sandstenen 11 6vrigt
parkeringsbehov som uppkommer ska lI6sas inom den egna fastigheten. Férutom
att |6sa sitt egna behov ska riksbyggen tillskapa 10 stycken parkeringsplatser inom
den egna fastigheten som ska arrenderas av bostadsrattsforeningen.

Av de 50 platser som idag hyrs ut till privatpersoner har det bedémts att halften
behover ersattas. Dessa platser kommer ersattas i det parkeringshus som det
planeras for parallellt med detaljplanen inom kvarteret Sandstenen 11.

Gadng- och cykelvégndt

Det finns idag en god tillgdnglighet for gaende och cyklister till planomradet. |
anslutning till planomradet finns det 6vergangstallen bade 6ver Képingsvagen och
Vastmannagatan. Overgangstillet 6ver Kdpingsvagen ar hastighets sakrat med
upphdjningar i form av busskuddar

Kollektivtrafik

Planomradet ar valforsorjt nar det galler kollektivtrafik, bade service-, stads- och
forortslinjer passerar i angransning till planomradet. Narmsta hallplats ar
Oxbacken som ligger utmed K&pingsvagen ca 80 meter norr om planomradet.
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TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp

Ledningar finns framdragna till fastighetsgransen.

Dagvatten

En dagvattenutredning 6ver planomradet ar framtagen av Sweco som utgar ifran
det exploateringsforslag som Riksbyggen har tagit fram.

| den skyfallskartering som Lansstyrelsen har tagit fram bedéms
oversvamningsrisken for omradet som liten.

Da planomradet idag till stort bestar av hardgjorda parkeringsytor bedoms
planférslaget forbattra forutsattningarna da de dimensionerande flédena kommer
att minska. Det berdknade resultatet av dimensionerande fléden och
fororeningshalter fran planomradet indikerar att det finns behov av bade férdréja
och till viss del dven rena dagvattnet. Forutom detta tillkommer de andra malen
som finns i Vasteras stads dagvattenpolicy dar man bland annat staller krav pa att
dagvattnet ska ses som en resurs vid utbyggnad att skador orsakade av dagvatten
forebyggs och minimeras samt att dagvatten ska goras synligt och vara en del av
gestaltningen.

Dagvattenutredningens forslag pa dagvattenhantering ar i huvudsak ett dike i
sodra delen av planomradet, viaxtbaddar pa bjalklag pa innergarden och
permeabel beldggning pa parkparkeringsytorna. Lingsmed fasaderna mot
Képingsvagen och Vastmannagatan foreslas vaxtbaddar for att omhanderta
dagvatten fran takytorna. | dessa vaxtbaddar foreslas dven draneringsledningar
anlaggas. Utredningen foresprakar att spara sa mycket gronytor som moijligt for
rekreation och infiltration av dagvatten. Da delar av planomradet idag bestar av
lera bér man undersoka infiltrationsmojligheterna. Det finns en krigsbranddamm
vid planomradet den foéreslas i dagvattenutredningen kunna anvandas som
breddningsatgard vid kraftiga regn i utredningen, nagot som i dagslaget inte ar
aktuellt. HGjdsattningen inom planomradet blir viktig for att forhindra skador pa
byggnaderna.
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Dagvattenutredningens férslag pa systemlésningar for omhdndertagandet av dagvatten (planférslaget som
ligger till grund for illustrationen och férslaget har justerats ndgot men inte i den madn att forslaget paverkas).

Uppvdrmning
Vésteras stad har som mal att nya byggnader uppfors enligt principerna for

lagenergihus.
Allmdnna krav pa energiférbrukning som framgar av Boverkets byggregler, BBR,

gdller. Det dr dock viktigt att vi successivt minskar anvdndningen av el for
uppvdrmning. Vdsterds stad har dérfér som mdl att nya byggnader ska uppféras

enligt principerna fér Idgenergihus. Detta gdller dven for tillbyggnader och vid

ombyggnation.

Avfall
Avfall ska hanteras enligt Vasteras stads lokala renhaliningsordning. Detaljplanen
lanen har stamts av mot rekommendationerna i Vasteras stads “Rad och

anvisningar for avfallsutrymmen och transportvigar”.

Riksbyggen planerar att hantera avfall genom att anordna tva soprum ut mot

Vdastmannagatan.
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Tillgdénglighet, trygghet

En parkeringsplats for rorelsehindrade ska kunna anordnas med hogst 25 m
avstand till entré for

bostad. Parkeringsplatsen skall uppfylla de krav som finns i BBR:

“Antal parkeringsplatser fér rérelsehindrade bér dimensioneras med hdnsyn till
avsedd anvdndning eller antal bostdder och Iangsiktigt behov. Breddmdtt pG en
parkeringsplats som ska medge att en rullstol tas in fran sidan bér vara 5,0 meter.
Breddmdtt kan minskas om gdngytan bredvid kan tas i ansprdk eller om
parkeringsplatser for rérelsehindrade finns bredvid varandra. Lutning i Iéings- och
sidled pd angéringsplatser och parkeringsplatser for rérelsehindrade bér inte
overstiga 1:50. Parkeringsplatser for rérelsehindrade bér vara tydligt skyltade,
dven vintertid. (BFS

2014:3).”

Storningar

Buller

For trafikbuller vid bostadsbyggand ska forordningen SFS 2015:216 efterféljas,
forordningen ger riktvarden for buller utomhus. Enligt forordningen ska foljande
krav uppfyllas:
e hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid samtliga fasader
e hogst 55 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva (nattetid kl 22-06)
utanfér minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet.
e Bostdder pd hogst 35 kvm —hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.
e Uteplats med hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och hégst 70 dBA maximal
ljudniva.
e Trafikbullernivan inomhus regleras i BBR och studeras i samband med
bygglovet.

For punkthusets alla fasader samt lamellhusets fasader in mot innergarden
uppfyller kraven pa hégst 55 dBA ekvivalent ljudniva. Lamellhusets fasader mot
Képingsvagen och Vastmannagatan far ekvivalenta ljudnivaer pa upp mot 67 dBA
respektive 61 dBA. For att klara riktvardena foreslas genomgaende lagenheter déar
hélften av bostadsrummen &r placerade mot innergarden.

For lagenheter pa den planerade terrassen i lamellhuset blir ekvivalent ljudniva
hogst 60 dBA vid fasad. For dessa lagenheter innehalls riktvardet hogst 60 dBA vid
fasad utan ytterligare atgarder om respektive ldgenhets totala yta ar <35 kvm.

17



VASTERAS STAD Planbeskrivning
2017-11-14

Bullerskyddad uteplats som uppfyller kraven pa 50 dBA ekvivalent och 70 dBA
maximal ljudniva dagtid gar att uppfora pa innergarden.

Paverkan for befintlig bebyggelse i ndromradet avseende reflektioner pa de nya
bostadshusen ar forsumbara (mindre an 1 db).

Den 11 maj 2017, har regeringen beslutat om en hdjning av riktvardena for buller
vid en bostadsbyggnads fasad fran spar- och vagtrafik. For bostader upp till 35
kvm ldggs nivan nu pa 65 dBA i stéllet for det tidigare 60 dBA. For bostader storre
an 35 kvm hojs riktvardet till 60 dBA mot det tidigare 55 dBA.

En hojning av bullerriktvardena enligt dagens beslut innebér inte dndrade krav for
ljludmiljon inomhus. Regeringen valjer i dag darfor att tillmotesga riksdagens krav
och hojer riktvardena for buller vid en bostadsbyggnads fasad fran spartrafik och
vagar enligt foljande:

e en hojning av det befintliga riktvardet 55 dBA ekvivalent ljudniva till 60
dBA ekvivalent ljudniva

e en hojning av det befintliga riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva for
bostader upp till 35 kvm till 65 dBA ekvivalent ljudniva.

Ekvivalent ljudniva
Leq for dygn, dBA

<=50
- > &0
> 55
= B0
> G5
> 70

Ekvivalent ljudniva
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Maximal ljudniva
Lmax far maxtimme kl 06-22, dBA

<=65
B - 65
> 70
> 75
> 80
> 85

Maximal ljudniva

. @\

| \’V Ekvivalent ljudniva
e % Leq for dygn, dBA
S~
<=80
- = 50

cnrisall > 55
\ > 60

B > 65
l: > 70

Ekvivalent ljudniva

Solstudie

En solstudie ar genomford for att dels se hur ljusforhallandena blir for den nya
bebyggelsen, men dven studera hur de eventuellt paverkar omkringliggande
bebyggelse. Bebyggelsen i planforslaget ar placerad for att skapa sa goda
ljusforhallanden for innergarden som mojligt. Enligt forslaget kommer garden
framforallt ha bra solférhallanden under dagen, medan det under
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eftermiddagarna under den maorkare delen av aret kan bebyggelsen mot
Kopingsvagen ge viss slagskugga.

Forslaget med lagre bebyggelse langs Vastmannagatan gor att den befintliga
bebyggelsen norr om Vastmannagatan endast paverkas marginellt.

KARINGBACKEN - 21-3 kl 12.00

KARINGBACKEN - 21-3 kI 16.00 KARINGBACKEN - 21-3 ki 18.00

Karingbacken

Solstudie, mars

KARINGBACKEN - 21-6 kI 12.00

KARINGBACKEN - 21-6 kI 16.00 KARINGBACKEN - 21-6 k| 19.00

Solstudie, juni
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KARINGBACKEN - 21-9 kI 8.00 KARINGBACKEN - 21-9 kI 12.00

KARINGBACKEN - 21-9 kI 19.00

Karingbacken

"
1) O

KARINGBACKEN - 21-9 kI 8.00 KARINGBACKEN - 21-9 kI 12.00

KARINGBACKEN - 21-9 kI 16.00 KARINGBACKEN - 21-9 kl 19.00

Karingbacken

Solstudie, september
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KARINGBACKEN - 21-12 ki 8.00 KARINGBACKEN - 21-12 kI 12.00

KARINGBACKEN - 21-12 kI 16.00

Solstudie, december

Olycksrisker

Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan medfdra olycksrisker
inom eller utanfor planomradet. Planomradet ligger inte heller inom nagon kand
riskkallas riskomrade, saledes finns inga riskkallor utanfor planomradet som kan
paverka manniskor och miljé inom planomradet.

Férutsdttningar fér rdddningsingripande

Framkérningstider:

Planen foreslar centrumbebyggelse i form av flerbostadshus med majlighet till
handel i bottenvaningen. Detta klassas som sa kallad B2-bebyggelse enligt aktuellt
kommunalt handlingsprogram for raddningstjanst.

Raddningsstyrkans framkérningstid far darmed inte 6verskrida 8 minuter.
Faststalld tidsram Overskrids inte.

Brandvattenférsérjning:
Planomradet skall enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenfoérsorjas fran
brandpostnat med minsta kapacitet 1200 I/min.

Rekommenderat maximalt avstand fran samst beldgna uppstallningsplats for
raddningsfordon till brandpost dr 75 meter, vilket medfor ett maximalt inb6rdes
avstand mellan brandposter pa 150 meter. Darefter skall avstand fran
uppstallningsplats till angreppspunkt vid byggnad enligt BBR inte Overstiga 50
meter.
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N&rmsta befintliga brandpost finns i direkt anslutning till planomradet, i
korsningen Vastmannagatan/Vastra Bergsgatan. Brandposten beddoms ligga inom
angivna avstand, och dessutom ha en tillracklig kapacitet for att kunna tillgodose
behovet av brandvattenférsorjning i omradet.

Skyddsanordningar, skyddszoner
Skyddsrum behover for narvarande inte anordnas.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

MILIOBEDOMNING

Byggnadsnamnden har i beslut 2016-08-25 § 153, tagit stallning till att
detaljplanen inte beddms ge en sadan betydande miljopaverkan som avses | 6
kap. 11§ miljobalken. En miljobedémning, med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte upprattats enligt kraven i plan- och
bygglagen 4 kap. 348.

Planens genomforande kommer dock att innebéra en paverkan pa miljo, vilket
beskrivs nedan.

sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivning

HALLBARHETSFYRAN

Hallbarhetsfyran ar stadsbyggnadsforvaltningens riktningsanalys for
detaljplanearbetet. Analysen visar om vi gar mot en 6kad social, ekologisk,
kulturell och ekonomisk hallbarhet vid den féreslagna planldaggningen.
Beddmningen redovisas i nedanstaende diagram med kommentarer.

EKOLOGISK

EKONOMISK SOCIAL
KULTURELL

O NOLLALTERNATIVET ~ OOPLANFORSLAGET
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Social hdallbarhet

Planforslaget ar positivt ur socialhallbarhet da platsen kan komma att upplevas
som tryggare nar den bebyggs med bostader jamfort med den markparkering som
finns dar idag.

Ekologisk hallbarhet

Genom mer bebyggelse i omradet sa okar dven reseunderlaget for kollektivtrafik
vilket pa sikt kan gora att den redan idag valférsorjda stadsdelen far &nnu battre
utbud av kollektivtrafik.

Genom planforslaget far planomradet en mer effektiv markanvandning, genom
att bygga bostader och 16sa parkeringen under byggnaden.

Idag ar i stort satt hela planomradet hardgjort genom planférslaget skapas battre
moijligheter for infiltration av dagvatten i 6ppna dagvattenlosningar.

Kulturell héllbarhet

Detaljplanen far begransningar i byggratten for att inte riskera att forvanska
kulturmiljovardena som finns i ndromradet.

Ekonomisk hdllbarhet
Planférslaget kraver inga stora ekonomiska investeringar da bland annat ledningar
redan finns.

Samlad bedémning

Overlag 6kar hallbarheten genom planférslaget, speciellt dr planférslaget positivt
for omradet ur ett ekologiskt hallbarhetsperspektiv.

MILJIOKVALITETSNORMER

Utomhusluft

Genomfdrandet av planen bedoms inte medféra att gallande miljokvalitetsnormer
for utomhusluft 6verskrids, avseende halterna for kvavedioxid, kvaveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5). Enligt
Vésteras stads handlingsplan for utomhusluft (antagen 2013) ska samtliga amnen
som redovisas i handlingsplanen och som har troskelvarden vara under den 6vre
utvarderingstroskeln senast ar 2020. Genomférandet av planen bor inte medfora
att de gransvarden som satts i Vasteras handlingsplan for utomhusluft 6verskrids.
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Vattenférekomster

| samband med dagvattenutredningen genomférdes dven fororeningsberdkningar.
Utredningens resultat indikerar att halterna for 4 fororeningsdmnen okar
respektive minskar for 8 amnen efter exploateringen. Minskningen av
fororeningshalterna beror troligtvis pa att parkeringsytan forsvinner.
Indikationerna att fosfor kan 6ka genom forslaget och forsamring av
ytvattenférekomsten kraver atgarder for att reducera mangden fosfor.
Utredningen foreslar daven en oljeavskiljare vid parkeringsgaraget for att de
fororeningar som genereras av biltrafiken.

GENOMFORANDEFRAGOR
ORGANISATIONSFRAGOR

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Exploatoren ansvarar for all utbyggnad inom planomradet, for samtliga byggnader
och anlaggningar inom kvartersmark, inklusive anpassningar mot allman
platsmark.

Avtal

For omradet finns idag ett markanvisningsavtal som kommer att ersittas av ett
kope- och genomforandeavtal. Ett kdpe- och genomférandeavtal ska upprattas
innan detaljplanen kan antas. Avtalet skall bland annat reglera de 10
parkeringsplatserna som nu utarrenderas till bostadsrattsforening i omradet.

De 10 parkeringsplatserna som arrenderas av en bostadsrattsférening i
naromradet ska dven i fortsattningen inrymmas inom planomradet. Nar det géller
det egna parkeringsbehovet som uppkommer i och med exploatering kan ca 15
parkeringsplatser kdpas inom Sandstenen 11 dar ett parkeringshus planeras,
medan resterande platser maste l6sas inom den egna fastigheten. Det kan dock
forekomma tillfalliga [6sningar av parkeringsbehovet inom Oxbackens centrum
innan den permanenta parkeringslosningen inom Sandstenen 11 ar upprattad.
Kvartersmarken inom planomradet ska anpassas efter angransande park och gata,
sa motet mellan kvartersmark och park/gata blir naturligt.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen medger bildande av fastigheter for kombinerat &andamal bostad-,
handel och eventuell 3d fastighet for parkering/handel. Fastighetsbildning genom
fastighetsreglering kravs for att utoka Karingbacken 1 att omfatta kvartersmarken
samt fastighetsreglering fran Karingbacken 1 med den mark som i detaljplanen ar
utlagd till allman plats (gang/cykel) utmed Kopingsvagen.

Befintligt officialservitut for vag och parkering ( akt 1980K-1992/201.1) belastande
den kommunala fastigheten Vasteras 2:70 ska upphéavas

For det fall kvartersmarken delas i flera fastigheter kan det vara aktuellt att inratta
gemensamhetsanlaggning for fastigheternas gemensamma behov sasom, bland
annat gronytor, parkering och miljobod samt servitut for utfart. Vid
anlaggningsforrattningen bestams gemensamhetsanlaggningens omfattning,
deltagande fastigheter samt andelstal for drift och utférande.

AnsOkan om fastighetsbildning och inrdttande av gemensamhetsanlaggning gors
av fastighetsdgaren i det har fallet byggherren till Lantméaterimyndigheten i
Vasteras kommun.

Servitut for sndupplag kommer behoévas langs Kopingsvagen vilket bor |6sas
genom avtal mellan fastighetsdgarna.

Arrende
Idag har SFE, Vasteras stad markparkeringsplatser som de hyr ut manadsvis, dessa
platser kommer i samband med att byggherren férvarv av omradet att sdgas upp.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETSAGARE OCH ANDRA BERORDA

Planomradet omfattas dven idag av kvartersmark och detaljplanen har formellt
ingen paverkan for allmanheten direkt. Ddremot sa hyr idag kommunen ut de
parkeringsplatser som finns inom kvartersmarken till boende i ndaromradet
samtidigt Karingbacken 1 idag ar tomtratt. | ett steg i genomférandet av
detaljplanen maste tomtratten upphéavas. Boendes mojlighet att hyra
parkeringsplatser inom planomradet kommer férsvinna nar omradet
detaljplaneldggs for bostader med mojlighet for handel i bottenvaningen.

EKONOMISKA FRAGOR

Forutom eventuell mindre marksanering kraver inte detaljplanen nagra storre
ekonomiska insatser. Exploatéren ar ansvarig och bekostar utbyggnaden och
eventuella flytt av ledningar inom kvartersmark.
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TEKNISKA FRAGOR
Bygglovet ar villkorat och kraver att marksanering genomfors till kanslig
markanvandning innan bygglov kan ges.

Vid byggnationen ska en aktsamhet visas mot traden i den angrdansande parken
och aterplantering ska ske vid skada av trad.

Projektering av ledningar for vatten, avlopp, fjarrvarme, samt kablar for el och
kommunikation, ska ske i samrad mellan byggherrar, Tekniska kontoret och
Malarenergi AB. Alla anlaggningar och ledningar inom kvartersmark ska anlaggas
enligt vedertagen kommunal standard. Flyttkostnader av befintliga ledningar och
kablar bekostas av byggherren. Byggherren bekostar sina egna
anslutningsavgifter. Langs planomradet ytterkant langs Kopingsvagen och
Véastmanagatan l6per mellanspanningskablar vilka inte far blockeras for
reparation eller framtida fornyelse. Eventuell flytt av kablar bekostas av
exploatoren. Omradet beror ett omrade dar effektbrist rader och storre
natforstarkningar av mellanspanningsnatet kan vara nédvandig innan
nyanslutning medges, utredning pagar.

Hojdsattning for garagenedfart &r viktigt da det finns befintliga vattenledningar
ledningar i gatan

Byggherren ansvarar for hantering av krigsbranddammen och inhdmtning av
nddvandiga tillstand. Vid en eventuell rivning av krigsbranddammen finns det risk
for sattningar som kan paverka parken, nédvandiga kontakter och utredningar ska
genomforas for att forhindra paverkan pa parken.

Vid en urkoppling av elen samt demontering av Vasteras stads armaturer och
stolpar ska det goras av stadens entreprendrer.

Skanova har kablar som matar omradet. Se bifogad kartskiss. Byggherren
kontaktar Skanova sa att de kan klippa och dndforsluta kabeln innan schakt
paborijas.
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Skanova har kablar som matar omradet

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har uppréttats av Stadsbyggnadsférvaltningen genom Sahel
Stromberg tillsammans med; Nora Kvassman (Stadsbyggnadsforvaltningen),
Susanne Ojesund (Stadsbyggnadsférvaltningen), Sofia Uppsall
(Fastighetskontoret), Mona Fors (Fastighetskontoret), Jan Melander (Kultur-,
idrotts- och fritidsforvaltningen), Kristoffer Jasinski (Tekniska
kontoret/Stadsbyggnadsforvaltningen), Roland Axelsson (Barn- och
utbildningsforvaltningen), Helena Duske (Sociala néamndernas forvaltning), Sara
Wandell (Tekniska kontoret), Anders Nordberg (Tekniska kontoret), Maria Lundin
(Miljo- och halsoskyddsforvaltningen), Kenneth Hammarstrom (Malarenergi) och
Peter Rados (Vafab Miljo).

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Sahel Stromberg
Planarkitekt

28



