JERREY
7Y\ VASTERAS STAD
% Stadsbyggnadsférvaltningen

DP 1758

F
o

.“r - % - ‘ - | i ¢ |
| "--‘ . Ao i ] .
}.I,_ . I : _. Y : "T.,\. ‘,
7 i

Detaljplan for
SKYTTEN 10

Norra Haga, Vasteras

2014-11-11 rev 2015-03-17, dnr: 2013/61-BN 213

Stadsbyggnadsforvaltningen, Vasteras stad



Detaljplan fér Skytten 10,Norra Haga, Visterds, dp 1758

PLANPROCESSEN

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljon ar tankt att fordndras eller
bevaras. Under samradsskedet for planforslaget ges berérda majlighet att Iamna synpunkter pa
forslaget. Darefter sker en bearbetning av planforslaget som sedan stalls ut for granskning av
allménheten. | antagandeskedet antas detaljplanen av byggnadsnamnden eller i vissa fall av
kommunfullmaktige. Antagandebeslutet vinner efter tre veckor laga kraft om inte beslutet
overklagas.

Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

TIDPLAN

Detaljplanen handlaggs med normalt planforfarande. Detaljplanen har varit utsand pa samradsremiss
under maj 2013. Inkomna skrivelser har ssmmanfattats i en samradsredogorelse. Planforslaget har
reviderats och stalls nu ut for granskning. Beslut om utstallning fattas av Byggnadsnamnden i
november 2014. Detaljplanen berdknas bli antagen av byggnadsnamnden i bérjan av 2015.

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av:

e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning

e Genomférandebeskrivning

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

Selma Nylander
Tel: 021-39 1551

Postadress: E-post: Telefon:

Stadshuset stadsbyggnadsforvaltningen@vasteras.se  Vaxel: 021 —39 00 00
Stadsbyggnadsforvaltningen Telefax: 021 -39 05 79
721 87 Vasteras Hemsida: www.vasteras.se
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Detaljplan fér Skytten 10,Norra Haga, Visterds, dp 1758

PLANBESKRIVNING

SAMMANFATTNING

Planforslaget foreslar att tillaten markanvandning inom fastigheten Skytten 10 dndras till skol- och
bostadsdndamal pa den norra delen och enbart skolverksamhet pa den sodra delen.

Enligt planforslaget far ny bebyggelse inom omradet uppforas i hogst tva vaningar. | planhandlingen
finns en illustration som visar en av flera maéjliga utformningar av omradet.

Parkering for ny bebyggelse ska l6sas inom fastigheten. Ny bebyggelse bor folja Vasteras stads
principer for lagenergihus och kan med férdel utformas med grona tak.

Bild 1. Kartan visar planomradet ldge i stadsdelen.

SYFTE

Planens syfte ar att andra markanvandningen for fastigheten Skytten 10 fran A (allmant andamal) till
skola, forskola och bostader for att mojliggora en framtida forsaljning av fastigheten.

PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

LAGE OCH OMFATTNING
Planomradet &r ca 20 000 kvm stort och lokaliserat i stadsdelen Norra Haga. Planomradet ligger
omgivet av villabebyggelse i ett till tva plan i norr och vast och 13 vaningar hoga punkthus i soder. |
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Detaljplan fér Skytten 10,Norra Haga, Visterds, dp 1758

Oster angransar planomradet mot ett stérre sammanhangande gronomrade som stracker sig i nord
sydlig riktning genom hela stadsdelen.

MARKAGOFORHALLANDEN
Fastigheterna som berors av planforslaget , Skytten 10, del av Vasteras 3:12 och del av Vasteras 4:63,
ags av Vasteras stad.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
For planomradet géller 6versiktsplanen OP 2026, antagen dec 2012.

Detaljplaner
For planomradet géller detaljplan 287 (laga kraft vunnen februari 1961), detaljplan 446 (laga kraft
vunnen januari 1968) samt detaljplan 1426 (laga kraft juni 2000).

Merparten av planomradet ar i gillande detaljplan planlagt for Allmant andamal. Omradet séder om
Skytten 10 ar sedan tidigare planlagt for lokaltrafik.

Fastighetsplan
For Skytten 10 géller fastighetsplan/tomtindelning (numera fastighetsindelningsbestammelser) 1963-
06-11 1980K-94/1963.

Planuppdrag
Byggnadsnamnden beslutade 2010-12-16 § 583 att ge stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
uppratta en detaljplan for Skytten 10, Norra Haga.

MARK OCH VEGETATION

Inom planomradet bestar markbeldggningen i huvudsak av hardgjord yta och grasplanteringar.

Markférhdllanden
Enligt 6versiktlig jordartskarta bestar planomradet av lera.

Radon

Planomradet ligger inom lagriskomrade for markradon enligt Markradonutredning som gjordes for
Vasteras, 1987. Kompletterande grund- och radonundersdkningar erfordras. Byggnad bor utféras pa
sa satt att grunden sdkras mot radon savida radonundersdkningen inte visar pa annat.

NATURMILJO
Oster om planomréadet finns ett stérre sammanhéngande gronomrade, Ostra Utmarken, som
stracker sig i nord sydlig riktning genom stadsdelen.

FORNLAMNINGAR
Det finns inga kdnda fornlamningar i omradet. Om fornlamningar patraffas i samband med
exploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmaélan goras till lansstyrelsen.
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Detaljplan fér Skytten 10,Norra Haga, Vdésterds, dp 1758

BEFINTLIG BEBYGGELSE
Inom fastigheten bedrivs det idag skol- och férskoleverksamhet. Bebyggelsen bestar av tio fristaende
enplansbyggnader uppforda i borjan av 1960-talet och inrymmer bl.a. klassrum, matsal och

idrottshall. Byggnaderna har fasader av gult tegel samt tra.

Bild 2 och 3. Skolgarden och befintliga skolbyggnader inom planomradet januari 2013.
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Detaljplan fér Skytten 10,Norra Haga, Visterds, dp 1758

Planomradet omges av bostadsbebyggelse. | norr och vast av villabebyggelse i ett till tva plan, i soder
av punkthus med 13 vaningar och i sydvast av flerfamiljshus i fyra plan.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE
Inom planomradet bedrivs det idag friskola for arskurserna F-9 samt forskoleverksamhet.

Offentlig service som bibliotek och vardcentral finns i de angransande stadsdelarna Malmaberg och
Skiljebo.

Ndrmaste matvaruhandel ligger utmed Hasthovsgatan ca 300 meter fran planomradet. Till Stenby
handelsomrade ar det ca 700 meter.

GATOR OCH TRAFIK

Gdng- och cykelvigndit
Stadsdelen har ett val utbyggt gang- och cykelviagnat med goda forbindelser med 6vriga staden och
det omkringliggande natur- och odlingslandskapet.

Gatundat
Angoring till planomradet for biltrafik sker idag fran Norrleden via Slagfjadergatan.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger inom zonen for stadstrafiken och stadsdelen trafikeras idag av linje 4 som
trafikerar Lugna gatan med hallplats ca 500 meter fran planomradet. Stadsdelen trafikeras dven av
servicelinje 12 med hallplats utmed Rekylgatan ca 100 meter fran planomradet.

HALSA OCH SAKERHET

Tillgdnglighet, trygghet
Marken inom planomradet ar i huvudsak plan. Den sodra delen av planomradet sluttar svagt mot
naturomradet i sydost. Omradet ar tillgangligt fran omkringliggande gator.

Olycksrisker

| planomradets narhet finns en riskkalla: Farligt godstransport pa jérnvdg. Avstandet mellan
planomradet och jarnvagen ar mer an 200 m. Detta bedéms som tillrackligt och inga ytterligare
skyddsatgarder ar diarmed nodvandiga.

Stérningar
Enligt den 6vergripande bullerkartldaggning som finns inom staden klarar sig omradet till storsta del
utan paverkan. Viss paverkan kan dock ske fran maxnivaer fran tagtrafik.

Utforligare berakningar bor goras i bygglovskedet nar man detaljstuderar de framtida byggnadernas
lage.

Lek och rekreation

Eftersom planomradet ar en skolgard idag finns det iordningstallda lekytor inom planomradet.
Mojlighet for lek och rekreation finns dven i det angransande gronomradet dar det finns gang- och
cykelvagar, lekplats, bollplaner, blandad vaxlighet och 6ppna grasytor.

6/11



Detaljplan fér Skytten 10,Norra Haga, Visterds, dp 1758

FORSLAG TILL FORANDRING

NY BEBYGGELSE

Inom planomradets norra del féreslas bostadsbebyggelse i maximalt tva vaningar. (Radhus, parhus
eller friliggande villor.) | den sddra delen foreslas skolverksamheten fortsatta. Planfoérslaget innebér
att byggréatten inom skoltomten 6kas sa att bebyggelse tillats i maximalt 2 vaningar samt mojliggor
att skolan kan utoka sina lokaler om behov av storre lokaler uppstar.

[llustrationen pa plankartan visar hur omradet skulle kunna utformas. Omradet kan dven komma att
utformas pa nagot annat satt sa lange det ryms inom de bestadmmelser som anges pa plankartan.

Ny bebyggelse far p.g.a. befintliga problem med dagvatten inom omradet inte uppféras med kéllare.
Ny bebyggelse kan med fordel utformas med s.k. grona tak.
Det ar enligt planférslaget mojligt att, om behov finns, uppfora en gruppbostad inom planomradet.

MARK OCH VEGETATION

Befintlig vegetation, i forsta hand trad, inom planomradet ska i den man det ar mojligt sparas.

LEK OCH REKREATION
Inom den del av planomradet som avses for skolverksamhet ska gemensam yta for lek och samvaro
anordnas.

GATOR OCH TRAFIK

Gdng- och cykelvigar
Planomradet kan latt knytas samman med det befintliga gang- och cykelvdgnatet inom stadsdelen.

Gatundit
Angoring till omradet for biltrafik foreslas dven i framtiden fortsatta pa befintligt satt fran Norrleden
via Slagfjadersgatan.

Det finns i dagslaget inte nagra planer pa att 6ppna upp for biltrafik mellan Rekylgatan och
Slagfjadersgatan.

Parkering
Parkeringar ska anordnas inom kvartersmark enligt stadens parkeringsriktlinjer. Parkeringarna far
inte vara dominerande i stadsbilden.

Cykelparkering ska anordnas inom kvartersmark. For boende ska cykelparkering finnas i
forradsutrymmen nara bostaden. Foér besokare till boende eller verksamheter i omradet samt
personal ska cykelparkering finnas i ndra anslutning till entréer.

TILLGANGLIGHET OCH TRYGGHET
Bebyggelsens utformning ska sdkerstalla god tillganglighet samt en trygg och siker boende- och
utemiljo.
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Detaljplan fér Skytten 10,Norra Haga, Visterds, dp 1758

HALSA OCH SAKERHET

Olycksrisker
Riskinventering:

Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan medfdra olycksrisker inom eller utanfor
planomradet.

Férutsdttningar for rdddningsingripanden
Framkdrningstider:

Planen foreslar Skolverksamhet och bostader upp till 2 vaningsplan, vilket innebar B2-bebyggelse.
Raddningstjanstens framkorningstid far for denna bebyggelsetyp, enligt aktuellt kommunalt
handlingsprogram for raddningstjanst, inte overskrida 8 minuter. Faststalld tidsram 6verskrids inte.

Brandvattenforsorjning:

Bebyggelsetyp B2 skall enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenforsorjas fran brandpostnat med
minsta kapacitet 1 200 |/min och med ett maximalt avstand pa 150 meter mellan brandposter.
Narmast befintlig, atkomliga brandpost finns vid korsningen Slagfjadergatan/Skarpskyttegatan, i
planomradets nordvastra del.

Befintligt brandpostnat bedoms ha tillrdcklig kapacitet for att kunna tillgodose behovet av
brandvattenforsorjning av planomradet utan att sarskild flodesmatning behover utféras.

Skydd mot brandspridning mellan byggnader

Byggnader inom planomradet ska placeras eller utformas s3 att ett tillfredstéllande skydd mot
brandspridning uppnas. Det kan ske genom att byggnader uppfors med inbordes skyddsavstand,
utformas med brandtekniskt avskiljande konstruktion eller genom en kombination av dessa.

Tillfredstallande skydd erhalls exempelvis om byggnader uppfors med ett avstand som Gverstiger 8
meter.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp, virme, el, tele och bredband
Byggnader inom fastigheten kan anslutas till befintliga ledningssystem.

Dagvatten

Dagvatten ska omhandertas lokalt i storsta maojliga utstrackning men ansluts dven till det kommunala
ledningsnatet for dagvatten. Da planomradet ar begrénsat i yta ar friytornas utformning for
mangfunktionalitet av storsta vikt och andelen hardgjorda ytor ska darfor minimeras. Byggnader
utformas med stuprorsutkastare och vattnet fran dessa leds till infiltrationsytor inom den egna
fastigheten. Dagvatten, sarskilt fran trafik- och parkeringsytor, ska dven renas med enklare metoder
som t ex polersteg i stenkista, grasbevuxna svackdiken och oversilningsytor som, férutom
fordréjning, aven har en viss renande effekt. Omfattningen och karaktaren pa exploateringen
bedoms dock inte medféra krav pa oljeavskiljare och dylikt. Byggherren ska vid bygglovgivning
redovisa foreslagna metoder pa fordrojning och rening.
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Detaljplan fér Skytten 10,Norra Haga, Visterds, dp 1758

Avfallshantering

Avfall ska hanteras enligt Vasteras stads lokala renhallningsordning. Organiskt avfall, restavfall och
garna aven forpackningsmaterial ska sorteras i miljobod som ska utformas enligt aktuella
rekommendationer i skriften Rdd och anvisningar fér avfallsutrymmen samt transportvdgar, Vésterds
stad, Tekniska nédmndens stab. Tekniska ndmndens stab kan med fordel konsulteras vid
projekteringen. Exakt lage for miljobod detaljstuderas i bygglovskedet. Fristaende miljobod bor inte
ges en framtradande placering i gatubilden. Grovavfall och farligt avfall kan [dmnas vid ndrmaste
Aterbruk, ex vid Stenby.

Uppvidrmning
Vasteras stad har som mal att nya byggnader uppfors enligt principerna for lagenergihus.

Bostédder under 400
Enligt beslut i Kommunfullméaktige ar féljande nivaer de hogsta tillatna for att definieras som
lagenergihus for bostdder med en bostadsyta under 4002

- For bostader som varms upp pa annat satt an med elvarme, till exempel fjarrvarme, pellets
eller vedeldning, ar den hogsta tillatna specifika energianvandningen 75 kWh/m?2.

- Byggnaderna far ha en maximal effektférlust vid dimensionerande utomhustemperatur pa
20 W/m?2,

| energikravet ingar energi for varmvatten, varme och fastighetsel (drift av pumpar och flaktar).

Lokaler, grundvarde:
Enligt beslut i Kommunfullmaktige ar foljande nivaer de hogsta tillatna for att definieras som
lagenergihus for lokaler:

- Forlokaler som varms upp pa annat satt 4n med elvarme, till exempel fjarrvarme, pellets
eller vedeldning, ar den hogsta tilldtna specifika energianvandningen 60 kWh/m?/ar.

- Byggnader under 400 m? ha en maximal effektforlust vid dimensionerande
utomhustemperatur pa 20W/m?2.

- Byggnader 6ver 400 m? ha en maximal effektforlust vid dimensionerande
utomhustemperatur pa 16W/m?2.

- Tatheten | omslutande area, golv, yttervaggar och tak ska vara mindre dn 0,4 I/s m? (liter
per sekund och kvadratmeter), vilket ska sdkras | byggprocessen via provtryckning enligt
gallande standard (SS021551).

| energikravet ingar energi for varmvatten, varme och fastighetsel (drift av pumpar och flaktar).

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

MILJOBEDOMNING

Byggnadsnamnden har i beslut 2010-12-16 § 583, tagit stallning till att detaljplanen inte bedoms ge
en sadan betydande miljopaverkan som avses | 6 kap. 11§ miljébalken. En miljobedémning, med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte upprattats enligt kraven i 5 kap. 18 § plan —
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Detaljplan fér Skytten 10,Norra Haga, Visterds, dp 1758

och bygglagen (1987:10). Nedan féljer en beskrivning av planens konsekvenser, i enlighet med de
riktlinjer som Vasteras kommunfullméktige beslutat.

HALLBARHETSFYRAN

Hallbarhetsfyran ar stadsbyggnadskontorets verktyg for att utreda hur planen paverkar miljon i
omradet och visa om planomradet forbattras fran nuvarande férhallanden till framtida anvandning
avseende social, ekologisk, kulturell och ekonomisk hallbarhet. Bedomningen redovisas i
nedanstaende diagram med kommentarer.

NU
Social Social
Ekologisk Ekologisk
Kulturell Kulturell
Ekonomisk Ekonomisk
Summa: 31 Summa: 36

Bild 6: Diagram for Hallbarhetsfyran

Social hdllbarhet
Omradet har goda forbindelser med gang- och cykelvagar samt god tillganglighet till kollektivtrafik.

Det finns flera olika bostadstyper i planomradets naromrade. Aven inom planomradet méjliggér
planforsalget att olika bostadsformer kan uppforas. Olika boendeformer bidrar till en 6kad
integration da flera olika typer av hushall kan bosétta sig i stadsdelen.

Ekologisk hallbarhet

Den ekologiska hallbarheten blir ndgot battre med de forslag planen redovisar eftersom ny
bebyggelse ska uppforas enligt Vasteras stads principer for lagenergihus. Omradet far dven en hogre
exploateringsgrad dn det har idag.

Kulturell hallbarhet
Med hénsyn till de punkter som behandlas under rubriken kulturell hallbarhet forblir omradet
ofdrandrat efter planens genomférande.

Ekonomisk hdllbarhet

Planen &r ett bra exempel pa fértatning av staden dar redan ianspraktagen mark som anvands for
skolandamal delvis kan forandras och anvandas till annat andamal samtidigt som skolverksamheten
till viss del kan finnas kvar. Planomradet ligger nara ett storre gronomrade, har god tillganglighet till
kollektivtrafik och ar maijligt att ansluta till befintliga nat for bl.a. VA, fjarrvarme och el. Detaljplanen
ger kvarteret nya utvecklingsmoijligheter och ett hogre ekonomisk varde.

Samlad bedémning
Den samlade bedomningen ar att planforslaget ar ett bra exempel pa fortatning inom en redan
utbyggd stadsdel.
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Detaljplan fér Skytten 10,Norra Haga, Visterds, dp 1758

MILJOKVALITETSNORMER

Utomhusluft

Genomférandet av planen bedéms inte medféra att gdllande miljékvalitetsnormer fér utomhusluft
overskrids, avseende halterna fér kvivedioxid, kvdveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5). Enligt Vdsterds stads handlingsplan fér utomhusluft (antagen 2013) ska
samtliga émnen som redovisas i handlingsplanen och som har tréskelvédrden vara under den évre
utvdrderingstréskeln senast ar 2020. Genomférandet av planen bér inte medféra att de grénsvdrden
som satts i Vidsterds handlingsplan fér utomhusluft éverskrids.

Vattenforekomster

Genomférandet av planen bedéms inte medféra att gdllande miljékvalitetsnormer for
vattenférekomster 6verskrids, avseende god kemisk och ekologisk status fér ytvatten samt
grundvattnets kemiska och kvantitativa status. Detta férutsdtter att omrddet dr fritt fran
markféroreningar och att Iémpliga atgdrder fér rening av vdgdagvatten genomfors.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av Stadsbyggnadsfoérvaltningens planavdelning i samarbete med
representanter fran Fastighetskontoret, Lantmateriforvaltningen, Tekniska kontoret, Malarenergi,
Kommunala lantmaterimyndigheten samt Stadsbyggnadsférvaltningens Bygglov och
tillsynsavdelning.

STADSBYGGNADSKONTORET

Selma Nylander
Planarkitekt
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