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Byggnadsnamnden

Detaljplan for Ringborren 13, Ostra Skiljebo, Vasteras

PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Handlingar
Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser, illustrationskarta, planbeskrivning och ge-
nomférandebeskrivning.

Planuppdrag

Byggnadsndamnden beslutade 2011-04-28, 8§ 696, att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag att upp-
ratta detaljplan for fastigheten Ringborren 13, Vésteras.

Detaljplanen handlaggs med enkelt planférfarande.

Syfte

Planens syfte ar att tillata handel, kontor och smaindustri pa kvartersmark samt att méjliggora att
en ny gata och en ny cirkulationsplats anlaggs.

PLANDATA

Lage och omfattning
Planomradet ligger i Ostra Skiljebo i 6stra Vasteras, i narheten av Halla képcentrum. Planen om-
fattar fastigheterna Ringborren 13 samt Vasteras 3:59. Planomradets area ar 1,54 hektar.
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Planomradet

O

Centrum

Planomradets lage. Orienteringskarta i skala 1:100 000 respektive 1:10 000.
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Markagoforhallanden
Ringborren 13 4gs av Vasteras stad, men Klévern Ringborren AB innehar tomtréatt for fastigheten.
Vasteras 3:59 (gatorna) ags av Vasteras stad.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan )
| dversiktsplanen for Vasteras tatort, OP 54, antagen av fullmaktige 2004-11-25, § 204, betecknas
omradet som befintligt verksamhetsomrade som utvecklas. Detaljplanen strider inte mot OP 54.

Riksintresse och kulturmiljo
Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse. Planomradet har heller inte pekats ut som kultur-
historiskt vardefullt av Vasteras stad.

Gallande detaljplan

| planomradet géller Dp 1683, detaljplan for Ringborren 13 och 15, som vann laga kraft 2010-06-
03. Planen tillater handel, kontor och smaindustri samt en ny gata, en genvag som forbinder den
lokala industrigatan med Stockholmsvagen.

Fastighetskontoret har under 2011 ansokt om ny detaljplan for omradet. Det har namligen visat
sig att gatustrackningen i Dp1683 forsvarar anvandningen av fastigheten Ringborren 13, framst
darfor att det inte finns tillracklig yta for parkeringar pa den vastra delen av Ringborren 13 i gél-
lande detaljplan. Fastighetskontoret har darfor ansokt om ny detaljplan dér den nya gatans lage
flyttas nagot dsterut.

For en mindre del av Stockholmsvagen, som ocksa ingar i planomradet, galler Spl 601, Stadsplan
for andring och utvidgning av industriomrade séder om Stockholmsvagen, som vann laga kraft
1969-09-03. Bestammelserna anger att Stockholmsvégen ska vara gata.

Behovsbeddmning om betydande miljépaverkan

Da gallande detaljplan for omradet uppréattades gjordes ar 2008 en miljokonsekvensbeskrivning av
Sweco VIAK. Da den nya planen for Ringborren 13 enbart innebar att en gata flyttas nagot dster-
ut, och markanvandningen pa kvartersmark i dvrigt lamnas oforandrad fran 2009 ars detaljplan,
menar Stadshyggnadskontoret att nagon ny miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas.
Planens genomforande beddms inte ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i MB 6 kap
11 8. En miljobedémning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, upprattades ar 2008 av
Sweco VIAK enligt kraven i plan- och bygglagen (PBL)5 kap 18 §. Samrad har skett med Lans-
styrelsen.

NUVARANDE FORHALLANDEN

Mark, vegetation och bebyggelse

Pa fastigheten Ringborren 13 finns nagra mindre verkstads- och kontorsbyggnader.

Pa gatumarken norr om Ringborren 13 finns trad planterade langs Stockholmsvégen. Pa fastighe-
ten finns nagra mindre planteringar, dvrig mark ar bebyggd eller asfalterad. Vegetationen inom
planomradet bedoms inte vara skyddsvard. Daremot &r det onskvart att behalla delar av tradridan
mot Stockholmsvagen da traden bidrar till att ta ner omradets skala och aven forbattrar dagvatten-
hanteringen.



Ortofoto Gver planomradet (inom streckad linje) oc- ngransande fastigheter. Skala 1:1 500.

Geotekniska forhallanden och markradon

Jordarten i planomradet & moran, som kan ha varit tackt av ett tunt lager lera eller humus. Plan-
omradet ligger inom lagriskomrade for markradon enligt Markradonutredning for Véasteras, 1987.
Fororenad mark

Nagon tung industri med miljofarlig verksamhet har inte funnits pa platsen. Sedan omradet etable-
rades som industriomrade har framst metall- och lackeringsindustri funnits pa fastigheten eller pa
grannfastigheterna. Markundersokningar visar att grundvatten inom omradet ar paverkat av me-
tallfororeningar. Ett analyserat jordprov har pavisat forhojd halt av PAH. Vid rivning av byggna-
der ar det viktigt att fororenat rivningsavfall tas om hand pa ett miljoriktigt sétt.

Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar i planomradet. Om fornlamningar patraffas i samband med
exploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmélan goras till lansstyrelsen.

3



FRAMTIDA FORHALLANDEN

Ny gata

Mellan Stockholmsvagen och korsningen Tallméatargatan-Ringborregatan anldggs en ny gata, Ste-
kelgatan, som blir cirka 100 meter lang. Syftet med den nya gatan ar framst att férenkla infarten
till omradet och forbéttra trafikflodet. Gatan kommer att anlaggas och skotas av Vésteras stad.

Markanvandning och bebyggelse

Fastigheten Ringborren 13 kommer att delas i tva delar av den nya gatan. For bada verksamhets-
tomterna kommer samma byggrétt att galla: handel, kontor och smaindustri till en hogsta bygg-
nadshdjd av 12,0 meter, vilket ar samma tillatna byggnadshojd som i de omgivande kvarteren i
Ostra Skiljebo. Att handel tillats innebér att livsmedelshandel &r tillaten.

Mark och vegetation
Léngs Stekelgatan kommer tréad att planteras pa gatumark, som kommer att 4gas av Vasteras stad.
Hur vegetation pa tomtmark ska se ut regleras inte i detaljplanen.

In- och utfarter till omradet, parkeringar

Till den vastra fastigheten kommer en ny infart att anlaggas soderifran, se illustrationskarta. Av-
sikten &r att trafiken ska ga enkelriktat, motsols, kring huvudbyggnaden. Den enkelriktade trafik-
I6sningen frigdr mark som kan anvéndas for parkering.

Den ostra fastigheten har idag gemensam infart med Ringborren 15 och troligen behalls denna
trafiklésning dven i framtiden. Om den Ostra fastigheten regleras till Ringborren 15 behdvs inte
servitut eller gemensamhetsanlaggning for att reglera infarten till fastigheten.

Tillganglighet, trygghet och sakerhet
Bebyggelsen ska utformas for att sékerstélla en god tillganglighet till husens entréer, gang- och
cykelvagar samt friytor enligt gallande lagstiftning.

Léngs Stekelgatan anlaggs separat gang- och cykelbana som ansluter till befintligt gang- och cy-
kelvagnat. Detta gor det enklare for gaende och cyklister att rora sig genom planomradet pa ett
trafiksékert satt.

Forutsattningar for raddningsingripanden

Framkorningstider

Planen foreslar bebyggelse med handel, dvs grupp C-bebyggelse. Raddningsstyrkans framkor-
ningstid far enligt aktuellt kommunalt handlingsprogram for raddningstjanst inte 6verskrida 15
minuter. Faststalld tidsram Gverskrids inte.

Brandvattenforsorjning
Planomradet ska enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenforsérjas fran brandpostnat med
minsta kapacitet 1200 I/min och med maximalt inbérdes avstand mellan brandposter 150 meter.

Narmaste befintliga brandposter finns pa Tallmatargatan och Ringborregatan, samtliga i direkt
anslutning till planomradet. Befintligt brandpostnat bedoms ha tillracklig kapacitet for att kunna
tillgodose behovet av brandvattenforsorjning av planomradet utan att séarskild flodesmétning be-
hover utforas.

Olycksrisker

Planen foreslar verksamhetsomrade for handel. Inom planomradet planeras inga verksamheter
som kan medfora olycksrisker inom eller utanfor planomradet. Pa ett flertal fastigheter i planom-
radets narhet hanteras brandfarlig vara i tillstandspliktig mangd. Avstand till aktuellt planomrade
ar dock sa langt att nddvandigt skyddsavstand uppnas.



Vatten och avlopp, el, tele och bredband

Kommunalt vatten och avlopp samt ledningar for el, tele och bredband finns i planomradet.

Pa sodra delen av Ringborren 13 finns en natstation med tillhdrande elledningar. Natstationen
paverkas inte av planens genomforande. Ett storre ledningsstrak finns i 6stra delen av Ringborren
13 med ledningar for vatten, spillvatten, el och bredband, och i véstra delen av fastigheten finns
ledningar for tele. For ledningar pa kvartersmark har u-omraden skapats, vilket innebar att marken
inte far bebyggas och att marken skall vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar.

Avfall
Avfall skall hanteras enligt Vasteras stads lokala renhallningsordning. | narheten av planomradet
finns en bemannad atervinningscentral, Aterbruket Hélla.

Fastighetsindelning

Detaljplanen medfor att den del av fastigheten Ringborren 13 som skall utgora allmén platsmark
skall overforas till den kommunagda fastigheten Vasteras 3:59 genom fastighetsreglering.
Eftersom Ringborren 13 kommer att delas i tva delar av den mark som éverfors till allmén plats-
mark skall en del antingen avstyckas och bilda egen fastighet, eller féras 6ver till angransande
fastighet genom fastighetsreglering.

Fastighetshildning sker genom lantmateriforrattning efter ansékan fran fastighetsagaren.

Servitut och ledningsrétter

Ledningsratt for allmanna ledningar dragna inom privata fastigheter bildas inom det u-omrade
som anges pa plankartan. Ledningsagaren ansoker om ledningsratt hos Lantmaterimyndigheten.
For omrade med natstation, markerat E pa plankartan, kan ledningsratt inrattas alternativt egen
fastighet bildas genom avstyckning.

Effektiv energianvandning

Vasteras stad har som mal att nya byggnader uppfors enligt principerna for lagenergihus. Detta
géller &ven for tillbyggnader och ombyggnation.

Enligt beslut i kommunfullméktige ar foljande nivaer de hogsta tillatna for att definieras som lag-
energihus i Vasteras:

e For lokaler som varms upp pa annat satt &n med elvarme, till exempel fjarrvarme, pellets
eller vedeldning, ar den hogsta tillatna specifika energianvandningen 60 kWh/m2/ar.

e For lokaler som varms upp med elvarme, till exempel varmepump, ar den hogsta tillatna
nivan 35 kWh/m2/ar.

e Byggnader under 400 m2 far ha en maximal effektforlust vid dimensionerande utomhus-
temperatur pa 20 W/mz2.

e Byggnader 6ver 400 m2 far ha en maximal effektforlust vid dimensionerande utomhus-
temperatur pa 16 W/m2,

e Tatheten i omslutande area, golv, yttervaggar och tak ska vara mindre an 0,4 1/s m2 (liter
per sekund och kvadratmeter), vilket ska sékras i byggprocessen via provtryckning enligt
géllande standard. (SS021551)

e | energikravet ingar energi for varmvatten, varme och fastighetsel (drift av pumpar och
flaktar).

Skyddsrum
Skyddsrum behdver inte anordnas.



KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Hallbarhet

Vasteras stads vision ar att standigt ga mot 6kad ekologisk, ekonomisk, social och kulturell hall-
barhet vid planlaggning. Under planarbetet gors darfor en riktningsanalys, Hallbarhetsfyran, som
ger en indikation pa om detaljplanens genomférande innebar en 6kad hallbarhet jamfort med nu-
varande forhallanden. Analysen syftar ocksa till att uppmarksamma vilka forbattringar som kan
goras for att na malet. Har foljer en samlad beskrivning av planens konsekvenser.

NU SEDAN
Social Social
3 4
Ekologisk Ekologisk
4 5
Kulturell Kulturell
4 4
Ekonomisk Ekonomisk
9 10
Summa 20 23] Summa

Hallbarhetsdiagram

Social hallbarhet
Diagrammet visar laga varden for social hallbarhet pa grund av att omradet bara inrymmer arbets-
platser. Bostader saknas och darmed saknas aven lekplatser for barn med mera. Den sociala hall-
barheten forbattras ndgot av att den nya gatan, Stekelgatan, som skar genom planomradet berak-
nas gora planomradet tryggare an idag. Detta pa grund av att de som passerar pa Stekelgatan
kommer att se vad som sker i omradet, vilket forbéattrar den sociala kontrollen. Den nya gang- och
cykelbanan &r lagd langs gatan vilket 6kar tryggheten for gaende och cyklister.
Ekologisk hallbarhet
Vérdet for den ekologiska hallbarheten dras ner av att gronskan i planomradet inte har nagot stor-
re upplevelsevarde. | omradet finns inte 14 for kraftiga vindar och underlaget for kollektivtrafik &r
bristfalligt. Den ekologiska hallbarheten forbattras nagot av att ny bebyggelse troligen kommer att
ha lagre energifdrbrukning &n den aldre bebyggelse som rivs.
Da planomradet ar litet och den nya markanvandning som tillats ar lik den befintliga, ar det troligt
att detaljplanen inte medfor nagon storre forandring av trafikmangderna i omgivningen.

6



Kulturell hallbarhet

Planomradet har lag kulturell hallbarhet som en konsekvens av att byggnader med hoga kulturhi-
storiska varden saknas i och omkring planomradet. Historiskt intressanta bebyggelsestrukturer
saknas i planomradet.

Ekonomisk hallbarhet

Planomradet har en hog ekonomisk hallbarhet da det bedéms bli attraktivt for naringslivet, med
ett mycket bra skyltlage langs Stockholmsvagen och en ny infart via Stekelgatan. Den ekonomis-
ka hallbarheten forbattras av att marken blir mer optimalt utnyttjad &n idag nar planen har genom-
forts. Omradet har getts flexibla byggratter och verksamheter av manga olika slag skulle kunna
etablera sig hér.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt, lov med villkor
Foljande atgarder ar befriade fran krav pa bygglov:

Solfangare och solceller.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Detaljplanen har uppréttats av stadsbyggnadskontoret genom Torkel Lindgren.

Stadsbyggnadskontoret

Hans Larsson Torkel Lindgren
Planchef Planarkitekt



