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Markägoförhållanden 
Ringborren 13 ägs av Västerås stad, men Klövern Ringborren AB innehar tomträtt för fastigheten. 
Västerås 3:59 (gatorna) ägs av Västerås stad. 
 

TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN 
Översiktsplan 
I översiktsplanen för Västerås tätort, ÖP 54, antagen av fullmäktige 2004-11-25, § 204, betecknas 
området som befintligt verksamhetsområde som utvecklas. Detaljplanen strider inte mot ÖP 54. 
Riksintresse och kulturmiljö 
Planområdet omfattas inte av något riksintresse. Planområdet har heller inte pekats ut som kultur-
historiskt värdefullt av Västerås stad. 
Gällande detaljplan 
I planområdet gäller Dp 1683, detaljplan för Ringborren 13 och 15, som vann laga kraft 2010-06-
03. Planen tillåter handel, kontor och småindustri samt en ny gata, en genväg som förbinder den 
lokala industrigatan med Stockholmsvägen. 
Fastighetskontoret har under 2011 ansökt om ny detaljplan för området. Det har nämligen visat 
sig att gatusträckningen i Dp1683 försvårar användningen av fastigheten Ringborren 13, främst 
därför att det inte finns tillräcklig yta för parkeringar på den västra delen av Ringborren 13 i gäl-
lande detaljplan. Fastighetskontoret har därför ansökt om ny detaljplan där den nya gatans läge 
flyttas något österut. 
För en mindre del av Stockholmsvägen, som också ingår i planområdet, gäller Spl 601, Stadsplan 
för ändring och utvidgning av industriområde söder om Stockholmsvägen, som vann laga kraft 
1969-09-03. Bestämmelserna anger att Stockholmsvägen ska vara gata. 
Behovsbedömning om betydande miljöpåverkan 
Då gällande detaljplan för området upprättades gjordes år 2008 en miljökonsekvensbeskrivning av 
Sweco VIAK. Då den nya planen för Ringborren 13 enbart innebär att en gata flyttas något öster-
ut, och markanvändningen på kvartersmark i övrigt lämnas oförändrad från 2009 års detaljplan, 
menar Stadsbyggnadskontoret att någon ny miljökonsekvensbeskrivning inte behöver upprättas. 
Planens genomförande bedöms inte ge en sådan betydande miljöpåverkan som avses i MB 6 kap 
11 §. En miljöbedömning, med tillhörande miljökonsekvensbeskrivning, upprättades år 2008 av 
Sweco VIAK enligt kraven i plan- och bygglagen (PBL)5 kap 18 §. Samråd har skett med Läns-
styrelsen. 
 

NUVARANDE FÖRHÅLLANDEN 
Mark, vegetation och bebyggelse 
På fastigheten Ringborren 13 finns några mindre verkstads- och kontorsbyggnader. 
På gatumarken norr om Ringborren 13 finns träd planterade längs Stockholmsvägen. På fastighe-
ten finns några mindre planteringar, övrig mark är bebyggd eller asfalterad. Vegetationen inom 
planområdet bedöms inte vara skyddsvärd. Däremot är det önskvärt att behålla delar av trädridån 
mot Stockholmsvägen då träden bidrar till att ta ner områdets skala och även förbättrar dagvatten-
hanteringen. 
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Ortofoto över planområdet (inom streckad linje) och angränsande fastigheter. Skala 1:1 500. 
 
Geotekniska förhållanden och markradon 
Jordarten i planområdet är morän, som kan ha varit täckt av ett tunt lager lera eller humus. Plan-
området ligger inom lågriskområde för markradon enligt Markradonutredning för Västerås, 1987. 
Förorenad mark 
Någon tung industri med miljöfarlig verksamhet har inte funnits på platsen. Sedan området etable-
rades som industriområde har främst metall- och lackeringsindustri funnits på fastigheten eller på 
grannfastigheterna. Markundersökningar visar att grundvatten inom området är påverkat av me-
tallföroreningar. Ett analyserat jordprov har påvisat förhöjd halt av PAH. Vid rivning av byggna-
der är det viktigt att förorenat rivningsavfall tas om hand på ett miljöriktigt sätt. 
Fornlämningar 
Det finns inga kända fornlämningar i planområdet. Om fornlämningar påträffas i samband med 
exploateringen måste arbetet omedelbart avbrytas och anmälan göras till länsstyrelsen. 
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FRAMTIDA FÖRHÅLLANDEN 
Ny gata 
Mellan Stockholmsvägen och korsningen Tallmätargatan-Ringborregatan anläggs en ny gata, Ste-
kelgatan, som blir cirka 100 meter lång. Syftet med den nya gatan är främst att förenkla infarten 
till området och förbättra trafikflödet. Gatan kommer att anläggas och skötas av Västerås stad. 
Markanvändning och bebyggelse 
Fastigheten Ringborren 13 kommer att delas i två delar av den nya gatan. För båda verksamhets-
tomterna kommer samma byggrätt att gälla: handel, kontor och småindustri till en högsta bygg-
nadshöjd av 12,0 meter, vilket är samma tillåtna byggnadshöjd som i de omgivande kvarteren i 
Östra Skiljebo. Att handel tillåts innebär att livsmedelshandel är tillåten. 
Mark och vegetation 
Längs Stekelgatan kommer träd att planteras på gatumark, som kommer att ägas av Västerås stad. 
Hur vegetation på tomtmark ska se ut regleras inte i detaljplanen. 
In- och utfarter till området, parkeringar 
Till den västra fastigheten kommer en ny infart att anläggas söderifrån, se illustrationskarta. Av-
sikten är att trafiken ska gå enkelriktat, motsols, kring huvudbyggnaden. Den enkelriktade trafik-
lösningen frigör mark som kan användas för parkering. 
Den östra fastigheten har idag gemensam infart med Ringborren 15 och troligen behålls denna 
trafiklösning även i framtiden. Om den östra fastigheten regleras till Ringborren 15 behövs inte 
servitut eller gemensamhetsanläggning för att reglera infarten till fastigheten.  
Tillgänglighet, trygghet och säkerhet 
Bebyggelsen ska utformas för att säkerställa en god tillgänglighet till husens entréer, gång- och 
cykelvägar samt friytor enligt gällande lagstiftning. 
Längs Stekelgatan anläggs separat gång- och cykelbana som ansluter till befintligt gång- och cy-
kelvägnät. Detta gör det enklare för gående och cyklister att röra sig genom planområdet på ett 
trafiksäkert sätt. 
Förutsättningar för räddningsingripanden 
Framkörningstider 
Planen föreslår bebyggelse med handel, dvs grupp C-bebyggelse. Räddningsstyrkans framkör-
ningstid får enligt aktuellt kommunalt handlingsprogram för räddningstjänst inte överskrida 15 
minuter. Fastställd tidsram överskrids inte. 
Brandvattenförsörjning 
Planområdet ska enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenförsörjas från brandpostnät med 
minsta kapacitet 1200 l/min och med maximalt inbördes avstånd mellan brandposter 150 meter. 
Närmaste befintliga brandposter finns på Tallmätargatan och Ringborregatan, samtliga i direkt 
anslutning till planområdet. Befintligt brandpostnät bedöms ha tillräcklig kapacitet för att kunna 
tillgodose behovet av brandvattenförsörjning av planområdet utan att särskild flödesmätning be-
höver utföras. 
Olycksrisker  
Planen föreslår verksamhetsområde för handel. Inom planområdet planeras inga verksamheter 
som kan medföra olycksrisker inom eller utanför planområdet. På ett flertal fastigheter i planom-
rådets närhet hanteras brandfarlig vara i tillståndspliktig mängd. Avstånd till aktuellt planområde 
är dock så långt att nödvändigt skyddsavstånd uppnås. 
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Vatten och avlopp, el, tele och bredband 
Kommunalt vatten och avlopp samt ledningar för el, tele och bredband finns i planområdet. 
På södra delen av Ringborren 13 finns en nätstation med tillhörande elledningar.  Nätstationen 
påverkas inte av planens genomförande. Ett större ledningsstråk finns i östra delen av Ringborren 
13 med ledningar för vatten, spillvatten, el och bredband, och i västra delen av fastigheten finns 
ledningar för tele. För ledningar på kvartersmark har u-områden skapats, vilket innebär att marken 
inte får bebyggas och att marken skall vara tillgänglig för allmänna underjordiska ledningar. 
Avfall 
Avfall skall hanteras enligt Västerås stads lokala renhållningsordning. I närheten av planområdet 
finns en bemannad återvinningscentral, Återbruket Hälla. 
Fastighetsindelning 
Detaljplanen medför att den del av fastigheten Ringborren 13 som skall utgöra allmän platsmark 
skall överföras till den kommunägda fastigheten Västerås 3:59 genom fastighetsreglering. 
Eftersom Ringborren 13 kommer att delas i två delar av den mark som överförs till allmän plats-
mark skall en del antingen avstyckas och bilda egen fastighet, eller föras över till angränsande 
fastighet genom fastighetsreglering. 
Fastighetsbildning sker genom lantmäteriförrättning efter ansökan från fastighetsägaren. 
Servitut och ledningsrätter 
Ledningsrätt för allmänna ledningar dragna inom privata fastigheter bildas inom det u-område 
som anges på plankartan. Ledningsägaren ansöker om ledningsrätt hos Lantmäterimyndigheten. 
För område med nätstation, markerat E på plankartan, kan ledningsrätt inrättas alternativt egen 
fastighet bildas genom avstyckning. 
Effektiv energianvändning 
Västerås stad har som mål att nya byggnader uppförs enligt principerna för lågenergihus. Detta 
gäller även för tillbyggnader och ombyggnation. 
Enligt beslut i kommunfullmäktige är följande nivåer de högsta tillåtna för att definieras som låg-
energihus i Västerås: 

• För lokaler som värms upp på annat sätt än med elvärme, till exempel fjärrvärme, pellets 
eller vedeldning, är den högsta tillåtna specifika energianvändningen 60 kWh/m2/år. 

• För lokaler som värms upp med elvärme, till exempel värmepump, är den högsta tillåtna 
nivån 35 kWh/m2/år. 

• Byggnader under 400 m2 får ha en maximal effektförlust vid dimensionerande utomhus-
temperatur på 20 W/m2. 

• Byggnader över 400 m2 får ha en maximal effektförlust vid dimensionerande utomhus-
temperatur på 16 W/m2.  

• Tätheten i omslutande area, golv, ytterväggar och tak ska vara mindre än 0,4 l/s m2 (liter 
per sekund och kvadratmeter), vilket ska säkras i byggprocessen via provtryckning enligt 
gällande standard. (SS021551) 

• I energikravet ingår energi för varmvatten, värme och fastighetsel (drift av pumpar och 
fläktar). 

Skyddsrum 
Skyddsrum behöver inte anordnas. 
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFÖRANDE 
Hållbarhet 
Västerås stads vision är att ständigt gå mot ökad ekologisk, ekonomisk, social och kulturell håll-
barhet vid planläggning. Under planarbetet görs därför en riktningsanalys, Hållbarhetsfyran, som 
ger en indikation på om detaljplanens genomförande innebär en ökad hållbarhet jämfört med nu-
varande förhållanden. Analysen syftar också till att uppmärksamma vilka förbättringar som kan 
göras för att nå målet. Här följer en samlad beskrivning av planens konsekvenser. 

 
Hållbarhetsdiagram 
 
Social hållbarhet 
Diagrammet visar låga värden för social hållbarhet på grund av att området bara inrymmer arbets-
platser. Bostäder saknas och därmed saknas även lekplatser för barn med mera. Den sociala håll-
barheten förbättras något av att den nya gatan, Stekelgatan, som skär genom planområdet beräk-
nas göra planområdet tryggare än idag. Detta på grund av att de som passerar på Stekelgatan 
kommer att se vad som sker i området, vilket förbättrar den sociala kontrollen. Den nya gång- och 
cykelbanan är lagd längs gatan vilket ökar tryggheten för gående och cyklister. 
Ekologisk hållbarhet 
Värdet för den ekologiska hållbarheten dras ner av att grönskan i planområdet inte har något stör-
re upplevelsevärde. I området finns inte lä för kraftiga vindar och underlaget för kollektivtrafik är 
bristfälligt. Den ekologiska hållbarheten förbättras något av att ny bebyggelse troligen kommer att 
ha lägre energiförbrukning än den äldre bebyggelse som rivs. 
Då planområdet är litet och den nya markanvändning som tillåts är lik den befintliga, är det troligt 
att detaljplanen inte medför någon större förändring av trafikmängderna i omgivningen. 
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Kulturell hållbarhet 
Planområdet har låg kulturell hållbarhet som en konsekvens av att byggnader med höga kulturhi-
storiska värden saknas i och omkring planområdet. Historiskt intressanta bebyggelsestrukturer 
saknas i planområdet. 
Ekonomisk hållbarhet 
Planområdet har en hög ekonomisk hållbarhet då det bedöms bli attraktivt för näringslivet, med 
ett mycket bra skyltläge längs Stockholmsvägen och en ny infart via Stekelgatan. Den ekonomis-
ka hållbarheten förbättras av att marken blir mer optimalt utnyttjad än idag när planen har genom-
förts. Området har getts flexibla byggrätter och verksamheter av många olika slag skulle kunna 
etablera sig här. 
 

ADMINISTRATIVA FRÅGOR 
Genomförandetid 
Genomförandetiden är 5 år från den dag planen vinner laga kraft. 
Ändrad lovplikt, lov med villkor 
Följande åtgärder är befriade från krav på bygglov: 
Solfångare och solceller. 
 

MEDVERKANDE TJÄNSTEMÄN  
Detaljplanen har upprättats av stadsbyggnadskontoret genom Torkel Lindgren. 
 
Stadsbyggnadskontoret   
  
  
Hans Larsson 
Planchef 

Torkel Lindgren 
Planarkitekt 

 


