VASTERAS STAD

Stadsbyggnadskontoret 2014-06-03 Dnr 2013/168-BN 213

Marie Ahnfors
Tel 021-39 32 94

Byggnadsndmnden

Detaljplan for Sagklingan 7, Angsgardet, Vasteras

PLANUPPDRAG

Syfte

Detaljplanens syfte ar att prova maéjligheten att uppfora huvudsakligen bostader pa fastighet-
en. Mojlighet till verksamheter i bottenplan mot Pilgatan ska skapas. Verksamheter som ska
provas ar centrumandamal. Vidare ska skolandamal prévas.

I centruméandamal ingar butiker, service, gym, kontor, bio, bibliotek, teatrar, bank, kyrkor
och andra typer av religiésa byggnader, féreningslokaler, samlingslokaler, restauranger, ho-
tell med mera. Centruméandamalet foreslas helt ersatta tidigare andamal for verksamheter.
Detaljplanen for Sagklingan 7 och detaljplanen fér Kungsangen 1 m fl ska samordnas sa att
en lamplig kvarters- och gatustruktur tillskapas som fungerar for den framtida utvecklingen
av Angsgardets omvandling till huvudsakligen bostadsomrade.

Ansokan
Fastighetsdgaren Pilhus AB har lamnat in ansokan.

Gallande planer

Oversiktsplan

For fastigheten galler Vasteras Gversiktsplan 2026 (antagen 2012). Angsgardet anges i Gver-
siktsplanen som ett framtida centralt fornyelseomrade som ska utvecklas till en stadsdel med
bostéder, arbetsplatser, parker och motesplatser.

Utredning

For omradet galler Utredning for Pilgatan, Angsgardet, godkand maj 2014. Utredningen ut-
gor underlag for detaljplanering mm. Fastigheten Sagklingan 7 ska provas for bostader, cent-
rum och skola. Mojlighet till verksamheter i bottenplan ska skapas mot Pilgatan.

Detaljplaner

For Sagklingan 7 galler detaljplan for omrade vid Pilgatan mm (plannummer 853J) som vann
laga kraft 1983-07-13. | detaljplanen anges handels- och industriandamal med hogsta bygg-
nadshojd 10 meter. VVAningsytan for dagligvaruhandel far inte dverstiga 500 m? per fastighet.

1/5



Befintliga forhallanden

Angsgardet r ett handels- och industriomréade. Fastigheten Sagklingan 7 ligger mitt i Angs-
gardet och gréansar till Pilgatan i soder och Angsgardsgatan i norr. 1 vrigt gransar Sagklingan
7 till fastigheterna Sagklingan 6 och 11 i 6ster och Sagklingan 8 och 10 i vaster. Samtliga har
handels- och industriandamal enligt géllande detaljplan fran 1983. Sagklingan 7 och 6vriga
angransande fastigheter ar bebyggda utom Sagklingan 6 som &r obebyggd sedan befintlig
bebyggelse har rivits.

Fastigheten S&gklingan 7 har en area p 9265 m?.

Ortofoto med foreslagen plangréans
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Fagelperspektiv Gver Ségklinga 7 och angransande fastigheter

Behovsbeddmning om betydande miljépaverkan

Planens genomforande bedoms kunna ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i Mil-
jobalken (MB) 6 kap 11 § miljébalken. En miljobedémning, med tillhgrande miljokonse-
kvensbeskrivning, ska darfor upprattas enligt kraven i plan- och bygglagen (PBL) 4 kap 34 8.
Vid behovsbedémningen har beaktats projektets relativa storlek (cirka 150-200 lagenheter),
forekomst av markfororeningar och behov av efterbehandlingsatgarder, olycksrisker pa grund
av narhet till farligt gods-leder och verksamheter i stadsdelen, eventuellt sarskilda atgarder
for att klara luftkvalitetskrav och eventuellt sarskilda atgarder for att klara riktvéarden for bul-
ler fran véag och jarnvag samt verksamheter. Vidare har beaktats eventuell paverkan pa Mala-
rens vattenkvalitet och eventuellt sarskilda atgarder for att klara vibrationer fran vagtrafik
samt beddmning av de sociala konsekvenserna. Planforslaget paverkar inte naturomrade med
skyddsstatus och bedoms inte paverka nagra speciella sardrag i naturen eller pa kulturarvet.
Samrad med Lansstyrelsen pagar om behovsbedomningen.

Bedomning/analys

Planens syfte stimmer 6verens med Vasteréas oversiktsplan 2026 att Angsgardet ar ett fram-
tida centralt fornyelseomrade som ska utvecklas till en stadsdel med bostéader, arbetsplatser,
parker och motesplatser. Planens syfte stammer ocksa 6verens med Utredning for Pilgatan,
Angsgardet, godkand maj 2014. Utredningen innehaller ett stadsbyggnadsforslag for Pilgatan
som gata och stadsrum med végledning for utformningen av Pilgatan och bebyggelsen pa
fastigheten som ingar i detaljplanen. Av utredningen framgar vilka utredningar som behover
tas fram som underlag for arbetet med detaljplanen.

Detaljplanen inleder omvandlingen av stadsdelen Angsgérdet till en stadsdel med bostéder
som huvudandamal.

Stadshyggnadskontoret bedémer det som mdjligt att préva bostader som huvudandamal pa
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Sagklingan 7. Majlighet till verksamheter i bottenplan ska skapas mot Pilgatan. Verksamhet-
er som kan provas ar centrumandamal. Skolandamal bedéms dven kunna prévas.

Med dndamalet centrum menas all sddan verksamhet som bor ligga centralt eller pa annat satt
vara latt att na for manga manniskor. | centrumandamal ingar butiker, service, gym, kontor,
bio, bibliotek, teatrar, bank, kyrkor och andra typer av religidsa byggnader, féreningslokaler,
samlingslokaler, restauranger, hotell med mera.

Centrumandamalet som ar brett och flexibelt bedoms lampligt att helt ersatta tidigare énda-
mal for verksamheter pa fastigheten.

Detaljplanen for Sagklingan 7 och detaljplanen for Kungséangen 1 m fl ska samordnas sa att
en lamplig kvarters- och gatustruktur tillskapas som fungerar for den framtida utvecklingen
av Angsgardets omvandling till huvudsakligen bostadsomrade.

Med de malsattningar, planeringsinriktningar och krav pa utredningar for planomradet som &r
angivna bedoms forutsattningar finnas for att uppréatta en detaljplan for Sagklingan 7.

Detaljplanen handldggs med normalt planforfarande. Projektet prioriteras som ”nya viktiga
bostadsprojekt” med prioriteringsordning 2. Detta innebdr att en detaljplan beréknas antas av
byggnadsnamnden kring arsskiftet 2015/2016.

Forslag till beslut

1. Stadshyggnadskontoret far i uppdrag att uppratta detaljplan for Sagklingan 7, enligt
stadsbyggnadskontorets skrivelse, daterad den 2014-06-03.

2. Planens genomforande beddms kunna ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i
MB 6 kap 11 §. En miljébeddémning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, be-
hover darfor upprattas enligt kraven i PBL 4 kap 34 8.

3. Detaljplanen for Sagklingan 7 och detaljplanen for Kungsangen 1 m fl ska samordnas sa
att en lamplig kvarters- och gatustruktur tillskapas som fungerar for den framtida ut-
vecklingen av Angsgardets omvandling till huvudsakligen bostadsomrade.

4. Planavtal ska upprattas mellan stadsbyggnadskontoret och Pilhus AB.

Hans Larsson Marie Ahnfors
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Oversiktskarta med foreslagen plangrans
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