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Ansvar inom Vasteras stad

Riktlinjer for markanvisning beslutades av kommunfullmaktige den 2 feburari 2017.
En riktlinje sakerstaller ett riktigt agerande och en god kvalitet i handlaggning och
utforande i koncernen Vasteras stad.

VAR MED OCH BYGG VASTERAS FRAMTID

Vasteras har en langsiktig vision “Vasteras 2026 — staden utan granser” som anger den framtida
inriktningen fér hur kommunen ska utvecklas. Oversiktsplan OP2026 ger en vagledning for hur
visionen ska forverkligas och visar hur Vasteras kan bli mer attraktivt och hur vi ska bli en hallbar
och klimatsmart kommun. Planeringsinriktningen &r 200 000 invanare i Vasteras ar 2050.

En viktig framgangsfaktor for Vasteras utveckling ar tillskapandet av nya bostader och under varje
mandatperiod antar kommunfullmaktige ett program med riktlinjer for bostadsforsérjningen. Genom
att anvisa mark for bostadsbyggnation bidrar fastighetsnamnden till att uppna programmets mal.




Vad ar en markanvisning?

| 1§ lagen om riktlinjer fér kommunala markanvisningar definieras begreppet
markanvisning som en Gverenskommelse mellan en kommun och en byggherre
som ger byggherren ensamratt att under en begransad tid och under givna villkor
forhandla med kommunen om Gverlatelse eller upplatelse av ett visst kommunagt
markomrade for bebyggande.

Inom Vasteras stad fattar fastighetsnamnden beslut om markanvisning. | mark-
anvisningsavtalet klargors de forutsattningar och villkor som ska galla fér
markanvisningen. Staden kan inte garantera byggratter vid markanvisning, om
inte en lagakraftvunnen detaljplan redan finns vid tillfallet.

Markanvisning for bostader

Staden vill verka fér att stimulera nyproduktion och agera for att méjliggéra
rimliga boendekostnader. En Gvergripande malsattning ar att fa till stand ett
varierat utbud av upplatelseformer i varje stadsdel och serviceort.

Ambitionen ar att markanvisningar ska kunna erbjudas till saval stora som sma
aktorer. Markanvisningarna genomfors pa olika satt for att attrahera och méjlig-
gora att olika typer av aktérer deltar och darigenom fanga upp den mangfald och
variation som finns bland byggherrar. Variation stimuleras exempelvis genom att
variera storlekarna pa markanvisningsomraden, stalla olika krav pa redovisnings-
material och utvarderingskriterier, samt att i vissa fall markanvisa inom en fardig
detaljplan och i andra fall 1ata byggherren medverka aktivt i detaljplanearbetet
efter markanvisningen.

Mark for flerbostadshus/gruppbyggda smahus med ldgenheter som upplats med
hyresratt kan uppldtas med tomtratt, medan 6vrig bostadsmark ska saljas.



Markanvisning for verksamheter

Stadens mdlsattning ar att tillgodose behovet av mark for olika typer av verk-
samheter genom att ta fram byggklara tomter i olika omraden. Markanvisnings-
forfarandet skiljer sig ndgot at mellan bostader och verksamheter, d tilldelning
av verksamhetsmark i huvudsak sker via direktanvisning eller genom direkt
forsaljning av redan planlagd mark.

Mark for olika typer av verksamheter ska i frsta hand saljas, men kan aven
upplatas med tomtratt.

Hur gor jag for att fa en markanvisning?

Markanvisning kan ges pa olika satt och hanteras efter olika principer i olika
situationer. Staden tilldmpar tvad metoder vid markanvisning:

» Jamforelseforfarande (anbud)
» Direktanvisning

En markanvisning i Vasterds kan ocksa vara en kombination av de tva olika
metoderna.

Staden valkomnar att byggherrar sjalva &r aktiva och kommer med projektidéer.

Jamforelseforfarande (anbud)

Jamforelseforfarandet innebar att byggherre valjs genom en urvalsprocess.
Inkomna anbud jamférs utifran ett forfragningsunderlag med en kravspecifika-
tion och urvalskriterier. Krav och kriterier tas fram utifran platsens forutsattningar,
vad staden vill uppna med markanvisningen samt vad som &r viktigt inom det
aktuella omradet.



Markpriset kan antingen vara faststallt i forvag eller utgora en bedémningsgrund.
Det framgar alltid av forfragningsunderlaget hur utvarderingen kommer att ga till
samt vilken detaljeringsgrad pa inlamnat material som kravs. Kraven pa material
varierar i olika markanvisningar. Malsattningen ar anda att det inte ska vara for
ekonomiskt betungande att delta i en markanvisning.

Jamforelseforfaranden genomfors enligt féljande modell:

P> 1. Teknik- och fastighetsférvaltningen ansvarar for att ta fram ett
forfragningsunderlag i samarbete med dvriga berorda forvaltningar. Det
ar teknik- och fastighetsforvaltningens ambition att utvarderingskriterierna
ska vara tydliga och att utvarderingen ska genomfdras sa transparent
som mojligt. Urvalskriterierna beslutas av fastighetsnamnden.

P> 2. Byggherrar far del av forfragningsunderlaget pa Vasteras stads hemsida.
Pa hemsidan finns dven mojlighet att stalla fragor.

P> 3. Intresserade byggherrar ldmnar in anbud enligt forutsattningarna i
forfragningsunderlaget.

P> 4. Teknik- och fastighetsférvaltningen utvarderar inkomna anbud i
samarbete med évriga berérda forvaltningar och foreslar darefter
fastighetsnamnden att fatta markanvisningsbeslut dar byggherre utses.
Under vissa forutsattningar kan markanvisningsbeslut dven fattas pa
tjanstemannadelegation.

P> 5. Markanvisningsavtal tecknas med utsedd byggherre.

P> 6. De byggherrar som lamnat intresse far aterkoppling oavsett om man fatt
tilldelning eller inte. En motivering lamnas bade till varfor man inte fatt
tilldelning samt motivering till det vinnande férslaget.

P 7. Utvarderingskriterier och utfastelser i markanvisningen kommer att
beféstas i avtal. Om en byggherre inte lever upp till avtalet utan
godtagbara skal kan detta komma att paverka byggherrens méjligheter
att komma i fraga for nya markanvisningar.

Intresselista for kommande markanvisningar
Genom att anmala sig till intresselistan far man veta ndr det kommer nya markanvisningar

i form av jamforelseforfaranden. Anmalan gérs pa Vasteras stads hemsida. Skriv markanvisning
i sokrutan. Intresselistan riktar sig framforallt till byggherrar, men alla intresserade dr valkomna
att anmadla sig for att fa information.




Direktanvisning

Direktanvisning kan ges nar en byggherre kontaktar teknik- och fastighets-
forvaltningen med ett forslag till ett nytt projekt som staden bedémer ar bra.

Direktanvisning av mark kan aven ske nar en byggherre planerar att soka detalj-
plan for sin egen fastighet och i samband darmed dnskar forvarva angransande
kommunal mark for att forbattra detaljplanens forutsattningar.

Ansdkan om direktanvisning

En ansokan om direktanvisning ska vara skriftlig. Byggherren visar den
aktuella platsen pa en karta med en beskrivning av volymer, verksamhets-
eller bostadstyp, hur man planerar att l6sa parkering och angéring med mera.
Ansokan anpassas efter projektets art och platsens forutsattningar.

Att tidigt kontakta teknik- och fastighetsférvaltningen innan fér mycket arbete
ldggs ner ar att rekommendera. Det dr ocksa majligt att komplettera ansokan i
efterhand.

Direktanvisningsprocessen

Nar en ansokan om direktanvisning inkommit till teknik- och fastighets-
forvaltningen gors en bedémning i samarbete med 6vriga berdrda férvaltningar
huruvida staden ar villig att ga vidare med projektidén. Dessutom utreds
projektets tekniska, juridiska och ekonomiska forutsattningar.

Om projektet anses lampligt och genomférbart gar arendet vidare till fastighets-
namnden som beslutar om markanvisningsavtal ska tecknas med byggherren och
om detaljplanebegaran ska skickas till byggnadsnamnden.

Ndsta steg ar att byggnadsnamnden ger stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag
att uppratta en ny detaljplan och under férutsattning att sa sker pabdrjas detalj-
planeprocessen.

Nér ldmnas besked?

Som riktlinje kommer du som byggherre fa ett skriftligt besked om huruvida
staden ar villig att ga vidare med projektidén inom tre manader efter att ansékan
kommit in. Tiden beror bland annat pa de fragestallningar som behdver utredas.
Teknik- och fastighetsforvaltningen stravar efter att ge besked sa snabbt som
mojligt och att det sker en dialog under tiden.

Ett avslag behdver inte betyda att idén forkastas helt, utan kan betyda att den for
narvarande inte ar majlig.

Forteckning dver beslutade markanvisningar for bostader
En férteckning med uppgifter om vilka byggherrar som fatt markanvisningar for bostader

fors och uppdateras kontinuerligt. Forteckningen finns pa Vasterds stads hemsida och nya
markanvisningar laggs till sa snart de offentliggjorts.
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Val av byggherre

Vid alla markanvisningar tas hansyn till om byggherren har den kompetens,
ekonomiska stabilitet och langsiktiga intresse som kravs for att kunna genomféra
projektet samt hur byggherren har genomfért tidigare projekt.

Vid val av byggherre fér bostadsbyggnation efterstravar staden en mangfald
bland bostadsproducenterna for att framja ékad konkurrens och varierat utbud.
Bade sma och stora byggherrar, lokala och nationella/internationella, ska ges
mojlighet att delta i Vasterds utveckling, liksom byggherrar med olika inriktning
vad galler hustyper, upplatelseformer och boendekostnad.

Vid jamforelseforfarande sker emellertid det slutliga valet av byggherre i enlighet
med kravspecifikationen och urvalskriterierna i forfragningsunderlaget.

Markpris och markanvisningsavgift

Vid prissattning av mark tillampas marknadsvardesprincipen. Staden féljer pris-
utvecklingen pa fastighetsmarknaden, men forsoker samtidigt undvika att bidra
till upptrissning av prisnivan.

Staden arbetar bade med vérderingar och anbudsférfaranden, beroende pa vilket
tillvagagangssatt som framstar lampligast utifran férutsattningarna.

Om aktuellt markomrade inte ar detaljplanelagt vid tidpunkten for mark-
anvisningen tar staden normalt inte ut ndgon markanvisningsavgift, eftersom
omradet utvecklas och planldggs av staden och byggherren gemensamt. Om
marken ar planlagd tillkommer daremot en markanvisningsavgift.



Principer for kostnadsfordelning

I markanvisningsavtalet och i efterfdljande kép- och genomférandeavtal
preciseras vilka kostnader byggherren respektive staden ska sta fér under
projektet. Nedanstaende kostnadsfordelningsprinciper ska darfor endast
betraktas som vagledande.

Detaljplan

| normalfallet star staden for de plankostnader som uppkommer i samband med
att en ny detaljplan for ett omrade pa kommunal mark tas fram. Undantag kan
dock goras om det utifrdn omstandigheterna framstar som rimligt att byggherren
istallet ska sta for dessa kostnader. Sa kan det exempelvis vara om en byggherre
planerar att soka detaljplan fér sin egen fastighet och i samband darmed 6nskar
forvarva angransande kommunal mark for att utéka planomradet.

Utredningar under planprocessen

Staden bekostar i normalfallet de dvergripande utredningar som kravs for att
utréna markens ldmplighet fér byggnation och utredningar som avser allman
platsmark, till exempel miljokonsekvensbeskrivningar, naturinventeringar samt
oversiktlig geoteknik, arkeologi och markmiljé. Om det framstar som rimligt i det
enskilda fallet kan dock byggherren istéllet dldggas att bekosta hela eller delar av
dessa utredningar.

Byggherren bekostar de utredningar och underlag som ar kopplade till foreslagen
byggnation, till exempel solstudier, bullerutredningar, parkeringsutredningar,
geoteknik for husbyggnation, dagvattenutredningar samt underlagsskisser.

Projektering och utbyggnad

Om inte annat avtalats, stdr byggherren for alla kostnader fér projektering

och utbyggnad av samtliga byggnader, gator, gang- och cykelvagar, gemen-
samma ytor, ledningar och andra anldggningar och dtgarder inom kvartersmark.
Detsamma galler kostnader fér anpassning mot angrasande allmén platsmark.

Om genomforandet av projektet enligt detaljplan kraver dtgarder pa allman
platsmark kan byggherren dlaggas att bekosta hela eller delar av dessa. Detta
galler dven atgarder utanfor det aktuella planomradet om dtgarden ar en forut-
sattning for eller konsekvens av byggnationen inom det aktuella projektet.



Ovriga villkor for markanvisning

>

En markanvisning ar i normalfallet tidsbegransad till hdgst tva ar frdn
markanvisningsbeslutet. Om ett slutligt avtal for dverlatelse eller upplatelse
av markomradet inte traffas inom dessa tva ar, star det staden fritt att

gora en ny markanvisning. Teknik- och fastighetsforvaltningen kan medge
forlangning under forutsattning att byggherren aktivt drivit projektet och
inte sjalv orsakat férseningen.

En markanvisning kan atertas om det ar uppenbart att byggherren inte
avser eller formar att genomfdra projektet i den takt eller pa det satt som
avs&gs vid markanvisningen. Atertagen markanvisning ger inte byggherren
ratt till ersdttning.

Om en byggherre fatt markanvisning och ténkt projekt inte visar

sig genomforbart, ska staden och byggherren bara sina egna ned-
lagda kostnader. Byggherren har inte ratt till en ny markanvisning som
kompensation.

En markanvisning far inte Gverlatas utan stadens skriftliga godkannande.
Detta galler dven Gverldtelse till narstaende foretag.

Den som erhaller markanvisning for bostader i form av hyresratter ska ha
eller sluta samarbetsavtal med Vasteras stad angaende tilldelning av ldgen-
heter for det kommunala flyktingmottagandet och dvriga bostadssociala
behov.

Den som erhdller markanvisning fér bostader ska erbjuda staden att hyra
eller kdpa fem procent av det antal lagenheter som tillskapas i projektet.

En markanvisnings férutsattningar och fullféljande kan komma att
paverkas av politiska beslut i kommunfullméktige eller annan kommunal
namnd.
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Ansvar inom Vasteras stad

KOMMUNSTYRELSEN dr en politisk tillsatt styrelse som leder och samordnar
utvecklingen i kommunen, bland annat inom mark- och bostadspolitiken, den
oversiktliga strategiska planeringen av mark, bostader och vattenférsérjning och
strategiska exploaterings-, fastighets- och etableringsfragor.

STADSLEDNINGSKONTORET é&r den forvaltning som handlagger och foredrar
arenden i kommunstyrelsen.

FASTIGHETSNAMNDEN &r en politiskt tillsatt ngmnd med stadens samlade
fastighetsagaransvar som bland annat beslutar i [6pande mark- och
exploateringsfragor. Fastighetsnamnden ansvarar for stadens markanvisningar.

TEKNISKA NAMNDEN &r en politiskt tillsatt namnd som beslutar om fragor
som ror gator och parker, trafik- och parkeringsfragor, gatu- och torghandel,
avfalls- och dtervinningsverksamhet med mera.

TEKNIK- OCH FASTIGHETSFORVALTNINGEN &r den forvaltning som handlagger
och foredrar drenden i fastighetsnamnden och tekniska namnden.

BYGGNADSNAMNDEN &r en politiskt tillsatt namnd som ansvarar for fysisk
detaljplanering och bygglov.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN é&r den férvaltning som handlagger och
foredrar arenden i byggnadsnamnden. Inom forvaltningen finns aven kommunens
lantmaterimyndighet.

Kontakt

Teknik- och fastighetsforvaltningen
Mark och exploatering

Stadshuset

PARTAESCES

Besoksadress:  Stadshusentrén, Fiskartorget
Kontaktcenter: 021-39 00 00
E-post: fastighetsnamnd@vasteras.se

fornamn.efternamn@vasteras.se

LAS MER
* www.vasteras.se
Vasteras 2026 — Staden utan granser
Oversiktsplan 2026
Program med riktlinjer for bostadsférsérjningen (KBP)
Handlingsplan for bostadsférsérjning (KBH)
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