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PLANPROCESSEN

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljon ar tankt att férandras eller
bevaras.

Utékat férfarande

Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande. Detta forfarande ar aktuellt da detaljplanen bedéms
vara av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Under samradsskedet for
planforslaget ges berérda majlighet att ldmna synpunkter pa férslaget. Samradstiden dr minst tre
veckor. En kungorelse ska goras infor samradet och efter samradet gors en samradsredogorelse som
redovisas i samband med granskning. Darefter sker en bearbetning av planférslaget som sedan stalls
ut for granskning av allmanheten. Granskningstiden ar ocksa minst tre veckor. Synpunkterna fran
granskningen sammanstalls i ett granskningsutlatande. Efter granskningen antas detaljplanen av
byggnadsnamnden eller i vissa fall av kommunfullmaktige. Efter tre veckor vinner beslutet om
antagande laga kraft om det inte 6verklagas.

UTOKAT FORFARANDE

Planuppdrag Samrad L Granskning L Antagande Laga kraft

Underrattelse Gransknings-

utlatande

Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

TIDPLAN

Detaljplanen handlaggs med uttkat forfarande. Samrad har skett i juni-augusti 2017. Efter samradet
har inkomna yttranden sammanfattats i en samradsredogorelse som redovisas under
granskningstiden. Detaljplanen har varit utsand pa granskning februari-mars 2018. Inkomna
skrivelser under granskningstiden sammanfattades sedan i ett granskningsutlatande. Detaljplanen
antogs av byggnadsnamnden den 30 augusti 2018. Detaljplanen vann laga kraft den 15 juni 2020
efter beslut i Mark- och miljééverdomstolen.
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HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av:

e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning

o [llustrationskarta

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

Foljande utredningar har tagits fram som underlag for planarbetet. De finns pa stadens webbplats
www.vasteras.se/planutstallningar och férvaras dven pa byggnadsnamndens expedition och kan
bestéllas darifran:

e Bullerutredning, ACAD-International AB, 2017-04-11

e Oversiktlig geoteknisk utredning, Geosigma, 2017-01-19

e Dagvattenutredning, WRS AB, 2017-03-22

e Arkeologisk forundersékning Rapport 2015:4, Stiftelsen Kulturmiljévard, 2015
e Inventering av kdrlvaxter, Linnea natur & ekologi, september 2016

PLANBESKRIVNING

SAMMANFATTNING

Planens syfte ar att mojliggdra byggnation av bostader. Planen ger mdéjlighet att bygga en blandning
av friliggande enbostadshus, radhus, parhus, kedjehus och mindre flerbostadshus. Beroende pa vilka
boendeformer som viljs kan upp till cirka 280 bostader tillkomma inom omradet. Placering och
utformning av ny bebyggelse anpassas sa att omradets natur- och kulturmiljévarden vérnas.
Befintliga akerholmar sparas och integreras i bostadsomradet. Med hansyn till det 6ppna landskapet
och den kansliga miljon i ndrheten av Dingtuna kyrka, féreslas i huvudsak bostdder i en — tva vaningar
soder om Ekebyvagen. Norr om Ekebyvédgen, upp mot jarnvédgen, kan man ga upp till tre —fyra
vaningar da det inte bedoms paverka landskapsrummet pa samma sétt.

Planen ger ocksa mojlighet till utbyggnad av forskola eller skola, gruppbostad och dldreboende.
Detaljplanen syftar ocksa till att mojliggéra en utbyggnad av gang- och cykelvagnatet i omradet.


http://www.vasteras.se/planutstallningar
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PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra byggnation av bostader. Planen omfattar en majlighet att bygga
en blandning av friliggande enbostadshus, radhus, parhus, kedjehus och mindre flerbostadshus.
Planen ger ocksa mojlighet till utbyggnad av forskola eller skola, gruppbostad och dldreboende.
Detaljplanen syftar ocksa till att mojliggora utbyggnad av gang- och cykelvagnatet i omradet.

Placering och utformning av ny bebyggelse anpassas sa att omradets natur- och kulturmiljévarden
varnas.

OVERGRIPANDE STADSBYGGNADSIDE

Storre delen av Dingtuna samhalle ligger norr om jarnvagen. Utbyggnaden av bostader inom
planomradet innebar att samhallet binds ihop pa ett naturligt satt.

Planomradet far karaktaren av ett mindre smahusomrade med modern bebyggelse i lantlig miljo, dar
mojlighet ges till en blandning av friliggande enbostadshus, radhus, parhus, kedjehus och
flerbostadshus. Antalet bostader beror pa utformningen av bebyggelsen, men bedéms maximalt
utnyttjad bli ca 280 stycken. Bostadsanknuten verksamhet, foéreningslokaler med mera kan inrymmas
i bostadskvarteren, liksom mindre verksamheter som inte ar stérande sasom kontor, frisér och
liknande. Mojlighet ges aven till gruppboende, dldreboende och férskola inom omradet.

Viktiga atgarder for att minska negativa effekter av exploateringen ar att sa langt moijligt bevara
omraden med hoga naturvarden och att i storsta mojliga man arbeta in vardefulla naturmiljéer i den
planerade bebyggelsen. Befintliga akerholmar tas tillvara som viktiga landskapselement.
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Bebyggelseomradet kan avgransas mot jordbruksmarken i form av vegetationsbalten eller
tradplanteringar.

Placering av ny bebyggelse har tagit hansyn till framfor allt landskapsbilden, bullervarden, transport
av farligt gods pa jarnvag samt natur- och kulturvarden. | anslutning till jarnvagen och Dingtuna
samhalle kan bebyggelsen utformas lite friare, men intill den angransande kansliga kyrkomiljon
behdver storre hansyn tas.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Riksintresse

Detaljplanen ligger inte inom omrade som utgor riksintresse enligt 3 och 4 kap Miljébalken. Direkt
norr om planomradet ligger jarnvagsspar, som utgor riksintresse for jarnvag.

Oversiktliga planer

Oversiktsplan 2026 (OP 2026)

Planeringsinriktningen i den kommuntickande dversiktsplanen OP 2026, antagen 2012 men
aktualiserad 2017, ar att man i forsta hand ska fortata staden Vasteras och utveckla serviceorterna i
kommunen. ”Livskraftig landsbygd med starka serviceorter” ar en av strategierna fér en hallbar
utveckling.

Dingtuna ar en av dessa serviceorter. Serviceorterna fyller en viktig funktion for landbygden genom
att dar finns skolor och forskolor, dldreboenden och viss kommersiell service. Genom att komplettera
dessa serviceorter med blandad bebyggelse sa kan de behalla och utveckla kommersiell och
kommunal service. Ett varierat bostadsutbud med olika hustyper och upplatelseformer ska
efterstravas. Utbyggnad i kollektivtrafiknara lagen ska ocksa prioriteras.

Enligt riktlinjer i Op 2026 ska brukningsvird jord- och skogsbruksmark i férsta hand anvéndas till
biologisk produktion, dar speciellt jordbruksmarken ska prioriteras. Brukningsvard jordbruksmark far
tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behovs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillogodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande
satt genom att annan mark tas i ansprak.

| direkt anslutning till serviceorterna ar ny bebyggelse mojlig att préva daven om det innebar ett
avsteg fran grundprincipen rérande brukningsvard jord- och skogsbruksmark. Syftet ar att skapa
forutsattningar for utveckling av serviceorterna, vilket anses vara ett vasentligt samhallsintresse.!

Foérdjupad dversiktsplan OP 46

Oversiktsplanen fér Dingtuna, OP 46 (antagen 1993), &r delvis inaktuell och ska pa sikt ersittas.
Fortfarande kan viss vagledning ges fér kommande detaljplanering. | OP 46 pekas aktuellt omrade ut
som ett mojligt framtida bostadsomrade.

L Riktlinjer f6r byggande pa landsbygden, bilaga till OP 2026. Godkinda av byggnadsnamnden 2014-09-25.
5
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Detaljplaner

Aktuellt omrade saknar detaljplan men gréansar i norr och norddst mot detaljplan for
smaindustriagndamal och friliggande bostader (BPL 486 L) och i soder mot detaljplan for allmant
andamal (BPL 490 G). Aven detaljplan fér gc-tunnel i Dingtuna centrum (dp1181 G) angransar mot
omradet.

Bostadsforsorjningsprogram

Enligt program for bostadsforsorjning i Vasteras 2018-2021, mal och indikatorer, 4r malsattningen att
antal fardigstallda lagenheter ska vara 5000 under denna period. Bostadsbyggandet ska medverka till
en attraktiv stad som moter en 6kande befolkning pa ett hallbart satt. Fortatning ska ske overallt i
staden (Vasteras tatort), men dven i serviceorterna. Balans ska rada pa bostadsmarknaden genom att
vi planerar utifran méanniskors behov, till exempel barn, personer med funktionsnedsattning och
aldre.

Planuppdrag

Uppsala akademiforvaltning ansdkte om planlaggning hosten 2011 och byggnadsnamnden fattade
beslut om planuppdrag maj 2012. Darefter togs olika utredningar fram och plan- och bygglagen
uppdaterades. For att underlatta hanteringen av detaljplanen fattade byggnadsnamnden beslut om
fornyat planuppdrag 2016-02-25, § 24.

Darefter har planomradet utokats, vilket innebéar en betydligt storre omfattning bostader. Av den
anledningen behovde planuppdraget utdkas, vilket gjordes i samband med att byggnadsnamnden tog
beslut om samrad den 15 juni 2017.

Bedémning av miljépdverkan

Byggnadsnamnden har i beslut 2014-05-22, § 105, tagit stallning till att detaljplanen inte ger en
sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11§ miljobalken. En miljobedémning, med
tillhorande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte upprattats i enlighet med 4 kap. 34 § plan —
och bygglagen. Se Miljébedémning under rubriken Konsekvenser av planens genomférande.

PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

LAGE OCH OMFATTNING

Planomradet ar beldget i direkt anslutning till Dingtuna tatort och ligger mellan jarnvagen och
Dingtuna kyrka. Planomradet avgransas av Ekebyvagen och jarnvagen i norr, av befintlig bebyggelse
och Kyrkvagen i 6ster och av skola, forskola och Dingtuna kyrka i sydést och mot 6ppen
jordbruksmark i sydvast. Totalt omfattar planomradet cirka 17 hektar.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet utgérs i huvudsak av fastigheten Osterby 1:2, som &gs av Uppsala akademiforvaltning.
De dger dven fastigheten Oppgarda 1:4 som ingér i planomradet. Del av fastigheten Ostjadra 1:246
ingar i planomradet och &gs av Vasteras stad.
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OMRADESSTRUKTUR

Dingtuna ligger i ett storskaligt jordbrukslandskap som stracker sig ner till Malaren. Samhallet
Dingtuna ligger med skogen som skydd mot norr och vander sig séderut mot ett storskaligt och flackt
dkerlandskap. Utanfor detta landskapsrum, dar tatorten ar en viktig del, annonserar sig tatorten
knappt alls. Fran Vasterashallet ar det kyrkan som utgér landmarke och som annonserar samhallet,
majligen ocksa idrottsplatsen i skogskanten norr om vagen.

£

Vy fran jérnvdgen mot Dingtuna kyrka.

Dingtuna ar ett utpraglat stationssamhalle med en langstrackt form utmed jarnvagen. Kyrkan, skolan
och en mindre bostadsgrupp bildar en egen enhet strax sydost om tatorten. Omradet norr om
Dingtuna ar klassat som riksintressant med hansyn till det rika fornlamningsbestandet av
bronsalderstyp, vilket begrdnsar utbyggnadsmajligheterna i den riktningen. Aven vister om
Dingtuna ar férekomsten av fornlamningar avgérande for utbyggnadsmojligheterna.

Dingtuna ar huvudsakligen en bostadsort, cirka 1000 personer bor har. Arbetstillfillena ar fa och de
flesta pendlar in till Vasteras centrum. Serviceutbudet ar begransat.

Sjalva planomradet ar obebyggt och utgors till storsta del av jordbruksmark. Den syddstra delen
utgors av dngs- och betesmark med inslag av skogsdungar. Planomradet ansluter till Dingtuna kyrkby,
som har ett kulturmiljéhistoriskt varde.

Dingtuna kyrka till vénster, éngs- och hagmark i omradets sédra del till héger.

7



Detaljplan fér del av Osterby 1:2, Dingtuna, Vésterds, dp 1846

LANDSKAPSVARDEN

Férutsdttningar
Planomradet berors av ett flertal planer och inventeringar som relaterar till natur- och
kulturmiljovarden.

Bevarandeprogram odlingslandskapet

Storre delen av planomradet ligger inom bevarandeprogrammet for odlingslandskapet.
Bevarandeprogrammet ar langsiktigt och beskriver vardefulla natur- och kulturmiljovarden i
odlingslandskapet i lanet.

Det sammanfattande vardeomddmet for Dingtuna — Lundby ar B, vilket betyder “mycket hogt
gemensamt bevarandevarde for natur- och kulturmiljévarden”. Naturvarden Il ("mycket hogt
bevarandevarde”) och kulturmiljovarden I(”Storsta betydelse ur bevarandesynpunkt”)

Omradet beskrivs som ett omvaxlande storjordbrukslandskap med skogskladda moranholmar och
odlingsrésen. Markerna som betas vid Dingtuna hyser en rik torrangsflora. De ar valhdavdade och ar
av stor betydelse for de fornlamningar och andra kulturhistoriska varden som finns i omradet.

Lantmiteriforvaltningen

Kartan ovan visar att stor del av planomradet omfattas av bevarandeprogrammet fér odlingslandskap.
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Lantmiteriforvaltningen

Kartan ovan visar att stor del av planomrddet omfattas av naturvdardsplanen.

Naturvardsplan

En stor del av planomradet berdrs av naturvardsplan for Vastmanlands lan, framtagen 2015 av
Lansstyrelsen. Omradet (Va 62) fick klass 2 med beskrivningen ”Rik torrangsflora pa
notkreaturbetade backar, val utvecklade andmoraner i betesmark samt landskap med varierad
topografi och en vegetation med bland annat 6ppna beteshagar”.

For att bevara dessa varden bor inte uppodling eller skogsplantering ske pa hagmarken och
andmordnerna bor bevaras.

Biotopskydd

Inom planomradet finns ett jordbruksdike samt dkerholmar. Bada omfattas av generellt biotopskydd
enligt miljobalken 7 kap § 11 och omradesskydd SFS 1998:1252.

En akerholme definieras som “en holme av natur- eller kulturmark med en areal av hogst 0,5 hektar
som omges av akermark eller kultiverad betesmark”. Biotopskyddet innebar att det ar forbjudet att
ta bort eller skada akerholmarna. Exempel pa atgarder som inte ar tillatna att gora:

- ta bort vardefulla trad

- schakta och grava

- tacka 6ver med sten, grus, ris, jord.
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Jordbruksdiket far inte kulverteras eller skadas pa annat satt.

Vid sérskilda skal kan man ans6ka om dispens hos Lansstyrelsen. Det handlar da framst om atgérder
som behovs for att utveckla eller bibehalla ett aktivt brukande av jordbruksmarken.

Ang- och betesmarksinventering

Delar av planomradet finns upptaget i Jordbruksverkets dngs- och betesmarksinventering och
registrerat i deras databas "TUVA”. Omradet redovisas till stora delar som vélhavdat.

=mmm=s Plangrans

> ' Dp 1846 Del av Osterby 1:2, Dingtuna

Angs- och betesinventering

Lantmiteriforvaltningen

Kartan ovan visar vilka delar som finns upptagna i Jordbruksverkets éings- och betesmarinventering

Delar av planomradet finns dven upptaget i dngs- och hagmarksinventeringen, en foregangare till
angs- och betesmarksinventeringen. Omradets omfattning ar mindre i den inventeringen och har
foljande vardeomdome: ”Betesomrade som ar en mycket viktig landskapsbild. Har stor betydelse
som havdad hage for fornlamningar och 6vrig kulturhistoria. Hagarna har férutsattningar att dveni
framtiden hysa en rik torrangsflora om marken havdas med bete. Betydelse for det rorliga
friluftslivet.”

Naturinventering

For att undersoka omradets botaniska varden har en naturinventering genomforts, se separat bilaga.
Kartan pa néasta sida visar forekomst av rédlistade arter. Tva arter klassas som sarbara (toppjungfrulin
och backsippa). Backsippan ar fridlyst enligt 8 § artskyddsforordningen. Dispens kradvs for atgarder
som kan skada en fridlyst art. Bebyggelse ndrmare an 5 meter fran backsippan bedéms inte lamplig
utan risk att skada backsippan.
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Kartan nedan ger en fingervisning om var de befintliga vardena finns. Mellan dessa punkter finns
partier med artrik hagmarksvegetation eller torrangsfragment med manga hdvdgynnade arter.
Hansyn har tagits till mark dar férekomst av rédlistade arter finns genom att ldgga ut det som
naturomraden som inte far bebyggas. Dagens igenvaxning bor stavjas genom rojning da det inte ar
realistiskt att forvanta sig fortsatt bete i samma utstrackning som tidigare. Darigenom kan de

botaniska vardena utvecklas.

Karta ovan visar férekomst av rédlistade arter inom planomrdadet. Gul ring = backsmérblomma, svart ring =
tallticka, orange ring = backtimjan + backsippa, réd ring = toppjungfruling + sdfferot + klasefibbla.

Kulturminnesvardsprogrammet

Sydostra delen av planomradet ar utpekat i kulturminnesvardsprogrammet och ingar i ett storre
vardeomrade omkring Dingtuna kyrkby, se karta nasta sida. Bebyggelsen i sig klassas som vardefull,
men dven omradet omkring kyrkbyn har ett sarskilt varde.

Dingtuna kyrkby bestar av Dingtuna kyrka byggd omkring ar 1300, den gamla och nya prastgarden,
kyrkstallar, fore detta kyrkskola med lararbostad fran 1865 samt tva yngre skolbyggnader fran 1924
och 1966. Har finns ocksa en fore detta skolvaktmastarbostad fran borjan av 1700-talet och en
visthusbod troligen fran 1600-talet.

Enligt riktlinjer i OP 2026 ska vid prévning av ny bebyggelse eller annan dndring av
markanvandningen sarskild hdansyn tas till kulturmiljovardena inom de omraden som avgransats som
miljohansynsomraden.

11
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| Dp 1846 Del av Osterby 1:2, Dingtuna
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Kulturminnesvardsprogram

Lantmateriforvaltningen

Kartan ovan visar hdnsynsomrdde for kulturmiljé enligt Kulturminnesvardsprogrammet.

Féréndringar

Ny bebyggelse har placerats med hansyn till de kultur- och naturvarden som finns inom planomradet.
| dialog med lansstyrelsen har det inte bedémts finnas sarskilda skal att fa dispens for att ta bort
akerholmar. De har istéllet integrerats i bostadsomradet och bevaras som naturmark. Placeringen av
bostadstomterna har anpassats s& att akerholmarna kan bevaras. Aven andra ytor inom omradet
avsatts som naturomraden. Ny bebyggelse placeras med ett visst respektavstand for att varna
befintliga varden i sa stor utstrackning som mgjligt. Dessa naturomraden utgor en kvalitet for boende
i omradet.

Naturvarden pa dkerholmar kan bibehallas genom att uppslag av sly och yngre trad rojs bort med
nagra ars mellanrum for att férhindra igenvaxning som skadar naturmiljon. Enstaka yngre trad kan
sparas nar det ar lampligt sa att man kan garantera gamla trad i framtiden. Detta har formulerats
som en sarskild planbestammelse, n;. Samma rekommendationer galler aven for kantzoner i angs-
och hagmarken, omrade betecknat med n,. Det bedéms inte vara realistiskt att stalla krav pa fortsatt
bete av djur, dven om det ar 6nskvart. Omradet dar backsippan vaxer ligger inom prickmarkerat
omrade och kommer inte att bebyggas. Omradet narmast jordbruksdiket har prickats bort for att
vara atkomlig for skotsel.

Landskapsbildsmassigt ar det naturligt att samhallet haller sig inom det landskapsrum det redan
starkt paverkar. | férsta hand bor samhallets bada delar knytas samman. Att bebyggelsen kryper ut
pa den flacka jordbruksmarken behover inte vara nagot problem ur landskapsbildssynpunkt. Det ar
positivt om en begransning av bebyggelsen kommer till stand. Det kan vara i form av
vegetationsbalten, tradplanteringar eller mindre "morankullar”.

12
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Bebyggelsen boér hallas 1ag sa att kyrkan bibehalls som landmérke. Bebyggelsen kan ga upp i hojd dar
det finns stod i vegetation eller i ndra anslutning till jarnvéagen, dar det inte bedéms inkrékta pa
landskapsrummet pa samma satt.

LEK OCH REKREATION
Hagmarken ar ett vardefullt omrade for lek och naturstudier for intilliggande forskola och skola.
Féréndringar

Yta for smabarnslek och bollplan kommer att anldggas intill bostdderna inom planomradet. Goda
mojligheter till lek och rekreation finns dven inom intilliggande naturmark. Utbyggnad av gang- och
cykelvagar ger sdkrare promenadvagar bade inom och i anslutning till omradet.

MARK OCH VEGETATION

En markteknisk undersékning har genomférts av Geosigma (2017-01-19) som underlag till
dagvattenutredningen. Undersokningen visar att omradet till stor del utgors av lera. Det 6versta
jordlagret utgors av torrskorpelera med en maktighet pa ca 1-2 meter, under den finns sulfidhaltig
lera med en méaktighet mellan 2 och 7 meter dar de méaktigaste lagren aterfinns i omradets vastra
del. Under leran finns troligtvis en blockig eller stenig moran. Jordbruksmarken &r dréanerad.

Il

Kartan ovan visar utsnitt ur SGU:s jordartskarta, utdrag ur dagvattenutredningen. (Utredningsomrddet,
uppdelat i delomrdden, dr redovisat med svarta linjer.)

Kompletterande geotekniska undersokningar kravs innan byggnation. Radonsaker grundlaggning
forutsatts.
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Ingen bebyggelse finns inom planomradet. Omradet omfattar cirka 17 hektar varav cirka 10 utgors av
jordbruksmark. P& grund av impediment/ akerholmar och samre jordart klassas dkermarken inte som
hogproduktiv.

Topografiskt ar omradet flackt med sma hojdskillnader. Markytan i och runt omkring omradet ar
relativt plan med nivaer mellan +13,3 till +14,9 férutom ett antal fastmarkskullar. Nagra urbergshallar
gar i dagen. Berggrunden ar tackt av saval moran som leror. En del av moranen visar sig som ryggar,
vilka &r andmoraner.

| syd6stra delen av omradet, i anslutning till kyrkan och naraliggande bondgardar, finns ett stort och
vackert betesomrade. Har finns bade 6ppna hagar med en rik flora och trad- och buskbarande
hagmark. Hagarna har férutsattningar att aven i framtiden hysa en rik torrangsflora om marken
havdas med bete.

Féororenad mark

Det finns inga kdnda féroreningar inom planomradet eller dess narmaste omgivningar. Om misstanke
uppstar om férorenad mark i samband med exploatering maste arbetet avbrytas omedelbart och
anmalan goras till Miljo- och halsoskyddsforvaltningen.

FORNLAMNINGAR
Inom planomradet finns fyra fornlamningar registrerade; Dingtuna 753, 754, 755 och 10:1.

| planomradets sédra del ligger fornlamningen Dingtuna 10:1, en grav i form av en stensattning. Runt
om fornlamningen har ett skyddsomrade pa 10 meter lagts ut inom vilket inga markingrepp far goras.

2010 utférdes en sarskild arkeologisk utredning for omradet. Eftersom naromradet ar rikt pa
fornldamningar bedémdes sannolikheten stor att det skulle finnas dolda fornlamningar under
markytan. Utredningen visade att det fanns foérhistoriska boplatsspar pa tva platser inom och i
anslutning till planomradet.

2014 utfordes darfor en avgransande forundersékning. Inga fynd patraffades vid schaktningen och
inga ytterligare atgarder dr nédvandiga enligt Lansstyrelsen. Rapporten ar bifogad planhandlingarna,
" Arkeologisk férundersékning Rapport 2015:4, Stiftelsen Kulturmiljovard”.

Ingrepp i fast fornldmning kraver tillstand fran Lansstyrelsen.
BEBYGGELSE

Planomradet dr obebyggt. | direkt anslutning till planomradet, intill Kyrkvédgen, finns friliggande
enbostadshus av varierande utformning.

Féréndringar
Det ar naturligt att Dingtunas framtida utbyggnad sker séder om jarnvagen. Pa sa satt binds
samhallet pa ett naturligt satt samman med Dingtuna kyrkby.

Inom omradet tillats en blandning av friliggande enbostadshus, radhus, parhus, kedjehus och
flerbostadshus. Utnyttjandegraden styrs genom planbestammelser for minsta tomtstorlek och

storsta tillatna byggnadsarea. Planen medger att aldreboende och gruppbostad kan uppféras inom
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omradet, dock inte intill varandra. Antal bostader beror pa utformningen av bebyggelsen, men
bedoms maximalt utnyttjad bli cirka 280 stycken.

Planomradet ligger i en lantlig miljo. Placering och utformning av ny bebyggelse ska anpassas sa att
omradets natur- och kulturmiljévarden varnas. Befintliga akerholmar sparas och integreras i
bostadsomradet. Med hansyn till det 6ppna landskapet och den kansliga miljon i ndrheten av
Dingtuna kyrka, foreslas i huvudsak bostdder i en — tva vaningar sdder om Ekebyvagen. Norr om
Ekebyvagen, upp mot jarnvagen, kan man ga upp till tre — fyra vaningar da det inte bedoms paverka
landskapsrummet pa samma satt.

Narheten till jarnvagen ger bullerstorningar som kan minskas genom att ny bebyggelse grupperas och
utformas sa att den i sig skapar ett skydd mot bullret. Bullerutredningen anger rekommendationer
som detaljplanen har tagit hansyn till. Uppfoljning gors i bygglovskedet.

For att uppna rumslighet i gaturummet kan huvudbyggnad placeras 3 meter fran gata dar sa ar
maijligt. Entréer bor placeras mot gata. Garage och dylikt ska placeras indragna minst 6 meter fran
gata dar sa ar mojligt. Tomten avgrédnsas garna med héack eller staket mot gata.
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Planillustrationen (Metod arkitekter AB) visar hur omrddet kan disponeras, men dr inte bindande i sig.

lllustrationen redovisar en blandning av flerbostadshus, dldreboende, grupphusbebyggelse och friliggande
enbostadshus och innehdller ca 280 Iigenheter/bostdder. Beroende pa vilka hustyper som vdljs kommer antalet
bostdder att variera.

Huvudanvandningen for den tillkommande bebyggelsen ar bostader men inom detta forslas att 25 %
av boendeytan ska kunna anvandas for kontor eller hantverk i bostaden. Verksamheten far inte vara
storande, alstra mycket trafik eller bedrivas utomhus.

15



Detaljplan fér del av Osterby 1:2, Dingtuna, Vésterds, dp 1846

Upplatelseformer kan inte regleras i detaljplanen, men en blandning mellan dganderatt, bostadsratt

och hyresratt efterstravas.

Ny bebyggelse kan spegla nutida arkitektur samtidigt som den knyter an till omradets lantliga
karaktar. Traditionella materialval som tra, tegel och réd slamfarg innebar ofta att en ny byggnad inte
kdanns fraimmande i landskapet. Andra viktiga aspekter att beakta ar byggnadens proportioner och att

inte taken blir alltfér dominerande i landskapet.

lllustrationer pad méjlig framtida bebyggelse inom omrddet (Metod arkitekter AB)
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Utformningsbestdmmelser

Betesmarken norr om kyrkan och omradet daromkring ar upptaget som ett omrade med sarskilt
varde i kommunens kulturminnesvardsprogram, vilket staller sarskilda krav pa utformningen av
tillkommande bebyggelse. Bebyggelse som tillkommer narmast kyrkan har darfor forsetts med krav
pé anpassning. Ovrig bebyggelse inom planomradet bedéms kunna utformas lite friare.

Placering av ny byggnad/er ska anpassas sa att siktlinjer fran vagen mot kyrkan inte skyms. Det ar
ocksa viktigt att proportioner pa byggnad/er, material och gestaltning anpassas till de varden som
Dingtuna kyrkby har.

Offentlig och kommersiell service

| Dingtuna finns en grundskola, Dingtunaskolan, med forskoleklass till sjatte klass. Dingtunaskolan
ligger i direkt anslutning till planomradet. Tidigare lag dven en forskola intill skolan, men den har
nyligen flyttat till annan plats da skolan behoévde mer utrymme.

Den kommersiella servicen i Dingtuna utgors av en kiosk och en pizzeria. Erikslunds képcentrum
ligger cirka 6 km fran planomradet.

Férdndringar

Med planférslaget mojliggors en forskola med mellan 4-6 avdelningar samt en férskolegard pa ca
4300 kvm, knappt 40 kvm/barn vid 6 avdelningar. Forskolan ar placerad intill Ekebyvagen och garden
har ett respektavstdand om 20 meter till befintlig bostadsbebyggelse. For att skarma av mellan
forskolan och befintlig bebyggelse kan modellering av landskapet goras, tex. genom att anlagga
naturliga kullar och plantera trad. Detta kan géras pa ytan mellan forskolans gard och befintlig
bebyggelse, men dven inne pa forskolegarden.

Detaljplanen ger ocksa maijlighet till dldreboende och gruppbostad inom omradet.

lllustration som visar méjlig utformning av bostadsbebyggelse och eventuellt dldreboende, sett fran Ekebyvigen
och med dkermarken bakom bebyggelsen (Metod arkitekter AB).
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GATOR OCH TRAFIK

Gatundit
Trafikverket &r vaghallare for Kyrkvagen. Vasteras stad ar vaghallare for Ekebyvagen. Skyltad

hastighet dr 50 km/h for bada vagarna. | nationell vagdatabas hos Trafikverket anges att ar 2014
hade Kyrkvagen cirka 850 fordon/arsmedeldygn och Ekebyvéagen hade cirka 300
fordon/arsmedeldygn. Andelen tung trafik utgors av 4 % pa Kyrkvagen.

Féréndringar

Ett genomforande av detaljplanen medfor en viss trafikbkning pa tillfartsvagarna till planomradet,
men beddms inte paverka infrastrukturen pa sadant satt att vagkorsningarnas kapacitet inte klarar av
det. Framtagen bullerutredning visar prognoser for framtida trafikmangder pa Kyrkvagen respektive
Ekebyvagen (ar 2030). Trafikmangden for Kyrkvagen bedéms bli 1170 fordon/arsmedeldygn.
Trafikmangden for Ekebyvagen bedéms bli 1210 - 1560 fordon/arsmedeldygn, beroende pa vilken del
av vagstrackan som avses.

Hastighetssakrade passager for gaende och cyklister ska ordnas dar gang- och cykelvagen under
jarnvagen ansluter till Ekebyvagen samt dar Ekebyvagen ansluter mot Kyrkvagen.

Detaljplanen ar flexibelt utformad vilket innebar att gatustrukturen inom bostadsomradet inte ar
fastlagd. Bostadsgatorna inom planomradet far in- och utfarter mot Ekebyvégen. Det ar av vikt att
antalet in- och utfarter begrdnsas och att de samordnas med in- och utfarter pa motstaende sida av
Ekebyvagen. In- och utfarterna ar inte lasta i exakta lagen i detaljplanen. Exakta lagen ska samradas
och godkannas av teknik- och fastighetsforvaltningen.

Langs Kyrkvagen laggs ett utfartsférbud, vilket innebar att inga in- eller utfarter fran bostadsomradet
tillats at detta hall.

Inom bostadsomradet bor gatorna utformas med ett vigomrade om totalt 6,0 meter. Vagomradet
kan goras storre vid behov. Plats for snéupplag ska finnas pa vardera sidan om kérbanan. Illustration
av gatusektion finns pa plankartan.

Trafiksituationen for forskolan bér detaljstuderas i samband med projektering med avseende pa
leveranser och hamtning/lamning.

Parkering sker inom egen fastighet. Gallande parkeringsriktlinjer for Vasteras stad ska foljas.

Vaderskyddade cykelparkeringar med bra lasmdjligheter ska anordnas antingen i bottenvaning eller
nara entréer (flerbostadshusen).
Gdng- och cykelvigniit

Gang- och cykelvag fran omradet norr om jarnvagen leds under sparen vid Dingtuna station och
ansluts till Ekebyvagen. Gang- och cykelvag langs Ekebyvagen saknas. Langs med Kyrkvagen gar en
gang- och cykelvag, som stricker sig fran Stationsvagen fram till Dingtuna skola/kyrka.
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Féréndringar

Gang- och cykelvag byggs ut langs Ekebyvagen och kompletterar befintligt gdng- och cykelvagnat. En
ny gang- och cykelvag anlaggs i omradets vastra kant, mot akermarken, och forbinder Ekebyvéagen
med skolan och kyrkan.

Kollektivtrafik

Idag trafikerar landsbygdstrafiken, busslinje 515, strackan Véasteras — Koping via Dingtuna och
Kolb&ck. Planomradets norra del ligger ca 250 meter fran ndrmaste busshallsplats vid Dingtuna kvarn,
norr om jarnvagssparen. Vardagar, pd morgon och eftermiddag, dr det 30-minuterstrafik. Ovrig tid r
det 60-minuterstrafik samt ett begransat antal turer kvallar och helger.

Jarnvagen ligger ca 100 meter norr om planomradet och trafikeras av bade person- och godstrafik.
Det ar dock endast persontag pa strackan mellan Vasteras — Ludvika som gor stopp pa stationen.
Vardagar sker detta ungefar en gang per timme, ovrig tid betydligt glesare.

For ndrvarande utreds en ny snabbtagsjarnvag Stockholm — Oslo. Dessa tva nya spar kan antingen
folja de nuvarande eller ges en annan strackning utanfor Dingtuna.

Gatunamn

Gatorna inom omradet foreslas fa namnen Vallgardsvagen, Forsmovéagen, Albertusvdgen och
Kantorsvagen. Vallgarden och Forsmo ar lokala namn pa hus i eller i ndrheten av planomradet. Dessa
namn har erhallits pa forslag fran Dingtuna hembygdsférening. Albertusvagen ar uppkallad efter den
kdnde medeltidsmalaren Albertus Pictor, som gjort vackra vaggmalningar i Dingtuna kyrka. Namnet
Kantorsvagen knyter ocksa an till den narliggande kyrkan.

Ekebyvigen
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Kartan ovan visar namnférslagen.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avilopp

Planomradet kan anslutas till befintligt kommunalt vatten och avlopp via anslutningspunkter.
Dagvatten

Vésteras stads Dagvattenpolicy och Handlingsplan for dagvatten (antogs av kommunstyrelsen 2015)
ska foljas vid genomférandet av detaljplanen.

Férutsdttningar
| dagslaget utgors omradet till storsta del av jordbruksmark.

Féréndringar

Omradet planeras for bostadsbebyggelse vilket medfér att andelen hardgjorda ytor 6kar vilket 6kar
det framtida dagvattenflodet. En dagvattenutredning, se separat bilaga, har tagits fram av WRS AB pa
uppdrag av byggherren.

Dagvattenutredningen foreslar principlosningar for hantering av dagvatten inom planomradet.
Principlosningarna bygger pa 6ppen hantering och trég avledning dar dagvattnet inom kvartersmark
fordrojs genom en kombination av atgarder som grona tak, vaxtbaddar, genomslapplig beldggning
och/eller infiltration i gronyta och dar dagvatten fran hardgjorda ytor (gator, gang- och cykelvagar)
tas omhand i infiltrationsstrak, och ev. vaxtbaddar och skelettjordar i kombination med trad, langs
med gatorna. Overskottsvatten fran fastigheterna avleds diffust mot infiltrationsstraken eller leds till
den allmanna dagvattenledningen i gatan.

Dagvatten fran kvartersmark hanteras i forsta hand av fordrojning i gronyta for bostadsbebyggelsen.
Omhéandertagande kan dven ske via avledning mot vaxtbaddar. Takvatten hanteras i foérsta hand med
hjalp av stupror med utkastare och tat avledning fran huskropp for infiltration och fordrojning i
anslutande mark.

Vid stora nederbérdstillfallen kommer tillflédet av vatten inom omradet bli stérre dn den
dimensionerade fordrojningskapaciteten. Da kommer avrinning ske via infiltrationsstrak och gator
(sekundéra avrinningsvagar) och ledas mot en dagvattendamm i omradet.

Dagvatten fran lokalgator och annan hardgjord allméan platsmark ska tas omhand i infiltrationsstrak.
De ska utformas sa att de tillgodoser krav pa magasinsvolym for bland annat vagytans avrinning och
placeras langs med vagarna.

For att undvika skador pa byggnader vid extrem nederbord da dagvattensystemets kapacitet
overskrids bor hojdsattningen av omradet sakerstalla avledningsvagar via gator och gronytor till
foreslagen dagvattendamm eller till befintliga diken for vidare avledning mot recipient. Inom
planomradet finns idag inga omraden som riskerar att bli hydrauliskt instangda. Hojdsattning inom
omradet ska medfora att dagvatten inte avleds mot jarnvagsundergangen. Pumpning kan komma att
kravas.
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Uppvidrmning

Det finns inga fjarrvarmeledningar att ansluta planomradet till. Vasteras stad har som mal att nya
byggnader uppfors enligt principerna for lagenergihus. Allmanna krav pa energiférbrukning som
framgar av Boverkets byggregler, BBR, géller. Det ar dock viktigt att vi successivt minskar
anvandningen av el fér uppvarmning. Vasteras stad har darfor som mal att nya byggnader ska
uppfoéras enligt principerna for lagenergihus. Detta géller dven for tillbyggnader och vid
ombyggnation.

El, tele, bredband

Planomradet kan anslutas till befintligt nat for el, tele och bredband. Mélarenergi ar ledningsagare
for el och Fibra. Mojlighet att forlagga stadsnats utrustning finns i planerad miljébod. Ny natstation
tillkommer inom planomradet, norr om Ekebyvégen. Skanova &dger teleledningar inom planomradet
och 6nskar sa langt som mojligt att behalla dem i nuvarande lage.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Vasteras stads lokala renhallningsordning. Organiskt avfall och restavfall ska
sorteras inom varje fastighet i miljobodar eller liknande. Utrymme for gemensam miljébod for
kallsortering ska reserveras pa kvartersmark.

Eventuella vandplaner i bostadsomradet ska dimensioneras enligt de rad och anvisningar som anges i
"Transportvagar for avfall” (Vafab Miljo AB). Till grund for dessa rad och anvisningar ligger
arbetsmiljoverkets regler. Backning &r ej tillatet pa grund av olycksrisken. Atervandsgator ska ha en
vandplan.

HALSA OCH SAKERHET
Tillgdnglighet, trygghet

Planomradet utgors idag till storsta delen av jordbruksmark och efter en exploatering blir omradet
mer tillgdngligt for allmdnheten. Med fler personer som bor i omradet blir det mer liv och rérelse och
befolkat hela dygnet, vilket goér det tryggare att vistas i omradet.

Bebyggelsen ska utforas enligt gdllande byggregler for tillganglighet for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga. Flerbostadshus férses med hissar, vilket ger méjlighet for fler
dldre och personer med nedsatt rorelseférmagan att bosétta sig eller bo kvar i omradet.

Bade Ekebyvagen och Kyrkvégen far trafiksdkrade passager for gang- och cykeltrafikanter.
Stérningar

Buller

Omradet ar utsatt av buller fran framforallt jarnvagen. En trafikbullerutredning har genomforts av
ACAD-International AB pa uppdrag av byggherren, se bilaga.
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For trafikbuller vid bostadsbyggande ska férordningen SFS 2015:216 efterfdljas. Forordningen anger
riktvarden for buller utomhus. Den 11 maj 2017 beslutade regeringen att hoja riktvardena for buller
vid en bostadsbyggnads fasad fran spar- och vagtrafik. De nu géllande krav som ska uppfyllas ar:

e hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid samtliga fasader

o hogst 60 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva (nattetid kl. 22-06) utanfér minst
halften av bostadsrummen i varje ldgenhet.

e Bostader pa hogst 35 kvm — hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

e Uteplats med hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och hégst 70 dBA maximal ljudniva.

e Trafikbullernivan inomhus regleras i BBR och studeras i samband med bygglovet.

Beslutet om forordningsandringarna fattades efter att bullerutredningen fér Osterby 1:2 m.fl. togs
fram och darfoér anges inte de riktvardena i utredningen som bifogas. Trafikbullerutredningen for
Osterby 1:2 m.fl. har sdledes utgétt fran de lagre riktvirdena, vilket innebér att dven de nu gillande,
hogre riktvardena klaras.

Bullerutredningen har utgatt fran en planillustration daterad 2017-03-15. Infor granskning har denna
illustration uppdaterats och skiljer sig fran den som redovisas i bullerutredningen. Bullerutredningen
har inte uppdaterats infor granskning, men uppfoéljning sker i bygglovskedet da nya bullerberakningar
tas fram. Eftersom illustrationen inte dr bindande kan den slutliga utformningen av omradet se
annorlunda ut och en uppdatering av bullerutredningen blir darfér onédig i detta skede.

Planbestimmelser

Plankartan har forsetts med séarskilda bullerbestammelser for de ytor som berérs da inte hela
omradet ar bullerstort. Bestammelserna anger dels ett krav att uppféljning ska goras i bygglovskedet,
dels lampliga hustyper beroende pa hur bullerutsatt omradet &r. Detta baseras pa riktlinjer i
bullerutredningen.

Bostader inom omrade markerat B, — déar alla typer av bostadstyper tillats - samt dar
dldreboende/flerbostadshus tillats uppfyller aktuella riktvarden utan atgarder.

For flerbostadshus (lamellhus) narmast jarnvagen finns goda mojligheter att uppfylla riktvardena for
plan 2-4 om planlésningen for genomgaende ldgenheter anpassas sa att minst halften av
bostadsrummen ar vdnda mot innergarden alternativt att de gors enkelsidiga genom att ha helt
glasad loftgang. For bottenvaningen uppfylls riktvardena om genomgaende lagenheter forses med
lokal skdrm vid uteplatsen och planldsningen anpassas sa att minst halften av bostadsrummen &r
vanda mot denna uteplats. Ett annat alternativ ar ocksa att man forlagger forradsutrymmen i fasaden
mot Malarbanan eller gors enkelsidiga med glasad (loft)gang.

Flerbostadshus, radhus alternativt kedjehus placerade sdder om Ekebyvagen uppfyller aktuella
riktvarden med anpassad planldsning eller storlek pa lagenheterna. Med anpassad planlsning avses
att minst hélften av bostadsrummen ar vanda mot en sida dar 60 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasaden. Alternativt att lagenheterna dr hogst 35 kvm stora, da kan upp till 65 dBA
ekvivalentniva tillatas.
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Enligt rekommendationer fran Boverket ar det pa skolgardar eller forskolegardar 6nskvart med hogst
50 dBA ekvivalentniva dagvarde pa de delar av gdrden som &r avsedda for lek, rekreation och
pedagogisk verksamhet. En malsattning kan vara att resten av ytorna ska ha hogst 55 DBA.

Del av garden till forskolan ligger i ett bullerstort 1age, men kan skdrmas av antingen med ett
bullerplank mot Ekebyvagen eller genom att byggnaden placeras sa att den far en avskdrmande
effekt, till exempel i vinkel. Byggnadens slutliga utformning bestdms i bygglovskedet. Omradet avsatt
for forskola/skola har en sarskild planbestammelse for uppféljning av bullerriktvarden i
bygglovskedet.

For dldreboendet/flerbostadshus soder om Ekebyvagen uppfylls riktvirdena utan atgérder.
Ekvivalent ljudniva ligger under 60 dBA den sida som dr vand mot jarnvagen. Det gar ocksa att
anordna en gemensam uteplats pa den sida som &r viand mot dkermarken. Den klarar ocksa géllande
riktvdrden, bade for ekvivalent och maximal ljudniva.

Industrimark

Utanfor planomradet, mellan jarnvagen och Ekebyvéagen, finns planlagd och delvis bebyggd
industrimark. Nuvarande verksamheter i omradet dr Svenska avloppscenter AB och Slovexport
Summer AB. De bedriver reperation, lager och forsaljning. Dingtuna Kyrkby 1:9 har dven ett

bostadshus.

Bilden ovan visar planomrddesgrdns och angrdnsande industrifastighet (rédmarkerad).

Enligt gdllande detaljplan, dp 486 L fran 1961, ar marken planlagd som industrimark med féljande
planbestimmelse for omradet: “Med Jm betecknat omrade far anvandas endast for
smaindustridndamal av sddan beskaffenhet, att ndarboende ej vallas olagenheter med hansyn till
sundhet, brandsidkerhet och trevnad. Bostdder far dock anordnas i den utstrackning, som fordras for
tillsyn och bevakning av anlaggning inom omradet.”
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Planbestammelsen kan tolkas som att man far ha bostader for de verksamheter som behdver nagon
form av tillsyn (dygnet runt), men vanliga bostader hor inte hit. Byggnadshojden &r begransad till 6,0
meter, vilket ocksa kan begrdansa mojliga verksamheter. Tomtens djup ar ca 65 m, vilket begransar
mojligheter for verksamheter som t.ex. betongindustri eller akeri.

Sammantaget bedéms endast lattare industriverksamheter vara maojliga men foér att minimera
riskerna for storningar har ett sakerhetsavstand om 50 meter lagts mellan bostadsbyggnad och
fastighetsgrans. Pa den ytan kan komplementbyggnader som garage, carport eller férrad ordnas pa
ytan eller parkering och gronytor. Genom denna atgéard bedéms eventuella stérningar vara
hanterbara och inte forhindra nuvarande eller framtida anvandning av fastigheten samtidigt som
stérningar inte bor uppsta for bostaderna.

Ovrigt
| direkt anslutning till planomradet ligger Dingtuna kyrka som har klockringning vid olika tillfallen,
dock inte nattetid. Klockringning bedoms vara ett naturligt inslag i ett tattbebyggt omrade.

Nagon hastverksamhet eller annan verksamhet som kan férorsaka besvarande lukt eller
ljusinstralning finns inte i ndromradet och kommer inte att tilldtas inom planomradet. Narmaste gard
ligger ca 400 meter fran planomradet.

Planomradet gransar till jordbruksmark och tillfalliga storningar i form av damm och lukt kan
forekomma.

Olycksrisker

Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan medféra olycksrisker inom eller utanfor
planomradet.

Farligt gods

| planomradets narhet finns en riskkalla i form av farligt gods-transport. Malardalens brand- och
raddningsférbund, MBR, har tagit fram en vagledning ”Riktlinjer fér ny och férandrad
markanvandning intill jarnvdagen inom Vasterds” och dar anges féljande riktlinjer:

e Omradet 0-30 meter fran jarnvag skall vara bebyggelsefri zon, vilket uppfylls enligt nuvarande
forslag.

o | omradet 30-50 meter fran jarnvag tillats enbart mindre persontat verksamhet utan sovande
personer. Exempel pa detta ar parkeringsplatser enligt nuvarande forslag.

o | omradet 50-100 meter fran jarnvag tillats verksamhet med bostader enligt nuvarande forslag.
Samtliga byggnader inom detta avstand skall dock forses med foljande skyddsatgarder, vilket har
formulerats som planbestammelser:

o Placera friskluftsintaget, entréer och utrymningsvagarna sa langt bort som majligt fran
jarnvagen. Minst en utrymningsvag ska finnas pa motsatt sida av byggnaden som vetter
mot jarnvagen. Friskluftsintaget ska dessutom placeras hogt upp fran marken.
Planbestammelserna aterfinns pa plankartan under rubriken ”Utformning och
omfattning”.
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e | omradet langre dn 100 meter fran jarnvagen kan samtliga verksamheter forlaggas, aven sarskilt
kanslig verksamhet sa som vardboenden och skolor. | detta omrade stélls inga krav pa sarskilda
skyddsatgarder.

Férutsdttningar fér rdddningsingripanden

Framkdrningstider och brandvattenforsorjning

Raddningsstyrkans framkorningstid far enligt aktuellt kommunalt handlingsprogram for
raddningstjanst inte dverskrida 15 min for bostader/férskola.

For alternativet med vardanldggning galler en maximal framkdrningstid pa 8 minuter. Narmsta
raddningsstyrkas framkérningstid till omradet &r cirka 9 minuter, vilket gor att maximal fram-
korningstid 6verskrids nagot till det planerade aldreboendet. Denna avvikelse bedéms kunna vara
godtagbar under férutsattning att aldreboendet byggs med ett bra byggnadstekniskt brandskydd och
med bra forutsattningar for raddningsingripanden i 6vrigt. Detta bor foérankras via vidare dialog i
byggskedet med MBR.

Brandvattenforsorjning

Planomradet med bostader och forskola skall enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenforsorjas
fran brandpostnat med minsta kapacitet 600 |/min. For omradet med vardanlaggning kravs tillgang
till brandposter med en kapacitet pa 1200 I/min.

Rekommenderat maximalt avstand fran samst beldgna uppstallningsplats for raddningsfordon till
brandpost ar 75 meter, vilket medfor ett maximalt inbordes avstand mellan brandposter pa 150
meter. | planomradet finns inga befintliga brandposter. Narmsta befintliga brandpost finns beldagen
ute vid korsningen Stationsvagen/Kyrkvagen, cirka 500-1000 meter fran planomradet.

Ytterligare brandposter behover darmed forlaggas i omradet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

MILJOBEDOMNING

Byggnadsnamnden har i beslut 2016-02-25, § 24, tagit stallning till att detaljplanen inte ger en sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11§ miljébalken. En miljobedémning, med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte upprattats i enlighet med 4 kap. 34 § plan- och

bygglagen.

Vid behovsbedémningen har beaktats att den totala effekten av planen ar relativt liten, genom att
projektets storlek och fysiska omfattning ar begransad till del av fastigheten Osterby 1:2.
Planforslaget ligger i linje med kommunens intentioner om att prioritera utbyggnad inom
serviceorterna och att bygga i kollektivtrafiknara lagen. Planforslaget paverkar inte naturomrade med
skyddsstatus och bedéms inte heller negativt paverka nagra speciella sardrag i naturmiljon eller
kulturarvet. Planens genomfdrande innebar inte att risk for manniskors hélsa eller fér miljon
foreligger, eller till att nagon miljokvalitetsnorm overskrids.

Planens genomférande kommer dock att innebara en paverkan pa miljon, vilket beskrivs nedan.
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HALLBARHETSFYRAN

Hallbarhetsfyran ar stadsbyggnadsforvaltningens riktningsanalys for detaljplanearbetet. Analysen
visar om vi gar mot en 6kad social, ekologisk, kulturell och ekonomisk hallbarhet vid den féreslagna
planldggningen. Bedomningen redovisas i nedanstaende diagram med kommentarer.

EKOLOGISK

EKONOMISK

SOCIAL

KULTURELL

O NOLLALTERNATIVET ~ OOPLANFORSLAGET

Social hdllbarhet

Utbyggnad av gang- och cykelvédg kopplar ihop samhéllet med ny bebyggelse samt skolomrade.
Trafiksdkerheten 6kar fér gdende och cyklister. Tillgdangligheten férbattras och hela omradet befolkas
dygnet runt i stérre omfattning an tidigare. Planomradet ligger nara befintlig skola och majlighet ges
till utbyggnad i planen. Planen &r flexibelt utformad och erbjuder flera boendeformer, vilket verkar
for en god integration och flera valmajligheter inom samma bostadsomrade.

Ekologisk hdllbarhet

Miljobelastningen fran biltrafik blir storre dn vid en mer stadsnara bebyggelse, dven om planen bidrar
till ett battre underlag for utbyggd kollektivtrafik. Gang- och cykelvagar byggs ut vilket ar positivt for
miljon. Jordbruksmark tas i ansprak, men den bedéms inte som hégproduktiv och utbyggnad i
serviceorterna ar prioriterad. Mer yta hardgors inom omradet, vilket 6kar kraven pa
omhandertagande av dagvatten inom omradet. Bebyggelsens placering har tagit hansyn till de
naturvdrden som finns i omradet. Planomradet ar bullerutsatt men utformning och placering av
bebyggelse ar anpassad sa att gallande riktvarden uppfylls.

Kulturell hallbarhet

Landskapsbilden fordndras da ny bebyggelse tillkommer. Bebyggelseskalan halls ner narmast
Dingtuna kyrka. Ett bra samspel finns mellan planomradet och omgivningen avseende bebyggelsens
struktur som ar anpassad till omradets natur- och kulturmiljovarden. Omhéandertagandet av
dagvattnet ar en positiv del av planomradets gestaltning.
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Ekonomisk hdllbarhet

Planomradet ger majlighet till nya bostader i Dingtuna och tillgodoser en efterfragan som finns, bade
vad géller friliggande hus, smahus och ldgenheter. Omradet ligger mycket attraktivt. Planen bidrar till
att starka serviceorten och d6kar befolkningsunderlaget. Befintlig infrastruktur och skola kan
utnyttjas, men i planen ges dven majlighet till dldreboende, gruppboende och utbyggnad av
forskola/skola.

Samlad bedémning

Detaljplanen tillgodoser en del av bostadsforsorjningen och den generella efterfragan som finns inom
kommunen idag och Dingtuna i synnerhet. Jordbruksmark tas i ansprak, men bedéms inte vara
hogproduktiv. | 6vrigt &r omradets utformning anpassad till de natur- och kulturmiljévarden som
finns och ett boende héar ger en god boendemiljé. Blandningen av boendeformer inom omradet ger
mojlighet att stanna kvar i Dingtuna, vilket starker ortens attraktivitet. Hela samhallet norr om
jarnvagen binds samman med Dingtuna kyrkby pa ett naturligt satt och blir inte langre lika delat.
Gang- och cykelvagarna byggs ut i omradet, vilket ar positivt bade for boende inom omradet men
aven for de som tar sig till och fran skolan eller &r ute och promenerar, motionerar etc. Narheten till
jarnvagen innebar en paverkan av buller, men bebyggelsens placering och utformning har anpassats
sa att gallande riktvarden uppfylls.

MILJOKVALITETSNORMER

Utomhusluft

Genomforandet av planen bedoms inte medféra att gidllande miljokvalitetsnormer fér utomhusluft
overskrids, avseende halterna for kvavedioxid, kvdaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5). Enligt Vasteras stads handlingsplan fér utomhusluft (antagen 2013) ska
samtliga @mnen som redovisas i handlingsplanen och som har troskelvdarden vara under den 6vre
utvarderingstroskeln senast ar 2020. Genomfdrandet av planen bor inte medféra att de gransvarden
som satts i Vasteras handlingsplan for utomhusluft 6verskrids.

Vattenférekomster

Genomfdérandet av planen beddms inte medféra att gdllande miljokvalitetsnormer for
vattenforekomster 6verskrids, avseende god kemisk och ekologisk status for ytvatten samt
grundvattnets kemiska och kvantitativa status. Detta forutsatter att omradet ar fritt fran
markféroreningar och att lampliga atgarder for rening av vagdagvatten genomfors.

GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATIONSFRAGOR

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att bygga i enlighet med planen
och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomforandetidens utgang
fortsatter detaljplanen att gélla, men den kan da dndras eller upphévas utan att fastighetsdgare har
ratt till ersattning.
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Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Byggherren ansvarar for planens genomférande och bekostar all utbyggnad inom kvartersmark.

Vésteras stad ar huvudman for allman platsmark inom omradet.

Avtal
Exploateringsavtal mellan Véasteras stad och byggherren, angaende utbyggnad av gang- och
cykelvagar samt trafiksakra passager i omradet, ska tecknas innan detaljplanen kan antas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

For detaljplanens genomférande kravs fastighetsbildningsatgarder. Avstyckning av kvartersmark till
en eller flera fastigheter kan ske genom lantmateriférrattning som initieras av
byggherren/fastighetsdgaren.

Fastighetsgransen for Osterby 1:2 ir osiker. Fastighetsbestdmning i lantméteriférrattning kravs vid
forandring av granserna.

Servitut och ledningsrdtter

Pa plankartan finns u-omraden markerade dar allmanna underjordiska ledningar ar forlagda.
Detaljplanen ger stod for att sdkerstalla dessa ledningar genom att upplata ledningsratt inom i
planen anvisade markreservat. Ansékan om ledningsratt gors av berdrd ledningshavare till
Lantméaterimyndigheten i Vasteras kommun.

Servitutsavtal finns upprattat som innebar att Malarenergi AB ar skyldiga att bekosta en flytt av en
avloppsledning som gar genom planomradet, vid den handelsen att omradet bebyggs och
ledningarna utgor ett hinder.

Gemensamhetsanldggning

For det fall kvartersmarken (B) indelas i mer an en fastighet kan det bli aktuellt att inrdtta gemensam-
hetsanldggning for att tillgodose fastigheternas gemensamma behov av t ex gronytor, garage,
miljobod, gemensam gard, dagvattenhantering m.m. Vid en anldaggningsforrattning bestams
gemensamhetsanlaggningens omfattning, deltagande fastigheter samt andelstal for drift och
utféorande mm. Ansékan om inrattande av gemensamhetsanlaggning gors av byggherren/
fastighetsagaren till lantmaterimyndigheten i Vasteras kommun.

Samfillighet
For att forvalta de gemensamhetsanldggningar som kan inrattas, kan samfillighetsférening/ar bildas i
direkt anslutning till lantmateriforrattning.

Namnfrdgor
Gatorna inom planomradet foreslas fa namnen Kantorsvéagen, Albertusvagen, Forsmovagen och

Vallgardsvagen.
EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Planavgiften betalas av byggherren. Avtal som reglerar planavgiften har upprattats mellan Uppsala
akademiférvaltning (byggherren) och Stadsbyggnadsforvaltningen.
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Byggherren ska bekosta anlaggande av gang- och cykelvagen pa allméan platsmark utmed Ekebyvagen
samt trafiksdkerhetsh6jande atgarder i form av tva passager for gaende och cyklister 6ver
Ekebyvagen.

Byggherren ska bekosta anlaggning av brandpostnat pa kvartersmark.

Malarenergi AB ska bekosta flytt av befintlig avloppsledning genom omradet.

Ovriga ledningar inom planomradet som behéver flyttas ska bekostas av den part som initierar det.
TEKNISKA FRAGOR

VA- och dagvattenanliggningar
Projektering av VA- och dagvattenanlaggningar ska ske i samrad mellan byggherren, Teknik- och
Fastighetsforvaltningen samt Malarenergi AB och godkannas i samband med bygglovgivning.

El- och teleledningar
Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begéaras av byggherren.

Gdng- och cykelvig

Byggherren ansvarar for projektering och anlaggning av gang- och cykelvagen pa allman platsmark
utmed Ekebyvagen. Byggherren skall kontakta Teknik- och fastighetsforvaltningens gatu- och
trafikenhet innan s3 att de kan granska och godkanna ritningarna. Byggherren ska samrada med
teknik- och fastighetsférvaltningen om tidplan for genomférande av gang- och cykelvagens
utbyggnad.

Gang- och cykelvdgen ska byggas enligt kommunal standard vilket innefattar bland annat belysning
och asfalt. | projekteringsskedet ska exploatdren radgora med ansvarig pa gatu- och trafikenheten,
teknik- och fastighetsférvaltningen, som ska godkanna handlingarna infor 6vertagande och framtida
drift.

Gang- och cykelvag pa allman platsmark mellan akermark i vast och bostadsomrade i 6st projekteras
och anlaggs av Vasteras stad.

Hastighetsdampande atgarder byggs i kommunal regi da det ror atgarder pa befintlig kommunal vég.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av Stadsbyggnadsforvaltningen genom Asa Rudhage och Felix
Blomstergren. Medverkande tjansteman har varit representanter fran Stadsbyggnadsforvaltningen,
Miljo- och halsoskyddsfoérvaltningen, Teknik- och fastighetsforvaltningen, Barn- och
ungdomsfdrvaltningen, Sociala namndernas forvaltning, Malarenergi, Malardalens brand- och
raddningsférbund samt Vafab miljo AB.
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STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Asa Rudhage Felix Blomstergren
Planarkitekt Planarkitekt
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