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§ 187 Dnr KS 2025/01097-1.3.2 

Beslut - Riktlinjer för markanvisning 

Beslut 

Förslag till kommunfullmäktige 

1. Riktlinjer för markanvisning, daterade 2026-04-01, antas. 

2. Riktlinjer för markanvisning, antagna av kommunfullmäktige 2023-05-11, 
upphör att gälla. 

Reservation 

Elisabeth Unell (M), Eleonore Lundkvist (M) och Johan Fernkvist (M) reserverar sig 
mot beslutet till förmån för Elisabeth Unells (M) förslag enligt följande: 

"Tidigare riktlinje var tydligare när det gäller att staden ska tillämpa 
marknadsvärdesprincipen samtidigt som staden inte ska medverka till en 
upptrissning av priser. För oss moderater är detta viktiga inriktningar som även bör 
gälla fortsättningsvis. Den tidigare skrivningen var enligt följande: 

"Vid prissättning av mark tillämpas marknadsvärdesprincipen. Staden följer 
prisutvecklingen på fastighetsmarknaden, men försöker samtidigt undvika att 
bidra till upptrissning av prisnivån. Staden arbetar både med värderingar och 
anbudsförfaranden, beroende på vilket tillvägagångssätt som framstår lämpligast 
utifrån förutsättningarna. 

Om aktuellt markområde inte är detaljplanelagt vid tidpunkten för 
markanvisningen tar staden normalt inte ut någon markanvisningsavgift, eftersom 
området utvecklas och planläggs av staden och byggherren gemensamt. Om 
marken är planlagd tillkommer däremot en markanvisningsavgift." 

Tidigare riktlinje hade en tydligare och mer balanserad fördelning av kostnaderna 
vid detaljplaner och utredningar. Som huvudregel stod staden för plankostnader 
på kommunal mark och för övergripande utredningar, medan byggherren stod för 
projektspecifika utredningar. Samtidigt innehöll den tidigare skrivningen undantag 
som gjorde det möjligt att lägga kostnaderna på byggherren när det var rimligt i 
det enskilda fallet. För oss moderater är detta en förutsägbar och ändamålsenlig 
ordning som även bör gälla fortsättningsvis. Den tidigare skrivningen var enligt 
följande: 

"I normalfallet står staden för de plankostnader som uppkommer i samband med 
att en ny detaljplan för ett område på kommunal mark tas fram. Undantag kan 
dock göras om det utifrån omständigheterna framstår som rimligt att byggherren 
istället ska stå för dessa kostnader, såsom i fall då staden inte kan tillgodogöra sig 
nyttan av detaljplanen. Så kan det exempelvis vara om en byggherre planerar att 
söka detaljplan för sin egen fastighet och i samband därmed önskar förvärva 
angränsande kommunal mark för att utöka planområdet eller om en detaljplan tas 
fram för särskilt ändamål. 

Staden bekostar i normalfallet de övergripande utredningar som krävs för att 
utröna markens lämplighet för byggnation och utredningar som avser allmän 
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platsmark, till exempel miljökonsekvensbeskrivningar, naturinventeringar samt 
översiktlig geoteknik, arkeologi och markmiljö. Om det framstår som rimligt i det 
enskilda fallet kan dock byggherren istället åläggas att bekosta hela eller delar av 
dessa utredningar.  

Byggherren bekostar de utredningar och underlag som är kopplade till föreslagen 
byggnation, till exempel solstudier, bullerutredningar, parkeringsutredningar, 
geoteknik för husbyggnation, dagvattenutredningar samt underlagsskisser. 

Om inte annat avtalats, står byggherren byggaktören för alla kostnader för 
projektering och utbyggnad av samtliga byggnader och anläggningar inom 
kvartersmark. Detsamma gäller kostnader för anpassning mot angränsande allmän 
platsmark. 

Om genomförandet av projektet enligt detaljplan kräver åtgärder på allmän 
platsmark kan byggherren åläggas att bekosta hela eller delar av dessa. Detta 
gäller även åtgärder utanför det aktuella planområdet om åtgärden är en 
förutsättning för eller konsekvens av byggnationen inom det aktuella projektet."" 

Ärendebeskrivning 

Varje kommun som genomför markanvisningar ska anta riktlinjer för kommunala 
markanvisningar enligt 2 § lagen (2014:899) om riktlinjer för kommunala 
markanvisningar. Efter en lagändring ska riktlinjerna även ange hur 
markanvisningar används för att följa kommunens handlingsplan för 
bostadsförsörjningen enligt lagen (2000:1383) om kommunernas 
bostadsförsörjningsansvar. 

Utifrån detta har ett nytt förslag till riktlinjer för markanvisning tagits fram. 
Förslaget följer också en disposition utifrån lagens krav på vad riktlinjerna ska 
ange. 

Nuvarande riktlinjer reviderades och antogs av kommunfullmäktige den 11 maj 
2023 och ska ersättas av framtaget förslag. En antagandehandling har tagits fram 
som nu föreslås antas av kommunfullmäktige.  

Stadsledningskontoret har till kommunstyrelsen lämnat följande förslag till beslut:  

Förslag till kommunfullmäktige 

1. Riktlinjer för markanvisning, daterade 2026-04-01, antas. 

2. Riktlinjer för markanvisning, antagna av kommunfullmäktige 2023-05-11, 
upphör att gälla. 

Yrkanden 

Elisabeth Unell (M) yrkar att: 

1. Avsnittet Markanvisningsavgift ersätts med den skrivning som är i den nu 
gällande riktlinjen för markanvisning från 2023-05-11. 

2. Avsnittet Principer för kostnadsfördelning ersätts med den skrivning som är i 
den nu gällande riktlinjen för markanvisning från 2023-05-11. 

Amanda Grönlund (KD) yrkar bifall till stadsledningskontorets förslag och avslag på 
Elisabeth Unells (M) förslag. 
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Beslutsgång 

Ordföranden finner inledningsvis att det finns två förslag till beslut avseende 
ändring av riktlinjen, dels Elisabeth Unells (M) förslag, dels avslag på förslaget från 
Amanda Grönlund (KD). Ordföranden föreslår en beslutsgång där de två förslagen 
ställs mot varandra. Kommunstyrelsen godkänner föreslagen beslutsgång varvid 
den genomförs. Ordföranden finner att kommunstyrelsen beslutar att avslå 
Elisabeth Unells (M) förslag. 

Ordföranden finner därefter att det endast finns ett förslag till beslut avseende 
resterande del av stadsledningskontorets förslag och att kommunstyrelsen därmed 
beslutar i enlighet med detta. 
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Tjänsteutlåtande - Antagande av riktlinjer för markanvisning 

Förslag till beslut 

Förslag till kommunfullmäktige 

1. Riktlinjer för markanvisning, daterade 2026-04-01, antas. 

2. Riktlinjer för markanvisning, antagna av kommunfullmäktige 2023-05-11, 
upphör att gälla. 

Ärendebeskrivning 

Varje kommun som genomför markanvisningar ska anta riktlinjer för kommunala 
markanvisningar enligt 2 § lagen (2014:899) om riktlinjer för kommunala 
markanvisningar. Efter en lagändring ska riktlinjerna även ange hur 
markanvisningar används för att följa kommunens handlingsplan för 
bostadsförsörjningen enligt lagen (2000:1383) om kommunernas 
bostadsförsörjningsansvar. 

Utifrån detta har ett nytt förslag till riktlinjer för markanvisning tagits fram. 
Förslaget följer också en disposition utifrån lagens krav på vad riktlinjerna ska 
ange. 

Nuvarande riktlinjer reviderades och antogs av kommunfullmäktige den 11 maj 
2023 och ska ersättas av framtaget förslag. En antagandehandling har tagits fram 
som nu föreslås antas av kommunfullmäktige.  

Stadsledningskontoret har till kommunstyrelsen lämnat följande förslag till beslut:  

Förslag till kommunfullmäktige 

1. Riktlinjer för markanvisning, daterade 2026-04-01, antas. 

2. Riktlinjer för markanvisning, antagna av kommunfullmäktige 2023-05-11, 
upphör att gälla. 

Beslutsmotivering 

Markanvisning är i lag definierat som en överenskommelse mellan en kommun och 
en byggherre som ger byggherren ensamrätt att under en begränsad tid och under 
givna villkor förhandla med kommunen om överlåtelse eller upplåtelse av ett visst 
kommunägt markområde för bebyggande.  

Genom markanvisningsverktyget kan staden ställa relativt långtgående krav på 
genomförandet gentemot den byggaktör som förvärvar mark från staden.  

Om en kommun avser att använda sig av markanvisningar ska kommunen anta 
riktlinjer som ska innehålla kommunens utgångspunkter och mål för överlåtelser 
eller upplåtelser av markområden för bebyggande, handläggningsrutiner och 
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grundläggande villkor för markanvisningar samt principer för markprissättning. 
Detta i syfte att skapa transparens och tydlighet i byggprocessens inledande skede 
i de fall då kommunalägd mark ska säljas eller upplåtas för att nya byggnader ska 
komma till stånd. 

Efter en lagändring från den 1 mars 2025 ska riktlinjerna även ange hur 
markanvisningar används för att följa kommunens handlingsplan för 
bostadsförsörjningen enligt lagen (2000:1383) om kommunernas 
bostadsförsörjningsansvar. Därmed ges ett uttryckligt bostadsförsörjningssyfte i 
lagen om riktlinjer för kommunala markanvisningar.  

En tydlig hänvisning till styrdokument för bostadsförsörjning är infört liksom till 
mål och att aktuella behov ska beaktas vid markanvisning för bostäder. 

Riktlinjerna riktar sig till byggaktörer och ska vara robusta och hållbara över tid och 
tåla olika marknadslägen. En generell hänvisning sker gällande utgångspunkter och 
mål och poängterar att utvecklingen ska utgå från platsens förutsättningar, lokala 
behov och ha fokus på mervärden som tillskapas. 

Förslaget har renodlats utifrån målgruppen och de nya riktlinjerna innehåller 
beskrivningar av handläggningsrutiner och processer som är relevanta utifrån 
byggaktörens perspektiv. 

Juridisk bedömning 

Riktlinjer för markanvisningar är ett styrdokument som ska antas av 
kommunfullmäktige. 

Ekonomisk bedömning 

Förslaget till beslut innebär ingen direkt ekonomisk effekt för staden. Ett antaget 
styrdokument bidrar till att säkerställa att stadens mark används effektivt och ger 
lägre finansiella risker för kommunen. 

Hållbarhets- och näringslivsbedömning 

Perspektivet inte relevant med anledning av ärendets karaktär och innehåll. 

Bedömning av barnets bästa 

Perspektivet inte relevant med anledning av ärendets karaktär och innehåll. 

 

Helene Öhrling 

Stadsdirektör 

Isabell Lundberg 

Enhetschef Mark och Exploatering 
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Inledning 
Västerås stads markanvisningar ska bidra till en socialt, ekonomiskt och ekologiskt 
hållbar stadsutveckling. Riktlinjer för markanvisningar ger vägledning och styr 
formerna för dessa och gäller såväl mark för bostäder som verksamheter. 
Västerås stad välkomnar byggaktörer att tillsammans med staden ta ansvar för att 
utveckla markinnehavet i enlighet med stadens mål och behov. 
 
Dessa riktlinjer beskriver hur staden arbetar med markanvisningar. De omfattar 
inte hur eller till vilka villkor staden säljer eller upplåter mark i övrigt. 

Vad är en markanvisning? 
I 1 § lagen (2014:899) om riktlinjer för kommunala markanvisningar definieras 
begreppet markanvisning som en överenskommelse mellan en kommun och en 
byggherre som ger byggherren ensamrätt att under en begränsad tid och under 
givna villkor förhandla med kommunen om överlåtelse eller upplåtelse av ett visst 
kommunägt markområde för bebyggande.  
 
Vidare framgår det av 2 § att en kommun som genomför markanvisningar ska 
anta riktlinjer för markanvisningar, enligt följande: 
 
Riktlinjerna ska ange 
   1. utgångspunkter och mål för överlåtelser och upplåtelser av markområden för 
bebyggande, 
   2. hur markanvisningar används för att följa kommunens handlingsplan för 
bostadsförsörjningen enligt lagen (2000:1383) om kommunernas 
bostadsförsörjningsansvar, 
   3. handläggningsrutiner och grundläggande villkor för markanvisningar, och 
   4. principer för markprissättning. 
 
Inom Västerås stad fattar kommunstyrelsen beslut om markanvisning. I 
markanvisningsavtalet klargörs de förutsättningar och villkor som ska gälla för 
markanvisningen. Staden kan inte garantera byggrätter vid markanvisning om inte 
en lagakraftvunnen detaljplan redan finns vid tillfället. En markanvisnings 
förutsättningar, men även fullföljande, kan komma att påverkas av politiska beslut 
i kommunfullmäktige eller kommunal nämnd. 
 
Markanvisning kan ges på olika sätt och hanteras efter olika principer i olika 
situationer. Staden tillämpar följande metoder vid markanvisning:  

 Direktanvisning 

 Jämförelseförfarande 

 

En markanvisning i Västerås kan också vara en kombination av de två olika  

metoderna.  

Staden välkomnar att byggaktörer själva är aktiva och kommer med projektidéer. 
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Stadens utgångspunkter och mål  
Stadens långsiktiga mål och vision ligger till grund för utvecklingen av Västerås. 
Visionen, översiktsplanen, program för hållbar utveckling samt program och 
handlingsplan för bostadsförsörjning ger utgångspunkter för byggandet och hur 
kommunen ska utvecklas fysiskt framåt.  
 
Utvecklingen ska utgå från platsens förutsättningar, lokala behov och ha fokus på 
mervärden som tillskapas.  

Markanvisning för bostäder 

Enligt bostadsförsörjningslagen ska kommunen planera för att skapa 
förutsättningar för alla i kommunen att leva i goda bostäder. Markanvisningar för 
bostäder ska utgå från program och handlingsplan för bostadsförsörjning, liksom 
identifierade behov i analys som styrdokumentet grundas på.   
 
En övergripande målsättning är att få till stånd bostäder för alla och ett varierat 
utbud av bostadstyper, upplåtelseformer, boendekoncept, kostnadsnivåer och 
storlekar. Ställningstaganden avseende mark för bostadsbyggande ska beakta 
aktuella behov. I enlighet med program och handlingsplan för bostadsförsörjning 
verkar staden för att stimulera nyproduktion av rätt bostäder på rätt plats och 
agerar för att möjliggöra rimliga boendekostnader.  
 
Ambitionen är att markanvisningar ska kunna erbjudas till såväl stora som små 
aktörer. Markanvisningarna genomförs på olika sätt för att attrahera och 
möjliggöra att olika typer av aktörer deltar, för att därigenom fånga upp den 
mångfald och variation som finns bland byggaktörer. Variation stimuleras 
exempelvis genom att variera storleken på markanvisningsområden, ställa olika 
krav på redovisningsmaterial och utvärderingskriterier samt att i vissa fall 
markanvisa inom en färdig detaljplan och i andra fall låta byggaktören medverka 
aktivt i detaljplanearbetet efter markanvisningen.  
 
Mark för flerbostadshus/gruppbyggda småhus med bostäder som upplåts med 
hyresrätt kan upplåtas med tomträtt, medan övrig bostadsmark i regel ska säljas. 
Undantag kan förekomma. 
 
Stadens mark för bostäder säljs som regel i befintligt skick. Köparen har 
undersökningsplikt. 

BOSTADSSOCIALA BEHOV 

Ett villkor för att erhålla en markanvisning från Västerås stad är att staden erbjuds 
att hyra eller köpa fem procent av det antal lägenheter som tillskapas i projektet 
för bostadssociala behov. Fastighetsägare som har ett befintligt fastighetsbestånd 
i staden har en möjlighet att erbjuda staden lägenheter ur det beståndet i stället 
för de nyproducerade bostäderna. Det är upp till staden att avgöra om ett sådant 
erbjudande kan accepteras eller om bostäderna ska tillhandahållas inom det 
markanvisade projektet. 
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Den som erhåller markanvisning för bostäder i form av hyresrätter ska ha eller ska 
sluta ett samverkansavtal med Västerås stad angående tilldelning av lägenheter 
för det kommunala flyktingmottagandet och övriga bostadssociala behov. 

Markanvisning för verksamheter 

Stadens övergripande målsättning är att säkerställa en ändamålsenlig tillgång på 
mark för olika typer av verksamheter inom kommunen, såväl för nyetablering som 
relokalisering eller expansion av befintliga företag. 

För verksamheter utgår bedömningen i huvudsak från den enskilda etableringens 
behov och dess strategiska betydelse för det lokala näringslivet. Mot denna 
bakgrund är direktanvisningar det dominerande förfarandet. 

Jämförelseförfarande kan dock tillämpas i situationer där platsens utformning 
eller lägesförutsättningar bedöms vara av särskild vikt. 

Markanvisningar för verksamhetsmark genomförs normalt efter det att 
detaljplanen antagits. Detta beror på att det i första hand behöver klarläggas att 
den specifika etableringen är förenlig med platsens förutsättningar och kan 
rymmas inom området.  

Mark för olika typer av verksamheter ska i första hand säljas, men kan även 
upplåtas med tomträtt eller arrende. 

Stadens verksamhetsmark säljs som regel i befintligt skick. Köparen har 
undersökningsplikt. 

Handläggningsrutiner och grundläggande villkor 
för markanvisningar 

Handläggningsrutiner - Direktanvisning  

Direktanvisning kan bli aktuell när staden ser ett behov för en specifik plats, eller 
när en byggaktör lämnar en projektidé som staden bedömer skapar ett mervärde 
utifrån stadens målsättningar samt de behov som finns för den aktuella platsen 
och för staden som helhet.  

Direktanvisning av mark kan även ske när en byggaktör planerar att söka 
detaljplan för sin egen fastighet och i samband med det önskar förvärva 
angränsande kommunal mark för att förbättra detaljplanens förutsättningar.  

ANSÖKAN OM DIREKTANVISNING  

Ansökan om direktanvisning som kräver ny eller ändrad detaljplan ska ske 
skriftligen och följa den anvisning som finns på stadens hemsida.  

Projektidéer som avser redan detaljplanelagd mark, där syftet inte behöver 
omprövas, skickas till kommunstyrelsens myndighetsbrevlåda, vanligen efter 
kontakt med handläggare på mark- och exploateringsenheten. 
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DIREKTANVISNINGSPROCESSEN  

Inför en eventuell direktanvisning gör stadsledningskontoret, i samarbete med 
berörda förvaltningar, en bedömning av projektidén. Om projektet bedöms 
lämpligt och genomförbart och staden är villig att gå vidare, går ärendet vidare till 
kommunstyrelsen för beslut om tilldelning och om att teckna ett 
markanvisningsavtal med byggaktören. 

NÄR LÄMNAS BESKED?  

Stadsledningskontoret eftersträvar att lämna ett besked så snart som möjligt. 
Under bedömningsarbetet förs en löpande dialog för att säkerställa en 
transparent hantering. Ett avslag behöver inte betyda att idén förkastas i sin 
helhet, utan kan betyda att idén för närvarande inte bedöms möjlig att genomföra 
med aktuella förutsättningar. 

Handläggningsrutiner - Jämförelseförfarande 

Jämförelseförfarandet innebär att en eller flera byggaktörer väljs genom en 
urvalsprocess.  Det är kommunstyrelsen som fattar beslut om att en 
markanvisningstävling genom ett jämförelseförfarande ska genomföras.  
 
Inkomna anbud eller intresseanmälningar jämförs utifrån ett underlag med en 
kravspecifikation och urvalskriterier. Krav och kriterier tas fram utifrån platsens 
förutsättningar, vad staden vill uppnå med markanvisningen samt vad som är 
viktigt inom det aktuella området. Markpriset kan antingen vara fastställt i förväg 
eller utgöra ett av urvalskriterierna. Av underlaget framgår också alltid hur 
utvärderingen kommer att gå till samt vilken detaljeringsgrad på inlämnat 
material som krävs. Kraven på material varierar i olika markanvisningar.  
Målsättningen är att det inte ska vara för ekonomiskt betungande att delta i en 
markanvisningstävling. Markanvisningsunderlaget publiceras på Västerås stads 
hemsida. 
 
Kommunstyrelsen fattar beslut om tilldelning av den aktuella marken och 
markanvisningsavtal tecknas med utsedd byggaktör.  

INTRESSENTLISTA FÖR KOMMANDE MARKANVISNINGAR - 
JÄMFÖRELSEFÖRFARANDEN 

Genom att anmäla sig till intressentlistan får man veta när det kommer nya 
markanvisningar i form av jämförelseförfaranden. Anmälan görs på Västerås stads 
hemsida, www.vasteras.se/markanvisningar.  
Intressentlistan riktar sig framför allt till byggaktörer, men alla intresserade är 
välkomna att anmäla sig för att få information. 

Grundläggande villkor för markanvisning, jämförelseförfarande och 
direktanvisning 

Markanvisningsavtalet ska undertecknas av byggaktören inom tre månader efter 
att kommunstyrelsen fattat beslut om tilldelning, annars faller markanvisningen 
och det står staden fritt att göra en ny markanvisning.  
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EFTER TECKNANDE AV MARKANVISNINGSAVTAL 

 
a. Om en markanvisning sker innan detaljplan är antagen, är den i 

normalfallet tidsbegränsad till ett år efter det att detaljplanen vunnit laga 
kraft.  

 
b. Om markanvisningen sker efter att detaljplanen vunnit laga kraft, är den 

tidsbegränsad till ett år efter beslut om tilldelning eller i enlighet med 
projektspecifika tidplaner.  

 
Om ett slutligt avtal för överlåtelse eller upplåtelse av markområdet inte träffas 
inom aktuell tidsfrist, återtas markanvisningen och det står staden fritt att göra en 
ny markanvisning. Staden kan dock medge en tidsbegränsad förlängning under 
förutsättning att byggaktören aktivt drivit projektet, inte själv orsakat förseningen 
och i övrigt kan ange skäl för en annan tidplan som staden bedömer som rimlig. 
 
En markanvisning kan också återtas om byggaktören inte lever upp till avtalet 
utan skäl som staden bedömer som godtagbara eller inte avser eller förmår att 
genomföra projektet i den takt eller på det sätt som avsågs vid markanvisningen.  
Ett sådant handlande kan också komma att påverka byggaktörens möjligheter att 
komma i fråga för nya markanvisningar. Återtagen markanvisning ger inte 
byggaktören rätt till ersättning. 
 
Om en byggaktör tilldelats en markanvisning och tänkt projekt inte visar sig 
genomförbart, ska staden och byggaktören bära sina egna nedlagda kostnader. 
Byggaktören har inte rätt till en ny markanvisning som kompensation. 
 
Ett markanvisningsavtal får inte överlåtas utan stadens skriftliga godkännande. 
Detta gäller även överlåtelse till närstående företag. 

UPPFÖLJNING AV UTVÄRDERINGSKRITERIER  

För att säkerställa att krav ställda i markanvisningen uppfylls, ska  
underlagshandlingar först godkännas av mark- och exploateringsenheten i detta 
hänseende, innan slutlig ansökan om bygglov sedan skickas in av byggaktören till 
byggnadsnämnden som prövar ärendet enligt PBL.  
 
Det noteras i detta sammanhang att markanvisningen ingår i stadens 
markförsäljningsprocess, medan bygglovet prövas som en separat 
myndighetsutövning. Dessa två förfaranden är således fristående från varandra 
inom stadens verksamhet.  

Förteckning över beslutade markanvisningar 

En förteckning med uppgifter om vilka byggaktörer som fått markanvisningar förs 
och uppdateras årligen. Förteckningen finns på Västerås stads hemsida. 
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Granskning av byggaktör  
I samband med en markanvisning kommer staden att utföra granskning av 
blivande avtalspart. Syftet med denna rutin är att säkerställa att staden endast 
ingår avtal med seriösa och ekonomiskt stabila aktörer i sin verksamhet.  
 
En motpartsgranskning innebär att staden kontrollerar företagets ägarstruktur 
och ekonomiska stabilitet. Staden informerar alltid aktören om att en 
motpartsgranskning kommer ske, i vilket syfte och hur detta görs. 
 
Som en del av markanvisningsförfarandet kommer staden att ställa frågor om 
huruvida företaget har ägare eller anställda med sådana nära band till en 
kommunanställd eller förtroendevald att dessa kan antas påverkas i en inte 
oväsentlig utsträckning av ärendets utgång. Detta påverkar inte utvärderingen, 
men utförs för att kunna bedöma risken för korruption och jäv.  

Principer för markprissättning, exploaterings-
kostnader och övrig kostnadsfördelning 

Markanvisningsavgift 
En markanvisningsavgift är en avgift som en kommun kan ta ut när den upplåter 
eller reserverar mark till en byggaktör för att genomföra ett byggprojekt. Syftet är 
att kompensera kommunen för värdet av att exploatören får ensamrätt att 
förhandla om att köpa eller arrendera marken. Storlek på markanvisningsavgift 
varierar beroende på projekt. 

Om markanvisningen fullföljs genom förvärv avräknas markanvisningsavgiften 
från köpeskillingen. Om byggaktören däremot väljer att inte fullfölja 
markanvisningen eller om markanvisningsavtalet faller av annan anledning 
behåller kommunen hela markanvisningsavgiften. 
 

Prissättning av mark vid försäljning 
Vid försäljning och upplåtelse av kommunal mark ska staden iaktta både 
kommunallagens regler om krav på god ekonomisk hushållning och förbudet mot 
stöd till enskilda näringsidkare. Staden har också att förhålla sig till EU:s 
statsstödsregler. Det innebär att stadens mark ska säljas till marknadspris, det vill 
säga det pris som marken vid en viss tidpunkt kan antas betinga på en öppen och 
konkurrensutsatt marknad, där utbud och efterfrågan möts mellan oberoende 
parter under normala marknadsförhållanden. 
 
Prissättning sker därför i normalfallet genom en oberoende värdering utförd av 
auktoriserad värderare inför tecknande av köp- och genomförandeavtal. 
 

Tomträtt och tomträttsavgäld 
Vid upplåtelse med tomträtt beräknas tomträttsavgälden med utgångspunkt i 
tomtens förutsättningar. Som grund för avgälden ligger markens marknadsvärde, 
tillämplig upplåtelseränta samt övriga relevanta omständigheter. 
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Exploateringsbidrag 

Om genomförandet av ett projekt enligt detaljplan kräver anläggande av och/eller 

åtgärder på allmän platsmark, kan byggaktören åläggas att bekosta hela eller 

delar av dessa genom ett exploateringsbidrag. Exploateringsbidraget, som 

tillkommer utöver köpeskillingen, ska ersätta stadens kostnad för anläggande av 

och/eller åtgärder på   allmän plats inklusive de byggherrekostnader och dylikt 

som är nödvändig för exploateringen och som är den enskilde fastighetsägaren till 

nytta. Detta gäller även åtgärder utanför det aktuella planområdet om åtgärden 

är en förutsättning för eller konsekvens av byggnationen inom det aktuella 

projektet. 

Även ersättning för anläggande av och/eller åtgärder på allmän plats både före 
och efter aktuell detaljplans antagande kan åläggas en byggaktör i förhållande till 
dennes nytta av åtgärderna, om aktuellt planområde är en del av en etappvis 
utbyggnad. 

Medfinansieringsersättning 

Om utbyggnad eller andra åtgärder av statlig respektive regional infrastruktur – 
till exempel väg eller järnväg – blir aktuella med anledning av exploateringen, kan 
byggaktören åläggas att betala medfinansieringsersättning förutsatt att 
byggaktörens fastighet bedöms öka i värde till följd av den aktuella 
infrastrukturutbyggnaden. 
 
Medfinansieringsersättning är den ersättning som en byggaktör i samband med 
genomförande av en detaljplan betalar för en del av den kostnad som kommunen 
har för bidrag till infrastruktur som staten eller regionen ansvarar för. 
 

Principer för kostnadsfördelning 
I markanvisningsavtalet och i efterföljande köp- och genomförandeavtal 
preciseras vilka kostnader byggaktören respektive staden ska stå för under 
projektet. Nedanstående kostnadsfördelningsprinciper ska därför endast 
betraktas som vägledande. 
 
Om en detaljplan tas fram som följd av en markanvisning är det i regel 
byggaktören som står för de plankostnader som uppkommer samt för samtliga 
utredningar som krävs för detaljplanens framtagande. Detta gäller även för 
kommunal tillskottsmark.  
 
Vidare bekostar byggaktören alltid de utredningar och underlag som är kopplade 
till byggaktörens genomförande av detaljplanen. 
 
Om inte annat avtalats, står byggaktören för alla kostnader för projektering och 
utbyggnad av samtliga byggnader och anläggningar inom kvartersmark. 
Detsamma gäller kostnader för anpassning mot angränsande allmän platsmark. 
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Kontaktcenter: 021-39 00 00 

www.vasteras.se 
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