VASTERAS STAD PROTOKOLL
Kommunstyrelsen 2026-04-22

§ 187 Dnr KS 2025/01097-1.3.2

Beslut - Riktlinjer for markanvisning

Beslut

Forslag till kommunfullmaktige
1. Riktlinjer for markanvisning, daterade 2026-04-01, antas.

2. Riktlinjer for markanvisning, antagna av kommunfullmaktige 2023-05-11,
upphor att galla.

Reservation

Elisabeth Unell (M), Eleonore Lundkvist (M) och Johan Fernkvist (M) reserverar sig
mot beslutet till forman for Elisabeth Unells (M) forslag enligt féljande:

"Tidigare riktlinje var tydligare nar det galler att staden ska tillampa
marknadsvardesprincipen samtidigt som staden inte ska medverka till en
upptrissning av priser. For oss moderater ar detta viktiga inriktningar som aven bor
gélla fortsattningsvis. Den tidigare skrivningen var enligt féljande:

"Vid prissattning av mark tillampas marknadsvardesprincipen. Staden féljer
prisutvecklingen pa fastighetsmarknaden, men forsoker samtidigt undvika att
bidra till upptrissning av prisnivan. Staden arbetar bade med varderingar och
anbudsforfaranden, beroende pa vilket tillvagagangssatt som framstar lampligast
utifran férutsattningarna.

Om aktuellt markomrade inte &r detaljplanelagt vid tidpunkten for
markanvisningen tar staden normalt inte ut ndgon markanvisningsavgift, eftersom
omradet utvecklas och planldggs av staden och byggherren gemensamt. Om
marken ar planlagd tillkommer daremot en markanvisningsavgift."

Tidigare riktlinje hade en tydligare och mer balanserad fordelning av kostnaderna
vid detaljplaner och utredningar. Som huvudregel stod staden for plankostnader
pa kommunal mark och for 6vergripande utredningar, medan byggherren stod for
projektspecifika utredningar. Samtidigt inneholl den tidigare skrivningen undantag
som gjorde det majligt att lagga kostnaderna pa byggherren nar det var rimligt i
det enskilda fallet. For oss moderater ar detta en forutsdgbar och andamalsenlig
ordning som dven bor galla fortsattningsvis. Den tidigare skrivningen var enligt
foljande:

"I normalfallet star staden for de plankostnader som uppkommer i samband med
att en ny detaljplan for ett omrade pa kommunal mark tas fram. Undantag kan
dock goras om det utifran omstandigheterna framstar som rimligt att byggherren
istallet ska sta for dessa kostnader, sdsom i fall da staden inte kan tillgodogora sig
nyttan av detaljplanen. Sa kan det exempelvis vara om en byggherre planerar att
soka detaljplan for sin egen fastighet och i samband darmed 6nskar forvarva
angransande kommunal mark for att utdka planomradet eller om en detaljplan tas
fram for sarskilt andamal.

Staden bekostar i normalfallet de évergripande utredningar som krévs for att
utrona markens lamplighet for byggnation och utredningar som avser allman
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platsmark, till exempel miljokonsekvensbeskrivningar, naturinventeringar samt
Oversiktlig geoteknik, arkeologi och markmiljé. Om det framstar som rimligt i det
enskilda fallet kan dock byggherren istéllet aldggas att bekosta hela eller delar av
dessa utredningar.

Byggherren bekostar de utredningar och underlag som ar kopplade till féreslagen
byggnation, till exempel solstudier, bullerutredningar, parkeringsutredningar,
geoteknik for husbyggnation, dagvattenutredningar samt underlagsskisser.

Om inte annat avtalats, star byggherren byggaktéren for alla kostnader for
projektering och utbyggnad av samtliga byggnader och anlaggningar inom
kvartersmark. Detsamma galler kostnader for anpassning mot angransande allman
platsmark.

Om genomforandet av projektet enligt detaljplan kréver atgarder pa allman
platsmark kan byggherren aldggas att bekosta hela eller delar av dessa. Detta
géller dven atgarder utanfor det aktuella planomradet om atgarden ar en
forutsattning for eller konsekvens av byggnationen inom det aktuella projektet.

Arendebeskrivning

Varje kommun som genomfér markanvisningar ska anta riktlinjer for kommunala
markanvisningar enligt 2 § lagen (2014:899) om riktlinjer fér kommunala
markanvisningar. Efter en lagandring ska riktlinjerna daven ange hur
markanvisningar anvands for att félja kommunens handlingsplan for
bostadsforsorjningen enligt lagen (2000:1383) om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar.

Utifran detta har ett nytt forslag till riktlinjer for markanvisning tagits fram.
Forslaget foljer ocksa en disposition utifran lagens krav pa vad riktlinjerna ska
ange.

Nuvarande riktlinjer reviderades och antogs av kommunfullméaktige den 11 maj
2023 och ska ersattas av framtaget forslag. En antagandehandling har tagits fram
som nu foreslas antas av kommunfullmaktige.

Stadsledningskontoret har till kommunstyrelsen lamnat féljande forslag till beslut:
Forslag till kommunfullmaktige

1. Riktlinjer fér markanvisning, daterade 2026-04-01, antas.

2. Riktlinjer for markanvisning, antagna av kommunfullmaktige 2023-05-11,

upphor att gélla.

Yrkanden
Elisabeth Unell (M) yrkar att:

1. Avsnittet Markanvisningsavgift ersatts med den skrivning som ar i den nu
gallande riktlinjen for markanvisning fran 2023-05-11.

2. Avsnittet Principer for kostnadsférdelning ersatts med den skrivning som ar i
den nu gallande riktlinjen for markanvisning fran 2023-05-11.

Amanda Gronlund (KD) yrkar bifall till stadsledningskontorets férslag och avslag pa
Elisabeth Unells (M) forslag.

Utdragsbestvrkande
Protokollet har justerats elektroniskt. De elektroniska

underskrifterna aterfinns sist i protokollet
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Beslutsgang

Ordféranden finner inledningsvis att det finns tva forslag till beslut avseende
andring av riktlinjen, dels Elisabeth Unells (M) forslag, dels avslag pa forslaget fran
Amanda Gronlund (KD). Ordféranden foreslar en beslutsgang dar de tva foérslagen
stalls mot varandra. Kommunstyrelsen godkanner foreslagen beslutsgang varvid
den genomfors. Ordféranden finner att kommunstyrelsen beslutar att avsla
Elisabeth Unells (M) forslag.

Ordforanden finner darefter att det endast finns ett forslag till beslut avseende
resterande del av stadsledningskontorets forslag och att kommunstyrelsen darmed
beslutar i enlighet med detta.

Utdragsbestvrkande
Protokollet har justerats elektroniskt. De elektroniska

underskrifterna aterfinns sist i protokollet
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Tjansteutlatande - Antagande av riktlinjer for markanvisning

Forslag till beslut
Forslag till kommunfullmaktige

1. Riktlinjer fér markanvisning, daterade 2026-04-01, antas.

2. Riktlinjer for markanvisning, antagna av kommunfullmaktige 2023-05-11,
upphor att galla.

Arendebeskrivning

Varje kommun som genomfdér markanvisningar ska anta riktlinjer for kommunala
markanvisningar enligt 2 § lagen (2014:899) om riktlinjer for kommunala
markanvisningar. Efter en lagandring ska riktlinjerna dven ange hur
markanvisningar anvands for att félja kommunens handlingsplan for
bostadsforsorjningen enligt lagen (2000:1383) om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar.

Utifran detta har ett nytt forslag till riktlinjer for markanvisning tagits fram.
Forslaget foljer ocksa en disposition utifran lagens krav pa vad riktlinjerna ska
ange.

Nuvarande riktlinjer reviderades och antogs av kommunfullmaktige den 11 maj
2023 och ska ersattas av framtaget forslag. En antagandehandling har tagits fram
som nu foreslas antas av kommunfullmaktige.

Stadsledningskontoret har till kommunstyrelsen lamnat féljande forslag till beslut:
Forslag till kommunfullmaktige
1. Riktlinjer for markanvisning, daterade 2026-04-01, antas.

2. Riktlinjer for markanvisning, antagna av kommunfullmaktige 2023-05-11,
upphor att galla.

Beslutsmotivering

Markanvisning ar i lag definierat som en éverenskommelse mellan en kommun och
en byggherre som ger byggherren ensamratt att under en begransad tid och under
givna villkor forhandla med kommunen om 6verlatelse eller upplatelse av ett visst
kommunagt markomrade for bebyggande.

Genom markanvisningsverktyget kan staden stélla relativt langtgdende krav pa
genomfdrandet gentemot den byggaktor som forvarvar mark fran staden.

Om en kommun avser att anvanda sig av markanvisningar ska kommunen anta
riktlinjer som ska innehalla kommunens utgangspunkter och mal for 6verlatelser
eller upplatelser av markomraden for bebyggande, handlaggningsrutiner och
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grundlaggande villkor for markanvisningar samt principer for markprissattning.
Detta i syfte att skapa transparens och tydlighet i byggprocessens inledande skede
i de fall da kommunaldgd mark ska séljas eller upplatas for att nya byggnader ska
komma till stand.

Efter en lagdndring fran den 1 mars 2025 ska riktlinjerna aven ange hur
markanvisningar anvands for att félja kommunens handlingsplan for
bostadsforsorjningen enligt lagen (2000:1383) om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar. Darmed ges ett uttryckligt bostadsforsérjningssyfte i
lagen om riktlinjer for kommunala markanvisningar.

En tydlig hanvisning till styrdokument for bostadsforsorjning ar infort liksom till
mal och att aktuella behov ska beaktas vid markanvisning for bostader.

Riktlinjerna riktar sig till byggaktorer och ska vara robusta och hallbara 6ver tid och
tala olika marknadslagen. En generell hanvisning sker gallande utgangspunkter och
mal och poangterar att utvecklingen ska utga fran platsens forutsattningar, lokala
behov och ha fokus pa mervarden som tillskapas.

Forslaget har renodlats utifran malgruppen och de nya riktlinjerna innehaller
beskrivningar av handlaggningsrutiner och processer som ar relevanta utifran
byggaktorens perspektiv.

Juridisk bedémning

Riktlinjer for markanvisningar ar ett styrdokument som ska antas av
kommunfullmaktige.

Ekonomisk bedémning

Forslaget till beslut innebar ingen direkt ekonomisk effekt for staden. Ett antaget
styrdokument bidrar till att sdkerstalla att stadens mark anvands effektivt och ger
lagre finansiella risker for kommunen.

Hallbarhets- och néringslivsbedomning
Perspektivet inte relevant med anledning av drendets karaktar och innehall.

Bedémning av barnets bdsta
Perspektivet inte relevant med anledning av arendets karaktar och innehall.

Helene Ohrling Isabell Lundberg
Stadsdirektor Enhetschef Mark och Exploatering
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Forfattningssamling

Vid sidan av kommunallagen och andra lagar har varje kommun ett antal lokala
regler och foreskrifter som kommunfullmaktige fattar beslut om. Det kallas
kommunens forfattningssamling och dit hor till exempel vilka arbetsordningar,
bidragsregler och taxor som galler i Vasteras.



Inledning

Vésteras stads markanvisningar ska bidra till en socialt, ekonomiskt och ekologiskt
hallbar stadsutveckling. Riktlinjer fér markanvisningar ger vagledning och styr
formerna for dessa och galler saval mark for bostader som verksamheter.
Vésteras stad vilkomnar byggaktorer att tillsammans med staden ta ansvar for att
utveckla markinnehavet i enlighet med stadens mal och behov.

Dessa riktlinjer beskriver hur staden arbetar med markanvisningar. De omfattar
inte hur eller till vilka villkor staden saljer eller upplater mark i 6vrigt.

Vad ar en markanvisning?

I 1§ lagen (2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar definieras
begreppet markanvisning som en éverenskommelse mellan en kommun och en
byggherre som ger byggherren ensamratt att under en begrdnsad tid och under
givna villkor forhandla med kommunen om 6verlatelse eller upplatelse av ett visst
kommunagt markomrade fér bebyggande.

Vidare framgar det av 2 § att en kommun som genomfér markanvisningar ska
anta riktlinjer for markanvisningar, enligt féljande:

Riktlinjerna ska ange

1. utgdngspunkter och mal fér 6verlatelser och upplatelser av markomraden fér
bebyggande,

2. hur markanvisningar anvénds fér att félja kommunens handlingsplan fér
bostadsférsérjningen enligt lagen (2000:1383) om kommunernas
bostadsférsérjningsansvar,

3. handldggningsrutiner och grundlédggande villkor fé6r markanvisningar, och

4. principer fér markprisséttning.

Inom Vasteras stad fattar kommunstyrelsen beslut om markanvisning. |
markanvisningsavtalet klargérs de férutsattningar och villkor som ska gélla for
markanvisningen. Staden kan inte garantera byggratter vid markanvisning om inte
en lagakraftvunnen detaljplan redan finns vid tillfallet. En markanvisnings
forutsattningar, men dven fullféljande, kan komma att paverkas av politiska beslut
i kommunfullmaktige eller kommunal ndmnd.

Markanvisning kan ges pa olika satt och hanteras efter olika principer i olika
situationer. Staden tillampar féljande metoder vid markanvisning:

e Direktanvisning
& Jamforelseférfarande

En markanvisning i Vasteras kan ocksa vara en kombination av de tva olika
metoderna.

Staden valkomnar att byggaktoérer sjdlva ar aktiva och kommer med projektidéer.



Stadens utgangspunkter och mal

Stadens langsiktiga mal och vision ligger till grund for utvecklingen av Vasteras.
Visionen, oversiktsplanen, program for hallbar utveckling samt program och
handlingsplan for bostadsférsorjning ger utgangspunkter for byggandet och hur
kommunen ska utvecklas fysiskt framat.

Utvecklingen ska utga fran platsens forutsattningar, lokala behov och ha fokus pa
mervarden som tillskapas.

Markanvisning for bostader

Enligt bostadsfoérsorjningslagen ska kommunen planera for att skapa
forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostader. Markanvisningar for
bostader ska utga fran program och handlingsplan for bostadsférsérjning, liksom
identifierade behov i analys som styrdokumentet grundas pa.

En 6vergripande malsattning ar att fa till stand bostader for alla och ett varierat
utbud av bostadstyper, upplatelseformer, boendekoncept, kostnadsnivaer och
storlekar. Stallningstaganden avseende mark for bostadsbyggande ska beakta
aktuella behov. | enlighet med program och handlingsplan for bostadsforsorjning
verkar staden for att stimulera nyproduktion av ratt bostader pa ratt plats och
agerar for att mojliggora rimliga boendekostnader.

Ambitionen &r att markanvisningar ska kunna erbjudas till saval stora som sma
aktorer. Markanvisningarna genomfors pa olika satt for att attrahera och
moijliggora att olika typer av aktérer deltar, for att darigenom fanga upp den
mangfald och variation som finns bland byggaktérer. Variation stimuleras
exempelvis genom att variera storleken pa markanvisningsomraden, stalla olika
krav pa redovisningsmaterial och utvarderingskriterier samt att i vissa fall
markanvisa inom en fardig detaljplan och i andra fall Iata byggaktoren medverka
aktivt i detaljplanearbetet efter markanvisningen.

Mark for flerbostadshus/gruppbyggda smahus med bostader som upplats med
hyresratt kan upplatas med tomtratt, medan 6vrig bostadsmark i regel ska séljas.
Undantag kan forekomma.

Stadens mark for bostader saljs som regel i befintligt skick. Képaren har
undersokningsplikt.

BOSTADSSOCIALA BEHOV

Ett villkor for att erhalla en markanvisning fran Vasteras stad ar att staden erbjuds
att hyra eller kbpa fem procent av det antal lagenheter som tillskapas i projektet
for bostadssociala behov. Fastighetsdgare som har ett befintligt fastighetsbestand
i staden har en mojlighet att erbjuda staden lagenheter ur det bestandet i stéllet
for de nyproducerade bostdderna. Det ar upp till staden att avgéra om ett sadant
erbjudande kan accepteras eller om bostdderna ska tillhandahallas inom det
markanvisade projektet.



Den som erhaller markanvisning for bostdder i form av hyresréatter ska ha eller ska
sluta ett samverkansavtal med Vasteras stad angaende tilldelning av lagenheter
for det kommunala flyktingmottagandet och 6vriga bostadssociala behov.

Markanvisning for verksamheter

Stadens 6vergripande malsattning ar att sakerstalla en andamalsenlig tillgang pa
mark for olika typer av verksamheter inom kommunen, saval for nyetablering som
relokalisering eller expansion av befintliga foretag.

For verksamheter utgar bedémningen i huvudsak fran den enskilda etableringens
behov och dess strategiska betydelse for det lokala naringslivet. Mot denna
bakgrund ar direktanvisningar det dominerande forfarandet.

Jamfoérelseférfarande kan dock tillampas i situationer dar platsens utformning
eller lagesforutsattningar bedoms vara av sarskild vikt.

Markanvisningar for verksamhetsmark genomfors normalt efter det att
detaljplanen antagits. Detta beror pa att det i forsta hand behover klarlaggas att
den specifika etableringen ar forenlig med platsens forutsattningar och kan
rymmas inom omradet.

Mark for olika typer av verksamheter ska i forsta hand saljas, men kan dven
upplatas med tomtrétt eller arrende.

Stadens verksamhetsmark séljs som regel i befintligt skick. Kbparen har
undersokningsplikt.

Handlaggningsrutiner och grundlaggande villkor
for markanvisningar

Handldggningsrutiner - Direktanvisning

Direktanvisning kan bli aktuell ndr staden ser ett behov fér en specifik plats, eller
nar en byggaktor lamnar en projektidé som staden bedémer skapar ett mervarde
utifran stadens malsattningar samt de behov som finns fér den aktuella platsen
och for staden som helhet.

Direktanvisning av mark kan dven ske nar en byggaktor planerar att soka
detaljplan for sin egen fastighet och i samband med det 6nskar forvarva
angransande kommunal mark for att forbattra detaljplanens forutsattningar.

ANSOKAN OM DIREKTANVISNING

AnsOkan om direktanvisning som kraver ny eller andrad detaljplan ska ske
skriftligen och folja den anvisning som finns pa stadens hemsida.

Projektidéer som avser redan detaljplanelagd mark, dar syftet inte behdver
omprovas, skickas till kommunstyrelsens myndighetsbrevlada, vanligen efter
kontakt med handlaggare pa mark- och exploateringsenheten.



DIREKTANVISNINGSPROCESSEN

Infor en eventuell direktanvisning gor stadsledningskontoret, i samarbete med
berdrda forvaltningar, en bedémning av projektidén. Om projektet bedéms
lampligt och genomférbart och staden ar villig att ga vidare, gar drendet vidare till
kommunstyrelsen for beslut om tilldelning och om att teckna ett
markanvisningsavtal med byggaktoren.

NAR LAMNAS BESKED?

Stadsledningskontoret efterstravar att lamna ett besked sa snart som mojligt.
Under bedémningsarbetet fors en I6pande dialog for att sdkerstalla en
transparent hantering. Ett avslag behéver inte betyda att idén forkastas i sin
helhet, utan kan betyda att idén fér narvarande inte bedéms maijlig att genomféra
med aktuella férutsattningar.

Handlaggningsrutiner - Jamforelseférfarande

Jamforelseférfarandet innebar att en eller flera byggaktorer viljs genom en
urvalsprocess. Det ar kommunstyrelsen som fattar beslut om att en
markanvisningstavling genom ett jamforelseforfarande ska genomforas.

Inkomna anbud eller intresseanmalningar jamfors utifran ett underlag med en
kravspecifikation och urvalskriterier. Krav och kriterier tas fram utifran platsens
forutsattningar, vad staden vill uppna med markanvisningen samt vad som ar
viktigt inom det aktuella omradet. Markpriset kan antingen vara faststallt i forvag
eller utgora ett av urvalskriterierna. Av underlaget framgar ocksa alltid hur
utvarderingen kommer att ga till samt vilken detaljeringsgrad pa inlamnat
material som kravs. Kraven pa material varierar i olika markanvisningar.
Malsattningen ar att det inte ska vara for ekonomiskt betungande att delta i en
markanvisningstavling. Markanvisningsunderlaget publiceras pa Vasteras stads
hemsida.

Kommunstyrelsen fattar beslut om tilldelning av den aktuella marken och
markanvisningsavtal tecknas med utsedd byggaktor.

INTRESSENTLISTA FOR KOMMANDE MARKANVISNINGAR -
JAMFORELSEFORFARANDEN

Genom att anmala sig till intressentlistan far man veta nar det kommer nya
markanvisningar i form av jamforelseforfaranden. Anmalan gors pa Vasteras stads
hemsida, www.vasteras.se/markanvisningar.

Intressentlistan riktar sig framfor allt till byggaktérer, men alla intresserade ar
valkomna att anmala sig for att fa information.

Grundlaggande villkor for markanvisning, jamforelseférfarande och
direktanvisning

Markanvisningsavtalet ska undertecknas av byggaktoren inom tre manader efter
att kommunstyrelsen fattat beslut om tilldelning, annars faller markanvisningen
och det star staden fritt att géra en ny markanvisning.



EFTER TECKNANDE AV MARKANVISNINGSAVTAL

a. Om en markanvisning sker innan detaljplan ar antagen, ar den i
normalfallet tidsbegransad till ett ar efter det att detaljplanen vunnit laga
kraft.

b. Om markanvisningen sker efter att detaljplanen vunnit laga kraft, ar den
tidsbegransad till ett ar efter beslut om tilldelning eller i enlighet med
projektspecifika tidplaner.

Om ett slutligt avtal for 6verlatelse eller upplatelse av markomradet inte traffas
inom aktuell tidsfrist, atertas markanvisningen och det star staden fritt att géra en
ny markanvisning. Staden kan dock medge en tidsbegransad férlangning under
forutsattning att byggaktoren aktivt drivit projektet, inte sjalv orsakat férseningen
och i 6vrigt kan ange skal for en annan tidplan som staden bedémer som rimlig.

En markanvisning kan ocksa atertas om byggaktoren inte lever upp till avtalet
utan skal som staden bedomer som godtagbara eller inte avser eller férmar att
genomfora projektet i den takt eller pa det satt som avsags vid markanvisningen.
Ett sadant handlande kan ocksa komma att paverka byggaktorens maojligheter att
komma i fraga for nya markanvisningar. Atertagen markanvisning ger inte
byggaktoren ratt till ersattning.

Om en byggaktor tilldelats en markanvisning och tankt projekt inte visar sig
genomforbart, ska staden och byggaktdren bara sina egna nedlagda kostnader.
Byggaktdren har inte ratt till en ny markanvisning som kompensation.

Ett markanvisningsavtal far inte 6verlatas utan stadens skriftliga godkdnnande.
Detta galler aven overlatelse till ndrstaende féretag.

UPPFOLINING AV UTVARDERINGSKRITERIER

For att sdkerstalla att krav stéllda i markanvisningen uppfylls, ska
underlagshandlingar férst godkdnnas av mark- och exploateringsenheten i detta
hdnseende, innan slutlig ansékan om bygglov sedan skickas in av byggaktéren till
byggnadsnamnden som prévar arendet enligt PBL.

Det noteras i detta sammanhang att markanvisningen ingar i stadens
markforsaljningsprocess, medan bygglovet provas som en separat
myndighetsutdvning. Dessa tva forfaranden ar saledes fristdende fran varandra
inom stadens verksamhet.

Forteckning 6ver beslutade markanvisningar

En forteckning med uppgifter om vilka byggaktorer som fatt markanvisningar fors
och uppdateras arligen. Forteckningen finns pa Vasteras stads hemsida.



Granskning av byggaktor

| samband med en markanvisning kommer staden att utféra granskning av
blivande avtalspart. Syftet med denna rutin ar att sakerstalla att staden endast
ingadr avtal med seritsa och ekonomiskt stabila aktérer i sin verksamhet.

En motpartsgranskning innebar att staden kontrollerar foretagets agarstruktur
och ekonomiska stabilitet. Staden informerar alltid aktéren om att en
motpartsgranskning kommer ske, i vilket syfte och hur detta gors.

Som en del av markanvisningsférfarandet kommer staden att stélla fragor om
huruvida féretaget har dgare eller anstédllda med sddana nara band till en
kommunanstalld eller fortroendevald att dessa kan antas paverkas i en inte
ovasentlig utstrackning av drendets utgang. Detta paverkar inte utvarderingen,
men utférs for att kunna bedéma risken for korruption och jav.

Principer for markprissattning, exploaterings-
kostnader och 6vrig kostnadsférdelning

Markanvisningsavgift

En markanvisningsavgift ar en avgift som en kommun kan ta ut ndr den upplater
eller reserverar mark till en byggaktor for att genomfora ett byggprojekt. Syftet ar
att kompensera kommunen for vardet av att exploatéren far ensamratt att
forhandla om att kopa eller arrendera marken. Storlek pa markanvisningsavgift
varierar beroende pa projekt.

Om markanvisningen fullfoljs genom forvarv avraknas markanvisningsavgiften
fran kopeskillingen. Om byggaktéren daremot valjer att inte fullfolja
markanvisningen eller om markanvisningsavtalet faller av annan anledning
behaller kommunen hela markanvisningsavgiften.

Prissattning av mark vid forsaljning

Vid forsaljning och upplatelse av kommunal mark ska staden iaktta bade
kommunallagens regler om krav pa god ekonomisk hushallning och férbudet mot
stod till enskilda naringsidkare. Staden har ocksa att forhalla sig till EU:s
statsstodsregler. Det innebadr att stadens mark ska saljas till marknadspris, det vill
sdga det pris som marken vid en viss tidpunkt kan antas betinga pa en 6ppen och
konkurrensutsatt marknad, dar utbud och efterfragan méts mellan oberoende
parter under normala marknadsférhallanden.

Prissattning sker darfor i normalfallet genom en oberoende vardering utférd av
auktoriserad varderare infor tecknande av kép- och genomforandeavtal.

Tomtratt och tomtrattsavgald

Vid upplatelse med tomtratt berdknas tomtrattsavgalden med utgangspunkt i
tomtens forutsattningar. Som grund for avgalden ligger markens marknadsvarde,
tillamplig upplatelserdnta samt 6vriga relevanta omstandigheter.



Exploateringsbidrag

Om genomfdérandet av ett projekt enligt detaljplan kraver anldggande av och/eller
atgarder pa allman platsmark, kan byggaktoren alaggas att bekosta hela eller
delar av dessa genom ett exploateringsbidrag. Exploateringsbidraget, som
tillkommer utéver kdpeskillingen, ska ersatta stadens kostnad for anlaggande av
och/eller atgarder pa allmén plats inklusive de byggherrekostnader och dylikt
som ar nddvandig for exploateringen och som ar den enskilde fastighetsagaren till
nytta. Detta géller dven atgarder utanfor det aktuella planomradet om atgarden
ar en forutsattning for eller konsekvens av byggnationen inom det aktuella
projektet.

Aven ersattning fér anlaggande av och/eller dtgérder pa allmén plats bade fore
och efter aktuell detaljplans antagande kan alaggas en byggaktor i forhallande till
dennes nytta av atgarderna, om aktuellt planomrade ar en del av en etappvis
utbyggnad.

Medfinansieringsersattning

Om utbyggnad eller andra atgarder av statlig respektive regional infrastruktur —
till exempel vag eller jarnvag — blir aktuella med anledning av exploateringen, kan
byggaktoren alaggas att betala medfinansieringsersattning forutsatt att
byggaktorens fastighet bedoms dka i varde till foljd av den aktuella
infrastrukturutbyggnaden.

Medfinansieringsersattning ar den ersattning som en byggaktor i samband med
genomfdrande av en detaljplan betalar for en del av den kostnad som kommunen
har for bidrag till infrastruktur som staten eller regionen ansvarar for.

Principer for kostnadsférdelning

I markanvisningsavtalet och i efterféljande kdp- och genomférandeavtal
preciseras vilka kostnader byggaktoren respektive staden ska sta for under
projektet. Nedanstaende kostnadsférdelningsprinciper ska darfor endast
betraktas som vagledande.

Om en detaljplan tas fram som f6ljd av en markanvisning ar det i regel
byggaktoren som star for de plankostnader som uppkommer samt fér samtliga
utredningar som kravs for detaljplanens framtagande. Detta géller dven for
kommunal tillskottsmark.

Vidare bekostar byggaktoren alltid de utredningar och underlag som ar kopplade
till byggaktérens genomforande av detaljplanen.

Om inte annat avtalats, star byggaktoren for alla kostnader for projektering och
utbyggnad av samtliga byggnader och anlaggningar inom kvartersmark.
Detsamma galler kostnader for anpassning mot angrénsande allman platsmark.



VASTERAS STAD

Kontaktcenter: 021-39 00 00
www.vasteras.se
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