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Inledning

Syfte

Syftet med planen ar att utoka anviandningen frén
bostdder med centrumverksamhet i bottenvaningen till

att omfatta bostdder, vard och centrumverksambhet.
Detta for att mdjlliggora verksamhet for dldreomsorg i
bebyggelsen.

Agoforhallanden

Fastigheten Sagklingan 6 dgs av Klangsédgen Mark AB (Nils Ludvigssons
Fastigheter AB).

Huvuddrag

Planen innefattar ca 2200 kvm kvartersmark och ger mojlighet till ca 90
lagenheter for dldreboende med tillhérande servicelokaler.

Politiska beslut

Byggnadsndmnden beslutade §162, 2019-06-12, att ge
Stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att upprétta en detaljplan for omradet.

Gallande detaljplan for Sagklingan 6 vann laga kraft 2017-03-28.
Genomforandetiden ar 15 ar fran laga kraftdatum.

Planhandlingar

e Plankarta med illustrationsplan och grundkarta
e Planbeskrivning

e Fastighetsforteckning

Utredningar

Till stor del hénvisar denna planbeskrivning till de utredningar som tillhor
Dp1845, for Kungséngen 1 m.fl., laga kraftvunnen 2017-03-28.
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o PM trafik Sagklingan 6, Tyréns 2019-11-20
o Solstudie Sagklingan 6, Axeloth arkitekter, 2019-11-18
e PM - Buller, SWECO 2020-01-29

Medverkande tjansteman

Planforslaget har utarbetats som byggherreplan av plankonsult Kaisa Diurson
for Axeloth arkitekter i samarbete med Nils Ludvigssons Fastigheter AB och
kompetenser fran Vasteras stad och fastighetsdgare.

Lage
Planomradet ligger i en del av kvarteret Sagklingan 6, och begriansas av Myggbo-
viigen i norr och Angsgirdsgatan i dster. Storlek pa planomrédet r ca 2200 kvm.

Planens ldge i Visterds.



Planforslag

Planforslaget innebér att anvidndningen inom fastigheten utdkas fran BC,
bostdder med tilldten centrumverksamhet i bottenvaningen, till BC;D, vilket
mojliggdr bostader, vard och /eller centrumverksamheter inom planomrédet.

Overgripande gestaltningsidé

Visionen for omradet lades fast i Utredning for omradet kring Pilgatan,
Angsgirdet, godkind av byggnadsnimnden 2014-05-22 § 103. Som
stadsstruktur valdes kvartersstaden. Bebyggelsemdnstret skapar tva fordelar
som sérskilt ska efterstrdvas, dels tysta lugna innergérdar dels stadsmassighet
med slutna, véldefinierade gaturum. [ visionen dr en variation av bebyggelsens
hojder ar viktigt. Genom att variera fasadens farg, material och utformning
samt dven taklutning uppnaés variation i omradets bebyggelse.

Bebyggelse

Bebyggelse

Andringen av en del av Dp1845 syftar till att komplettera det tinkta
bostadsomradet med ett dldreboende inom kvarteret Sagklingan 6. Det ér ett
bra ldge i Visteras stad, inom stadsdelen Angsgirdet som pa sikt ska utvecklas
frén industrimark till bostadsomrade med centrumfunktioner. Det finns inte
heller nagra befintliga dldreboenden i ndrheten. En storre funktionsblandning
pa stadsdelsniva foresprakas ocksa i Beskrivning av sociala konsekvenser, en
bilaga till Dp1845.

Omradets nérhet till kommunikationer, service och Vésterds centrum gor att
omrédet lampar sig for dldreboende. Planen tillater dven i fortsdttningen
bostéder och centrumverksamhet for att ge mdjlighet till 6kad service i
omradet (BCD).

Den planerade bebyggelsen inom planomradet innefattar ca 8150 kvm ljus

BTA, med ett dldreboende om ca 90 ldgenheter med tillhdrande servicelokaler.
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Gestaltningsidé dldreboende

Byggnaden ligger i norddstra hornet av ett kvarter som i Gvrigt kommer att
bebyggas med bostider. Aldreboendet far en solbelyst gird i sydvistlige om ca
545 kvm. Mot gérden lokaliseras boendets gemensamma ytor och avdelningarnas
huvudbalkong. Géarden utformas med en variation av rumsligheter och aktiviteter.
Har finns bl. a. en mindre boulebana, odlingslotter, ett vattenspel, skuggade och
solbelysta sittplatser, en bersa och ett lusthus. Om gérdsytan inte skulle vara
tillrdcklig s& ger detaljplanen mojlighet att anlédgga en, fran fasadliv ndgot
indragen, takterrass.

Aldreboendets huvudentré ir beligen i hornet av Angsgirdsgatan och
Myggbovégen. Detta aktiverar fastighetens horn mot gatan. Pa Myggbovégen
kommer det finnas mojlighet for avhdmtning och ldmning. En sittplats ordnas
intill huvudentrén for vintande.

For att ansluta till detaljplanen Dp1845, sa har detta planarbete tagit fasta pa de
ambitioner som uttrycks dér; en upplevelserik stadsmiljo, fasaders vertikala
indelning, en variation i taklandskapet med olika takhdjder och exempelvis
takkupor; en gatumilj6 som erbjuder variation utmed fasaden.

Fasadliven &r rytmiskt uppdelade med bursprék som stricker sig fran véning
tva och bryter igenom takfoten. Detta delar in fasaderna i vertikala sektioner.
Bursprakens fasadmaterial och/eller kuldrer skiljer sig fran den fasadmur som
ligger mellan burspréken, for att ytterligare betona varje dels vertikalt
utstrackta proportioner.

Sockelvaningen ges en annan karaktér 4n de ovanliggande vaningarna i
material och/eller kuldr. Den har en sammanhéllande gestaltning, men far
underordnat en jimn rytmisk indelning, som ett ’tempo” eller en takt, som
delar in fasadstrickorna i sinsemellan urskiljbara delar. Ambitionen &r att
astadkomma en upplevelserik gatumiljo. Bottenvaningarna far en mer varierad
fonstersdttning dn vaningarna ovanfor, vilket &r ett resultat av att rummen
innanfor dr mer varierade i storlek och anvindning.



Perspektiv fran norr. lllustration: Axeloth arkitekter

Byggnadernas hojd har dkats nagot for att mojliggoéra de rumshdjder som krévs
i ett dldreboende. Byggnadskropparna blir sju vaningar mot bade
Angsgirdsgatan och Myggbovigen i norr medan hérnbyggnaden, innehéllande
tekniska utrymmen, gar upp till atta vaningar. Detta for att ocksé skapa
variation i hdjder och taklandskap.

Det &r i nuldget osékert om takterrass kommer att anldggas, men plankartan
anger att om sa &r fallet sa ska den vara indragen minst 1,5 meter fran fasadliv.

Av praktiska skél behover inlastning och sophdmtning ligga i gatuplan och
avses hér inrymmas i lastplats inom fastigheten. Det blir dirmed stora
Oppningar i fasaden som bor tas vdl om hand for att skapa en tilltalande
gatumiljo lings Angsgirdsgatan. Aven vissa atgirder for att gora miljon for
gangtrafikanter forbi lastintagets in- och utfart kan behova goras, med
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exempelvis signalsystem och skyltar. Se bilaga, PM trafik Sdagklingan 6, fran
Tyréns 2019-11-20.

Ytterligare ett soprum planeras mot Myggbovégen och gatuplaneringen
utformas dirfor med angdring dven hér.

Parkering avses ordnas i underjordiskt garage, gemensamt for hela kvarteret.
Infart till detta ordnas fran Myggbovégen pa kvarterets norra sida. En
parkering for rorelsehindrade anordnas pa Myggbovagen.

Fornlamningar

Inga kénda fornl&dmningar finns i omradet. Om fornldmningar péatréffas i
samband med exploateringen méste arbetet omedelbart avbrytas och anmélan
goras till lansstyrelsen.

Skyddsrum

Skyddsrum behdver for ndrvarande inte anordnas.

Tillganglighet

Bebyggelsens utformning ska sékerstilla en god tillgénglighet till
byggnadernas entréer, gard samt gang- och cykelvigar enligt gillande
lagstiftning.

For att klara plankravet pa att fardigt golv ska vara minst 20 cm dver
angransande gata, s& behdver hojdskillnaden mot gata 19sas pa ldmpligt sétt.
Vid entrén till dldreboendet tillats ramp och trappa inom foérgardsmark enligt
illustration nedan.
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Hlustration 6ver mojlig entré till dldreboendet, med sittplats framfor rampen.

Trygghet

Fasaderna mot Angsgirdsgatan i dster och Myggbovégen i norr bor utformas
med omsorg for att gora gatumiljon trygg och inbjudande. Entréer orienteras
mot gatan och publika lokaler kan med fordel placeras i gatufasader.

Mark och vatten

Park och lek

Inom planomradet planeras gardsytor for att tillgodose fastighetens verksamhet
pa bista sitt.

Geotekniska forhallanden

Enligt jordartskartan bestar marken av lera. Geoteknisk undersokning fordras
och radonsdker grundldggning forutsatts.

Dagvatten

Dagvattenutredning + PM har tagits fram av Sweco, Visterés, 2016-05-23 och
2016-11-21.

Genomforda berdkningar av dagvattenfloden visar pa att fordrojning av
dagvatten inom omradet dr nddvandig for att inte overstiga ett utflode som
motsvarar naturmark.

Att anvénda lokala 16sningar dir dagvatten utgdr en del av omradets
gestaltning och att samtidigt undvika skador pa bebyggelse bidrar till att uppna
de mal som efterstravas i Vasteras dagvattenpolicy (Visteras stad, 2014).

Det &r ocksé viktigt att sékerstdlla att Gppningar till planomradets innergérd
inte byggs for sa att vatten kan rinna undan vid kraftiga regn. P4 sa stt
sékerstills att planomradet inte 6versvdmmas av intilliggande omraden vid
exempelvis ett 100-ars regn. Samordnas med intilliggande bebyggelse.

Bestimmelsen frdn Dp1845 om att fardigt golv ska ligga minst 20 cm Over
angransande gata, pa grund av dversvdmningsrisk vid extremregn, tas med.

Infrastruktur

Gang-, cykel- och biltrafik

Ett nytt sammanhdngande gang- och cykelvidgnit planeras inom hela omradet i
och med det kommer ocksa nya anslutningar till befintligt ndt fordras. P&
Pilgatan kommer det nya gang- och cykelvagnitet ha god kvalitet och finnas
pa béda sidor. P4 Angsgirdsgatan kommer ny dubbelriktad cykelvig att
anldggas pa den Ostra sidan.

Ny trafikldsning pd Angsgérdsgatan ir under utredning och bor fardigstillas i
samband med exploatering inom planomradet.

Kvartersgatan norr om planomradet, Myggboviégen, avses utformas som
enkelriktad géngfartsgata, i samband med exploatering av omradet.



Parkering och angoring

Parkering for bilar avses ordnas i parkeringsgarage under fastigheten,
gemensamt med intilliggande bostadskvarter. Enligt Véasteras Vigledning for
parkeringstal pd dldreboenden 2019-01-14 sa krévs ca 22 parkeringsplatser for
bil for dldreboendet, innefattande bade besdokande och sysselsatta.

Markparkering for funktionsnedsatta avses anordnas i nérhet till entrén pa
Myggbovigen.

En berdkning av cykelparkeringsbehovet, enligt kommunens norm, ger ett
behov av 33 cykelplatser for besdkande och sysselsatta inom dldreboendet.
Detta behov tillgodoses i cykelrum i garaget, medan négra cykelparkeringar
bor ordnas pa kvartersmark norr om planomradet for att fa en narhet till entrén.

Kollektivtrafik
Planforslaget medfor inga dndringar for kollektivtrafiken.

Avfallshantering

Avfall ska hanteras enligt Visterds stads lokala renhéllningsordning. Organiskt
avfall och restavfall ska sorteras inom varje fastighet i miljobodar eller
liknande. Verksamhetsavfall ska hanteras separat fran hushallens avfall.

Skriften Rdd och anvisningar for avfallsutrymmen samt transportvdgar ska
vara styrande vid planering av avfallslosning. VafabMilj6 bor kontaktas infor
projektering eller bygglovsforfarandet for dialog kring planering av
avfallsutrymmet.

Risker och storningar

Trafikbuller

En utforlig bullerutredning gjordes i samband med Dp1845, vilken visar att
planomrédet ar relativt bullerstort, framforallt med anledning av nérheten till
E18. Enligt bullerberdkningarna sa ligger prognosen (ar 2030) pa de yttre
fasaderna av de aktuella byggnadsdelarna pa en ekvivalent ljudnivé pa mellan
55 och 65 dB(A). Ljudnivéerna pa gardssidan ligger pé ca 45-55 dB(A),
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forutom pa de hogre delarna déar det ligger ndgot hogre. Man klarar darmed
riktvirdena genom att bygga ldgenheter med en “tyst” sida, med minst hélften
av bostadsrummen mot denna. Fér mindre ldgenheter (under 35 kvm) sa ligger
riktvirdet pd 65 dB(A), vilket betyder att det inte bor innebéra utokade
atgérder for de ldgenheter som planeras inom dldreboendet.

Nedersta vaningen mot Angsgirdsgatan har en ekvivalent nivd av 65-70
dB(A), vilket innebér att om bostéder ska inrymmas i denna vaning s maste
bullerddmpande atgéarder vidtagas.

En kompletterande bullerutredning, PM — Buller (SWECO 2020-01-29), har
genomforts efter samrdd for att kontrollera bullernivaerna pé innergérden. Nér
man stdnger kvarteret med bebyggelse, i storre omfattning én tidigare, s visar
resultaten att riktvarden pa ekvivalent ljudniva om 50 dB(A) for gard klaras.

Vibrationer i mark

Enligt jordartskartan bestar stora delar av omrédet av postglacial finlera och
den nagot grovre glaciala leran med mindre inslag av sandig morén och
enstaka punkter med urberg i dagen. Detta ger en viss, om dock inte fullgod,
mojlighet att bedoma markens kénslighet for vibrationer. Dessa geotekniska
forutsattningar ger marken en mattlig till stor formaga att transportera
markvibrationer.

Den planerade bebyggelsen ligger ca 200 meter fran E18 och ca 275 m frén
jarnvag. Pa kortare avstdnd dn 100 meter fran trafikerat spér ar risken uppenbar
for starka vibrationsnivéaer i marken, och upp till 300 meter fran spér
forekommer viss risk for starka vibrationsnivaer i marken. Vibrationsrisken
bor beaktas vid grundldggning.

Farligt gods och skyddszoner

Inom planomrédet planeras inga verksamheter som kan medfora olycksrisker
inom eller utanfor planomradet.



Planomrédet ligger ca 170 meter fran E18 som er en starkt trafikerad farligt
godsled. Det ligger ocksé en riskkilla i form av en gasledning samt en tank
med brannbar gas ca 220 meter fran planomradet.

Béda dessa riskkillor utreds i ’KVALITATIV RISKUTREDNING FOR
DETALJPLANER I ANGSGARDET (DP 1813 OCH DP 1814)” utford av
Sweco 2015-12-01. Riskutredningen pévisar att inga ytterligare atgérder
behover utforas.

MBRs bedémning (2019-11-15) &r att ett dldreboende kan uppforas inom
fastigheterna Ségklingan 6 och 7 utan sérskilda riskreducerande atgéarder.

Férutsattningar for raddningsingripanden

Framkérningstider

Planen foreslar bostadsbebyggelse eller dldreboende i form av flerbostadshus i
cirka sju véningsplan samt viss centrumverksamhet. Rdddningsstyrkans
framkorningstid far inte enligt aktuellt kommunalt handlingsprogram for
raddningstjanst overskrida 8 minuter. Faststélld tidsram 6verskrids inte.

Brandvattenférsérjning

Planomradet skall enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenforsorjas frén
brandpostnit med minsta kapacitet 1200 I/min och med maximalt inbordes
avstand mellan brandposter om 150 meter.

For planomradet pa Sagklingan 6 finns ndrmaste brandpost beldgen pa
Angsgirdsgatan inom fastighetsgriinsen. Det inbdrdes avstandet mellan
brandposterna dverskrider 150 meter varvid fler brandposter maste anldggas i
omradet, forslagsvis langs infartsvagar fran Pilgatan. Flodesméatning behdver
utforas inom planomradet for att sékerstilla ett flode om 1200 1/min.

Inom planomradet fér Sagklingan 7 finns en brandpost pa4 Angsgirdsgatan.
Tva brandposter finns ocksé placerade lingre bort pA Angsgirdsgatan samt en
brandpost finns placerad vid Malmabergsgatan. Flodesmitning behover utforas

inom planomradet for att sékerstélla ett flode om 1200 I/min, inbdrdes avstand
mellan befintliga brandposter understiger 150 meter.

Férorenad mark
En oversiktlig markutredning har utforts av Sweco, Visteras, 2015-11-30.

Marken inom fastigheterna Ségklingan 6 och 7 ar undersokt vidare och en
anmélan om avhjélpandeatgird har gjorts till miljo- och hélsoskydds-
forvaltningen. Ett saneringsarbete pagér och enligt anmilan kommer marken
att saneras sé att riktvirdena for kénslig markanvéndning klaras.

Infér kommande markarbeten och byggnadsentreprenad rekommenderas
utdkad provtagning i befintligt rutsystem for klassificering av massor for
vidare masshantering.

Vid schaktarbeten inom omrédet ska personal pa plats vara uppmaérksam pé att
det finns forhdjda halter av fororeningar i marken och vidta lampliga
sékerhetsatgédrder som till exempel anvinda skyddshandskar och heltickande
klddsel. Det rekommenderas vidare att schaktmassorna fran omradet inte ska
anvindas pé annan plats utan foregéende kontroll av féroreningshalter.

Fororenade massor ska hanteras pa ett miljoriktigt sdtt. Den som &ger eller
brukar en fastighet och uppticker en fororening ar skyldig att underrétta
tillsynsmyndigheten om fororeningen kan medfora skada eller oldgenhet for
manniskors hélsa och/eller miljon (miljobalken 10 kap 11 §). Schakt i
fororenad mark dr anmélningspliktig. Anmaélan bor ldmnas in till den lokala
tillsynsmyndigheten i god tid innan eventuella schaktarbeten ska péborjas.

Radon

Enligt jordartskartan bestar marken av lera. Geoteknisk undersokning fordras
och radonsdker grundlidggning forutsitts.



Genomfoérandebeskrivning

Organisationsfragor

Genomf6randetid
Genomfoérandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomf6randetiden har fastighetsdgarna en garanterad rétt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgéng fortsétter detaljplanen att gélla,
men den kan da dndras eller upphévas utan att fastighetsdgare har ratt till
erséttning.

Huvudmannaskap

Byggherren ansvarar for planens genomférande och bekostar all utbyggnad, for
savil byggnader som infrastruktur, inom kvartersmark. Malarenergi anvisar
forbindelsepunkter.

Ansvarsfordelning for genomforande

Enskilda fastighetsdgare ansvarar for planens genomforande.

Avtal

I samband med antagande av detaljplan 1845 tecknades ett exploateringsavtal
mellan davarande édgare till Sadgklingan 6 och Kungséngen 1, Fastighets AB
Angsgirdet och Staden samt 4garen till Sdgklingan 7, Pilhus AB. Avtalet
reglerar bland annat byggherrarnas kostnader for ombyggnation av Pilgatan
och Angsgirdsgatan. Sedan avtalet undertecknades har Sdgklingan 6 och
Sagklingan 7 ombildats genom fastighetsreglering. Sagklingan 6 har ocksa bytt
agare. | enlighet med exploateringsavtalet ska dock exploatorerna erldgga
exploateringsbidraget till Staden d4ven om de inte langre skulle vara dgare av
delar eller hela objektet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Ingen ny fastighetsbildning krévs for planens genomf6rande.

Tekniska fragor

Parkering

Erfordrad parkering (ca 22 p-platser) och viss cykelparkering for planomradets
exploatering ska ordnas i underjordiskt parkeringsgarage inom
bostadskvarteret inom Sagklingan 6 och 7, inom och i direkt anslutning till
planomradet. Ovrig cykelparkering 16ses inom fastigheten och pa
Myggbovigen i norr.

Markparkering for funktionsnedsatta avses anordnas i nérhet till entrén pa
Myggbovigen.

Teknisk forsorjning

Befintliga forsorjningssystem finns, som det &r mojligt att ansluta det nya
omradet till.

Det inbordes avstandet mellan brandposter 6verskrider 150 meter varvid fler
brandposter méste anldggas i omrédet, vilket bekostas av exploatdr.
Foérorenad mark

Om markfororeningar hittas ska Miljo- och héilsoskyddsforvaltningen i
Visterds stad kontaktas.

Ekonomiska fragor
Detaljplanen bekostas av byggherren.

Byggherren ansvarar for och bekostar projektering och utférande av
byggnader, gemensamma ytor, ledningar och andra anléggningar och atgérder
som &r nddvéndiga for exploateringens genomforande.



Konsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda ménniskors milj6 och hélsa. Planens
genomforande bedoms inte medfora negativ paverkan pa gillande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:477); vattenforekomster (SFS
2004:660); kemiska foreningar i fisk och musselvatten (SFS 2001:554); eller
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Miljokonsekvenser

Lénsstyrelsen har 2019-06-04 bedomt att en miljokonsekvensbeskrivning for
planforslaget inte &r nodvandig.

Hallbarhetsbed6mning

Samlad bedémning

En placering av dldreomsorg inom utvecklingsomradet Angsgirdet gor att man
far en mer blandad anvéndning och en mer levande stadsdel dygnet runt.
Etableringen medverkar till att fler ménniskor ror sig i omradet dagtid och
dven att man fér en bittre spridning pé aldersférdelningen inom omradet.

I omrédet kring Angsgirdet finns ingen nirliggande éldrevard. Det ir
samhéllsekonomiskt fordelaktigt att sprida ut dldreomsorgen over olika
stadsdelar, sa att man fér fler tillgéngliga boenden i néra anslutning till
bostadsomraden.

Andringen av detaljplanens anvindning, till att inkludera vard (D), forutsitts i
Ovrigt inte paverka omgivningen ndmnviért.
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Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Planomrédet ligger inom riksintresse for flyghinder. Detaljplanen foreslar
”hogsta nockhdjd” som dr 2,0-2,5 m hogre én gillande detaljplan, Dp 1845.
Denna hogre ”hogsta nockhdjd” bedoms inte paverka riksintresset eftersom
gillande detaljplan, Dp 1845, tillater en hogsta nockhdjd om 35,0 m for en
intilliggande byggnad.

Oversiktliga planer

For detaljplaneomradet giller OP 2026, Visteras dversiktsplan 2026, antagen
av kommunfullméktige 2012-12-06 § 278. Angsgirdet anges i dversiktsplanen
som ett framtida centralt férnyelseomrade som ska utvecklas till en stadsdel
med bostéder, arbetsplatser, parker och motesplatser. Pilgatan anges ha
forutséttningar for klustring av verksamheter. Funktionsblandning ska goéras
mdjlig genom att bottenvaningar utformas for verksamheter. Detaljplanen
overensstimmer med Visteras OP 2026.

Detaljplaner, fastighetsplaner och omradesbestimmelser

Gallande detaljplan for S&gklingan 6 vann laga kraft 2017-03-28.
Genomforandetiden ar 15 ar fran laga kraftdatum

Beddmning av miljopaverkan

Byggnadsndmnden har i beslut 2019-06-12 tagit stillning till att detaljplanen
inte ger en sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 3§ miljobalken.
En miljobedéomning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor
inte uppréttats i enlighet med 4 kap. 34 § plan- och bygglagen. Samréd om
behovsbeddmning har skett med Léansstyrelsen som delar kommunens
beddmning.
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Platsanalys

Planomrédet ir beléget i stadsdelen Angsgirdet som #r ett handels- och
industriomrade dster om stadskdrnan mellan E18, Malmbergsgatan,
Bjornovéagen och Milarstrandsgatan. I planomradet ingér fastigheten
Sagklingan 6, som é&r en del av en nyligen antagen detaljplan 1845 for
Kungsingen 1 m.fl. Denna nya detaljplan medger med fem nya bostadskvarter
en forédndring av strukturen i omrédet, fran gles industribebyggelse till titare
stadsstruktur.

Planomrédet grinsar mot Angsgérdsgatan, som dr under utredning for indrad
utformning. Pilgatan i sdder avses bli en huvudled kantad med verksambheter,
medan Angsgirdsgatan avses bli ndgot smalare. Bdda gatorna avses rustas for
en sakrare gang- och cykeltrafik.

Bebyggelse

Bebyggelse

Enligt géillande detaljplan (laga kraft 2017-03-28) 4r anvéindningen inom
fastigheten BC, - bostdder med tillaten centrumverksambhet i bottenvéning.

Fastigheten ar idag obebyggd och tidigare bebyggelse revs for ett antal ar
sedan. Aven pa grannfastigheterna Sagklingan 7 och Kungsingen 1 &r
bebyggelsen riven.

Angsgirdets industriomrade skapades efter att ildre bostider rivits och i
samband med den nya trafiklosningen for E18. Detaljplanering fér omvandling
fran bostadsomrade till industriomrade skedde pa 1960-talet. Den nuvarande
dragningen av E18 fardigstdlldes 1971. Véaningsantalet varierar mellan ett och
sex och byggnadshdjden ar varierande. Bebyggelsens anvandningssatt ar
enbart verksamheter med undantag for ett enstaka bostadshus. Den mest
patagliga verksamheten i omrédet d4r VL:s bussdepa. Den storsta byggnaden ar
den nedlagda Postterminalen.



Den bebyggelse som planerats i anslutning till planomradet kommer pa sikt att
bli en del av Angsgiirdets centrala delar. Hir ska bostider och olika
centrumfunktioner och pa sikt en forskola sétta liv pa omradet kring en idag
ganska slumrande Pilgatan. Skalan for den tdnkta bebyggelsen ligger pa 4-7
véningar med négra hogre solitirer utmed Pilgatan.

Fornldmningar

Inga kiinda fornlamningar finns i omradet. Om fornlamningar patréaffas i
samband med exploateringen méste arbetet omedelbart avbrytas och anmélan
goras till lansstyrelsen.

Skyddsrum
Skyddsrum finns ej inom fastigheten.

Mark och vatten

Park och lek

Angsgirdet r idag ett handels- och industriomrade som saknar gronomraden.
Fordjupad dversiktsplan paborjas for hela Angsgirdet ar 2017. Den fordjupade
oversiktsplanen ska inkludera gronytor enligt malsattningen 1 Vésteras
dversiktsplan 2026. Angsgirdet anges som ett framtida centralt
fornyelseomrade som ska utvecklas till en stadsdel med bostider, arbetsplatser,
parker och métesplatser.

Det finns inga offentliga lekplatser inom planomrédet.

Torg
Inom Dp1845 for Kungséngen 1 m.fl. planeras ndgra mindre torgbildningar i
nérheten, langs Pilgatan.

Geotekniska forhallanden

Marken ér i stort sett helt plan och bestar av uppfylld mark belagd med grus
och asfalt. Enligt jordartskartan bestar marken av lera.
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Dagvatten

Dagvattenledning finns i omradet.

Infrastruktur

Gang-, cykel- och biltrafik

Den separata gadng- och cykelbana som idag finns pé Pilgatans sodra sida &r ett
av stadens huvudcykelstrak. P4 bada sidor om gatan finns relativt breda
trottoarer. Cyklister och fotgéingare ror sig i bada riktningarna béde pé géng-
och cykelbanan pa gatans sddra sida och pa trottoaren pé norra sidan.

Angsgirdsgatan idag 4r en bred matargata for industriomradet norr om
planomradet. Trottoarer finns, men ingen separat cykelbana.

Kollektivtrafik

Pilgatan trafikeras av stadslinje 1. Linjen har hog turtathet och langt trafikdygn
som passar for oregelbundna arbetstider. Restiden fran centrum ar cirka 5-10
minuter.

Jarnvag

Jarnvégen &r beldgen ca 270 meter frén nidrmsta fastighetsgréns.

Teknisk forsorjning

Befintliga forsorjningssystem finns, som det dr mdjligt att ansluta det nya
omradet till.

Risker och storningar

Trafikbuller

En utforlig bullerutredning gjordes i samband med Dp1845, vilken visar att
planomradet ar relativt bullerstort, framforallt med anledning av nérheten till
E18. Enligt bullerberdkningarna sé ligger prognosen (ar 2030) pé de yttre
fasaderna av de aktuella byggnadsdelarna pé en ekvivalent ljudniva pa mellan 55
och 65 dB(A). Nedersta viningen mot Angsgirdsgatan har en ekvivalent nivd av
65-70 dB(A). Ljudnivaerna i denna bullerutredning ligger pa gardssidan pa ca



45-55 dB(A), forutom pa de hogre delarna dér det ligger nagot hogre. I dessa
hogre delar avses ldgenheter som dr mindre &n 35 kvm byggas, och man klarar
dé riktlinjerna.

Ekvivalent ljudniva 2 m dver mark

Ljudniva i dB(A)

> 75

T - 75

65 - 70

S 60 - 65
55 - 60

50 - 55

45 - 50

40 - 45

== 40

| Ekvivalent fjudniva 2 m éver mark

| varden vid hus avser bersknat
frifaltsvarde vid fasad

7

_ '13':55{,

Ljudniva i dB(A)

> 75

70 - 75
65 - 70
60 - 65
55 - 60
50 - 55
45 - 50
40 - 45

== 40

Byggnader inom planomrddet markerade med bld linje.
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Vibrationer

Vibrationsnivierna i marken uppkommer genom att taget sétter marken under
sparet i rorelse. Vibrationernas storlek kar med tagets vikt och hastighet.
Striackan kommer enligt prognos att trafikeras av 36 godstég Signalerad
hastighet for godstag dr 90 km/h. Stréckan trafikeras dven, enligt prognosen,
med 200 persontag av typ X40 och X50. Hastigheten for dessa &r hogre dn
godstigen, 100 km/h, men eftersom tégets totalvikt bedoms vara légre &n ett
vanligt godstag gor Sweco bedomningen att vibrationsnivaerna fran dessa
kommer att vara ldgre dn frén de tyngsta godstagen.

Slutsatsen blir att tunga transporter forekommer i stor omfattning och i hog
hastighet. Den planerade bebyggelsen ligger ca 275 m fran jarnvig. P4 kortare
avstand dn 100 meter fran trafikerat spar ar risken uppenbar for starka
vibrationsnivéer i marken, och upp till 300 meter fran spér féorekommer viss
risk for starka vibrationsnivéer i marken.

Forekomst av tunga transporter pa vag

I dagsldget trafikeras vdgarna inom och runt planomradet av ett stort antal
tunga fordon i form av transporter till industrier samt busstrafik till VL:s
bussdepé. Med den nya anvidndningen av omradet kommer andelen tung trafik
att minska markant. Bussdepan avses flyttas ar 2025 och postterminalen har
efter bullerutredningens genomforande ersatts av verksamhet med en mindre
andel tung trafik.

Farligt gods och skyddszoner

Mailarbanan (jarnvédgen) ligger pa langre avstand dn 150 meter fran
detaljplaneomradet och beddms dérmed inte utgora ndgon risk for
detaljplancomradet (Riskhantering i detaljplaneprocessen, 2006).

Bjornovigen/Malmabergsgatan som passerar vaster om detaljplaneomréadet dr
som niarmast 100 meter bort. Skyddsavstand till denna typ av végar ar 100
meter och ddrmed beddms risknivén vara acceptabel och inga atgérder ar
nodvéndiga.



Rekommenderat skyddsavstand fran E18 inom Visteras titort dr 100 meter.
Inom 100-200 meter ska en riskbeddmning utforas. I riskutredningen for
Dp1845 (Sweco, 2016-07-07) sa beddmdes risken som transporter av farligt
gods pa E18 utgor for det aktuella detaljplaneomrédet som acceptabel utan
vidare skyddsatgéarder.

Fororenad mark

En 6versiktlig markundersokning har utforts av Sweco, Visteras, 2015-11-30, i
samband med framtagandet av Dp1845.

Utifran resultat analyserade jordprov med avseende pa metaller har halter dver
KM (kénslig markanvéndning) uppmatts inom Sagklingan 6. Metallhalter 6ver
KM finns i provpunkterna N13 och N11 som ligger i fastighetens Ostra del.
Kopparhalten i ett jordprov fran ruta N13 dverskrider riktvardet for MKM.

Tabell 5. Redovisning av analysresultat med avseende pa metaller pa fastighet Sagklingan 6.
Halterna redovisas i mag/kg TS

Sagklingan 6

Provpunkt K13 N13 N11 N9 M8 KM
djup (m) 0-0,5 0,5-1,0 [0,5-1,0 |[Botten1,0 |0-0,5

mg/kg TS

Arsenik, As <20 <20 6.5 <25 <20 10
Bly, Pb 16 15 70 44 25| 50
Kadmium, Cd < 0,20 0,89 <0.30 <020| <020| 05
Kobolt, Co 5.1 3,7 10 7.1 3.7 15
Koppar, Cu 30 - 64 38 69 80
Krom, Cr 26 13 39 41 14| 80
Kvicksilver, Hg 0,01 0,018 0.31 0,22 0,027] 0,25
Nickel, Ni 15 8,5 21 20 87| 40
Vanadin, V 29 25 56 52 22| 100
Zink, Zn 75 340 120 150 150 | 250

Tabell ur Swecos markundersékning.
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Genomford miljoundersékning ér utford med stickprov som ar riktade till dar
fororening missténkts skulle kunna finnas. Det kan inte uteslutas att fororenad
jord kan patréaffas pa andra platser nér jord frilaggs.

Grundvattnet inom det aktuella omréadet ror sig i lerlager med en varierande
maktighet om ca 5-10 meter. Lerans hydrauliska konduktivitet anges generellt
vara 10-9 -10-12 m/s vilket ger en generell stromningshastighet pa 0,001 m/ar9
(9 Naturvardsverket, Mifo, Rapport 4918). Utifran idag tillgédngligt underlag
och ovanstdende resonemang beddms spridningsfoérutsattningarna for
fororeningar i grundvattnet mot Mélaren som relativt sma.

Inga brunnar for vattenuttag finns i ndromrédet enligt SGU:s brunnsarkiv.

Radon

Enligt jordartskartan bestdr marken av lera. Ingen radonmétning &r genomford
1 omradet och bor goras i samband med exploatering.
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