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Program uttrycker vardegrunder och forhallningssatt for arbetet med utvecklingen

av Vasteras som ort inklusive koncernen Vasteras stad

Policy uttrycker vardegrunder och férhallningssatt for arbetet i koncernen Vasteras stad
Handlingsplan anger strategier och konkreta atgarder for att na den politiska viljeinriktningen

och faststallda mal pa olika nivaer i organisationen

Riktlinje sdkerstaller ett riktigt agerande och en god kvalitet i handlaggning och utférande
i koncernen Vasteras stad



Bakgrund

Vésteras Stad sag redan tidigt behovet av trygghetsboende. 2012 skrev staden ett
avtal med en fastighetsagare dar staden bidrar med hyreskostnaden for
gemensambhetslokalen for ett trygghetsboende.

Enligt demografin kommer personer dver 65 ar att 6ka och darmed dven behovet
av bostader for malgruppen. De flesta aldre bor i ordinadrt boende och behovet av
bra bostader for aldre ar och kommer att vara stort. Anpassade bostader for att
skapa trygghet och sociala samvaro ar ytterligare ett behov.

Efterfragan av trygghetsboenden gor att fler fastighetsdgare planerar for den
formen av boenden for dldre. Fastighetsagare har mojlighet att anséka om bidrag
fran Boverket vid ny- eller ombyggnationer av bl. a trygghetsboende. Kriterier fér
dessa finns att lasa om pa boverkets hemsida. Boverkets bidrag ar ett
engangsbelopp.

FOr att gora det attraktivt for fastighetsagare att bygga trygghetsboende i syfte att
erbjuda aldre bra boendeformer dar de kan bo kvar langre, erbjuder manga
kommuner fastighetsdgare ett arligt bidrag. Vilka krav som stélls fran kommuner
for att fastighetsagare ska fa bidraget skiljer sig at. Vasteras stad valjer att bygga
kriterierna pa boverkets regelverk kring ny och ombyggnation av
trygghetsboende.

Syfte

e Framja antalet tillgdngliga hyresbostader for dldre dver 65 ar
e Sdkerstélla att det byggs bra trygghetsboende for dldre
e Skjuta upp och minska behovet av att flytta till ett sarskilt boende

Ersattning till trygghetsboende

Fastighetsdgare som vill hyra ut lagenheter till trygghetsboende har moijlighet att
ansOka om att fa ersattning fran Vasteras stad, dldrenamnden. Vilken ersattning
som kan beviljas och vilka krav som stélls pa fastighetsagaren for att beviljas
ersattningen beskrivs i dessa riktlinjer.

Ersdttningsniva

Fastighetsdgaren ersatts for del av kostnad for bovard och for
gemensambhetslokal. Ersdttningen baseras pa antal lagenheter och
kvadratmeteryta enligt modell nedan. Ersattning beviljas for maximalt 80
lagenheter per trygghetsboende.



Ersattningen kan ansokas arligen och beviljas for tva ars intervaller.

ERSATTNING FOR BOVARD

Ersattningen berdknas utifran antal lagenheter och timmar/v. Ersattning utgar till
maximalt 80 lagenheter per trygghetsboende.

30-60 lagenheter berdknas ha boviard pa minst 15 h/vecka och ersitts med
200 000 kr/ar.

61- 80 lagenheter berdknas ha bovard pa minst 20 h/vecka och ersatts med
250 000kr/ar.

ERSATTNING FOR GEMENSAMHETSLOKAL

For gemensamhetslokal utbetalas bidrag for 2 kvm per lagenhet med 1700
kr/kvm.

Ex.

30 lagenheter ger en ersattning med 102 000 kr.
60 lagenheter ger en ersattning med 204 000 kr.
80 lagenheter ger en ersattning med 272 000 kr.

Krav for att fa ersattning

Trygghetsboendet ska bestd av hyresldgenheter som férmedlas via
fastighetsdgaren, Bostad Vasteras eller annan bostadsférmedling. Bostaderna
formedlas utifran kétid och fortur kan beviljas av samma skal som for 6vriga
bostader hos fastighetsagaren. Minst en person i hushallet ska ha fyllt 65 ar for att
kunna erbjudas en ldgenhet.

Upplatelseform
Ersattning avser endast trygghetsboende med hyresratter.

Storlek pa trygghetsboende

FoOr att fa ersattning bor trygghetsboendet ha mellan 30 - 80 ldgenheter. Boendet
far varken vara for litet eller for stort for att kunna ge basta trygghet och social
samvaro. Ett trygghetsboende kan besta av flera huskroppar men behover da
ligga i ndra anslutning till varandra.

Bovard och service

Boendet ska kunna erbjuda och férmedl|a service. Fastighetsagaren ska se till att
en bovard finns tillganglig for de boende. Bovarden kan vara behjalplig med att
formedla service som kan képas av andra aktorer. Ett exempel kan vara
fonsterputs, inkdp av mat.



Forutom extern service forvantas bovarden inom ramen for sitt uppdrag ge
service till de boende sa som att satta upp gardiner, byta glédlampor och batteri
till brandvarnare, hjalpa till med teknisk utrustning sa som tv/data.

Uppdrag géllande bovard:

*  Finnas tillganglig for de boende minst 3 h/4h per vardag beroende pa
storlek pa boendet.

* Utfora enklare atgérder i de boendes lagenheter

*  Erbjuda stimulans till de boende

* Framja halsa och dagliga aktiviteter for de boende

* Verka for att de boende skapar ett borad eller dylikt

*  Verka for att de boende far en god samverkan med féreningar och/eller
ideella organisationer

* Tar fram relevant informationsmaterial om aktiviteter och service

Gemensamhetslokal

Det ska finnas en gemensamhetslokal i anslutning till bostaderna.
Gemensamhetslokalen ska anvandas for aktiviteter som gynnar de boende i
fastigheten, och ej hyras ut till andra &ndamal. | gemensamhetslokalen ska det
finnas mojlighet till gemensamma aktiviteter, maojlighet att kunna ata
gemensamma maltider och samverkan med frivilliga/frivillig organisationer etc.

Lokalen ska:
e Anpassas for rullstolsburna, ex trosklar, dorréppnare
e FoOrses med ett mindre kok
e Mobbleras for andamalet

Fysisk tillganglighet

Vid bedomning av den fysiska tillgangligheten i trygghetsboenden anvands plan-
och bygglagen (PBL, 2010:900), Boverkets byggregler (BBR 18) och Svensk
standard (SS 914221:2006). Standarden anger matt pa mobler, inredning,
utrustning och betjaningsareor till dessa. Matten i standarden presenteras utifran
tre tillgdnglighetsnivaer; normalniva, hojd niva och sankt niva. Den hdjda nivan
har inforts i syfte att dels forbattra forutsattningarna for personer med
funktionsnedsattning sa att de kan bo kvar i bostaden, dels forbattra miljon for
vardpersonal i hemmet. H6jd niva ar lamplig vid nyproduktion och normal niva vid
ombyggnation. For trygghetsboenden som inrattas i befintligt fastighetsbestand
utan storre ombyggnad ska normal niva uppnas sa langt som maijligt.

| Boverkets information om statligt stod till bostader for aldre personer
framkommer att Boverkets bidrag for byggnation av trygghetsboenden avser dven
anpassningar som framjar kvarboende for dldre personer genom 6kad
tillgdnglighet och trygghet. Funktionskraven i Boverkets byggregler ska vara
uppfyllda och grundlaggande krav pa arbetsmilj6 ska uppfyllas. For
bygglovspliktiga byggnationer dr det kommunen som prévar om kraven uppfylls.


http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900_sfs-2010-900/?bet=2010:900
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900_sfs-2010-900/?bet=2010:900
https://rinfo.boverket.se/BBR/PDF/BFS2011-6-BBR18.pdf
http://www.sis.se/byggnadsmaterial-och-byggnader/byggnader/bostadshus/ss-9142212006
http://www.sis.se/byggnadsmaterial-och-byggnader/byggnader/bostadshus/ss-9142212006

Oavsett om ansokan galler nybyggnad, ombyggnad eller inrattande i befintligt
bestand ska ett trygghetsboende ha viss kompletterande utrustning for att
subventioner ska beviljas av Vasteras Stad, Aldrendmnden. Detta for att
sakerstalla att de anpassningar som fastighetsdagaren gor underlattar for de
enskilda att leva ett sjalvstandigt liv och mojliggéra kvarboende.

Namnden staller foljande krav pa kompletterande utrustning. Bér-kraven ar inte
tvingande men onskvarda.

SKA-KRAV PA KOMPLETTERANDE UTRUSTNING

e Det néarliggande omradet ska vara fysiskt tillgangligt, exempelvis svaga
lutningar, hardgjorda, sldta gangvéagar, parkbankar och god ljusmiljo

e Lamplig hiss i hus med mer &n ett vaningsplan, ex storlek, sittmojlighet

e Dorrautomatik for hiss, entré och gemensamhetslokal

o Tittdga

e Sittplatsientrén

e Sittplatser med armstdd i nara anslutning till fastigheten

e Mattor och skrapgaller falls in sd att boende ej riskerar att snubbla pa
dem

e Mojlighet till forvaring av hjalpmedel sa som rullator och elrullstol

e Mojlighet till 6ppen duschplats med stédhandtag och utrymme for
duschstol i badrum

e Skap under handfatet kan demonteras latt

e Toalettstol placeras sa att hjalp kan ges, och éverflyttning fran rullstol blir
mojlig

e Ugn skavaraistahojd

e Tvattmaskin och torktumlare i lagenhet, garna forhojd niva

e Wifii gemensamhetslokalen

e Mojlighet for boende att ansluta/teckna avtal om Wifi i lagenheterna.

BOR-KRAV PA KOMPLETTERANDE UTRUSTNING

e Narhet till allmdnna kommunikationer, annan service sasom
dagligvarubutik och apotek samt gronomrade.

e lordningstéllda ytor for olika aktiviteter, till exempel boulebana, grillplats
och rorelsetradgard.

e Mojlighet att kora bil anda fram till entrén.

e Horslinga i gemensamhetslokal

e Mojlighet till forvaring av hjdlpmedel sa som rullator och elrullstol i
anslutning till entré eller hiss

e Anvandarvanlig spisvakt alternativt timer till spis och till eluttag i kok

e Mojlighet att forvara rullator/rullstol i Iagenhet.

o Tillgdnglig balkong eller uteplats till lagenheten.

e Videotelefon eller likvardigt i lagenheternas ytterdorr



e Kok ska latt kunna anpassas till rullstolsburna vid behov, ex funktionen
under spishall och diskbank.

e Ledbelysning i och till badrum och kontrasterande ytor bakom toalett och
handfat.

e Tvattmaskin och torktumlare far gérna vara forhojd

e Skyltning anpassas med tydlig fargmarkering

e Dorrautomatik i samtliga gemensamhetsutrymmen

Erbjudan om lagenheter

Det férekommer kvarboende pa dldreboenden. Det vill sdga nar par flyttat in och
den som har haft behovet av insatsen gatt bort och make/maka som inte har
behov av insatsen bor kvar. | riktlinjerna for bistandsbedémning framgar att den
kvarboende i dessa fall inte har ratt att bo kvar utan ska flytta inom tre manader.
Bristen pa bostader inom staden gér dock det forekommer att personer bor kvar
och de uppehaller en plats som ar avsedd fér personer med stora
omvardnadsbehov samtidigt som dldrenamnden har kostnader for platsen.

Ibland vill dven anhorig bo néra sin anhorig men det inte ar moijligt pa
dldreboendet. Finns det ett trygghetsboende i narheten vill staden ha mojlighet
att erbjuda att anhorig kan flytta till trygghetsboendet i man av ledig lagenhet.

Var fjarde bostad som blir ledig for uthyrning skall med foértur erbjudas enskild
person anvisad av Visteras stad, Aldrendmnden. Malgruppen ar personer utan
bistdndsbeslut frdn Aldrendmnden, men med anknytning enligt ovan. Bostaderna
hyrs ut till den enskilde pa samma villkor som for fastighetsagarens ovriga
bostadshyresgaster. Hyresavtal tecknas direkt med den enskilde.

Ansokan

Ansdkan om ersattning for bovard och gemensamhetslokal i Trygghetsboende,
stalls till Vard- och omsorgsforvaltningen. Ansdkan kan goras from 2019-01-01 och
kan goras I6pande 6ver tid. Ansékan galler for tva ar, darefter finns mojlighet att
ansdka om foérlangning med tva ar i taget. Anvisningar for ansokningsférfarandet
ska foljas.

Vard- och omsorgsforvaltningen gor en bedomning utifran ansokan och beslut
fattas av dldrenamnden. Vid bedémning vags ocksa in behovet av
trygghetsboende. Om behovet av trygghetsboende minskar, prioriteras
ansokningar om forlangning av ersattning framfor nyansékningar.

Beviljad ersattning fran dldrendamnden betalas ut efter att byggnadsnamnden
lamnat antingen slutbesked eller interimistiskt slutbesked gallande
trygghetsboendet.



Uppfoéljning

Fastighetsdgare som beviljats ersattning for bovard och gemensamhetslokal, ska
arligen lamna redovisning till Vard- och omsorgsforvaltningen. Redovisningen ska
innehalla uppgifter om hur gemensamhetslokalen anvants samt hur
fastighetsdgaren uppfyllt kravet pa bovard och dess uppdrag.

Utover arlig redovisning kommer Vard- och omsorgsférvaltningen kunna gora
uppfoéljningar i form av platsbesok.

VASTERAS STAD

Kontaktcenter: 021-39 00 00
www.vasteras.se



