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PLANPROCESSEN

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljon ar tankt att
forandras eller bevaras.

Utokat forfarande

Detta forfarande ar aktuellt da detaljplanen bedoms vara av betydande intresse
for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Under samradsskedet for
planforslaget ges berdrda majlighet att Iamna synpunkter pa forslaget.
Samradstiden ar minst tre veckor. En kungorelse ska goras infor samradet och
efter samradet gors en samradsredogorelse som redovisas i samband med
granskning av allmanheten. Granskningstiden &r minst tre veckor. Synpunkterna
fran granskningen sammanstalls i ett granskningsutlatande. Efter granskningen
antas detaljplanen av byggnadsnamnden eller i vissa fall av kommunfullméktige.
Efter tre veckor vinner beslutet om antagande laga kraft om det inte verklagas.

Utokat forfarande
Planuppdrag L Samrad Granskning L Antagande Laga kraft
Kungorelse Underréttelse Gransknings-
Samrads- utldtande
redogorelse

Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

TIDPLAN

Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande. Beslut om att planforslaget ska
skickat ut pa samradsremiss har tagits av byggnadsnamnden i augusti 2018. Efter
samradet sammanfattas inkomna yttranden i en samradsredogorelse som
redovisas under granskningstiden. Inkomna skrivelser under granskningstiden
sammanfattas i ett granskningsutlatande. Detaljplanen beraknas bli antagen av
byggnadsnamnden under ar 2021.
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HANDLINGAR
Planhandlingarna bestar av:
e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning
o lllustrationskarta
e Grundkarta
e Fastighetsforteckning

e Miljokonsekvensbeskrivning, MKB, Sweco Environment AB, Vésteras,
2020-08-31

Foljande utredningar har tagits fram som underlag for planarbetet. De finns pa
stadens webbplats och forvaras aven pa byggnadsnamndens expedition och kan
bestéllas darifran:
e Kulturmiljéanalys, Sweco Architects AB, Stockholm, 2020-08-31
e Naturvardesinventering, Sweco Environment AB, Vasteras, 2017-11-02
e Dagvattenutredning, Sweco Environment AB, 2018-02-07
e Oversiktlig miljoteknisk markundersékning, Sweco Environment AB,
Vasterds, 2018-01-15
e Riskbeddmning, Sweco Environment AB, Géteborg 2018-05-02
e PM Geoteknik, Sweco Civil AB, Vasteras, 2017-12-11
e Markteknisk undersokningsrapport, Sweco Civil AB, Vasteras, 2017-11-22
e VA-utredning, Sweco Environment AB, Uppsala, 2020-06-16
e PM Prospektering av ny vattentékt — undersokning och
brunnsdimensionering, Sweco Environment, 2019-06-20.
e Provpumpning Analyser vattenprospekt, Sweco Environment AB, 2018-04-
10
e Bullerutredning, Sweco Civil, 2019-12-02

SAMMANFATTNING

Planens syfte ar att mgjliggéra uppforande av ny bostadsbebyggelse samt
komplettering av herrgardsmiljon med tva nya byggnader for skola, konferens och
overnattning. Bebyggelsens arkitektoniska niva ska relatera till omradets hoga
kulturmiljévarden. Byggnaderna ska utformas med samtida arkitektur. Planen ger
mojlighet att bygga en blandning av friliggande enbostadshus, parhus, och mindre
flerbostadshus. Planen ger utrymme for ca 70 bostader, beroende pa val av
hustyp vid genomférande. Placering och utformning av ny bebyggelse ska
anpassas sa att hoga naturvarden och rekreationsvarden bevaras. Den nya
bebyggelsen ska anpassa sig i skala och form efter kulturmiljon, med byggnader
med sadeltak och fasader i trapanel med slamfarg i olika kulérer. Planen medger
ny bebyggelse i hogst tva vaningar.
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Planen ger ocksa mojlighet till utbyggnad av forskola, lokaler for konferens- och
enklare évernattning som vandrarhem och verksamheter i anslutning till
herrgardsmiljon.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att mojliggéra uppférande av ny bostadsbebyggelse samt
komplettering av herrgardsmiljon med tva nya byggnader for skola, konferens och
dvernattning. Bebyggelsens arkitektoniska niva ska relatera till omradets hoga
kulturmiljovarden. Byggnaderna ska utformas med samtida arkitektur.
Bostadsbyggnaderna i det nordvéstra omradet ska samtidigt anpassas till
riksintresset for kulturmiljovard och byggnaderna dster om Engelska parken ska
ges en friare utformning. Svanas dldre bebyggelse ska aven fortsattningsvis vara
den mest framtradande i omradet.

OVERGRIPANDE STADSBYGGNADSIDE

Svanas dldre bebyggelse bor dven fortsattningsvis vara den mest framtradande i
omradet. Kompletteringen av bostadsbebyggelse i Svana tar avstamp i
landskapsbilden och placeringen av bebyggelse i randzonen mellan
skogslandskapet och det 6ppna odlingslandskapet. Den nya bebyggelsestrukturen
skapar en sammanhéngande bymiljé i anslutning till miljén kring bruks- och
herrgardsmiljon med bibehallna respektavstand till riksintresset.
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Som en del av forslaget bevaras den gamla banvallen i sin ursprungliga strackning.
Det nya gatunétet ska forutom att férsdrja den nya bebyggelsen dven tillfora nya
kopplingar mellan Engelska parken, befintliga bostader och vandringslederna norr
om Svana. Promenadstigar foreslas i planen fran Engelska parken norrut mot
magasinsbyggnaden och langs parken och de nya bostaderna i parkbyn i st.

Boendekvaliteterna med promenadstigar, naturupplevelser, ridning, jakt och inte
minst bruks- och herrgardsmiljon utgor grund for platsens attraktion. De nya
boendemiljoerna ar darfor tydligt separerade fran de publika delarna kring
herrgarden. Bostader placeras langs skogskanten. Herrgardsmiljon kompletteras
med byggnader for publika verksamheter.

Exempel pa hur en 6stra bostadsomradet (parkbyn) skulle kunna se ut med
byggnader med sadeltak och trapanel i slamfarg i olika kulorer.
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Exempel pa hur en 6stra bostadsomradet skulle kunna se ut med byggnader dar
sadeltak och fasader i trapanel med slamfarg i olika kulorer dominerar och dar
byggnaderna ar anpassade efter bruksmiljons mer brokiga placering.

Gestaltningsriktlinjer

Planen mdjliggor en variation av bostadstyper och fastighetsstorlekar. Forslaget ar
dock framtaget for en vision om gruppbebyggelse av smahus pa mindre
fastigheter samt tva fastigheter med majlighet att bygga mindre flerbostadshus
med 4-6 lagenheter.
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Den tillkommande bebyggelsen ska anpassa sig i skala och karaktar till befintlig
bebyggelse som rymmer mindre trahus saval som stora stenbyggnader
(herrgarden, ekonomibyggnader, arbetarbostader).

Hogsta tillatna byggnadshojd ar 7 meter for huvudbyggnad (vilket ger utrymme
for 2 vaningar) och 3,5 meter for garage. Husens placering pa fastigheten regleras
genom prickmark langs det statliga vagnatet. Garage och forrad far
sammanbyggas i fastighetgrans, alternativ placeras minst en meter fran
fastighetgrans.

| Nordvéstra omradet

Har tillats enbart friliggande bostadshus samt flerbostadshus. Utseende for de
friliggande bostadshusen i nordvastra omradet av att det ska vara sadeltak,
staende trapanel i olika slamfarg samt sadeltak med taktegel. For de tva
flerbostadshusen galler sadeltak med falsat plattak samt fasader i tra och slamfarg
i rodockra. Kulor pa tak och fasad for hela omradet ska ha lag kontrastverkan
gentemot varandra.

Friliggande bostadshus, minsta fastighetstorlek 600 m2. Hégst 35 %
av fastigheten far bebyggas inkl garage, friggebod och attefallshus,
dock max 300 m2.

Flerbostadshus, hogst 35% av fastigheten far bebyggas inkl garage.

Majlighet till byggandet av forskola foreslas inom omradet. Forskolan far uppforas
i en vaning med lokaler for tva avdelningar med 15 barn vardera.
Fastighetsstorleken &r c:a 5043 my, vilket uppfyller Boverkets rekommendationer
om minst 40 mzfriyta per barn och minst 3000 mz for forskolegard. Byggnadens
fotavtryck ar pa 816 m2. Det ar ocksa gott om friytor i anslutning till garden.

| Norddstra omradet

Har tillats en mer friare placering av husen och varierad bebyggelse. Dock styrs
utseende for den nya bebyggelsen pa samma satt som i nordvastra omradet av att
det ska vara sadeltak, fasader i trdpanel i olika kul6rer av slamfarg och samt
tegeltak.
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Parhus, minsta fastighetstorlek 500 m2. Hogst 35 % av fastigheten far bebyggas
inkl garage, friggebod och attefallshus, dock max 200 m?.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Riksintresse

Planomradet ligger inom riksintresseomradet for kulturmiljo Svana (U 18).
Motiveringen till riksintresset &r att det ar en bruksmiljé utanfor det medeltida
bergslagsomradet med herrgard i karolinsk stil och med fina interiorer.
Riksintresset ger sig uttryck i en allé som avskarmar mangarden med sin park fran
ladugardsdelen med ekonomibyggnader fran 1700- och 1800-talet samt den
valbevarade engelska parken. Det finns tva vélbevarade arbetarkaserner fran
1800-talets forra del och en fore detta jarnbod. Vid Svartaforsen finns omfattande
lamningar efter brukets hammarsmedjor.

Oversiktliga planer

Detaljplanen éverensstammer i delar med Véasteras OP 2026.

Av Vasteras OP 2026 framgar att “bebyggelseutvecklingen pa landsbygden bor
framst ske inom serviceorter och befintliga mindre orter. Nya bebyggelsegrupper
utanfor befintliga serviceorter och mindre orter kan tillatas dar kraven pa narhet
till busshallplats samt anslutning till gemensamt avlopp uppfylls.”

Svana ar hansynsomrade for kulturmiljon. Vid prévning av ny bebyggelse eller
annan andring av markanvandningen ska sarskild hansyn till kulturmiljévardena
tas inom de omraden som avgréansats som miljohansynsomraden.

Skultuna &r den mest nérliggande serviceorten. Exploateringen kan dven om den
inte betraktas som en fortatning av Skultuna, ha stor betydelse for fortsatt
befolkningsunderlag fér samhallsservice och kommersiell service.

Svana uppfyller inte intentionen om nara tillganglig kollektivtrafik utan trafikeras
idag enbart av skolbuss. Med genomférandet av planen 6kar incitamenten for att
forlanga linje 21 fran Skultuna eller att skapa en ny linje mellan Skultuna — Haraker
— Svana. Sannolikt kommer anropsstyrd kollektivtrafik i framtiden vara det
huvudsakliga alternativet for att forsorja landsbygden med kollektivtrafik. Planen
innebar inga hinder for nya hallplatslagen eller vandplatser for buss.

"For serviceorter och mindre orter foreslas att ortsanalyser med
utvecklingsforslag ska upprattas. Da all komplettering ska ske varsamt och med
hansyn till landskapsbild, natur- och kulturmiljo och det allméanna friluftslivet
foreslas att analyser av tillgangen till grona omraden for narrekreation, av
kulturmiljovarden och av landskapsvarden bor goras. Forslaget till ny
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oversiktsplan sager ocksa att lokalisering av ny bebyggelse eller annan andring av
markanvandningen ska foregas av en landskapsanalys.”

En landskapsanalys har gjorts som del av kulturmiljéanalysen och i framtagandet
av planhandlingarna. Den nya bebyggelsen bygger vidare pa den traditionella
placeringen av bostadshus i randzonen mellan skogslandskapet och
jordbrukslandskapet. Viktiga siktlinjer och platser for utblickar behalls till storsta
del. Inom Svartans dalgang ska turism och friluftsliv med bevarande av natur- och
kulturmiljévarden prioriteras. Forslag finns om att utreda méjligheten att bilda ett
naturreservat i omradet mellan Svana och Hallsjon.

Reservatsbildning ar inte genomférd men friluftslivets intressen ar prioriterade i
planen. Forslag till reservatsbildning ligger utanfor planomradet. Paverkan pa
friluftslivet bedéms i MKB.

Detaljplaner, omradesbhestammelser och férordnanden

Det &r endast bebyggelsen utefter Ebba Brahes vag samt Forsbovéagen som &r
detaljplanelagd (Forslag till byggnadsplan for del av fastigheten Svand 2, inom
Skultuna kommun). Detaljplanen vann laga kraft 1963.

Inom géllande detaljplan galler inte strandskyddet. Icke planlagd mark omfattas av
strandskydd 100 meter fran Svartans strandlinje och 25 meter fran den béack som
leder genom omradet.

Befintliga diken inom jordbruksmark omfattas av det generella biotopskyddet,
aven inom géllande detaljplan. Detaljplanen vann laga kraft innan lagmassigt
skydd for biotopskydd instiftades. Lansstyrelsens beddmning &r att biotopskyddet
galler da detaljplanen ej genomforts i sin helhet.

Alléer och tradrader enligt naturvérdesinventeringen omfattas av det generella
biotopskyddet vilket innebar att traden inte far avverkas eller beskaras utan att
dispensansdkan beviljats av lansstyrelsen. Dessa alléer ligger i huvudsak utanfor
planomradet, exempelvis langs vag 684. | korsningen mellan vag 682 och 681
skyddas ett allétrad med bestammelsen n1. Dispens fran lansstyrelsen kravs for
fallning av tréd i allén. De andra traden har inte biotopskydd och kréver bara
marklov for fallning. De far bestammelsen n2. Det finns skyddsvarda trad i
nordvastra delen av planomradet som utgors av I6vdominerad blandskog och
vaxer pa en liten hojd. | tradskiktet ar bjork och asp vanligast men har finns dven
flera grova tallar samt enstaka granar. Lovtraden &r i varierande alder men gamla
I6vtrad saknas. Skogen beddms ha patagligt biotopvarde som en l6vrik skog med
forekomst av grova trad och viss dod ved. Férekomst av flera naturvardsarter,




VASTERAS STAD Planbeskrivning
2020-10-13

varav enstaka ar rodlistade, ger patagligt artvarde. Denna livsmiljo ar viktig att
bevara for att de naturvardsarter som vistas dar ska kunna finnas kvar.

Ovriga berérda gallande planer och program

Handlingsplan for dagvatten i Vasteras anger att dagvattenutredning ska utforas
for nya detaljplaner. En dagvattenutredning har utforts for att klargdra behoven
av fordréjning och rening av dagvatten inom planomradet. Se
Dagvattenutredning, Sweco Environment AB, 2018-02-07.

Riktlinjer for parkering i Vasteras ska foljas. Parkeringstalen for aktuell zon
uppfylls genom parkering pa kvartersmark.

Planuppdrag

Byggnadsndmnden beslutade 2017-04-06 att ge Stadsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att uppréatta en detaljplan for omradet. Planlaggningen ska genomforas
som en byggherreplan och lamplig omfattning av bebyggelsen ska provas i samrad
med lansstyrelsen.

Maojligheterna att anlagga en cykelbana till Skultuna och om kollektivtrafik kan
forsorja omradet ska studeras i planarbetet.

Beddmning av miljopaverkan

En miljébeddmning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har upprattats i
enlighet med 4 kap. 34 § plan- och bygglagen. Se Miljébeddmning under rubriken
Konsekvenser av planens genomférande.

PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

LAGE OCH OMFATTNING

Svana ligger ca 20 km norr om Vasteras tatort och 8 km fran Skultuna.
Planomradet utgdrs av mindre delar av fastigheten Svana 2:58 som totalt
omfattar 1470 ha. Utredningsomradet for detaljplan omfattar ca 40 ha dar
detaljplanen utgors av tre delomraden om totalt 6,9 ha.

Forslaget ar framtaget for en vision om gruppbebyggelse av smahus pa mindre
fastigheter samt tva fastigheter med majlighet att bygga mindre flerbostadshus
med 4 till 6 lagenheter som knyter an till omradets arbetarbostader. Planen
medger dock aven friliggande bostadshus pa styckebyggarfastigheter och parhus.

Befintliga byggnader utanfor tidigare planlagt omrade omfattas inte av denna
detaljplan. Eventuella férandringar av dessa byggnader hanteras genom
bygglovsprévning.

10
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Planomradets avgransning ar det enskilt viktigaste stéllningstagandet i forhallande
till kulturmiljo och naturvérden.

Markagoforhallanden

Svana 2:58 dgs av Svana Bruk & Sateri med AB Arvid Svensson som agare.
Angransande villafastigheter och gardsbebyggelse ar privatagd. Norr om
planomradet ags skogsomradet pa fastigheten Harakers-Hélla 1:8 av
privatpersoner och Svana 2:46 av Sveaskog. Gransen till Svana 2:46 ligger i vagmitt
pa en aldre banvall.

Jorbruksmarken (vall) inom planomradet tillhér Svana 2:58 men ar utarrenderad.

Svana Bruk & Sateri har intentionen att i tillagg till befintlig bebyggelse och jord-
och skogsbruksmark, langsiktigt forvalta tillkommande bebyggelse som
hyresratter i anslutning till Herrgarden. Bebyggelsen norr om den engelska parken
kan komma att avyttras till andra byggherrar eller som ett fardigbyggt omrade.

11



VASTERAS STAD Planbeskrivning
2020-10-13

OMRADESSTRUKTUR

Svana ligger i brytningspunkten mellan slattlandskapet
och skogslandskapet. Mindre skogspartier bildar 6ar i
jordbruksmarken. Svartan bildar sjoar uppstroms i
skogslandskapet och utgér med sina bifléden en viktig
del av landskapsbilden for slattlandskapet.

Vagen i nord-sydlig riktning strécker sig genom
landskapet och kopplar samman Vasteras och
Skultuna med Flackebo och Vasterfarnebo. | dst-vastlig
riktning foljer den mindre vagen gransen mellan skog
och slatt.

Bebyggelsen ar karaktaristiskt placerad i gransen
mellan slatt- och skogslandskap, dar Svartan passerar
och langs det huvudsakliga vagnatet.

Foreslagen bebyggelse foljer detta monster och
anpassar sig efter befintilga strukturer. Svana som by
koncentreras och bebyggelsefronten mot de 6ppna
landskapsrummen bildar en tydlig 6vergang mellan
skogs- och slattlandskap. Den nya bebyggelsen ramar
in Engelska parken och definierar den som ett tydligt
parkrum.

12



VASTERAS STAD Planbeskrivning
2020-10-13

Den nya bebyggelsestrukturen ska skapa en sammanhangande bymilj i
anslutning till miljon kring bruks- och herrgardsmiljén med bibehallna
respektavstand till det uttryckta riksintresset. Under planarbetet har forslaget
bearbetats och de tydligaste stéllningstagandena kring hansynsavstand ror (1)
foreslagen bebyggelse i de landskapsrum som utgér stédjande element for
riksintressets vardekarnor utgar, (2) att resterna av banvallen for Lottabanan
bevaras i sin ursprungliga strackning och (3) utokat respektavstand med
skyddsplantering mellan stenmagasinet och bostéder.

Tidig exploateringsskiss

Boendekvaliteterna med promenadstigar, naturupplevelser, ridning, jakt och inte
minst bruks- och herrgardsmiljon utgor grund for platsens attraktion. De nya
boendemiljoerna ska skiljas darfor tydligt fran de publika delarna kring
herrgarden. Bostader ska placeras langs skogskanten och herrgardsmiljon ska
kompletteras med byggnader med publika verksamheter. Det befintliga vagnatet
utgdr grund for den nya bebyggelsestrukturen. | 6ster ska befintligt vagnéat
kompletteras med en gata parallellt med landsvégen, likt Ebba Brahes vég.

13
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Exempel pa hur byggnader kan placeras for att anpassas till bruksmiljons mera brokiga
byggnadsplacering.

LANDSKAPSVARDEN

En landskapsanalys har utforts av Sweco Architects AB som del av
kulturmiljoanalysen, 2020-08-31. Landskapet praglas av variationen av 6ppna
landskapsrummen, skogspartier och tydligt lasbara vattendrag. Kulturlandskapets
alléer, aldre véagstrackningar och kvaliteterna i parktradgarden och den Engelska
parken &r viktiga for Svanas karaktar.

Landskapsanalysen visar att an ar en barriar i landskapet dar endast en av fyra
broar &r 6ppen for biltrafik. Den omgivande skogsmarken bidrar med en tydlig
inramning till jordbruksmarken med tva mycket stora landskapsrum. Omradet
kring herrgarden &r mer varierat med mindre landskapsrum och 6ar med skog dar

14
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Engelska parken ar den mest framtradande. Foreslagen bebyggelsestruktur &r
placerad i de mindre landskapsrummen, avgréansad av befintliga végar och
uppvaxt vegetation.

Den nya bebyggelsen placeras inom tydliga befintliga avgransningar av befintliga park- och
naturomraden och végar. Har norr om Engelska parken respektive norr om fotbollsplanen.

De viktigaste siktlinjerna i omradet ar langs huvudvagen fran bade norr och soder.
Axeln genom parken som kopplar Herrgarden till lusthuset ar en viktig siktlinje
samt vyerna fran parken till jordbrukslandskapet i sydost. Siktlinjerna i analysen
ska bevaras. Utblicken dver jordbrukslandskapet fran herrgarden har historiskt
varit avgransad av lantbrukets ekonomibyggnader som idag inte langre finns kvar.
| forslaget placeras tva nya byggnader vilket ater begransar utblicken till forman
for ett slutet gardsrum.

TECKENFORKLARING:

T e

LTI ‘Grona gréins.

Landskapsrum
& = e Sikilinjer
Koppling

Upplevelse/vypunkt

Viktiga siktlinjer
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PARK

Lek och rekreation

Svanas herrgardsmiljo innehaller en barock slottspark vaster om Svartan (ca 2ha)
och en storre Engelsk landskapspark i romantisk stil 6ster om Svartan. Engelska
parken &r ca 13 ha och innehaller flera broar till mindre Gar i an, en paviljong och
en eremitgrotta. Ett upprustningsarbete av Engelska parken pagar dar betande far
haller efter busk- och faltskikt fran att vaxa igen.

Langs de nya fastigheterna anlaggs en gangvag som tydliggor gransen mellan den
publika parken och privat fastighetmark. | planforslaget ingar ocksa en ny gangvéag
fran magasinsbyggnaden till parken.

s T S S e

Bild frAn barockparken vaster om Svartan

Vid herrgarden finns en fotbollsplan med tillhérande klubbhus. Fotbollsplanen tas
bort i forslaget, utanfor planomradet, och gors om till grényta for lek och
spontanidrott. Den 6ppna grasytan séder om fotbollsplanen planlaggs som
forskolegard. Mojlighet finns dven att anldagga lekplatser i anslutning till de nya
bostéderna aven utan planlaggning. Naturmiljéerna och Engelska parken bedéms
utgora bra miljéer for barns lek.

Skogarna norr om Svana mot Hallsjon ar utpekade som vardefullt friluftsomrade.
En mindre parkering finns precis norr om stenmagasinet. En av Méalardalsledens
delstrackor, strackan Vasteras-Ostanbéck (53,5km), passerar forbi Svana.
Malardalsleden ar en 440 km lang cykelturiststracka i Malardalen. Separat gang-
och cykelbana finns fran Vasteras centrum till Skultuna. Fran Skultuna och fram till
Svana sker cykling idag pa bilvagen.

Gangvagarna inom Herrgardsomradet erbjuder fina méjligheter till promenader i
rundslingor utan att fotgangare behdver rora sig i biltrafik. Ett viktigt strak i
omradet ar banvallen som kommer 6sterifran och slutar vid sagverksbyggnaden.
Banvallens strackning paverkas inte av planforslaget.
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Bild frAn gangstraket vaster om Svartan, stallet skymtar i bakgrunden.

MARK OCH VEGETATION

En naturvardesinventering har utforts av Sweco Environment AB, 2017-11-02.
Naturen och dess varden i omradet omnamns bade i Naturvardsprogram for
Vastmanland (1995), Angs- och Hagmarker i Vastmanland (1992) och i Program
for bevarande av odlingslandskapets natur- och kulturmiljovéarden (1991). Har slas
fast att omradet kring Svana har mycket hogt bevarandevarde for natur- och
kulturmiljovarden. For den naturmark som klassats med hogt naturvarde (klass 2,
vilket motsvarar objekt av regionalt intresse) ar det viktigt att ha kvar
I6vvegetation och forsmiljéer samt att skogsbruket tar hansyn till flora och
friluftsliv.

| genomford naturvéardesinventering har naturvérdesobjekt med natuvardesklass
identifierats i planomradets vastra del och i stranderna langs Svartan. Inom
naturvardesobjekt F har Hasselticka, Tallticka och Blasippa patraffats. Dessa ar
koncentrerade till den hojd som finns inom objektet. Naturvardesobjekt F bevaras
och skyddas med bestdmmelsen NATUR i plankartan. Naturvérdesobjekt G
bevaras i sin helhet. Se dven sid 9 om skyddsvéarda trad och biotopskydd.

Naturvardesobjekt E utgérs av tradrader langs ekonomibyggnaderna framfér
herrgarden. Dessa trad omfattas inte av det generella biotopskyddet. Enstaka trad
inom detta naturvardesobjekt hamnar inom detaljplaneomradet och ges
planmassigt skydd med bestammelsen nl. Galler allétradet som har biotopskydd.
Ovriga skyddsvarda trad far bestammelsen n2.
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| Bilaga 1: Naturvardesobjekt

E Inventeringsomrade
- Naturvardesklass 2

Naturvardesklass 3

Maturvardesklass 4
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Inom omradet finns saval diken, alléer och odlingsrésen. Samtliga alléer och
tradrader bevaras i forslaget. Dessa alléer ligger i huvudsak utanfor planomradet,
exempelvis l&ngs vag 684. | korsningen mellan vég 682 och 681 skyddas ett
allétrad med bestammelsen n1. Dispensansokan kravs for andringar av diken som
blir en konsekvens av planforslaget. Dispensansokan har skickats infor granskning
av detaljplanen. En godkand dispensansodkan ar en forutsattning for att planen ska
kunna antas.

Geotekniska forutsattningar

En geoteknisk markundersokning har genomforts av Sweco Civil AB, 2017-12-11
med syfte att klargora stabiliteten langs Svartan och backravninen.
Undersokningen visar pa att stabiliteten ar tillfredstéllande for genomforandet av
planforslaget. Soder om kraftverksdammen finns ett omradet dar slantens
stabilitet ar oséker. Ytterligare markundersokningar krévs. Motivet att klargora
stabiliteten i det aktuella omradet ar for att undvika risk for personskada vid ett
eventuellt skred. Ny bebyggelse riskerar inte att paverkas.

Radon
Generellt visar utdrag ur Milj6- och hélsoskyddsforvaltningens radonregister i
Vasteras stad att uppmatta radonvarden i befintliga bostader i Svana ligger under
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eller runt 100 Bg/m3. Radonmatningar fran Svana herrgdrdsomrade har gjorts
men finns ej inlagda i kommunens radonregister. Over 200 Bq/m3 ska
radonsaneringar vidtas. Vid exploatering av Svana kommer det sakerstallas
radonséker grundléggning.

Fororenad mark

En oversiktlig markundersékning har genomforts av Sweco Environment AB, 2018-
01-15. Analysresultatet visar att det forekommer kobolt i halter 6verskridande
Naturvardsverkets riktvarde for kanslig markanvandning. Analyserade
metallhalter underskrider vardena och organiska &mnen bedéms inte medféra
nagon risk for manniskors halsa. Vad galler provtagning av fororenad mark sé ar
det inte aktuellt langre eftersom bade sagverksbyggnaden och stenmagasinet
med parkmark har utgatt ur detaljplanen. Mot bakgrund av att de halterna av
amnen som uppmattes i samband med den miljotekniska utredningen var laga,
och att kompletterande riskbedémning inte utgér en

beaktningsvard risk vid framtida exploatering av omradet bedéms
konsekvenserna vid ett genomférande av planen vara obetydliga. Eventuella
fororeningar som patréaffas vid kompletterande unders6kningar kommer att
saneras vid behov.

En kompletterande riskbedémning fér kobolt har utférts av Sweco Environment
AB, 2018-05-02. Sammanfattning av denna féljer hér: De forhdjda halterna av
kobolt forekommer huvudsakligen i naturligt avsatt torrskorpelera, vilken ej
bedoms vara antropogent paverkad. Naturvardsverkets (NV) generella riktvarden
ar framtagna for att anvandas vid exempelvis bedémningar i samband med
efterbehandling av férorenade omraden, inte for att utvardera eventuella risker
med naturliga bakgrundshalter. Nagra andra bedémningsgrunder finns dock ej att
tillga.

Vid berékning av NVs generella riktvarden har ett stort antal antaganden gjorts,
exempelvis géllande exponeringsforutséttningar och vistelsetider. For
halsobaserade riktvarden inom ett KM-omrade ingar olika exponeringsvagar. Vid
riktvardesberakningarna tas dven hénsyn till miljoskydd genom att ytvatten,
grundvatten och markekosystemet inom omradet skyddas. For de halsobaserade
riktvardena sker en sammanvégning, vilket innebar att om en exponeringsvég
utgar eller pa annat vis modifieras kommer riktvardena for de 6vriga
exponeringsvagarna att forandras. Om de platsspecifika forutsattningarna inom
ett omrade vasentligen avviker fran vad som antas i den generella
berédkningsmodellen finns det mojlighet att géra justeringar och darigenom rakna
fram s k platsspecifika riktvarden.
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Vattenforsorjningen for den planerade bebyggelsen kommer eventuellt att
utgoras av en lokal I6sning, i form av ett antal s k jordfilterbrunnar. Om
jordfilterbrunnar blir aktuella kommer dessa dock inte att installeras i lera,
eftersom det saknas forutsattningar for uttag av ndgra vattenméangder av praktisk
betydelse i sddan finkornig jord. Brunnarna kommer, om de blir aktuell, sannolikt
att utan lokaliseras till moranomraden vaster eller soder om planomradet. Detta
innebar att uttag av grundvatten for dricksvattenandamal inte kommer att géras i
det material som konstaterats ha latt férhéjda kobolthalter.

Sammantaget gors bedémningen att "intag av dricksvatten” vid en férdjupad
riskbedomning inte ar en beaktansvard exponeringsvag pa denna plats, trots att
jordfilterbrunnar i moranen kan bli aktuella. Platsspecifikt riktvarde dar skydd av
dricksvatten har tagits bort har beréknats.

P& aktuell plats innebar justeringen enligt ovan att ett platsspecifikt riktvarde for
kobolt blir 20 mg/kg TS, vilket styrs av "skydd av markmilj6”. Halter 6ver detta
riktvarde har endast patraffats i ett enstaka prov, bestaende av torrskorpelera pa
ett djup av 0,4-1,5 m under dagens markdveryta.

Vid eventuella fynd av féroreningar i mark i samband med gravarbeten ska
tillsynsmyndigheten, i detta fall miljé- och hélsoskyddsforvaltningen, omedelbart
underréttas.

Vattenomraden

Svartan omfattas av 100 meters strandskydd. Inom tidigare planlagt omrade galler
inte strandskyddet. | samband med &ndring av gallande detaljplan aterintrader
strandskyddet. | planférslaget foreslas anvandningen PARK inom
strandskyddszonen 6ster om Svana 2:36 och ett upphavande av strandskyddet
behdver darfor inte prévas. Nuvarande markanvandning i gallande detaljplan &ar
allmén plats, park, plantering och allman plats, gata. Gréanserna inom detta
omrade ar prickade och ej avsedda att faststéllas pa samma satt som
anvandningsgranser i en modern detaljplan.
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BETECKNINEAR

i — BPI 463/
Géllande detaljplan

FORNLAMNINGAR

Kanda fornlamningar finns 6ster om stenmagasinet dar det finns lamningar fran
arbetarbostéader fére 1850 samt vid den planerade forskolan dar det funnits
ekonomibyggnader. Arkeologisk undersokning har inte genomforts.
Fornlamningar ar skyddade enligt kulturmiljélagen. Markingrepp far inte ske utan
tillstand fran Lansstyrelsen.

Vastmanland och darmed aven trakterna kring Svana ar rikt pa fornlamningar.
Kanda fornlamningar redovisas pa kartan nedan. Lamningarna bestar till stor del
av boplatser, husgrunder/bebyggelselamningar och minnesmarken.
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Kéanda fornlamningar (kalla: Riksantikvarieambetets Fornsok, www.raa.se)

BEBYGGELSE

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Svana Bruk & Sateri grundades pa 1600-talet men omradet har varit forknippat
med gruvor, jarnverk och smedjor sedan 1300-talet. Platsen for jarnverket valdes
utifran tillgangen pa vatten och timmer. Svana Bruk & Sateri agde flera gruvor,
hyttor och gardar, framst i trakterna kring Norberg samt stora skogsomraden
kring Haraker och Flackebo. Fran Norberg transporterades sedan tackjarnet till
Svana for stangjarns- och manufaktursmidet.

Svana Bruk & Sateri har agts av den adliga dtten Brahe sedan medeltiden fram till
ar 1905, da koptes hela egendomen av Surahammars bruks Aktiebolag. Dessa
salde 1916 egendomen till ASEA (idag ABB) som i sin tur salde till AB Arvid
Svensson ar 2005. Foretaget ager fastigheten an idag.
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Samtliga byggnader inom herrgardsomradet inrymmer idag ndgon form av aktiv
verksamhet eller boende enligt kartbilden nedan. Underhall och forandringar
inom befintlig bebyggelse hanteras i ndra samverkan med Lansstyrelsen och
Vasteras stads bygglovsenhet. Anvandningen av dessa byggnader bedoms inte
forandras som en konsekvens av planens genomférande.

7z Fotbolisplan
g

1. Stall (4 boxplatser), férrad

2. Teknisk anlaggning for drift av
herrgarden

3. Gamla mejeriet: Konferens,
spa/relax, slakteri

4. Orangeriet: Bostad

5. Klubbstuga samt fotbollsplan

6. Forrad

7. Herrgarden med flyglar:

Representationslokaler med
restaurangutrustat kok, 13
baddar fér évernattning,
gemensamma ytor

10.

11.

12.
13.

Norra arbetarlangan: Bostad — 2
lagenheter (4:0r)

Norra maskinhallen: Festsal,
Arkiv Vastmanland samt
museum 6ver Svana herrgard
Sddra arbetarldangan: Bostad — 4
lagenheter (2:0r)

Sddra maskinhallen: Delar av
byggnaden hyrs ut till externa
verksamheter.
Personalutrymmen
Maskinhall/Garage

Mindre festlokal for uthyrning
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Bostader

| Herrgardsomradet anvands tradgardsméstarbostaden i en vaning och de tva
arbetarkasernerna i tva vaningar for permanentboende. P& Ebba Brahes vag finns 10 st
smahus och den gamla skolan har byggts om till bostadshus. Langs véag 684 finns flera
mindre gardar och bostader i dldre arbetarkaserner med tva vaningar. Totalt finns ett
20-tal bostader i Svana.

| forslaget sker en omfattande komplettering sett till antalet bostader med ca 70 nya
bostader. Skalan respekteras med vaningsantal och storlek pa volymerna. Den nya
bebyggelsen skiljer ut sig genom en hogre tathet och mindre fastigheter. Den féreslagna
bebyggelsen sker genom en blandning av mindre flerbostadshus med 4 till 6 lagenheter,
inspirerade av arbetarkasernerna, kedjehus och friliggande smahus. Flerbostadshusen
langs vag 681 ska placeras med langsida mot vagen och forses med sadeltak.
Enbostadshusen langs vag 682 ska placeras sa att de bildar en tydlig front mot
herrgardsmiljon.

Offentlig och kommersiell service

Svana ar en mindre ort med ett femtiotal invanare, dar det egna befolkningsunderlaget
inte réacker till for att behalla eller utveckla nagon service som riktar sig enbart mot
boende pa orten. Service som tex. matvaruaffar, vardcentral, restauranger,
hogstadieskola (Persboskolan) finns i stéllet 7 kilometer (dvs. 7 minuter med bil) soder
om Svana i Skultuna. En fristdende forskola och skola (F-6) finns pa narmare hall, i
Haraker (Olympica).

Herrgarden med tillhérande lokaler (utanfor planomradet) hyrs ut for evenemang som
bréllop och konferens. Jakt erbjuds ocksa i omradet. Befintliga lokaler kan utvecklas utan
planlaggning for verksamheter, kontor och enklare verkstader. Eventuella férandringar
av dessa byggnader hanteras genom bygglovsprévning.

Sweco

Sweco Environment AB Gustav Wredh

Vasagatan 12 RegNo: 556346-0327

SE 722
Telefon
Fax

Styrelsens séate: Stockholm
15 Vasterds, Sverige
Mobil +46 (0)761 34 08 72
gustav.wredh@sweco.se

WwWWw.sweco.se



Herrgardsomradet kompletteras med tva byggnader for forskola, verksamheter och
kontor. Byggnaderna ska utforas lika varandra, som sammanhallna volymer med
sadeltak och bidra till att skapa ett gardsrum av hog kvalitet framfor Herrgarden.

Forslag pa forskola och konferenslokaler i Herrgardsomradet.

Arbetsplatser

Det finns famansforetag inom jordbruk, skogsbruk och entreprenad pa orten. Befintliga
lokaler kan utvecklas till kontors- och verkstadslokaler. Kontorsplatser for korttidshyra i
anslutning till konferenslokaler kan vara attraktivt for boende i omradet med flexibla
jobb.

Gator och trafik

Gatunat

| Svana ar det dvergripande vagnétet statligt med lansvagarna 681, 682 och 684.
Trafikméngderna i omradet ar begransade dar huvudvagen 681 har 300 fordon
arsdygnstrafik norr om Svana och 530 fordon arsdygnstrafik sder om Svand. De bada
mindre vagarna trafikeras av ca 100 fordon arsdygnstrafik. Tillkommande trafikalstring
fran bostadsbebyggelsen uppskattas till ca 360 fordonsrorelser i omradet som helhet.
Befintliga korsningar beddms ha god kapacitet for tillkommande trafik.

Standarden pa vagarna ar relativt enkel utan belysning. Vag 682 ar delvis asfalterad
inom planomradet, vag 684 har endast grusbelaggning. Ebba Brahes vag som I6per
parallellt med vég 681 ar samfalld for villorna langs gatan. Ovriga vagar ar enskilda.

Vagnatet ar tatt och det finns manga infarter fran de statliga vagarna. Férgreningen av
vag 682 andras i planforslaget och istallet anldggs en enkel trevagskorsning.
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Bl pilar symoliserar infarter som behalls, roda ar korsningar som tas bort, gréna ar nya
infarter/korsningar. De gré pilarna symboliserar infarter som inte paverkas av
planforslaget.

Hastigheten varierar i omradet. Vag 681 har 50 km/h som hogsta tillaten hastighet forbi
Herrgarden och befintliga bostader. Vag 684 har 50 km/h som hogsta tillaten hastighet
en langre stréacka. | dvrigt ar bashastigheten 70 km/h och utanfor planomradet géller 80
km/h. | samband med planarbetet har en process pabdrjats for att sanka hastigheten
inom Svana som helhet till 50km/h.

En hastighetssankning beddms vara viktig da fotgangare och cyklister kommer rora sig i
blandtrafik inom omradet och for att mojliggéra begransning av bebyggelsefria zoner
langs vagarna. Vasteras stad har inlett en process hos lansstyrelsen for andring av
hastigheten.

(=]

| \
| A\

Lila: 80 km/h, orange: 70 km/h, bl&: 50km/h
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Langs det statliga vagnatet beslutar trafikverket om vilket avstand som ska vara fritt fran
bebyggelse. Detta avstand &r som minst 12 meter i de fall detaljplan inte finns. |
samband med att detaljplaner uppréttas avgor kommunen detta avstand — och ska i
denna beddmning beakta trafikverkets behov. | planen regleras ett bebyggelsefritt
omrade om 8 meter fran vagkant langs vag 684 och 682. Avsteget motiveras med
hansyn till kulturmiljoén och befintliga hinder i form av allétrad inom vagomradet. Langs
vag 681 halls 12 meter.

Skalen for att halla bebyggelse undan vagarna ar for god trafiksakerhet vid avakningar,
dar fasta hinder undviks men ocksa ur driftsaspekter. Snorojning och slatter i vagkanter
ska kunna ske utan paverkan pa bebyggelse. | Svana finns manga fasta hinder langs
vagarna idag. Dessa hinder utgors av allér och odlingsrésen som omfattas av det
generella biotopskyddet och har hdga upplevelsevarden och av byggnader med hogt
kulturhistoriskt varde.

Fasta hinder i form av trad och bebyggelse langs vag 681 och 684.

For trafiksdkerheten har hastigheten en central betydelse. Detaljplanen kan inte
forutsatta att hastigheten sanks genom lokala foreskrifter utan maste baseras pa
nuvarande situation. Siktférhallandena i omradet ar 6verlag goda, langs véag 681 finns
vegetation med hdga naturvarden néra vagen. Sikttrianglar enligt VGU har sdkerstallts.
Dar vag 684 kroker kan tillkommande bebyggelse langs vagen paverka siktforhallandena
nagot.

Detta omrade kan dels utgoras av fastighetmark och dels av diken och vagslant. Marken
i direkt anslutning till vagarna kan anlaggas for att bromsa avakande fordon dar det
beddms nodvandigt.
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Parkering loses pa kvartersmark, for friliggande bostadshus och parhus/kedjehus pa den
egna fastigheten och for flerbostadshus pd gemensamma parkeringsytor. Forskola och
verksamheter foreslas i planomradets sodra del — dar befintliga grusplaner forsorjer
byggnaderna med parkering.

Gang- och cykelvagnat

| Svana finns en val utbyggd struktur av aldre vagar som i dagslaget inte trafikeras av
motorfordon. Langs Svartan och genom parkerna finns gott om promenadvagar for bade
vardagstrafik och rekreation. Detta vagnat kompletteras med strak langs Engelska
parken och kopplingar mellan parken och omgivande skogsomraden.

For forbattrad trygghet och sékerhet for fotgéngare planerar fastighetsagaren for ett
belyst strak som forbinder de nya bostaderna och forskolan. Fastighetségaren ska se till
att belysning uppférs enligt forslag. Atgarden bidrar till att omrédet blir tryggare och
trafiksékrare.
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Forslag pa belyst gangstrak. Svartprickat strak.

Majligheten att anlagga en ny gang- och cykelvag till Skultuna har studerats i
planarbetet, men har beslutats hanteras utanfor detaljplaneprocessen. Skultuna
stadsdelsnamnd har efter ett genomférande av cykelvdgen mdojlighet att ansvara for
drift och underhall. Svana 2:58 stracker sig ca 5 km soderut till vdag 683 mot Ramnas. En
gang- och cykelvag skulle darfor behdva anlaggas for resterande stracka pa Hagervallen
1:3. Markforhallande utgors till storsta delen av lerjordar (akermark) och ett mindre
avsnitt med moran (skogsmark). Forutsattningarna for att anlagga en gang- och cykelvag
beddms darmed som goda. Investeringen beddéms dock inte sta i proportion till antalet
bostader i Svana satt i relation till strackan. Vag 681 ar relativt lagtrafikerad varfor
cykling i vagrenen beddms vara ett fungerande alternativ for vuxna trafikanter under
sommarhalvaret.
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Kollektivtrafik

Skolbussturer finns dagligen for skolelever som ska till Skultuna eller som ska vidare in
till Vasteras. Om plats finns i bussen far dven 6vrig befolkning aka med. Busshallplats
finns bland annat vid korsningen Ebba Brahes vag och vagen mot Haraker samt vid
korsningen vagen till Skultuna och végen till Ramnaés.

Linje 21 stannar i dagslaget i Skultuna och kér inte vidare till Svana. Med genomférandet
av planen okar incitamenten for att forlanga linje 21 fran Skultuna eller att skapa en ny
linje mellan Skultuna — Haraker — Svana. Sannolikt kommer anropsstyrd kollektivtrafik i
framtiden vara det huvudsakliga alternativet for att forsorja landsbygden med
kollektivtrafik.

| utformningen av planforslaget har bussars framkomlighet och mdgjlighet att vanda
genom rundkdrning sékerstallts. Lampliga ytor for vdndplatser finns utanfor
planomradet.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp

Befintlig bebyggelse i Svana ingar inte i verksamhetsomrade for VA. Verksamhetsomrade
for spillvatten och vatten inrattas om bebyggelsen uppfyller kraven for det enligt lagen
om allménna vattentjanster vilket planomradet fullt utbyggt kommer att gora.

Verksamhets-omrade for dagvatten kommer inte inréttas. Avgransningen av detta
verksamhetsomrade ar inte fastslaget. Behovet av forbattrad avloppsrening respektive
forbattrad dricksvattenforsorjning i ett stérre sammanhang avgor om den befintliga
bebyggelsen helt eller delvis ska komma att inkluderas i verksamhetsomradet.

Befintliga VA-anlaggningar i Svana bestar av enskilda anlaggningar och
gemensamhetsanlaggningar som forsojer upp till 20 hushall. | planomradets norra del
finns det en vattentakt i form av en bergborrad brunn for dricksvattenférsorjning till
bostadshusen. Vid herrgérden finns en borrad jordbrunn. Det finns enskilda avlopp och
gemensamma anléggningar i form av slutna tankar, markbaddar och minireningsverk.

Enligt Vasteras stads VA-policy ska "Om det ar tekniskt och ekonomiskt samt
miljomaéssigt rimligt avloppsfragorna losas genom lokala kretslopp. En VA-utredning har
utférts av Sweco Environment AB, 2018-06-05 och sedan kompletterats varav den
senaste rapporten 2020-06-16. VA-utredning har genomforts for att identifiera de
lampligaste lokaliseringarna, tekniska losningar for lokal vattenférsorjning och lokal
avloppshantering. Utredningen har genomforts som desktops-studie och har
kompletterats med en provborrning. Sweco har tittat pa tre alternativ for
vattenforsorjning av den planerade nyexploateringen i Svana. Alternativen ar
bergborrade brunnar, filterbrunnar i moranlagren (jordbrunnar) samt ledningsdragning
till befintligt vattenledningsnét i Skultuna, 8 km s6der om Svana. | det fall att
dricksvattenforsorjningen inte gar att I6sa lokalt, finns alltsa mojligheten att bygga en
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Overforingsledning till Skultuna. Detta alternativ &r dock mycket kostsamt. Den totala
kostnaden for endast dverforing for aviopp till Skultuna uppskattas darmed till 9 800 000
kr. Lagger man till erfoderligt antal tryckstationer till detta uppgar kostnaden till

11 100 000 kr for bade vatten och spillvatten.

Befintlig
bergborrad
brunn

Utforda borrpunkter for drivning av 2”-ror. Provtagning av jordlager har utforts i 1902
och 1905.

Utredningen av lokal vattenforsdrjning har omfattat analys av paverkansomrade och
erforderligt tillrinningsomrade och beskrivning av hur ett vattenskyddsomrade for en ny
vattentakt skulle kunna uppréttas.

Grundvattenuttag begransas dels av grundvattentillgangen i ett omrade, dels av hur
stort flode som jord eller berg formar att transportera fram till en brunn. Inom det
aktuella omradet bedéms det finnas tillracklig grundvattentillgang, men det finns en
begransning hos jordlager och berggrund for stérre uttag och det kommer troligen inte
vara tillrackligt med en brunn. Se PM Prospektering av ny vattentékt — undersokning och
brunnsdimensionering 2019-06-20. Kostnaden for en ny vattentakt i omradet bestams av
typ och antal brunnar, sammanbindande infrastruktur, driftskostnad samt hur
omfattande tillstdndsprévningen for vattenverksamhet blir. | kostnadsberakningen ingar
aven bedomda undersokningskostnader. Kostnaden for ledningsdragning fran det
befintliga vattenverket bestams av langd pa dragningen, jordens beskaffenhet och
topografin langs dragningen.

Rekommendationer

Om valet ar att anlagga en ny vattentékt for att tillgodose behovet av vattenforsorjning
for det nya planomradet rekommenderar Sweco att faltundersokningar gors for att
battre bedoma vilken typ av brunn som ar lampligast och vilken placering vattentékten
bér ha. | forsta hand rekommenderas att jordbrunnsalternativet (filterbrunnar i
moréanlager) utreds vidare. Undersokningar gors da for att verifiera maktighet och
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genomsldpplighet i jordlagren. Om jordbrunnar visar sig vara mindre lampligt &n vad
denna utredning indikerar bor alternativet bergborrade brunnar utredas vidare. D&
fokuseras undersokningarna pa att hitta vattenforande sprickor i berggrunden. Utforda
undersokningar bidrar &ven till att en battre kostnadsuppskattning av de olika
alternativen for ny vattentakt kan ges.

Om en ny vattentékt anlaggs rekommenderar Sweco en provpumpning for att
undersoka om omgivande brunnar paverkas av uttaget, och for att kontrollera
vattenkvalitet och uttagskapacitet, samt vara underlag for teknisk beskrivhing och MKB i
tillstandsansokan for vattenverksamhet. Det rekommenderas dven att hansyn tas till
insikterna fran de tva dokument, PM Prospektering av ny vattentakt — undersckning och
brunnsdimensionering 2019-06-20 samt Provpumpning Analyser vattenprospekt 2018-
04-10, som togs fram utav Sweco Environment i samband med den provborrning som
utférdes pa Svana 2019-04-29 genom drivning av 2”-stalror till borrstopp i fem punkter.

Vaster om planomradet vattenbrunn (bla fylld cirkel) och ett minireningsverk placerat
oster om planomradet (rod fylld cirkel).

Nar det galler avloppsldsningen for det nya planomradet rekommenderar Sweco att
nagon av losningarna med minireningsverk valjs med hansyn till kostnader och
miljonytta. Minireningsverken kan aven anpassas till ett mer kretsloppsanpassat system
enligt principerna som beskrivits i kapitel 8.4.1 i rapport VA-utredning, Sweco
Environment AB, Uppsala, 2020-03-03.

Den kéllsorterande l6sningen &r ocksa ett mycket intressant alternativ som kan véljas
och som uppfyller kommunens vision om kretsloppsanpassning. Omradet lampar sig val
med hé&nsyn till omkringliggande jordbruksmark. Denna |6sning uppskattas dock bli
dyrast.

Den lampligaste lokaliseringen av avloppsanlaggningar &r soder om planomradena med
hansyn till risken for paverkan pa planerade vattentékter. For att bestamma placeringen
och om en gemensam losning véljs for dstra och vastra omradet eller tva I6sningar bor
geotekniska undersokningar utforas pa platserna och slutgiltiga I6sningar var
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vattenforsorjning bestdmmas. En forprojektering av avlioppslosningen behdvs for
komma fram till behovet av utjamning och efterbehandling. Dessutom kommer detta
bidra till en béattre kostnadsuppskattning av valt alternativ.

En ny avloppsreningsanlaggning far inte bidra till en forsamring av géllande
miljokvalitetsnormer i Svartan eller nedstroms belagna Mélaren.

Milj6- och héalsoskyddsforvaltningen har tidigare utrett behovet av att inratta
vattenskyddsomrade for befintlig vattentakt. Efter genomfort samrad bor prospektering
av vattenforekomsten slutforas och processen for inrattande av vattenskyddsomrade
pabdrjas, samordnat med skydd for den befintliga storre vattentakten i omradet.

| detaljplanen regleras att startbesked endast far ges under forutsattning att
vattenforsorjning, avlioppsanlaggning och vattenskyddsomrade ar klart. Utredning om
lamplig VA forsorjning for Svana behover detaljleras ytterligare innan beslut om vilka
I6sningar som anldggs. Det behdver sdkerstallas att de Isningar som byggs klarar av
utsléappskraven.

Finansiering av va-anlaggningar regleras genom avtal mellan Mélarenergi och
exploatéren. Mélarenergi skall godkénna vilka typ av anlaggningar som byggs inom
planomradet for att senare kunna ta 6ver VA-anlaggningen

Denna VA-rapport som Sweco tagit fram ar dock inte ett tillrackligt underlag for en
anmalan om miljofarlig verksamhet enligt Miljobalken som ju ocksa behover goras for
avloppsanlaggningen.

Dagvatten

En dagvattenutredning har genomforts av Sweco Environment AB, 2017-12-19.
Berakningar av dagvattenfloden och fororeningsbelastning visar att dagvatten fran
planomrédet ar i behov av att fordrojas och renas. Atgarder som foreslas ar utkastare
for takvatten, vaxtbaddar vid parkeringar och svackdiken vid végar.

| detaljplanen regleras fordréjning genom utkastare och genom svackdiken langs vagar. |
planomradets 6stra del sakerstalls hantering av regnvatten fran hogre belagen
skogsmark liksom fran hardgjorda ytor inom planomradet genom diken i plangréans
liksom langs den nya gatan. Utredningen visar att det genom dessa atgarder skapas en
fordrojning som klarar behovet enligt Vasteras stads dagvattenpolicy.

Enligt utredningen ska det i planeringen tas hénsyn till skyfallsvagar vilket sékerstélls i
detaljplan genom att nya byggnader ska byggas med fardig golvhdjd minst 25 cm Gver

gatuniva.

Dagvatten fran gemensamma parkeringsytor ska avledas till vaxtbaddar for rening.
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Uppvarmning

Omradet kommer inte att anslutas till fjarrvarmenatet. Flertalet befintliga bostader har
bergvarme. Mojligt antal energibrunnar inom ett och samma omrade &r begréansat, och
moéjligheten till bergvarme kan behdva begransas ytterligare genom kommande
vattenskyddsforeskrifter. For tillkommande bebyggelse foreslas gemensamma
franluftsvarmepumpar inom E-omraden i plankartan sta for uppvarmningen.

El, tele, bredband

Bredband finns i Svana och &r majligt att bygga ut for den nya bebyggelsen.

Elnatet behover kompletteras med tva stycken transformatorstationer och forstarkning
av ledningar fran Haraker. E-omraden i plankartan anger placering for
transformatorstationerna. Méalarenergi ansvarar fér utbyggnaden av elnétet.

Plankartan ar forsedd med U-omraden for befintliga ledningsstrak éver kvartersmark
och for ledningsstrak som flyttas.

Befintligt fibernat gar dver den foreslagna forskolefastigheten och kan behova flyttas.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Vasteras stads lokala renhallningsordning. Planen har stamts
av mot rekommendationerna i Vasteras stads "Rad och anvisningar for avfallsutrymmen
och transportvagar”.

Organiskt avfall och restavfall ska sorteras inom varje fastighet i miljobodar eller
liknande. Plats for miljobodar sékerstalls genom g-omraden samt inom kvartersmark B i
plankartan. Miljdbodarna bor vara tillréckligt stora for att rymma flera fraktioner av
férpackningar.

RESURSHUSHALLNING, ATERANVANDNING

Inom omradet finns ett val utbyggt nat av mindre vagar. Dessa utgor en grund i forslaget
och befintliga véagar forstarks och kompletteras vissa strackor. | planomradets 6stra del
anlaggs en ny gatustruktur.

Befintliga rekreationsstrak, parker och idrottsplatser kommer fortsatt att vara en del av
boendemiljon.

HALSA OCH SAKERHET

Tillgénglighet, trygghet

Orienterbarheten och tillgangligheten till omradet forstarks genom fler kopplingar till
Engelska parken. Den nya bebyggelsen &r placerad pa ett sadant satt att tillgangligheten
ar god for personer med rorelsehinder. Svana uppfattas idag som relativt slutet for
utomstdende men efter ett genomforande av planen kommer skillnaden mellan publika
byggnader, park- och naturomraden och mer privata boendemiljoerna tydiggoras.
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Storningar

| Svana finns ett stall med mindre &n 10 hastar. | anslutning till stallet finns hagar och
betesmark. Minsta avstand mellan stall och bostader ar ca 120 meter och avstandet till
hagar ar ca 25 meter, vilket vid behov ar maoijligt att andra till 50 meter genom
begréansning av hagmarken. Stallet och majligheten till hastsport och djurhallning
beddms vara en stark attraktionskraft for boende. De nérliggande bostéaderna kommer
att agas och forvaltas av gardscentrumet. Avstandet mellan hagar och forskola ar drygt
150 meter dar forskolan &r placerad sydvast om hagar och stall. Vid en utékning av
hastverksamheten ar det viktigt att ta hansyn till lokala forhallanden — avstand, vind,
topografi och vegetation ar sddana faktorer som paverkar. Man maste alltsa se till hela
den lokala situationen nar man bedémer det enskilda fallet. En stérre hastverksamhet
kan behova storre skyddsavstand. Darfor kan majligheten att i framtiden utoka
hastverksamheten komma att begransas genom den foreslagna bebyggelsen pa platsen.

Buller

En bullerutredning har utforts, Sweco 2019-12-02. Den planerade bebyggelsen bedéms
inte medféra nagra negativa konsekvenser avseende buller vid befintliga bostader till
foljd av reflexer i fasaderna. Befintliga bostader langs vag 681, 682 eller 684 far dock
sannolikt 6kade trafikbullernivaer da de planerade omradena alstrar ett forhallandevis
stort antal fordonsrorelser i forhallande till trafikflodena pa dessa vagar.

Sammantaget bedéms inte nya bostader eller skola pa angivna avstand fran vagar
paverkas av trafikbuller som innebar risk fér manniskors halsa. Om uteplatser ska
anordnas behover det dock generellt goras i skyddat lage. | bullerberakningen for Svana
har det beréaknats nulage, upprékning till &r 2040 utan ny bebyggelse (nollalternativ) och
uppréakning till ar 2040 med ny bebyggelse (planalternativ). Det som redovisas och
diskuteras ar planalternativet, alltsd med ny bebyggelse och uppraknat for prognosar
2040.

I nulaget ar det ganska lite trafik i Svana, och av bullerutredningen kan man uttyda att
det ar den nya bebyggelsen som leder till trafikokning i omradet, den allméanna
trafikokningen har inte sa stor betydelse. Prognosuppréakningen bygger till stor del pa
trafikalstringen av de samlade byggnationerna i naromradet. Svana ligger inte direkt i ett
expansivt sammanhang. Det viktigaste vid genomférandet av planen &r att man maste
tanka till nar det galler placering av uteplatser i omradet.

Det finns goda mojligheter att skapa en skolgard med god ljudmiljo. Forskolegard kan
planeras pa ett relativt kort avstand till vagen. P& 15 m avstand fran vagen innehalls
riktvarde for saval ekvivalent som maximal ljudniva med skyltad hastighet 50 km/h.
Trafikfloden ar uppskattade utifran nulaget och alstring fran planerade bostader enligt
schablon. Hogsta beréknade ekvivalenta ljudniva vid ndgon bostadsfasad ar 54 dB(A).
Marginalen till riktvardet 60 dB(A) ar 6 dB, vilket berdkningsmaéssigt innebdr att 4 ggr
hogre trafikfloden kan tillatas utan att riktvarden vid fasad enligt férordningen
Overskrids.
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Beréaknade ekvivalenta och maximala ljudnivaer pa specifika avstand fran végarna anges
i Tabell 4 (bostader) och Tabell 5 (skolgard). For bostadsfasader anges ljudnivaer bade 2
och 5 m 6ver mark. Eftersom det &ven ar av intresse att bedoma lampligheten for
uteplats vid bostaderna jamfors de beraknade vardena med riktvarden for saval fasad
som uteplats. For uteplats och skolgard studeras dock endast ljudnivan 2 m 6ver mark.
Overskridanden av ljudniva pa uteplats anges i Tabell 4 med orange markering.

Trafikflodet ar lagt pa samtliga gator och antalet tunga passager per timme bedéms vara
fa. Eftersom riktvardet for maximal ljudniva pa uteplats far dverskridas fem ggr per
timme dag- och kvallstid, och den maximala ljudnivan normalt dimensioneras av den
tunga trafiken, har berakningar &ven gjorts dar de maximala ljudnivaerna dimensioneras
av den latta trafiken.

Resultatet av de berdkningarna redovisas inom parentes i tabellen.

Tabell 4. Berdknade ekvivalenta och maximala ljudnivaer pa angivna avstand fran vagkant fill
bostadsfasad.

Avstand fran Skyltad Ekvivalent ljudniva, dB(A) Maximal ljudniva, dB(A)
vagkant (m) hastighet (km/h)

2 m over mark/5 m Gver mark 2 m over mark/5 m &ver mark

10 m fran vag 70 53/53 77077 (73073)
684 (Parkb

{Faecm] 50 49749 73/72 (70/69)
21 m fran vag 70 50/50 7272 (68/68)
el S 50 46146 67/67 (64/64)
15 m fran vag 70 50/50 74174 (T0/70)
682
(Herrgardsbyn)
17 m fran vag 70 54/54 73073 (70/70)
681
(Herrgardsbyn)

Tabell 5. Berdknade ekvivalenta och maximala ljudnivaer pa angivna avstand fran véagkant till skolgard.

Avstand fran vigkant (m) Ekvivalent ljudniva, dB(A) Maximal ljudniva, dB(A)

104 m fran vag 681 34 46

50 m fran vag 681 39 56

25 m fran vag 681 45 64

15 m fran vag 681 49 70
Olycksrisker

V&g 681 &r inte utpekad som led for farligt gods. Det finns inga industrier i ndrheten som
kan forvantas hantera kemikalier. Ny gatubelysning kan vara aktuell i de mest
trafikerade korsningarna da trafikmangden ékar som en konsekvens av forslaget.

Stabiliteten i slanten mot Svartan — séder om kraftverksdammen é&r inte fullstandigt
klarlagt. Ett eventuellt skred innebér en 0kad risk for personskada vid ett genomférande
av planen, da fler manniskor rér sig i omradet.
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Brandsakerhet

Raddningsstyrkans framkaorningstid till planomradet far inte 6verskrida 20 minuter enligt
kommunalt handlingsprogram for raéddningstjénst. Faststalld tidsram 6verskrids inte.

Planomradet ska enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenforsorjas fran
brandpostnat med minsta kapacitet 600 I/min. | Svana finns inga brandposter och dessa
bor anlaggas med rekommenderat maximalt avstand fran samst belagna
uppstallningsplats for raddningsfordon till brandpost om 75 meter.

ATGARDER FOR ANPASSNING TILL KLIMATFORANDRINGAR

Omradet riskerar inte att drabbas av 6versvamningar till foljd av kraftiga skyfall. Det
finns gott om ytor som tal att stallas under vatten och dagvattenhanteringen sker
genom Oppna system. Nya byggnader ska hojdséttas med féardig golvhojd minst 25 cm
over gatuniva. Vid hoga floden i vattendragen bedoms foreslagen bebyggelse ligga inom
sakert avstand. Nagon forojd risk for ras och skred i samband med skyfall bedoms inte
foreligga for den nya bebyggelsen.

Omradet ar rikt pa uppvaxt vegetation som ger naturlig, vandrade skugga under allt
varmare sommardagar. Planomradets véstra del saknar i stora delar skuggande
vegetation. Med hansyn till detta bor sa mycket som majligt av befintliga trad sparas i
vantan pa att nyanlagda tradgardar har etablerat sig.

Bostaderna i omradets vastra del ar exponerade for kraftiga vindar. | den 6stra delen ar
bebyggelsen mer skyddad. Laplanteringar kan uppforas for ett battre mikroklimat.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

MILJIOBEDOMNING
En miljobeddmning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har upprattats enligt
kraven i plan- och bygglagen 4 kap. 348.

SAMMANFATTNING AV MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Denna miljokonsekvensbheskrivning (MKB) har upprattats eftersom genomférandet av planen har
beddmts kunna medftra en mindre betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 11 § miljcbalken. |
miljokonsekvensbeskrivningen redovisas och analyseras de miljomassiga konsekvenser som ett
genomforande av detaljplanen kan antas medfora.

De miljoaspekter som omfattas av MKB:n &r foljande:

o Riksintresse for kulturmiljé
e Landskapsbild

e Fornlamningar

e Dagvatten

e Vatten och avlopp

e Strandskydd

e Naturvarden
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e Rekreation

e Luft och klimat

e Allergener

e Fororenade omraden

e Risk for ras, skred och erosion
e Buller

Ett genomforande av planen bedéms inte paverka omradets visuella intryck negativt
vilket darmed paverkar riksintresset negativt. Aven landskapsbilden péverkas inte
negativt. Se MKB Svana och Kulturmiljoanalys Svana.

Sammantaget bedoms ett genomfoérande av planforslaget medfora mattliga med risk for
sma negativa konsekvenser pa riksintresset och sma negativa konsekvenser pa
landskapsbilden. Fornlamningar inom omradets bedéms inte paverkas negativt av
planen. Samtidigt bedéms planen bidra positivt till den befintliga kulturmiljon genom att
mojliggora for ny verksamhet i &ldre bebyggelse.

Dagvattnet kommer att hanteras genom olika atgarder for att minimera mangden
fororeningar fran planomradet. Sammantaget bedoms konsekvenserna av aktuellt
planforslag ge upphov till obetydliga med risk for sma negativa konsekvenser. Detta
eftersom tillskottet av férorenade dmnen till recipienten kan komma att 6ka jamfort
med nuvarande markanvandning som &r oexploaterad akermark.

Géllande vatten- och avloppsldsningar i omradet finns det mojlighet att ordna med
dricksvattenforsdrjningen och avloppslosningar lokalt genom anslutning i Skultuna.

Vidare bedoms planen medféra obetydliga med risk for sma negativa konsekvenser for
omradets naturvarden medan konsekvenserna for strandskyddet bedéms som
obetydliga. Planférslaget gynnar rekreationsmajligheterna i omradet och planen bedoms
darmed ge upphov till sma positiva konsekvenser avseende rekreation.

Vid ett genomfdérande av planen kommer personbilstrafiken att 6ka vilket i sin tur
kommer ge upphov till utslapp av vaxthusgaser. Detta bedoms ge upphov till sma
negativa konsekvenser for luft och klimat.

Planen kommer mojliggdra bostadsbebyggelse samt forskoleverksamhet i narheten av
ett haststall med omkringliggande hagar. Mot bakgrund av bland annat avstandet till
bostaderna och forskolan bedéms risken for paverkan av hastallergen som liten och
konsekvenserna bedoms darfor som obetydliga med risk for sma negativa med hansyn
tagen till allergiska personers kanslighet.

Konsekvenserna vid ett genomfdrande av planen géllande féroreningssituationen
beddms vara obetydliga. Detta eftersom uppmétta halter av @mnen i samband med
miljotekniska markundersokningen var laga och att det i framtagen riskbedémning
konstateras att planldggning for bostéder inte utgér en beaktansvérd risk.

Strax utanfor planomradet finns det omraden med risk for ras och skred som kan
komma att bestkas av fler manniskor om planforslaget genomférs. Med féreslagna
atgarder bedoms konsekvenserna for risker kopplade till ras och skred som obetydliga.
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Om atgarder inte genomfors bedoms det foreligga risk for mattliga negativa
konsekvenser eftersom boende eller besdkare riskerar att skadas vid ett eventuellt ras.

Ny bebyggelse tillkommer i narheten av befintliga vagar. De nya bostédderna kommer att
exponeras for vagtrafikbuller som underskrider géllande svenska riktvarden.
Konsekvenser vid ett genomforande av planen bedéms som obetydliga med risk for
negativa konsekvenser for kansliga personer.

Planforslaget bedoms bade ha en negativ och en positiv paverkan pa de nationella
miljokvalitetsmalen.

Forslaget innebar en 6kad biltrafik vilket ger upphov till utslapp av vaxthusgaser samt
andra luftfororeningar och beddéms darfor ha en negativ inverkan pa miljokvalitetsmalen
Begransad klimatpaverkan, God bebyggd miljo, Frisk luft och Bara naturlig férsurning.

Bebyggelse planeras framst pa akermark dar det bland annat finns biotopskyddade
diken som kommer att paverkas av exploateringen. Detta bidrar negativt till miljomalen
Ett rikt vaxt- och djurliv samt Ett rikt odlingslandskap.

Enstaka grova trad kan komma att avverkas i skogsomraden samtidigt som skyddsvarda
skogspartier till stor del undantas och avsatts for naturmark. Sammantaget bedéms
planen bidra positivt till miljomalet Levande skogar.

Byggnation inom riksintresset kommer att paverka det visuella intrycket av omradet
negativt samtidigt som det tillgangliggors. Sammantaget bedéms planen bade haen
negativ och en positiv inverkan pa miljomalet God bebyggd miljo.

Planforslaget bedoms inte paverka miljomalet Giftfri miljo.
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HALLBARHETSFYRAN

Hallbarhetsfyran ar stadsbyggnadsforvaltningens riktningsanalys for
detaljplanearbetet. Analysen visar om vi gar mot en 6kad social, ekologisk,
kulturell och ekonomisk hallbarhet vid den foreslagna planlaggningen.
Beddmningen redovisas i nedanstaende diagram med kommentarer.

EKOLOGISK

EKONOMISK SOCIAL

KULTURELL

DO NOLLALTERNATIVET ~ OOPLANFORSLAGET

Social hallbarhet

Den tillkommande exploateringen innebér ett tillskott av invanare i Svana och
Skultuna. Befolkningssammansattningen i Svana kommer som foljd av detta
sannolikt att bli mer varierad med mdjligheten till bland annat ett mer aktivt
foreningsliv (Svana IF, hembygdsforening). Det nya befolkningsunderlaget bedoms
ocksa ge majlighet till att bygga en forskola i omradet vilket saknas idag. Detta
Okar byns attraktionskraft hos barnfamiljer.

| Svana finns en tradition av att bygga bostader for uthyrning med brukets
arbetarbostader. Ett fatal av dessa ar fortfarande hyresratter i Svana Bruk &
Sateris ago. Planomradets vastra delar planeras att uppforas som hyresratter
vilket kan locka en bredare malgrupp till Svana.

39



Nya malpunkter skapas i omradet med utveckling av verksamheter i
herrgardsomradet. Miljoer for lek och rekreation forstarks vilket innebar positiva
effekter ur ett barnperspektiv och hélsoperspektiv.

Ekologisk hallbarhet

Foreslagen bebyggelse sker i huvudsak pa jordbruksmark (vall) med laga
brukningsvarden. Totalt tas ca 4,1 ha jordbruksmark i ansprak. Av dessa ar 1,2 ha
redan idag planlagt for bostadsandamal. Den foreslagna bebyggelsen &r relativt
tat med sma fastigheter vilket innebér att den iansprakstagna marken utnyttjas pa
ett forhallandevis resurseffektivt satt.

Omraden med hoga naturvarden undantas fran exploatering och ges ett 6kat
planmassigt skydd jamfort med géllande plan.

Vattenkvaliteten i Svartan forsamras inte av ett genomforande av planen, men
nagra atgarder som innebar en direkt forbattring ingdr inte heller i planens
genomforande. Vandringshinder i Svartan avhjalps inte vid ett genomforande av
planen.

Kulturell hallbarhet

Inom delar av planomradet foreslas ny bebyggelse dar det finns kanda
fornldmningar som bdr dokumenteras. Det beror framférallt dldre
bostadsbebyggelse Gster om stenmagasinet och de tva kompletterande
byggnaderna inom herrgardsomradet.

Fornlamningar ar skyddade enligt Fornminneslagen. Stora delar av Svana Bruk
revs under 1920 -talet och ar idag svarlasta. Hoga naturvarden finns pa samma
plats och ett skdtselprogram bor tas fram for att sékerstélla bevarandet av
brukslamningarna samtidigt som de hdga naturvardena kan behallas.

Den nya bebyggelsen ger en mycket liten visuell paverkan pa riksintresset och
landskapsbilden. Lasbarheten av bruks- och herrgardsmiljon som en
kulturhistoriskt viktig miljo paverkas lite av nybebyggelse i de tidigare 6ppna
landskapsrummen. Forslaget ar framtaget med en omsorg om att bygga vidare pa
hur befintlig bebyggelse ar placerad i landskapet, att ge byggnader inom
riksintresset en rymd kring sig samtidigt som Svana som by forstarks och de lokala
sambanden blir fler. For en kulturellt hallbar utveckling av Svana ar det av vikt att
betrakta den bebyggda miljon som en helhet och inte enbart det utpekade
riksintresset kring Svana bruk och sateri som béarare av de kulturella varderna.
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Ekonomisk hallbarhet

Ett genomfdrande av planen innebér att ny teknisk infrastruktur for VA-system
behover anlaggas. Avstandet till det kommunala nétet i Skultuna &r stort och en
Overforingsledning for dricksvatten beddms inte vara ekonomiskt forsvarbart.
Kostnaden for att anldgga en lokal dricksvattenanlaggning innebar en nagot hogre
anslutningsavgift jamfort med att bygga i centrala lagen, men star i rimlig
proportion till den totala anslutningsavgiften.

Befintliga vagar utnyttjas som en resurs i planférslaget liksom anlaggningar som
lekplats eller gronyta for spontanidrott samt ytor for parkering.

Planforslaget innebér att den nya bebyggelsen ar spridd 6ver ett relativt stort
omrade, samlat i tva storre bostadskluster och i herrgardsmiljon. Inom dessa
tatare kluster utnyttjas markresursen pa ett effektivt satt givet platsens
forutsattningar och bor stéllas i relation till en gles bebyggelsestruktur med stora
fastigheter likt den som finns idag.

MILIOKVALITETSNORMER

Utomhusluft

Genomfdrandet av planen beddms inte medfdra att gallande miljokvalitetsnormer
for utomhusluft 6verskrids, avseende halterna for kvavedioxid, kvaveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5). Enligt
Vasteras stads handlingsplan for utomhusluft (antagen 2013) ska samtliga &mnen
som redovisas i handlingsplanen och som har troskelvarden vara under den dvre
utvarderingstroskeln senast ar 2020. Genomférandet av planen bor inte medfora
att de gransvarden som satts i Vasteras handlingsplan for utomhusluft dverskrids.

Vattenforekomster

Genomforandet av planen bedoms inte medfora en negativ inverkan pa gallande
miljokvalitetsnormer for vattenférekomster, avseende god kemisk och ekologisk
status for ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa status. Detta
forutsatter att omradet ar fritt fran markfororeningar och att lampliga atgarder
for rening av vagdagvatten genomfors.
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GENOMFORANDEFRAGOR
ORGANISATIONSFRAGOR

Genomfdrandetid

Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomgdrandetiden har fastighetsdgarna en garanterad réatt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla, men
den kan da andras eller upphavas utan att fastighetsagare har ratt till ersattning.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Gardscentrumet ansvarar, sa som enskilda fastighetségare inom planomradet, for
utbyggnad av allmén plats inom planomradet och av VA-nat med lokala I6sningar
for dricksvatten och avlopp.

| projektet ar det inte forsvarbart att ga in till Skultuna med avloppsledning.
Kommunalt VA ska byggas ut nar det finns behov av att l6sa VA-fragorna i ett
storre sammanhang.

Exploattren bekostar métningar for vattentékt fore och efter exploatering.

Exploatdren ansvarar ocksa for att atgarda brister om forsamrad vattentillgang
mm. Prospekteringen av vattnet maste sékerstalla att vattnet racker till alla
hushall, bade befintliga och nya bostéader.

Trafikverket &r huvudman for allmanplats med bestammelsen VAG.

Maélarenergi ansvarar for utbyggnad av elnat. Eventuell flytt av befintliga kablar
bekostas av exploattren.

Fibra AB: befintlig kanalisation och kablar maste beaktas, eventuell flytt bekostas
av exploatéren. Utbyggnad av ndtet kommer att behévas.

ME Eln&t AB: befintligt elnat maste beaktas. Befintliga kablar och ledningar far
inte blockeras for reparation. Eventuell flytt av befintliga kablar och ledningar
bekostas av exploator.

Planomradet kommer inga i verksamhetsomrade for VA forutsatt att upp till 52
(inkl flerbostadshus) nya fastigheter + skola och verksamhet byggs, vilket innebéar
att Mélarenergi blir huvudman fér VA-natet och tillhérande anléggningar.
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Géardscentrumet blir huvudman for allman plats, s& som enda fastighetsagare i
omradet. | det fall att delar av den nya bebyggelsen avyttras kan gemensamma
anlaggningar komma att inrattas som gemensamhetsanlaggningar. Detta avser tex
vagar, gronomraden, miljobodar och va-ledningar mm.

Avtal

Vasteras stad har inte for avsikt att uppratta exploateringsavtal i samband med
detaljplanering.

Vid enskilt huvudmannaskap ar det fastighetsagarna som &r ansvariga for planens
genomforande, atar sig en exploator att utfora vissa anlaggningar kan avtal
avseende detta uppréattas mellan parterna.

Exploatoren ska ses till att belysning uppfors enligt planforslag. Straket for
belysning ar viktigt for att sakra ett tryggt och trafiksakert omradet att leva och
vistas i.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

For detaljplanens genomforande kréavs fastighetsbildningsatgarder.
Lantméaterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningsatgarder, pa
fastighetsédgarens initiativ och bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters
utformning mm provas vid lantmateriforrattning.

Grans mot Svana 2:35 behdver bestammas da plangrans laggs i fastighetsgrans.

Servitut och ledningsratter

Omproévning av ledningsratt 19-SKU-549:1 ska goras pa ansokan av
ledningshavaren. Ledningsratten forlaggs till omrade markerat med u i plankartan.

Servitut for vag, 19-HAK-240.5 till forman for Svana 2:22-23 bor omprovas da del
av gallande vag planlaggs som allmén plats.

Behov av omprévning av Svana ga:1 finns som f6ljd av planens genomférande.
Befintliga ledningar forutsatts ligga kvar i befintligt lage.
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Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanlaggningen ga:1 for Grundvattentakt med pumphus och
ledningar for vatten, reningsanlaggning med ledningar samt vag, bevaras orérd
och skyddas genom g-omrade.

For det fall kvartersmarken (B) indelas i mer &n en fastighet kan det bli aktuellt att
inratta gemensamhetsanlaggning for att tillgodose fastigheternas gemensamma
behov av t ex gronytor, garage, miljobod, gemensam gard, dagvattenhantering
m.m. Vid en anlaggningsforrattning bestdms gemensamhetsanlaggningens
omfattning, deltagande fastigheter samt andelstal for drift och utférande mm.
Anstkan om inrattande av gemensamhetsanlaggning gors av byggherren/
fastighetsagaren till lantméaterimyndigheten i Vasteras stad.

Arrende
Jordbruksarrenden omférhandlas till féljd av exploatering av jordbruksmark.

EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga kostnader som uppkommer till foljd av planen och dess genomférande
hanteras av fastighetsagaren.

Exploattren ansvarar for att bekosta brandposter. Bestdmning av lagen for
brandposter ska ske i samrad med Malardalens brand- och raddningsforbund
samt Malarenergi.

TEKNISKA FRAGOR
Ledningar for tele Lr 19-SKU-549.1 flyttas och forlaggs i gatumark/parkmark.

Projektering av VA- och dagvattenanlaggningar ska ske i samrad mellan
fastighetségaren, Teknik- och Fastighetsforvaltningen samt Mélarenergi AB och
godkannas i samband med bygglovgivning. Kommunen ansvarar for utbyggnad av
dricksvatten- och avloppsforsorjning nar det finns behov av att I6sa VA-fragorna i
ett stérre sammanhang.

NAMNFRAGOR

De nya vagarna inom omradet foreslas fa namnen Tegelangsvagen och Svana
parkvég.Tegelangsvagen leder vasterut 6ver de akrar som heter Tegelangen
eftersom de tidigare anvandes for att ta lera till tegelbranning vid tegelbruket i
Svana. Svana parkvag har fatt namn efter narheten till engelska parken.
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Vaster

Furuvik

Svana parkvig

Lottabanan

Uﬂersberg & "\ Y -
ANMALAN OCH TILLSTAND

For att fa inrétta enskild avlioppsanordning kravs anmaélan till eller tillstand fran
miljo- och konsumentnamnden.

Dagvatten- och varmepumpsanlaggningar kan behéva anmalan till eller tillstand
fran miljo- och konsumentnamnden.

MEDVERKANDE TJIANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av Sweco Architects AB genom Per Crona och
medverkande Jenny Fredriksson, handlaggare pa stadsbyggnadsforvaltningen har
varit Marie Ahnfors. Medverkande tjansteman har varit representanter fran
Stadsbyggnadsférvaltningen, Miljo- och hadlsoskyddsférvaltningen, Teknik- och
fastighetsforvaltningen, Barn- och ungdomsforvaltningen, Sociala ndmndernas
forvaltning, Malarenergi, Malardalens brand- och raddningsforbund samt Vafab
miljo AB.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Marie Ahnfors
Planarkitekt

Per Crona
Planarkitekt (Sweco Architects AB)

Jenny Fredriksson
Medverkande planarkitekt ( Sweco
Architects AB)
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