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Detaljplan fér Vedbo 59, 61 och 62, Eriksborg, Vdsterds, dp 1728

PLANPROCESSEN

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljon ar tankt att fordndras eller
bevaras. Under samradsskedet for planforslaget gavs berérda majlighet att Iamna synpunkter pa
forslaget. Darefter skedde en bearbetning av planforslaget som sedan stalldes ut for granskning av
allménheten. Detaljplanen antogs av byggnadsnamnden 2016-12-15. Detaljplanen vann laga kraft
2017-01-13.

Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

TIDPLAN

Detaljplanen handlaggs med normalt planforfarande. Beslut om att skicka ut planférslaget pa
samradsremiss togs av byggnadsnamnden i september 2014. Samrad genomférdes under oktober
2014. Efter samradsskedet har inkomna skrivelser sammanfattats i en samradsredogorelse.
Planforslaget har reviderats och stélldes ut for granskning under sommaren 2015.

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av:

e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning

e Genomfoérandebeskrivning

e lllustrationskarta

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

HANDLAGGARE

Selma Nylander
Tel: 021-39 1551

Postadress: E-post: Telefon:

Stadshuset stadsbyggnadsforvaltningen@vasteras.se Vaxel: 021 -39 00 00
Stadsbyggnadsforvaltningen

721 87 Visterss Hemsida: www.vasteras.se
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Detaljplan for Vedbo 59, 61 och 62, Eriksborg, Visterds, dp 1728

PLANBESKRIVNING
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Bild 1. Planomradets Idge

SYFTE

Planen syftar till att prova mojligheten att uppfora ny bebyggelse for dldre- och trygghetsboende
samt dndra befintlig markanvandning sa att det ar mojligt att bedriva skolverksamhet inom
fastigheterna.

PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

LAGE OCH OMFATTNING

Planomradet ar ca 93 600 kvm stort och lokaliserat i stadsdelen Eriksborg. Planomradet ligger
omgivet av ett storre sammanhangande grénomrade i norr och villabebyggelse i ett till tva plan i
soder och oster.

MARKAGOFORHALLANDEN
Fastigheterna som berérs av planforslaget ar Vedbo 59, 61 och 62. Vedbo 61 dgs av Hemso
fastigheter AB och Vedbo 59 och 62 dgs av Lonnbacken fastigheter.

3/13



Detaljplan fér Vedbo 59, 61 och 62, Eriksborg, Vdsterds, dp 1728
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Bild 2. Kartan visar avgransningen for fastigheterna Vedbo 59, 61 och 62.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Bakgrund

Byggnadsnamnden beslutade 2009-08-27, § 193, att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
uppréatta en detaljplan for fastigheten Vedbo 61. Syftet var att utoka tillaten markanvandning sa att
det utéver bostad/vard dven innefattade skolverksamhet. Ett planforslag upprattades och sdndes ut
pa samrad under perioden 20 juni - 26 augusti 2011. En stor fraga under samradet blev trafiken med
persontrafik och varutransporter till och fran verksamheterna i byggnaderna inom fastigheten Vedbo
61.

2012-06-25 ansokte Lonnbacken Fastigheter om plandndring for fastigheterna Vedbo 59 och 62 for
att mojliggora bebyggelse med vard- och aldrebostader samt trygghetsboende.

Utokningen av planomradet gjorde det mojligt att titta pa nya I6sningar for trafiken inom
planomradet.

Oversiktliga planer
Detaljplanen éverensstimmer med OP 2026, antagen dec 2012.

Detaljplaner
For storre delen av omradet galler detaljplan Dp 1321 (laga kraft vunnen 2001-03-29) samt for en
mindre del av omradet detaljplan Dp 1661 (laga kraft vunnen 2008-07-18).
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Detaljplan for Vedbo 59, 61 och 62, Eriksborg, Visterds, dp 1728

Marken inom planomradet ar i huvudsak planlagd for bostads-, centrum-, vard- och skolandamal.

Omrddesbestdimmelser
For delar av planomradet géller omradesbestaimmelse 1388, laga kraft 2001-06-18, som anger att
omradet ska bebyggas med bostdder och arbetsplatser.

Planuppdrag
Byggnadsnamnden beslutade 2009-08-27, § 193, att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
uppratta en detaljplan for fastigheten Vedbo 61.

Byggnadsnamnden beslutade 2012-11-29 att ge Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppratta en
detaljplan for ett utdkat planomrade. (Vedbo 59, 61 och 62)

Bedémning av miljépdverkan

Byggnadsnamnden har i beslut 2012-11-29, § 202, tagit stallning till att detaljplanen inte ger en
sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11§ miljobalken. En miljobedémning, med
tillhorande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte upprattats i enlighet 5 kap. 18 § plan- och
bygglagen (1987:10). Se Miljébedémning under rubriken Konsekvenser av planens genomférande.

MARK OCH VEGETATION

Omradet ar till storsta del plant. | norra delen av Vedbo 61 finns en brant med berg i dagen. Inom
planomradet bestar den obebyggda markytan till stor del av grasytor samt parkeringsplatser och
vagar. Planomradets norra del angrdnsar mot ett storre sammanhangande skogsomrade som i
Gronstrukturplanen markerats som ett vardefullt gront omrade och vardekérna i staden. Omradet ar
dven markerat som ett strovomrade och utgor en gron lank som enligt Grénstrukturplanen boér
utvecklas.

Geotekniska forhdllanden och markradon
Inom planomradet rader olika geotekniska forhallanden. Till stérsta delen bestar marken av moran
och glacial lera, men i begransade omraden finns ocksa urberg.

Inom planomradet har inte nagra radonundersokningar genomforts. Det har gjorts
radonundersokningar bland villabebyggelsen 6ster om planomradet. Bland de undersokta
byggnaderna har endast en forhojda varden 6vriga fastigheter har laga varden. Kompletterande
grund- och radonundersdkningar inom planomradet erfordras.

FORNLAMNINGAR
Kanda fornlamningar finns i omradet och arkeologiska undersdkningar genomférdes nar omradet
exploaterades forsta gangen.

Under hosten 2014 genomfdrdes en arkeologisk forundersokning inom de delar av planomradet som
inte undersokts tidigare(Vedbo 59 och 62). Inga storre fynd patraffades. Undersokning (En
skdrvstenshég fran dldre bronsaldern vid véstra sjukhuset, rapport fran Arkeologikonsul 2015:2812)
finns tillgdnglig pa Stadsbyggnadsforvaltningen.

BEFINTLIG BEBYGGELSE
Den befintliga bebyggelsen inom planomradet utgors av en storre sammanhangande
enplansbyggnad pa fastigheten Vedbo 59 och tvaplansbyggnader pa Vedbo 61.
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Detaljplan for Vedbo 59, 61 och 62, Eriksborg, Visterds, dp 1728

Bostdder
Inom planomradet finns lagenheter for sarskilt boende, som aldreboende och korttidsboende.

Arbetsplatser
Inom planomradet finns dldreboenden som utgor bade bostader och arbetsplatser. Verksamheterna
inom Eriksborg ar en stor arbetsplats liksom de olika skolverksamheterna inom planomradet.

Det finns ocksa kommersiell service som utgor arbetsplatser, som en mobelaffar, restaurang och
frisersalong.

Offentlig service

Eriksborg tillhér den offentliga servicen i ndromradet, med verksamheter som medicinsk réntgen,
dldreboende och vardcentral. Det finns forskole och skolverksamheter inom samt i anslutning till
planomradet.

Kommersiell service

Det finns viss kommersiell service i ndrheten av planomradet, bland annat i form av frisér och
restaurang. Det ar ca 200 meter till Erikslund, som har ett stort utbud av kommersiell service t.ex.
livsmedel.

GATOR OCH TRAFIK

Gdng- och cykelvignidit
Planomradet har goda férbindelser for gang- och cykeltrafik till 6vriga staden.

Gatundt

Angoring for biltrafik sker fran Surahammarsvag vaster om planomradet via Hérntorpsvagen.
Horntorpsvagen gar runt hela planomradet och fungerar som angéringsvag pa bade den véastra och
Ostra sidan.

Angoring till verksamheterna inom fastigheten Vedbo 61 sker till stor del via den 6stra delen av
Horntorpsvagen som passerar genom ett omrade med villa och radhusbebyggelse nédra vagkanten.
De boende utmed vagen upplever att det ar mycket trafik och transporter till och fran de olika

verksamheterna.

Kollektivtrafik
Stadslinje 3 trafikera Horntorpsvagen vaster om planomradet. Narmaste busshallplats ligger vaster
om planomradet vid infarten fran rondellen pa Surahammarsvag.

Aven Servicelinje 11 trafikerar Hérntorpsvigen med sex turer p& vardagar och fyra turer pa |6rdagar.
Hallplatsen ligger vid huvidentrén.

HALSA OCH SAKERHET

Tillgdinglighet, trygghet
Befintliga byggnader inom planomradet har god tillgdnglighet.

Eftersom det i dagsldaget endast finns bostdder inom planomradets 6stra del och dessa utgors av
vardboende kan omradet upplevas som otryggt under de tidpunkter pa dygnet nar merparterna av
verksamheterna ar stangda.
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Detaljplan fér Vedbo 59, 61 och 62, Eriksborg, Vdsterds, dp 1728

Lek och rekreation

Delar av planomradet utgors av forskole- och skolgardar med iordningstéllda lekytor. Mojlighet for
lek och rekreation finns dven i det i norr angréansande skogsomradet dar det finns gang- och
cykelvagar eller pa de 6ppna grasytor som ligger norr om befintlig bebyggelse.

FORSLAG TILL FORANDRING

NY BEBYGGELSE

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet har till stor del fatt ett férandrat anvdandningsomrade
fran vard till olika forskole- och skolverksamheter. Férandringarna har till storsta del skett interiort
och byggnadernas exteriorer ar till stor del oférandrade.

| anslutning till den befintliga byggnaden pa fastigheten Vedbo 59 planeras en ny sporthall. Entré till
sporthallen kommer att ske pa den sddra fasaden.

Pa fastigheten Vedbo 62 planeras ett dldre- och trygghetsboende uppféras. Den féreslagna

bebyggelsen ar i fyra vaningar och placerad i den norra delen av fastigheten upp mot skogen.

Bild 3. Sektion nord-sydlig riktning som visar férhallandet mellan den befintliga och nya bebyggelsen.
(White arkitekter AB)
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Detaljplan for Vedbo 59, 61 och 62, Eriksborg, Visterds, dp 1728

MARK OCH VEGETATION

Pa Vedbo 62 finns ett mindre skogsparti som hanger samman med det storre sammanhadngande
skogsomradet norr om planomradet. Den foreslagna bebyggelsen kommer i huvudsak att placeras pa
de 6ppna ytorna men viss paverkan pa tradpartierna kan komma att ske.

Det storre sammanhangande skogsomradet norr om planomradet exploateras inte och bedéms dven
fortsattningsvis erbjuda goda rekreationsmojligheter fér boende inom stadsdelen.

LEK OCH REKREATION

Inom planomradet finns olika skol- och forskoleverksamheter for ett stort antal barn i olika aldrar.
Utevistelseytorna boér utformas pa ett sddant satt att de framjar rekreation och pedagogisk lek. De
iordningstéallda lekytorna inom planomradet kompletteras av moéjligheten att anvédnda sig av det
stérre ssmmanhangande skogsomradet som angransar till planomradets norra delar for lek och
rekreation.

Planforslaget innebar en viss paverkan pa de befintliga skolornas gardar. Engelska skolan far med
genomforandet av de foreslagna férandringarna i planen tillgang till en storre yta for utomhuslek.

Hagabergskolan yta fér utomhusvistelse ar i huvudsak lokaliserad pa grannfastigheten Vedbo 59.
Genomfdrandet av planférslaget kommer innebéra att ytan minskar eftersom det féreslas ny
bebyggelse pa fastigheten Vedbo 59. Ett avtal ska tecknas mellan de olika fastighetsdgarna dar ratten
for Hagabergskolan att utnyttja delar av Vedbo 59 for skolgard fastslas.

Planforslaget innebar dven att det skapas en tydligare avgransning mellan yta for biltrafik och yta for
utomhusvistelse for skolbarnen.

GATOR OCH TRAFIK

Gatundt

De forandringar som foreslas i planforslaget innebér att huvuddelen av den trafik som orsakas av
skolverksamheterna och som idag trafikerar Horntorpsvagen istéllet kan angéra verksamheterna fran
den vastra sidan. Viss trafik (skolpersonal, trafik till dldreboendet samt privatpersoner boende utmed
Horntorpsvagen, Grafyrgatan och Gravyrgatan) kommer dven fortsadttningsvis att behdva anvanda
Horntorpsvagen men en minskning av den totala andelen trafik minskar stérningarna.

Mellan fastigheterna Vedbo 61 och 96 finns en forlangning av Horntorpsvagen at vaster som i
tidigare detaljplan (Dp 1661 laga kraft 2008-07-18) var tankt som en rakare och genare dragning av
Horntorpsvagen. En sadan forandrad dragning ar inte langre aktuell att genomféra och den
atervandsgrand som vagen utgor idag behover stdangas for att minska stérningarna.
Atervandsgranden foreslas darfor fa andrad markanvandning fran huvudgata till bostadsindamal
samt markeras sa bebyggelse inte far uppforas.

Ny infart och angéring till de verksamheter inom fastigheten Vedbo 61 som maste angbras sdderifran
kommer att ske genom en nyanlagd infart 6ster om den som stangs av. (Se bild 5)

Bilderna nedan visar hur trafikflodet inom planomradet dndras med de atgarder som féreslas i
planforslaget.
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Detaljplan fér Vedbo 59, 61 och 62, Eriksborg, Vdsterds, dp 1728

Bild 5. Kartan visar trafikflodet inom omradet efter planforslagets genomférande.
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Detaljplan for Vedbo 59, 61 och 62, Eriksborg, Visterds, dp 1728

TILLGANGLIGHET OCH TRYGGHET

Bebyggelsens utformning ska sakerstalla en god tillganglighet for personer med funktionsnedsattning
till husens entréer, gangstrak och vagar samt friytor enligt gallande lagstiftning. Detta innebar bland
annat att det inte far finnas trappor eller andra nivaskillnader mellan bilplats och entré till
bostadshus. En handikapparkering ska anordnas med hogst 25 m avstand till entré for bostad och for
verksamheter.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

Under vintern 2015 har en bullerutredning fér Vedbo 59 och 62 tagits fram av Structor Akustik AB pa
uppdrag av fastighetsdgaren. Utredningen finns diarieford pa Stadsbyggnadsférvaltningen (Vedbo 59
och 62, Vasteras, Bullerutredning infor planering av ny bebyggelse STructor 2015-02-11)

Fastigheterna exponeras idag framst av buller fran vagtrafik. De ekvivalenta ljudnivaerna i omradet
harror till storsta del fran Surahammarsvagen i vaster och Norrleden i norr. De maximala ljudnivaerna
harror fran de lokala gatorna i omradet.

Efter tiden planen var utstalld fér granskning har bullerutredningen kompletterats i enlighet med de
mindre forandringar som gjorts i planforslagets illustration som visar hur omradet kan komma att
utvecklas i framtiden. ( NIRAS april 2016, reviderad 20160602) Vid den kompletterande
bullerutredningen mattes dven ljudnivaerna fran ventilationsanldggningarna pa taken till de
befintliga byggnaderna in. Resultatet visar att ndr det ar som varmast och lokalerna &r i drift (vilket
representerar ett varsta scenario) sa har man en ljudniva om 32 dBA vid ndarmaste beldgna lagenhet.
Detta dr nastan 10 dB under det strdangaste riktvardet for industribuller vid bostad.

Olycksrisker

Tva farligt gods leder passerar i ndrheten av Vedbo 59, 61 och 62, Norrleden och Surahammarsvagen.
Dessa vagar klassificeras som stadsgata enligt befintlig farligt gods inventering. Av denna anledning
kravs ett skyddsavstand om 100 meter fran bebyggelse, om bebyggelse skall placeras narmare kravs
att en séarskild riskutredning tas fram. Avstandet mellan bebyggelse och farligt gods led enligt
situationsplan upprattad 2013-12-20 av White Arkitekter 6verskrider ett avstand om 100 meter till
farligt gods led, detta bor dock kontrolleras.

Férutsdttningar for rdaddningsingripanden
Framkorningstider:

Planen foreslar bebyggelse i form av skolverksamhet, sporthall, trygghets- och dldreboende, det vill
sdga grupp B2 bebyggelse. Raddningsstyrkans framkorningstid far inte enligt aktuellt kommunalt
handlingsprogram for raddningstjanst dverskrida 8 minuter. Faststalld tidsram 6verskrids inte.

Brandvattenforsorjning:

Planomradet skall enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenforsérjas fran brandpostnat med
minsta kapacitet 1200 I/min och med maximalt inb6rdes avstand mellan brandposter om 150 meter.
Det finns tva stycken brandposter inom planomradet pa Horntorpsvagen. Avstandet mellan dessa &r

250 meter och narmaste brandpost utanfér planomradet finns pa Konstnarsvdgen, 110 meter fran
narmaste brandpost. Omradet bor fortatas med ytterligare brandposter i den norra delen.
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Detaljplan for Vedbo 59, 61 och 62, Eriksborg, Visterds, dp 1728

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp, virme, el, tele och bredband
Byggnader inom planomradet kan anslutas till befintliga ledningssystem.

Dagvatten
Omradet har problem med omhéndertagande av dagvatten.

En separat dagvattenutredning har tagits fram. Slutsatserna fran dagvattenutredningen har
resulterat i forslag pa atgarder. Dessa atgarder regleras genom planbestammelser pa plankartan.

Avfallshantering

Avfall ska hanteras enligt Vasteras stads lokala renhallningsordning. Matavfall, restavfall och
forpackningsmaterial ska sorteras i miljébod som ska utformas enligt aktuella rekommendationer i
skriften Rdd och anvisningar fér avfallsutrymmen samt transportvdgar, Vésterds stad, Tekniska
ndmndens stab. Tekniska ndmndens stab kan med fordel konsulteras vid projekteringen. Fristaende
miljobodar bor inte ges en framtradande placering i gatubilden.

Uppvidrmning
Vasteras stad har som mal att nya byggnader uppfors enligt principerna for lagenergihus.

Allmanna krav pa energiférbrukning som framgar av Boverkets byggregler, BBR, géller generellt. Det
ar dock viktigt att vi successivt minskar anvandningen av el fér uppvarmning. Vasteras stad har darfor
som mal att nya byggnader ska uppforas enligt principerna for lagenergihus. Detta géller dven for
tillbyggnader och vid ombyggnation.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

MILJOBEDOMNING

Byggnadsnamnden har i beslut 2012-11-29 § 202, tagit stallning till att detaljplanen inte bedoms ge
en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11§ miljobalken. En miljobedémning, med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte upprattats enligt kraven i 5 kap. 18 § plan -
och bygglagen (1987:10).

Planens genomférande kommer dock att innebéara en paverkan pa miljo, vilket beskrivs nedan.

HALLBARHETSFYRAN

Hallbarhetsfyran ar stadsbyggnadskontorets verktyg for att utreda hur planen paverkar miljon i
omradet och visa om planomradet forbattras fran nuvarande férhallanden till framtida anvandning
avseende social, ekologisk, kulturell och ekonomisk hallbarhet. Bedomningen redovisas i
nedanstdaende diagram med kommentarer.
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Detaljplan for Vedbo 59, 61 och 62, Eriksborg, Visterds, dp 1728

NU SEDAN
Social Social
Ekologisk Ekologisk
Kulturell Kulturell
Ekonomisk Ekonomisk
Summa 27 35 [Summa
Social hdllbarhet

Den sociala hallbarheten bedoms 6ka eftersom planférslaget innebér att bostdader byggs pa en plats
som tidigare varit relativt folktom den tid pa dygnet da verksamheterna i befintliga byggnader varit
stangd.

Ekologisk hallbarhet
Omradet ar till stora delar redan exploaterat. Dagvatten kommer att omhandertas lokalt.

Kulturell hdllbarhet
Kompletterande av ny bebyggelse och iordningstdllande av nya férbindelser for olika trafikslag
forbattrar helhetsmiljon inom omradet.

Ekonomisk hdllbarhet

Planomradet ligger i ett omrade med god befintlig infrastruktur. Mer bostader inom omradet och en
forbattrad tillganglighet innebar att fler manniskor kommer att réra sig har och pa sa satt blir
omradet mer attraktivt.

Samlad bedémning
Hallbarhetsfyran visar att en komplettering av ny bebyggelse inom omradet samt iordningstallande
av den yttre miljon innebar en positiv férandring for omradet.

MILJOKVALITETSNORMER

Utomhusluft

Genomforandet av planen beddms inte medfdra att gdllande miljokvalitetsnormer for utomhusluft
overskrids, avseende halterna fér kvavedioxid, kvdaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5). Enligt Vasteras stads handlingsplan for utomhusluft (antagen 2013) ska
samtliga amnen som redovisas i handlingsplanen och som har troskelvarden vara under den 6vre
utvarderingstroskeln senast ar 2020. Genomfdérandet av planen bér inte medfora att de gransvarden
som satts i Vasteras handlingsplan for utomhusluft 6verskrids.

Vattenférekomster

Genomforandet av planen bedoms inte medféra att géllande miljokvalitetsnormer for
vattenforekomster 6verskrids, avseende god kemisk och ekologisk status for ytvatten samt
grundvattnets kemiska och kvantitativa status. Detta forutsatter att omradet ar fritt fran
markfororeningar och att lampliga atgarder for rening av vdgdagvatten genomfors.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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Detaljplan for Vedbo 59, 61 och 62, Eriksborg, Visterds, dp 1728

MEDVERKANDE T]ANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av stadsbyggnadsforvaltningens planavdelning i samarbete med Magnus
Karlsson (Fastighetskontoret), Isa Brisby (Tekniska kontoret), Lena Hoglund (Malarenergi), Natasa
Ribic och Helena Lindholm (Stadsbyggnadsférvaltningens bygglovavdelning och lantmateriavdelning)

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Selma Nylander
Planarkitekt
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