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PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Handlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser och illustration, planbeskrivning,
genomforandebeskrivning samt samradsredogorelse.

Syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora byggnation av ny idrottshall och fritidsgard pa
fastigheten Bjurhovda 17, det befintliga centrumet. | uppdraget ingar ocksa att titta
pa behovliga kommunikationsytor for de foreslagna verksamheterna.

PLANDATA

Lage och omfattning
Planomradet omfattar centrumbyggnaden

Biirhovdaparken som ar lokaliserad i slutet av Benvagen samt
_ angoringsvag och kringliggande parkering.
‘; = “Yoppen, Centrymbyggnade_n och bo_stadghuset ”top-
\ pen” ar placerade i anslutning till ett brett
\ il parkstrak, Bjurhovdaparken, som I6per ge-
‘\ \ nom stadsdelen i dst-vastlig riktning.
\
‘\ 2 \ Planomradet innefattar fastigheterna Bjur-
\ g 1 hovda 17 och Bjurhovda 3 och upptar en yta
1 ER pa cirka 30 000m?.
\
: \
\ A
Forntigsgatal
B]Umovdagatan

Streckad linje visar planomradesgransen

Markagoforhallanden
Vasteras stad ar lagfaren agare till fastigheterna Bjurhovda 17 och Bjurhovda 3. Fas-

tigheten Bjurhovda 3 &r upplaten med tomtrétt till Forvaltningsforeningen Bjurhovda
ekonomiska forening.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan och planprogram

Omradet ar i oversiktsplan for Vasteras tatort, OP54, som antogs i november 2004,
utpekat som omrade med sarskild funktion, befintligt centrum. Oversiktsplanen
anger att det ar tankbart med ny bebyggelse i anslutning till det redan byggda. Bjur-
hovdaparken ar bedémd som vardefullt gront omrade.

Detaljplanens syfte dverrensstdmmer med 6versiktsplanen och ett sarskilt planpro-
gram har darfor inte uppréttats.

Detaljplan’
e *| Omradet omfattas av detaljplan SPL
. 571 och angoringen till omradet av
DP 1198. Detaljplanerna &r antagna i
slutet pa 60-talet respektive borjan
' SPL428 e av 90-talet. Fastigheten Bjurhovda
Mrho -' 1 r “Téppe-ﬂ,,___.- 17, befintllilg centr_umbyggnad, ar
- ) . planlagd for samlingslokaler, butiker
i i ) 426 och dylikt. Byggnader far uppféras i
! en vaning och med en hdgsta bygg-
nadshojd pa 5 meter.

e Bjurhovdaparken

e \ SPL571

| DP1198

Planuppdrag

Byggnadsndmndens beslutade den 2007-12-18, § 307, att ge stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att uppratta detaljplan for omradet.

Behovsbeddmning om betydande miljépaverkan

Stadsbyggnadskontoret och Lansstyrelsens bedémning &r att detaljplanen inte inne-
bar en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 118 miljobalken. En mil-
jobeddmning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har dérfor inte upprét-
tats enligt kraven i plan- och bygglagen 5 kap. 18 8. Byggnadsnamnden tog den 25
november 2008 stéllning till att detaljplanen inte ger betydande miljopaverkan. |
avsnittet Konsekvenser av planens genomférande beskrivs planens konsekvenser, i
enlighet med de riktlinjer som Vasteras kommunfullmaktige beslutat.

BAKGRUND OCH FORANDRING

Natur

Mark och vegetation

Storre delar av planomradet bestar av hardgjorda, asfalterade, ytor. En mindre grén-
yta med buskar och ndgot enstaka trad finns inom fastigheten for centrumbyggnaden.
Gronytan anlades troligtvis i samband med byggnationen av omradet. Pa parkering-
en utefter Benvégen har ronnar planterats och mindre grasytor anlagts och sparats ut.

En viss forandring vad galler gronskan kommer att ske i samband med en byggnat-
ion av ny idrottshall. De delar av "plattan” som inte kommer att tas i ansprak av ny
byggnad foreslas utgoras av ett torg, aktivitetstorg, med viss vegetation. Den del av
centrumfastigheten som idag bestar av grasytor foreslas utgora parkering. Som kom-
pensation foreslas en yta med vegetation anldggas i den norra delen av parkeringen
utefter Benvagen.
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Geotekniska forhallanden och markradon

Grundundersokning genomfdrdes under 60-talet av Geo-expert AB for stora delar av
Bjurhovda. Undersokningen visar att marken huvudsakligen bestar av lera med en
maktighet pa cirka 3 meter.

Planomradet ligger inom lagriskomrade for markradon enligt Markradonutredning
som gjordes for Vasteras, 1987. Enligt 6versiktlig geologisk karta bestar marken
kring befintlig centrumbyggnad av lera och morén vilket gor att radonférekomst i
marken forutsétts. Kompletterande grund- och radonundersokningar samt konstrukt-
ionsundersokning pa befintlig platta erfordras. Byggnad bor utforas pa sa satt att
grunden sékras mot radon savida radonundersokningen inte visar pa annat.

Fororenad mark
Det finns inga kénda fororeningar.

Fornlamningar
Det har funnits tva fornlamningar, stenséttningar, inom parkeringsomradet. Bada ar
borttagna.

Bebyggelseomraden

Bebyggelse
Parkeringsytan utefter Benvagen kantas av flerfa-
A miljshus, lameller i tre till fyra vaningar. Byggna-
i *_:'ww'-'-",-, dernas loftgangar &ar vanda ut mot parkeringen. Fa-

i -, saderna &r putsade i olika pastelliga kulorer. I fon-
T | Bl den pa parkeringen finns forutom centrumanléagg-
N ningen aven ett 16 vaningar hogt punkthus, “top-
i . pen”, som markerar centrumplatsen. Byggnaden
inrymmer huvudsakligen mindre l&genheter.

Centrumanlaggningen bestar av en lag byggnad, en
vaning, som breder ut sig dver sa gott som hela
fastigheten. Den inrymmer fritidsgard, frisor, och
kvarterskrog. Byggnadens framsida upptas av en
ramp ned till garaget samt lastintag till butikerna
och verksamheterna under byggnaden, fran parkeringen sett.

Bebyggelsen norr om centrumanlaggningen och Bjurhovdaparken bestar av frilig-
gande villor i en till tva vaningar i varierat utférande.

Forslaget till detaljplan ger mojlighet att uppféra bebyggelse som ar férenlig med
andamalet centrum (C), idrott (Y) och skola (S). Pa delar av plattan, delen mot Bjur-
hovdaparken, kan byggnad uppforas i tva plan. Den framre delen av plattan, delen
mot parkeringen pa Benvagen, ar huvudsakligen avsedd som en platshildning, torg-
yta men kan pa delar av ytan bebyggas i en vaning. Parkering far inte anlaggas pa
plattan. De skisser som byggherren presenterat visar att garaget planeras att behallas
medan den dvre delen, befintlig centrumbyggnad rivs. Ny byggnad planeras byggas
pa befintlig platta.
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Parkering parken
Benvagen

Bebyggelse i tva vaningar tillats
Torgyta. Delar kan bebyggas i en vaning

Sektion som illustrerar mojligheten att bygga i en respektive tva vaningar

Bygganden ska ges ett starkt och sjalvstandigt uttryck och samtidigt vara 6ppen och
valkomnande. Ett modernt formsprak med en balanserad volym efterstravas. Da
byggnaden nas fran alla hall ska ingen sida uppfattas som en tydlig baksida utan hu-
set ska fungera i alla riktningar.

Detaljplanen ger méjlighet att utnyttja och bebygga fastigheten pa flera satt. Nedan
visas tva alternativa utbyggnadsmajligheter. Ett alternativ innehaller idrottshall, fritis
och 6ppen forskola. Denna byggnad upptar endast en mindre del av ”plattan” och ger
mojlighet att anordna ett aktivitetstorg pa den framre delen av "plattan” mot Benva-
gen. Det andra alternativet &r en byggand som férutom ovan ndmnda funktioner aven
innehaller ytor for centrumverksamheter som till exempel butik, restaurang och fri-
sor. Det innebdr en byggnad som upptar en storre del av ”plattan” vilket medfor att
torgytan framfor byggnaden blir mindre.

Perspektiv, fran sydost, som visar ett forslag till byggnad innehallandes idrottshall,
fritis och 6ppen forskola

........

Perspektiv, fran sydost, som visar ett forslag till byggnad innehallandes idrottshall,
fritis, Oppen forskola samt utrymmen for restaurang, frisér och butik

4/9



Offentlig service

Bjurhovdaskolan som stod fardig till hostterminen 2008 inrymmer bade férskola, 6
avdelningar, samt skola upp till arskurs 6, med plats for cirka 350 elever. Eleverna i
skolan kommer att ha gymnastiklektioner i idrottshallen. Det har inte uppforts nagon
gymnastiksal i anslutning till skolan utan samutnyttjande av idrottshallens lokaler
kommer att ske.

Den nya byggnaden kommer férutom idrottshall ocksa att inrymma lokaler for fa-
miljecentrum, 6ppen forskola samt "fritis”.

Kommersiell service

I befintlig centrumanlaggningen finns idag en kvarterskrog och frisor. Utefter Bjur-
hovdagatan finns en Konsumbutik. | Skiljebo Centrum, cirka 1,3 km vaster ut, finns
matvaruaffar och flera olika butiker och afférer. Sder om Bjurhovda finns handels-
omradet Halla som inrymmer bade dagligvaror och sallankopsvaror. Hit ar det cirka
3,5 km. Avsikten med planlaggning &r att mojliggor for byggnation av ny fullstor
idrottshall pa centrumanlaggningens plats. Detaljplanen ger maéjlighet att inrymma
verksamheter som Gverensstammer med centrumandamalet i byggnaden.

Tillganglighet
Bebyggelsens utformning ska sékerstélla en god tillganglighet till husens entréer,
gang- och cykelvagar och friytor enligt gallande lagstiftning.

Byggnadskultur och gestaltning
Ny bebyggelse ska anpassas till omradets forutséttningar vad géller storlek, farg,
form och material, PBL 3kap 18, samt stadsbyggnadskontorets rekommendationer.

Sunda hus

Byggmaterialen bor vara resurssnala bade i tillverknings- och byggprocessen. Lokalt
tillverkade material som inte kraver langa transporter, bor anvandas. Material ska
vara miljoanpassade och innehalla naturvanliga produkter. De ska kunna ateranvan-
das och atervinnas nar byggnaderna rivs. Byggnadsnamndens rad for sunda och mil-
joanpassade hus bor foljas.

Skyddsrum
Skyddsrum behdver inte anordnas for narvarande.

Friytor (Lek- och rekreation)

Planomradet ligger i kanten av ett park- och aktivitetsstrak, Bjurhovdaparken, som
bedéms som ett vardefullt gronomrade. Delen narmast planomradet bestar av upp-
vuxen naturmark med manga stora trad, adellévtrad. Oppna ytor for spontanlek finns
i den Ostra delen av parken.

En yta pa plattan har i detaljplanen avsatts som torg. Majlighet finns att bebygga
delar av ytan med bebyggelse i en vaning. Parkering far inte anordnas. Vegetation
ska finnas. Torgytan kan med fordel utformas som ett aktivitetstorg med funktioner
som inbjuder till lek och rorelse likval som avkoppling. Méjlighet bor finnas att
”mdblera” torget i form av till exempel pingisbord, basketplan, héackar, trad och sitt-
platser. Aven majlighet att ordna en mindre inhagnad gardsdel for de sma barnen i
fritis” och 6ppna forskolan bér finnas. Den nya byggnadens storlek och funktion
paverkar torgytans storlek, utformning och funktion.
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Ilustration dver hur torget, pa plattan, framfor entrén till idrottshallen kan utfor-
mas. Utformningen av torget beror pa utformningen av planerad byggnad. En bygg-
nad som upptar mer plats pa marken medfor att torgytan blir mindre.

Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik samt parkering

Angoring till befintlig centrumbyggnad sker idag via Benvagen. Befintliga verksam-
heter i centrumbyggnaden vénder sig huvudsakligen till boende pa Bjurhovda foru-
tom postens verksamhet som alstrar trafik. VL trafikerar Benvédgen med Aroslinje 7,
vardagar 6 turer per dag och I6rdagar 4 turer per dag. Busslinje 12 trafikerar endast
Bjurhovdagatan (under hogtid 4-5 turer per timma pa vardagar) vilket resulterat i att
trafikmangden minskat vasentligt pa Benvégen.

| dagslaget finns ett 20-tal parkeringar i markplan som betjanar centrumbyggnaden.
Parkering finns ocksa i garaget men dessa ar uthyrda till boende pa Bjurhovda. For-
valtningsfareningen forfogar dver cirka 530 parkeringsplatser. Av dessa sa finns det
ett &ldre servitut som ger "toppen” (Bjurhovda 18) mgjlighet att utnyttja 125 p-
platser.

Angoring till foreslagen idrottshall kommer aven fortsattningsvis att ske via Benva-
gen. Antalet fordonsrorelser per dygn som genereras av idrottshallens verksamhet
beréknas till cirka 400 stycken. Flertalet av dessa trafikrorelser kommer att ske pa
kvéllar och helger. Da Benvégen &r lang och rak, vilket kan inbjuda till hoga for-
donshastigheter, foreslas att hastighetsdampande atgarder i form av till exempel
plattagupp anlaggs pa lamplig plats pa Benvagen.

Omradet som idag utgors av lastkaj och vandplan for buss planeras att forandras.
Den del som idag utgors av lastkaj for posten foreslas fyllas upp till samma niva som
befintlig parkering. En mindre ramp ner till garaget behalls. Pa den yta som uppstar
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till foljd av uppfyllnaden foreslas en mindre yta anlaggas med vegetation samt en
grupp med ett 20-tal parkeringsplatser som tillfaller forvaltningsforeningen. En rad
med parkeringar anlaggs ocksa utefter stodmuren, parkeringsplatser for besckare till
byggnaden. Ny vandmaoéjlighet for bussar och bilar anordnas. Laget for befintlig
busshallplats behalls.

Antalet parkeringsplatser som behdévs for att klara den dagliga verksamheten berak-
nas till cirka 50-70 platser. 50 parkeringsplatser anordnas inom fastigheten, ovan
mark. Forutom de parkeringsplatser som anordnas utefter stdmuren kommer ytter-
ligare parkeringar att anldggas pa markomradet framfor “toppen”. Har kommer
ocksa att finnas handikapparkeringsplatser. Forutom dessa finns ytterligare parke-
ringsplatser i garaget, i dagslaget cirka 137 stycken, som kan behova tas i ansprak
om ytterligare verksamheter an idrottshall, fritis och 6ppen forskola inréttas i bygg-
naden. Vid storre cuper och evenemang kommer besokare att hanvisas till parkering
vid sddra Bjurhovda férskola och till nya Bjurhovdaskolans parkering. Detaljplanen
medger inte parkering pa plattan, ovan garaget.

Nagon forandring i gc-vagnatet kommer inte att ske pa grund av den foreslagna
byggnationen. Angoring till byggnaden for gdende och cyklister kommer liksom
tidigare att ske via befintligt gang- och cykelvégnat. Parkering for cyklar planeras i
anslutning till byggnadens entre.

Utfart

I samband med anldggandet av ny parkering och utemilj6 kring idrottshallen finns
mojlighet att anordna ny in- och utfart till fastigheten toppen” via den uppfart som
kommer att anldggas inom Bjurhovda 17. Losningen skulle medfora att befintlig
angoring via gang- och cykelvég pa fastigheten Bjurhovda 15 (Brf Bjurhovda nr 4)
inte behdver anvandas.

Befintlig in- och utfart till garaget under centrumbyggnaden behalls. Omradet for
lastkajen fylls upp till samma niva som befintlig parkering.

Kollektivtrafik

Aroslinje 7 trafikerar Benvagen med sex turer pa vardagar och fyra turer pa lordagar.
Pa sondagar sker ingen trafikering. Hallplatsen ar beldgen i slutet pa Benvagen, vid
centrum. Busslinje 12 trafikerar Bjurhovdagata. Vardagar fran klockan 7 till 18 av-
gar bussen var 12:e minut. Under lagtrafik, vardagkvallar samt morgon och kvall pa
helger, trafikeras samma stracka av busslinje 92. Narmaste busshallplats finns pa
300 meter gangavstand.

STORNINGAR

Skugga
Sol- och skuggstudier pa den foreslagna nya byggnaden visar att skugga faller pa
fastigheten “toppen” under sen eftermiddag under var och host.

Skyddsanordningar
Stora byggnader ska delas upp med brandvaggar i sektioner av sadan storlek att
brandspridning till narliggande byggnader kan hindras eller forsvaras.

Olycksrisker

Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan medfora olycksrisker inom
eller utanfor planomradet. Planomradet ligger inte heller inom nagon kand riskkallas
riskomrade.
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Forutsattningar for rdddningsingripande

Framkoérningstider

Planen forslar bebyggelse i form av en idrottshall inklusive fritidsgard, en grupp C-
bebyggelse. Enligt aktuellt kommunalt handlingsprogram for raddningstjansten far
raddningsstyrkans framkaorningstid inte 6verskrida 15 minuter. Faststalld tidsram
overskrids inte.

Brandvattenforsorjning
Planomradet ska brandvattenforsorjas fran brandpostnat med minsta kapacitet pa
1200 I/min och med maximalt inbordes avstand mellan brandposter pa 150 meter.

De tva narmaste befintliga brandposter finns pa Benvagen, drygt 50 meter respektive
100 meter fran planomradet och med ett inbérdes avstand som understiger 150 me-
ter. Befintligt brandpostnét beddms ha tillracklig kapacitet for att kunna tillgodose
behovet av brandvattenforsorjning av planomradet utan att sérskild flodesmétning
behdver goras.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp, Varme, El, Tele och Bredband

Fastigheten kan anslutas till kommunalt ledningsnat for vatten och avlopp, fjarr-
varme, el och tele samt bredband. Byggnadens uppvarmningssystem ska ha en lag
miljobelastning och elférbrukningen ska hallas nere. Vasteras stads foreskrifter vad
galler energiférbrukning pa 70kWh/m? och &r for lokaler som varms upp pa annat
séatt an med elvarme bér om mojligt understigas.

Dagvatten

Dagvattenavrinningen fran foreslagen byggnation samt anldggande av parkering
inom Bjurhovda 17 ryms i befintligt dagvattennat. Om det daremot finns mojlighet
bor forutsattningarna for att minska flodet av dagvatten till ledningsnatet undersokas
bland annat foér att minska mangden dagvatten till recipienten (Malaren). Dagvattnet
fran den hardgjorda parkeringsytan bor avledas till gronytor i narheten eller infiltre-
ras via grusade/gatstenssatta ranndalar innan det avleds via ledningsnatet.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Véasteras stads lokala renhallningsordning. Avfallsutrym-
met bor dimensioneras for att mojliggora langtgaende kallsortering. Det vill séga
aven ha utrymme for férpackningsmaterial och tidningar med mera. Avfallsutrym-
met planeras att finnas i kéllarplan i anslutning till garaget.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Samlad bedémning

Planens genomforande kommer att innebara bade positiva och negativa konsekven-
ser. Paverkan pa miljon anses dock som ringa da féreslagen byggnation inte tar ny
mark i ansprak, befintlig infrastruktur som vatten och avlopp, el, fjarrvarme med
mera har kapacitet att klara den nya anldggningen. Byggnationen 0kar inte mangden
dagvatten i omradet.

Den foreslagna byggnationen, innehallande fullstor idrottshall, fritis”, ppen for-
skola och familjecentrum, bidrar till att bristen pa fullstora hallar i den dstra delen av
staden minskar, skolbarnen i nya Bjurhovdaskola far en idrottshall inom gangav-
stand till skolan att bedriva gymnastik i och i samband med byggnationen kommer
utemiljon kring byggnaden att rustas upp.
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Detaljplanen ger moéjlighet att inrymma centrumverksameter i byggnaden men det ar
byggherren som avgér om den typen av verksamheter kommer att inrymmas i bygg-
naden.

Planens genomforande bedoms inte ge en sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. 118 miljobalken.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldi-
oxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10) och ozon enligt MB 5:1. Kommu-
nal planering ska utforas pa sa vis att gallande miljokvalitetsnormer inte Gverskrids.

Omradet utefter Benvégen ar luftigt, andelen trafik ar 1ag och bebyggelsen ligger
langt ifran, ca 60 meter. Det beddms inte finnas nagon risk for 6verskridande av gal-
lande miljokvalitetsnorm.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av planavdelningen i samarbete med representanter fran
Fastighetskontoret, proAros, Tekniska namndens stab, Pedagogiska namndens stab,
Lantmaéteriforvaltningen samt Kultur-, idrott- och fritidsndmndens stab. Olov Gynt
Arkitektkontor AB har ritat pa byggnaden och AQ Arkitekter pa utemiljon.

Stadsbyggnadskontoret

Lennart Gustafsson Helena Hansson
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