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PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Handlingar
Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser, planbeskrivning, genomférande-
beskrivning, illustrationskarta och miljokonsekvensbeskrivning (SWECO).

Planuppdrag
Byggnadsnamnden beslutade i februari 2008 att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag
att uppratta en detaljplan for omradet Gilltuna.

Syfte och huvuddrag

Planens syfte &r att ge forutséattningar for ett valbeldget verksamhetsfalt dar verksamhe-
ter som bilservice, smaindustri och kontor kan etableras. Det ska ocksa finnas olika
slags parkeringsanlaggningar inom omradet.

L&get i staden vid infarten fran véster har en stor betydelse for det intryck besokare far
av Vasteras. Omradet ska darfor ges en mycket omsorgsfull gestaltning och inramning.

PLANDATA

Oversiktskarta.



L&ge och omfattning

Planomradet ligger vaster om stadsdelen Skalby ca 8 km fran Vasteras centrum.
Omradet angransar till E 18 i norr och till Vasterleden i Oster.

Soder om omradet finns Gilltuna gard och skogsmark moter omradet vasterifran.
Planomradet omfattar ca 12 hektar.

Markagoforhallanden

De fastigheter som berors av detaljplanen ar Vasteras 2:34, 2:51, 2:114 och Ytterhélla
1:4.

Allt mark inom planomradet dgs av Vésteras stad.

Gilltuna gard och nagra andra sma fastigheter som ligger sydvast om planomradet ar i
privat ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Vistra Skalby, OP 58,anger markanvandningen verksamheter med
inslag av bostader. Med hansyn till detta foreslas verksamheter med liten miljopaver-
kan, Planomradet ska inte inrymma ett nytt stort handelsomrade. VVerksamheter med
behov av skyltlagen lokaliseras framst vid E18. Kring Gilltuna gard foreslas en fortat-
ning av bostader, med lag exploatering. Se karta nedan

Oversiktsplan for
Véstra Skalby, Op 58
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Strategisk plan

Strategisk plan for aren 2008-2011 anger att 80 hektar tomtmark for naringsliv ska
tillkomma till ar 2011. Det nu aktuella planomradet om 12 ha, tillgodoser en betydan-
de andel av detta behov.

Riksintresse
Vasterleden och E 18 ar riksintressen.

Langst E 18 finns optokablar i marken, dven dessa ar klassade som riksintresse.

Befintliga detaljplaner
Omradet &r inte tidigare detaljplanelagt. Planomradet gransar i 6ster till Vasterleden,
vilken omfattas av detaljplan for Vasterleden séder om E18, Dp1613.

Strandskydd

Parallellt med Vasterleden loper ett dkerdike som sedan fortsatter mellan Kopingsvagen
och jarnvagen. Pa dikets bada sidor rader strandskydd 25 m, enligt miljébalken 7 kap 138.
Planens genomforande forutsatter att strandskyddet upphévs pa samma satt som i novem-
ber 2006. Léansstyrelsen beslutade da att upphavande strandskyddet for den norra delen av
detta dike, i samband med detaljplanen fér Vésterleden.

Det finns ocksa ett mindre dike som loper i vast-Ostlig riktning i norra delen av planomra-
det och ett dike i norr-sydlig riktning i planomradets sodra del.

Det beddms finnas sarskilda skal att upphéva strandskyddet, enligt 7 kap. 15 8§ i miljébal-
ken (MB) och ans6kan om detta gérs genom en sarskild skrivelse till Lansstyrelsen i sam-
band med utstalining av denna detaljplan.

Behovsbeddmning om betydande miljopaverkan

Planens genomforande bedoms ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap.
11 8§ miljobalken. En miljobedémning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning
(MKB), har darfor uppréttas enligt kraven i PBL 5 kap. 18 8.

MKB:n har upprattats av SWECO Environment AB, 2010-06-01. En sammanfattning av
denna finns under avsnittet Planens konsekvenser. De betydande miljoaspekter som be-
handlas ar; naturmilj0 och vegetation, yt- och grundvatten, kulturmiljo, trafik luftforore-
ningar och klimatpaverkan, landskapsbild, samt buller. Bland konsekvenserna for manni-
skors hélsa och sékerhet lyfts aspekter for rekreation och friluftsliv, respektive olycksris-
ker och skyddsatgarder fram. Viktiga aspekter for hushallning med naturresurser ar att
skogsmark kommer att tas i ansprak vid exploatering av planomradet.



NUVARANDE FORHALLANDEN
Natur och landskap

nkoping.s
b"aisteleésg. e
e T

Vy Gver planomradet fran E18 under pag&ende byggnationen av cirkulationsplatsen. |

Mark och vegetation

Detaljplanomradet utgérs till 80 % av skogsmark. Ovrig mark ar f.d. 8ker- och angsmark.
Den f.d. akermarken &r idag uppfylld med fyllnadsmassorna och endast ca 1 ha av marken
ar naturlig.

Omradet bestar till stor del av smabruten och kuperad terrang. Pa vissa stallen, framforallt
i de norra och vastra delarna, forekommer stora nivaskillnader.

Vegetationen i Gilltuna bestar for det mesta av barrtrad med ett skogsbryn av blandskog.
Blabar, lingon och linnea ar nagra av de vaxter som patraffas oftast.

I de mer Oppna partierna finns ormbunkar, liljekonvaljer och olika grasarter.

| omradets ostra del har lermassor lagts upp i samband med byggnationen av Vasterleden.
Dar finns det stora méangder av baldersbra. Styvmorsvioler, kléver och tistel forekommer
ocksa i de upplagda lermassorna.

Utanfor planomradet vastra grans finns lavbekladda hallmarker.

Geotekniska forhallanden och markradon

Marken inom planomradet bestar till storsta del av moran och bergsmark. | de norra delar-
na finns storblockig moran och berg i dagen. | den sodra delen av planomradet finns en
moranrygg. Ovrig mark ar lermark. Lerdjupet ar mycket grunt.

Kompletterande grund- och radonundersokningar bor genomforas.

Fororenad mark
Risken for fororeningar bedéms som liten, enligt planens MKB.



Hydrologi

Planomradet bestar till stor del av naturmark med skog. Runt hela omradet och aven inom

omradet finns diken som avleder dagvatten vidare mot Malaren. Den storsta delen av ytav-
rinningen sker via diken till Kapellb4dcken och vidare mot Malaren. En mindre del av vast-
ra delen avvattnas vasterut mot Askdbéacken

Det dagvattnet som avrinner fran omradet idag fordrojs i det nybyggda fordréjningsmaga-
sinet vid Vasterleden. Déarefter transporteras vattnet vidare genom Hackstasystemet.

Genom att stora ytor inom verksamhetsomradet Gilltuna kommer att hardgoras, kravs det
nya anlaggningar inom planomradet for att fordroja dagvattnet. Se vidare under rubriken
dagvatten.

Fornlamningar

En storre arkeologisk utredning 6ver omradet gjordes mellan 1989 och 1992.

Ar 2003 genomforde Vastmanlands lans museum en sérskild arkeologisk utredning och i
samband med byggandet av Vasterleden har ytterligare en utredning gjorts. Vid samma
tillfalle utfordes bade forundersokning och slutundersokning av de patraffade fornlam-
ningarna i form av stenstrangarna.

| samband med det paborjade arbetet med detaljplanen for verksamhetsomradena Lang-
angarna och Gilltuna genomfordes dven en arkeologisk utredning med provgropar i
skogsmarken. Inga nya fornlamningar patraffades.

Lansstyrelsen planerar utfora slutundersokningen under varen/-sommaren 2010 och i
samband med det tas stenstrangarna bort fran omradet.

PLANFORSLAGET

Landskap och omgivningar

Planomradets blivande bebyggelse blir det forsta man moter av staden Vasterds nar man
narmar sig fran vaster. Omradet & mycket exponerat mot E 18 och dven mot Vasterleden.
Det sarskilt utsatta laget &r vid korsningen mellan E8 och Vasterleden och upplevelse av
verksamhetsomradet darifran har en mycket stor betydelse .

Detta staller hoga krav pa utformningen och inramningen av verksamhetskvarteren och
bor vara styrande bade vid gestaltningen av byggnader som sadana och vid placeringen av
byggnationer i landskapsrummet.

Planen foreslar en 15-50 m. bred varierande skyddszon mellan E 18 och kvartersmarken.
Terrangen har ar mycket kuperad och det finns stora nivaskillnader.

Mellan vagen och verksamhetskvarteren finns ocksa ett relativt brett vagdike, som ger ett
avstand om ca 15 m. mellan vagbanan och kvarteret.

Upplevelsen av verksamhetsomradet fran Vasterleden bedoms inte vara av lika stor vikt,
dels darfor att ett behov av annonsering av de blivande verksamheterna finns och dels for
att Vasterleden till stora delar 4r gestaltad som en "landsvag” i landskapet. Aven mot
Vasterleden, dar marken ar relativ platt, behaller man en omvaxlande skyddszon. Léangst
vagen finns ett vagdike som avgransar vagbanan och verksamhetskvarteren. Har foreslas
inga generella trddplanteringar, utan sérskilda utformningskrav géller for byggnader, skyl-
tar och tomter.

Inom planomradet foreslas tva lokalgator som passerar genom parkomraden. Sarskild vik-
tig ar inramning och utformning av den norra infarten dar man planerar for en vagrestau-
rang.

Centralt i omradet finns tva kullar. De ska bevaras och utvecklas till naturpark.
Rastplatsen kan med fordel utrustas med informationsskylt om vad som historiskt har fun-
nits pa platsen.



I anslutning till omradets syd-vastra del ligger skogmark som tillsammans med skyddsom-
radena och parkmarken inne pa omradet skapar ett trevligt inslag i den annars ratt sa harda
miljon.

For att minimera slitage av de lavkladda hallmarkerna vaster om planomradet bor tydliga
stigar anvisas. Det bor finnas papperskorgar i tillracklig omfattning i omradet och i anslut-
ning till skogsomradet vaster om planomradet.

Planens intention &r att anordna ett vélbelaget industriomrade dar verksamheter med be-
hov av goda transportvagar och parkeringsméjligheter, men som samtidigt kan innebéra
storningar for omgivningen, kan etableras i en relativ gron miljo Det framhalls att omradet
kommer att ha stort samhéllsekonomiskt vérde for staden.

Masshantering

Genomforande av detaljplanen kréver omfattande spréangningsarbeten i de norra och cen-
trala delarna av planomradet. For att utfora detta pa ett for miljon hansynsfullt sétt bor de
bergmassor som sprangs bort anvandas for att fylla ut svackor i de lagre delarna inom
planomradet.

Enligt Miljo- och projekteringsbyrans berakningar maste ca 25 100 kubikmeter schakt-
massor fraktas bort(varav det mesta ar jord/mordnmassor).

Massberdkning (m3)

Massor som
Varav maste
Fordelning Schakt bergschakt Fyll fraktas bort
Serviceanl 23000  30-50% 16000 7000
Uppstalln+drivm. 14500  10-30% 5900 8600
0
Tomt 5800kvm 1800  0-10% 600 1200
Tomt 8800kvm 4400  0-10% 1100 3300
0
Vag utanfor tomt 2300  5-10% 400 1900
P+rest+bod+uc 1500  0-10% 200 1300
Dammar, dagvatten-
ledn. 2800 0-5% 1000 1800
Totalt 50300 25200 25100

Det forutsatter dock att man skall anvanda schaktmassor for fyll och delvis krossa de bra
bergmassorna.

Bebyggelse / Verksamheter

Tillatna verksamheter inom planomradet &r bilservice, smaindustri med skyddsavstand
200 m, kontor, parkering.

Det finns ocksa en liten yta som &r planlagt for E = tekniska anlaggningar.
Planbestammelsen G = bilservice omfattar service for bade bilar och bilister.

Det forstndmnda géller bilreparation, biluppstallning samt forséljning av drivmedel och
tillbehor. Till bilistservice hér hygienutrymmena med toaletter och dusch, kiosker, motell
och vagrestauranger.



Exempel pa verksamheter som ryms inom J1 = smaindustri ar industri, hantverk, produk-
tion, lagring och hantering av varor och som kan innebéra vissa storningar for omgivning-
en; utslapp, lukt och buller (vanligtvis trafikbuller).

Forutom anvandningsbestammelserna bilservice och smaindustri galler i detta omrade
aven;

K =Kontor. Mgjliga verksamheter ar vanlig kontorsverksamhet, hotell, konferenslokaler.
P =Parkering. Hit raknas alla slag parkeringsanlaggningar.

E =Tekniska anlaggningar. Bade offentliga och privata anlaggningar for produktion eller
omvandling av el, tele-, TV- och radiosignaler samt varme.

Gestaltning / Byggnader, skyltar och tomter

Utformning av byggnader och skyltar

Omradet har ett exponerat lage och &r idag bland det forsta som man méter nar man néar-
mar sig staden Vasteras vasterifran via E 18. Den mest utsatta platsen ar vyn fran kors-
ningen mellan E18 och Vasterleden d&ven om omradets exponering mot Vasterleden ocksa
ar viktig.

Bebyggelsen och den omkringliggande marken bor bidra till en positiv bild och uppfatt-
ning av Vasteras. En omsorgsfull och medveten arkitektonisk gestaltning av den nya be-
byggelsen inom omradet ar darfor nodvandig. Nya byggnader och skyltar bor i farg och
form inte dominera i stadsbilden. Planen anger en hogsta byggnadshoéjd (12 m). Denna
avser aven skyltar. FOr byggnader och skyltar géller fljande planbestdimmelse;

f1 = Vid utformning av byggnader narmast infartsvagar ska den arkitektoniska kvalitén
sarskilt beaktas. Byggnader ska i proportioner, fonstersattning, takutformning, material
och farg utformas med sarskild hansyn till det exponerade laget.

Reklamskyltar och fasadbelysning far endast avse inom kvarteret forekommande verk-
samhet, ska begransas i storlek och styrka och far inte vara foranderliga eller blinkande.

N\ ¥
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Utformning av tomter
Byggnader och tomter ska utformas med representativ och vélordnad sida mot

E 18 och Vasterleden. Vélordnade parkeringsytor eller andra publika ytor kan forekomma
i omradet narmast vagen (inom ca 25 m till 40 m) men inte lager/forrad av material.

Detta regleras med planbestammelsen:
na4 = Marken far inte anvandas for upplag.
Gronytor/uteplatser for paus/rekreation ska finnas pa de respektive tomterna.

Detta regleras med planbestammelsen:
ns = Av tomtens obebyggda yta ska 10 % vara planterad.

Gaturum

Gang- och cykelvag, gator,

Soder om verksamhetsomradet Gilltuna finns en gang- och cykelvég i nord-sydlig rikt-
ning. Ge-vagen leder fran busshallplasten vid Képingsvagen till gang- och cykeltunneln
under Vasterleden. Pa grund av planomradets karaktér projekteras inga separata gc-vagar
inom omradet utéver de gangvagar som I6per langs vagar for biltrafik. Det ar viktigt att
man separerar gaende fran den tunga lastbiltrafiken for att hoja sakerheten i omradet.
Detta kan géras genom att tillexempel anordna en remsa med gronskan mellan gangspa-
ren och kdrbanan.

P& omradet planeras en uppstéllningsplats for bilar med farligt gods och det kommer att
ske tung lastbilstrafik. Det innebar att verksamheterna inom planomradet kan medféra
olyckrisker och pa grund av detta & omradet inte lampligt for cykeltrafik.

De tva Lokalgatorna inom omradet ar planlagda forbi det grona straket mellan skydds-
omradena och parkmarker. Detta bidrar till en mjukare miljé och gor att man upplever
omradet som vélplanerat och genomtankt. Intentionen &r att kunna spara sa mycket som
mojligt av den befintliga gronskan. Pa vissa stallen kan man bli tvungen att anlédgga nya
gronomraden pa grund av det angreppet som kan uppsta under omradets byggnation.

Ytvatten, dagvatten, grundvatten

Forslagna skyddszoner skall utformas sa att maximal reducering, rening och fordréjning
av dagvatten uppnas.

Det grona straket i soder och vaster ska omfattas av skyddszon for dagvatten.

Enligt Vasteras dagvattenplan ska dagvattnets mangd och innehall av foéroreningar be-
gransas innan det nar Malaren. Det bor ocksa ske sa nara kéllan som mojligt.
Kommunens befintliga dagvattenssystem har inte kapacitet att ta emot en direkt avled-
ning av omradets dagvatten. Darfor maste en fordréjning av dagvattnet astadkommas.
Forutsattningarna for detta inom omradet ar dock inte de bésta, med stora och hardgjorda
ytor.

Energieffektivt byggande

Vasteras stad efterstravar att nya byggnader uppfors enligt principerna for lagenergihus.
For lokaler som uppvarms pa annat satt an elvarme (ex. fjarrvarme), ar den hogsta tillata
specifika energianvandningen 70 kWh/m2/ar.

For lokaler som uppvarms med elvarme ar den hogsta tillata specifika energianvand-
ningen 50 KWh/m?/ar.



Trafikstruktur, kollektivtrafik

VL:s landsortslinje 111aa/515 trafikerar Langangkrogen. Som det ser ut idag &r det bara
forbestallningsresor som galler for omradet. Efter hand som omradet byggs bor man
Overvaga att busslinjen forlangs

In- och utfarter till omradet, parkeringar

Det kommer att finnas tva infartsvagar till planomradet. Bada ar anslutna till Vasterleden
och ligger pa allman mark.

Med verksamheter som attraherar yrkestrafik och dven ibland persontrafik &r det troligt
att in- och utfarterna till planomradet blir val begagnade. Det ar darfor angeléget att detta
inte innebar kobildningar pa Vasterleden som i forlangningen begransar av- och pafart
till E18. Detta kan forhindras genom att sarskilda in- och utfartsfiler anordnas i enlighet
med planillustrationen.

Tillganglighet
Bebyggelsens utformning ska sékerstélla en god tillganglighet till byggnaders
entréer, gang- och cykelvégar och friytor, enligt gallande lagstiftning.

Buller

Tillaten markanvandning ar sadan industri som innebar begransade stérningar for om-
givningen. De narmaste bostadshebyggelserna ligger vid Gilltuna gard och avstandet
fran detaljplansgransen till dem ar minst 150 m

Dessa avstand, i kombination med en sarskild planbestammelse kring stérningsskydd for
de tre kvarteren narmast bostadsbebyggelsen vid Gilltuna gard, bedéms vara tillrackliga
for att storningar fran verksamheterna inte ska behdva uppsta.

Planbestammelsen; m: = Verksamheten far inte vara stérande for omgivningen. Buller-
nivan fran verksamheten inom kvarteret far inte dverstiga 45 dB(A) ekvivalentniva vid
narmaste bostadshus. Besvarande ljus far inte na omgivande bostadsbebyggelse.

Avfall
Avfall skall hanteras enligt Vasteras stads lokala renhallningsordning. Organiskt avfall
och restavfall skall sorteras inom varje fastighet i miljobodar eller liknande.

Olycksrisker

Riskhansyn, riskkallor inom omradet:

Planomradet planeras som verksamhetsomrade for akeriverksamhet, drivmedels-
anlaggning, truckstop med serviceanlaggning for tunga fordon samt en enklare typ av
matservering. Inom planomradet planeras dven en uppstéllningsplats for farligt gods.
Detta innebér att det inom omradet finns en verksamhet som kan medfora olycksrisker
saval inom som utanfor planomradet.

Inom planomradet bor samma princip for riskhansyn tillampas som for byggnadsplacer-
ing i industriomraden intill transportleder for farligt gods. Det innebér att skyddsavstand
till byggnader inom planomradet bor vara minst 40 meter fran uppstallningsplatsen, se
restriktioner for byggnadsplacering i stycket nedan.

Under forutsattning att verksamheten inom planomradet begréansas till ovan namnda
verksamhetsslag gors beddmningen att tillracklig riskhansyn till annan verksamhet tas
genom de skyddsavstand som erhalls med uppstallningsplatsens foreslagna lage.



Andra skyddsatgarder med avseende pa personsékerhet, utéver skyddsavstand, bedéms
inte vara nodvandiga. Skyddsatgarder avseende risker for miljoskador utreds genom
MKB.

Riskhansyn, riskkallor utanfér omradet

| planomradets narhet finns tva riskkallor: farligt gods transporteras pa Vasterleden och
pa E18. Planomradet ligger inom den i OP54 angivna riskbedémningszonen. Risker for-
knippade med farligt godstransporter utreddes 20092, Under férutséttning att verksam-
heten inom planomradet begransas till ovan namnda verksamhetsslag kan foljande re-
striktioner tillampas for byggnadsplacering inom planomradet:

Bebyggelsefritt 0-20 m fran E 18 respektive Véasterleden
Skyddsanalysomrade 20-40 m fran E 18 respektive Vasterleden
Skyddsavstand 40 m fran E 18 respektive Véasterleden

Skyddsanalys behdvs inte for parkeringsplatser for personbilar.

Planbestammelsen; f2 = FOr omrade inom 40 m fran Vésterleden géller
sarskilda utformningskrav med hansyn till olycksrisker.

Detta fortydligande har gjorts

efter planens antagande;

2010-12-06 Uppstallning av fordon med farligt gods forej ske inom
40 m fran E18 respektive Vasterleden.

Forutsattningar for raddningsingripande
Framkorningstider:

Planen foreslar verksamhetsomrade for akeriverksamhet, drivmedelsanlaggning, truck-
stop med serviceanlaggning for tunga fordon mm. Verksamheten klassas som grupp B-
bebyggelse. Raddningsstyrkans framkdorningstid far enligt aktuellt kommunalt hand-
lingsprogram for raddningstjanst inte 6verskrida 8 minuter till aktuell bebyggelsetyp.
Faststalld tidsram Qverskrids inte.

Brandvattenforsorjning:

Enligt sakkunnigutlatande fran MBR ska planomradet brandvattenforsorjas fran brand-
postnat med 2400 I/min. Detta &r baserat pa handlingsprogrammet dar det anges att sér-
skilt brandfarlig verksamhet ska brandvattenforsorjas med 2400 I/min.

Man inser problemen med de stora kostnadskrévande investeringar som detta skulle
medfora. | syfte att ge en mer nyanserad bild har man utfort berakningar av brandvatten-
behovet. Genom berakningar kommer vi fram till féljande:

Gar det att reglera markytans utformning vid uppstéllningsplatsen sa att ett ev. lackage
inte tillats breda ut sig till allt for stora polar (max 300 m2) sa racker det alltsa med 1200
I/min annars &r behovet 2400 I/min..




Skydd mot brandspridning mellan byggnader

Byggnader inom planomradet ska placeras eller utformas sa att skydd mot brandsprid-
ning uppnas. Det kan ske genom att byggnaderna uppfors med inbordes skyddsavstand,
utformas med brandtekniskt avskiljande konstruktion eller genom en kombination av
dessa. Stora byggnader ska sektioneras med brandvaggar sa att brandspridning till nar-
liggande byggnader kan hindras eller forsvaras.

Detaljplankartan forses med foljande text;
Skydd mot brandspridning ska tillgodoses inom ramen for gallande lagstiftning.
Se anvisningar i planbeskrivningen.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp

Omradet ska anslutas till befintligt Va-nat. En tomt med tekniska anlaggningar inne-
hallande bland annat en pumpstation placeras i anslutning till den norra infarten till
planomradet.

Dagvatten

Dagvatten fran omradet maste fordrojas. Max 20 liter per sekund och hektar far
sléppas ut till det kommunala dagvattennéatet. Dagvattnet ska ledas till fordréjnings-
magasinen som utformas som torra dammar”. FOrdréjningsmagasin kommer att
anlaggas pa allman mark vid behov. Det planeras ett fordréjningsmagasin i sodra
delen av planomradet.

Pa Arvers framtida mark, norr om den norra infarten fran Vasterleden planeras det
ocksa att anlagga ett fordrojningsmagasin.

En katastrofdamm projekteras i anslutning till uppstéliningsplatsen for farligt gods.
Till katastrofdammen avleds vatten i handelse av ett utslapp eller en brand da for-
orenat slackvatten kan uppkomma.

De befintliga dikena inom omradet ska laggas igen.

For att ta hand om dagvattnet fran planomradet, foreslas ett mjukt format dike langst
det norddstra omradets grans.

Dagvatten fran parkeringsytor eller annan fororenande verksamhet ska vid behov
renas fran olja och andra féroreningar med lamplig metod. Utslapp av olja i dagvat-
ten 6ver 3 mg/l méatt som oljeindex ar inte tillatet. Det aligger verksamhetsutévaren /
fastighetségaren att kontrollera fororeningshalterna i dagvattnet innan det slapps till
kommunens allménna dagvattennét.

Atgarder for att rena dagvatten och skapa den maximalla férdrojningen ska vidtas pé
tomtmark innan dagvatten slapps till kommunens dagvattenledningar eller diken.

Dagvattnet ska fungera enligt féljande:

- Vid ny bebyggelse far takvatten avledas direkt till dagvattenledningar om omgi-
vande ytor kan anses fororena det takvatten som skulle rinna 6ver ytan. Dock kan
takvattnet behova fordréjas innan det nar kommunens dagvattennat.

- Dagvattenbrunnar forses med filter for avskiljning (vilka av de ar en projekterings
fraga)

- Dagvatten fran storre parkeringsytor skall renas och fordrojas.

- Dagvatten fran ytor som kan mistankas fororenas bor inte ledas direkt till gronytor
utan féregaende rening.

- Dér sa ar mojligt avleds dagvatten till gronytor for infiltration.
- Anslutning till befintligt dagvattennat sker med kontrollerat flode.
- Befintliga diken i omradet ska , sa langt som mojligt, anvandas for avledning av



dagvatten. Avledning av dagvatten i diken ar att féredra fore bortledning i slutna
ledningar.

- Allt dagvatten fran omradet runt serviceanlaggningen maste samlas vid en punkt,
innan det slapps vidare till kommunens dagvattennét.

Grundvattennivan i omradet ska faststéllas samt vilka atgarder som bor vidtas mot
fororeningar fran ytvattnet och eventuell olycka med farligt gods.

Undersokningar av grundvattennivan i omradet har aven betydelse for grundlagg-
ning av byggnader och for att forhindra en sdnkning av grundvattnet med sattningar
som foljd.

For att skapa en val fungerande dagvattenhantering foreslas féljande planbestammel-
ser for de blivande verksamhetskvarteren;

n1 = Dagvatten fran parkeringsytor eller annan férorenande verksamhet ska vid
behov renas fran olja och andra féroreningar. Utslapp av olja i dagvatten 6ver 3
mg/l matt som oljeindex ar inte tillatet. 20 liter per sekund och hektar far slappas ut
till det kommunala dagvattennatet

n2 = Hojd pa fardigt golv skall vara lagst 0,3 m dver markniva i forbindelsepunkt for
dagvatten.

Varme
Alla fastigheter ges mgjlighet, och bor av miljoskal, anslutas till fjarrvarmenatet.

El
Malarenergi AB har ett utbyggt ledningsnat fram till omradet. Inom omradet byggs
elnatet ut samtidigt med dvriga ledningsnat.

Utbyggnad av natstationer gors i takt med forséljning av nya fastigheter.

Planen ger mojlighet att dels placera nétstationer pa allméan platsmark, inom omrade
avsatt som skyddsomrade och dels pa kvartersmark efter dverenskommelse med re-
spektive fastighetsagare.

Den forslagna platsen for en transformatorstation ar tomtmark for Tekniska anlagg-
ningar.

Tele och Bredband

Fastigheterna kan anslutas till tele- och bredbandsnétet. Detta byggs ut samtidigt
med 6vriga ledningsnétet

OBS!

Alla befintliga kablar/ledningar ska uppmarksammas.

Telenor och Skanova har ledningar inom planomradet.

Vid behév av flyttning eller dndring av kablar ska berdrda parterna kontaktas i fra-
gan. Alla undanflyttningsatgarder som évriga kontrahenterna initierar ska dven be-
kostas av dem.

Avfall
Avfall skall hanteras enligt Vasteras stads lokala renhallningsordning. Organiskt
avfall och restavfall skall sorteras inom varje fastighet i miljobodar eller liknande.

Plats for en atervinningscentral kan anordnas pa parkeringen. Den kan bli en viktig
malpunkt for kunder.

Avfallsstationens placering redovisas pa planillustrationen.



KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE / MKB

Planen beddms ge betydande paverkan pa miljo, halsa och hushallning med naturre-
surser. MKBnN dr ddrmed uppréttad i enlighet med PBL:s formella krav

Hér redovisas en sammanfattning av MKB uppréttad av Sweco Environment AB,
Vasteras den 2 juni 2010. Konsekvenserna har delats upp i tre delar, miljokonsekven-
ser och konsekvenser for manniskors halsa och sakerhet samt hushallning med na-
turresurser.

Bland milj6konsekvenserna lyfts aspekter for féljande rubriker fram; naturmiljé och
vegetation, yt- och grundvatten, kulturmiljo, trafik luftféroreningar och klimatpaver-
kan, landskapsbild, samt buller.

Bland konsekvenserna fér manniskors hélsa och sakerhet lyfts aspekter for rekrea-
tion och friluftsliv respektive olycksrisker och skyddsatgarder fram.

Viktiga aspekter for hushallning med naturresurser &r att skogsmark kommer att tas
i ansprak vid exploatering av planomradet.

Genomforandet av detaljplanen har jamforts med ett sa kallat nollalternativ, om pla-
nen inte genomfors. Aret for jamforelse har satts till 2015 eftersom planomrédet d&

bedoms vara fullt utbyggt. De miljokonsekvenser som har utretts jamférs med saval
miljokvalitetsnormer som miljomal.

Bedomningen har gjorts att detaljplanen inte kommer att forsvara uppfyllandet av
nationella miljomal for giftfri miljo. Detta forutsatter dock att atgarder genomfors for
att skydda miljon.

Miljomalet god bebyggd miljo bedoms kunna uppnas genom att dagvatten omhan-
dertas och att vidare planering utfors enligt planens intentioner. For miljomalen frisk
luft, levande skogar samt ett rikt odlingslandskap beddms detaljplanen ha en negativ
paverkan.

Genom uppforandet av verksamhetsomraden tas skogsmark bort till forman for an-
nan verksamhet.

Spridningsberékningar for luft har utforts som visar att det inte finns risk for att hal-
ten av partiklar (PM10) 6verskrids inom planomradet, men dock i dess relativa nar-
het, kring E18. For 6vrigt bedoms miljokvalitetsnormer och miljomal innehallas
aven vid en utbyggnad av planomradet.

Det finns risk for att olyckor kan uppsta och féroreningar riskerar da att spridas till
grundvattnet Atgarder méste darfor vidtas inom varje fastighet for att skydda grund-
vattnet. Bedémningen &r darfor att miljomalet for grundvatten av god kvalitet varken
nas eller motverkas. | utredningen konstateras det att trafiken i anslutning till plan-
omradet kommer att 6ka. Det har dock inte varit mojligt att géra ndgon bedémning
av det regionala transportarbetet som kan komma att uppsta genom planférslaget.
Det gar darfor inte att gora ndgon bedomning av méjligheterna for maluppfyllelse av
miljomalet begransad klimatpaverkan.

Genom planens genomférande kommer landskapsbilden att paverkas och ett hart
slitage pa de hallmarker som finns véster om planomradet kan forekomma.

I denna miljokonsekvensbeskrivning foreslas att det i samband med detaljplanearbe-
tet, bor beslutas att planomradet tydligt ska avskiljas fran omgivande natur. Exem-
pelvis kan ett tydligt gangstrak upprattas i naturmarken vaster om planomradet. Det-
ta har foreslagits i syfte att ge de nya verksamheterna, truckstop, parkeringarna och
rastplatserna ett hdgre rekreationsvérde.



Mojlighet till friluftsliv kommer att paverkas i och med planens genomférande. Kon-
sekvenserna for rekreation/friluftsliv for boende i naromradet bedoms dock vara ac-
ceptabla &ven i fortséttningen.

Trafiken kommer att 6ka i anslutning till planomradet. Darmed 6kar ocksa olycks-
risken men bedémningen &r att risken ar godtagbar genom att planldggningen kom-
mer att félja de sakerhetsavstand som galler.

Denna bedémning galler dven for buller eftersom Naturvardsverkets riktlinjer ska
foljas.

Vid planforslaget bedoms inte trafiken 6ka i nagon stérre omfattning langs E18..
Planfdrslaget medfor en okning av fordon pa Vasterleden. Omradet kommer fram-
forallt att nyttjas som rastplats for yrkeschaufforer. Dadrmed kommer antalet start och
stopp av fordon att 6ka till foljd av planen.

Vid omvandling av skogsmark inom planomradet kommer omfattande markbearbet-
ning att behdvas gora. Infor utforande av byggnationer krdvs omfattande sprang-
ningsarbeten i de norra och centrala delarna av planomradet. For att utfora detta pa
ett for miljon hansynsfullt satt bor de bergmassor som sprangs bort anvandas for att
fylla ut svackor i de lagre delarna inom planomradet.

Nar exakta lagen for byggnader har faststélls maste mer detaljerade geotekniska ut-
redningar utforas for att inte riskera sattningar i framtider.

Maojligheten till rekreation i skogen minskar men den sammantagna bedémningen &r
att forandringen ar acceptabel da det finns andra skogsomraden i narheten. Narheten
till naturmark bedéms kunna utgéra en positiv upplevelse for besékande vid “truck-
stoppet”. Det finns dock stor risk for saval slitage som nedskrapning i naturen.

Planen medfor ingrepp i naturen och att landskapsbilden forandras. Verksamheter
som bidrar till utslapp av fororeningar och buller kommer att etableras i omradet.
Detta skall dock stéllas mot ett behov fran Vasteras Stads sida att etablera industri-
omraden och truck - stop i syfte att gora Vasteras till en attraktiv ort for foretag.
Verksamhetsomradet Gilltuna kommer att ligga val anslutet till transportlederna E18
och Vasterleden samt nara Vasteras hamn. | grannskapet finns ocksa ett annat indu-
striomrade Langangarna och dven industriomradet Hacksta ligger i narheten.

Ur miljosynpunkt ar det positivt att samla dessa fordon pa ett stélle dar det ar moj-
ligt att kunna omhéanderta eventuella utslapp.

Sammantaget gors darfor bedomningen att planomradet ar val placerat utifran de
aspekter som beaktats.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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