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Detaljplan foér Brage 11, Blasbo, Vdsterds, Dp 1722

PLANPROCESSEN

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljon ar tankt att fordndras eller
bevaras. Under samradsskedet for planforslaget ges berérda majlighet att lamna synpunkter pa
forslaget. Darefter sker en bearbetning av planforslaget som sedan stalls ut for granskning av
allmédnheten. | antagandeskedet antas detaljplanen av byggnadsndmnden eller i vissa fall av
kommunfullmaktige . Antagandebeslutet vinner efter tre veckor laga kraft om inte beslutet
overklagas.

Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

TIDPLAN

Detaljplanen handldggs med enkelt planférfarande, vilket frémst innebdr att om inga stérre
invdndningar inkommer under samrddsskedet kommer planen efter en kortare granskningstid antas
av byggnadsndmnden. Inkomna skrivelser sammanfattas i ett granskningsutlatande. Detaljplanen
berdknas bli antagen av byggnadsndmnden under Gr 2013.

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av:

e Planbeskrivning med genomférandebeskrivning
e Plankarta med bestammelser

e lllustrationskarta
e Fastighetsforteckning

Anna Paterek
Planarkitekt

Postadress: E-post: Telefon direkt: 021 -39 25 27
Stadshuset stadsbyggnadskontor@vasteras.se Kontaktcenter: 021 — 39 00 00
Stadsbyggnadskontoret

721 87 Visterss Hemsida: www.vasteras.se
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PLANBESKRIVNING

SAMMANFATTNING

Thomas Pennanen ansokte tillsammans med andra dgare till fastigheten Brage 11 om planandring for
att mojliggdra en uppdelning av den ovan ndmnda fastigheten.
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SYFTE

Planen syftar till att mojliggéra en uppdelning av fastigheten Brage 11, Blasbo, Véasteras.

PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

LAGE OCH OMFATTNING

Planomradet ligger i stadsdelen Blasbo, Vasteras och den berorda fastigheten Brage 11 ar beldgen vid
korsningen Foéreningsgatan och Kapellvdagen. Den totala arealen for fastigheten Brage 11 ar 1173, 5
kvm.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Brage 11 ags av tva familjer. Idag ar fysiska personer; Gunilla Pennanen, Thomas
Pennanen, Carina Berghok, Hans Ake Berghok, registrerade som &dgare till denna fastighet.
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Detaljplan foér Brage 11, Bldsbo, Visterds, Dp 1722

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse
Detaljplanen omfattas inte av riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken.

Riktlinjer

Planomradet omfattas av riktlinjer for omraden med mycket vardefull bebyggelsemiljé dar sarskild
hansyn ska tas till omradets karaktar, enligt bevarandeprogrammet fran 1985. Dessa omraden har
kvar sin ursprungliga karaktar saval hos enskilda byggnader som hos omradet som helhet och
representerar gott byggnadsskick fran sin tid. Mindre forandringar kan ha gjorts men utan att dessa
fordandrat det ursprungliga utrycket varken hos byggnader eller av byggnadens samspel med sin
omgivning, med gronska och gaturum.

Dessa omraden far inte forvanskas. Det innebar dock inte forbud mot férandringar. Omradet och
dess byggnader, gronska och trafiksystem ska behalla sin tidstypiska karaktar.

Oversiktliga planer

Planomradet ligger inom Visteras titort. Detaljplanen éverensstimmer med OP2026 dér riktlinjer
for Vasteras tatort anger att planeringen ska inriktas pa ett varierat bostadsutbud vad galler
hustyper, storlekar liksom upplatelseformer liksom blandning av verksamheter och bostader. Mark
och byggnader ska i hégsta mojliga man planeras for en flexibel anvandning.
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Befintliga detaljplaner

For fastigheten géller tva detaljplaner. Gransen mellan de tva gallande detaljplanerna gar langst
husets sydostra fasad. Den delen av fastigheten som ligger vid Kapellvag och inrymmer bostadshuset
omfattas av detaljplan SPL 92K fran 1947. Planen tillater bostadshus i form av fristaende byggnader
av mindre typ i hégst 2 vaningar och med en vind inredd till hogst en tredjedel.

For den mindre, sydostra delen av fastigheten, som inrymmer garaget, galler detaljplan DP 1130
fran 1992. Resultatet av detaljplanens genomforande blev att en del av fastigheten Brage 11 som
tidigare betecknades som prickmark och darmed inte kunde forses med byggnader fick bebyggas
med uthus.
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Detaljplan foér Brage 11, Blasbo, Vdsterds, Dp 1722

| denna detaljplan markerades en del av fastigheten Brage 11, som tidigare betecknades som
prickmark - ej avsedd att bebyggas, som mark som far bebyggas med uthus.

Planuppdrag

Byggnadsnamnden beslutade 2009-05-26 att ge Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppratta en
detaljplan for Brage 11, Blasbo, Vasteras enligt stadsbyggnadskontorets skrivelse daterad 2009-05-
19. Byggnadsnamnden beslutade vid samma tillfalle att forslaget till detaljplanen ska skickas ut pa
samradsremiss.

Bedémning av miljépdverkan

Byggnadsnamnden har i beslut 2009-05-26, § 117 tagit stéllning till att detaljplanen inte ger en sadan
betydande miljépaverkan som avses i 6 kap. 11§ miljébalken. En miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats i enlighet med 5 kap. 18 § plan — och
bygglagen. Arbetet med detaljplanen Dp 1722 for Brage 11 har inletts fore den 2 maj 2011 varvid
APBL &ger tillampning i drendet om denna detaljplan.

Planens genomférande kommer inte att innebdra nagon paverkan pa miljon da den totala paféljden
av planen inte medfor nagra fysiska effekter eller andringar.

Vid behovsbedémningen har det beaktats att den totala effekten av planen ar relativt liten eftersom
projektets storlek och omfattning ar begransat till en juridisk handling. Planférslaget paverkar inte
naturomrade med skyddsstatus och bedéms inte paverka nagra speciella sardrag i naturen eller pa
kulturarvet. Planens genomférande innebar inte att risk for manniskors hélsa eller for miljon
foreligger, eller till att ndgon miljokvalitetsnorm overskrids. Samrad kring bedémning av
miljopaverkan har skett med Lansstyrelsen.

OMRADESSTRUKTUR

MARK OCH VEGETATION

Markférhallanden

Enligt 6versiktlig jordartskarta bestar planomradet av lera och stenblock

Tomterna i omradet har mycket varierande storlek fran ca 500 kvm till 6000 kvm. De flesta har riklig

vaxtlighet med stora |6vtrad och frukttrad. Vissa delar praglas av barrtrad. Till karaktaren bidrar
ocksa partier av stora buskar sdasom syren, gullregn, spirea och jasmin.

Féororenad mark

Nagon industri eller miljofarlig verksamhet har inte funnits inom planomradet och det finns inga
fororeningar. Om férorenad mark patraffas i samband med exploateringen maste arbetet
omedelbart avbrytas och anmalan goras till miljo- och halsoskyddsférvaltningen.

Planomradet ligger inom ett normalomrade far markradon enligt Markradonutredning far Vasteras,
1987.

Vattenomrdden
Yt- och grundvatten rinner genom planomradet i en sydostlig riktning.

Fornldmningar
Inga kdnda fornlamningar finns i omradet. Om fornlamningar patraffas i samband med
exploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmaélan goras till lansstyrelsen.
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Detaljplan foér Brage 11, Blasbo, Vdsterds, Dp 1722

NUVARANDE FORHALLANDEN

Planomradet ingar i stadsdelen Blasbo i Vasteras. Blasbo avgransas av E 18 i norrr, Cityringen i séder,
Svartan i vaster och Vasagatan i Oster. Sarskilda miljéregler for detta omrade behandlades redan
1979: "Blasbo -milj6 att varna om".

Detaljplanomradet ingar i den delen av Blasbo som bebyggdes under 1910, 20- och 30- talen med
villor av varierande karaktar. Inslaget av ljusa farger ar storre &n i 6vriga enheter i omradet.
Gardsbebyggelse ar relativt riklig. Husens placering pa garden ar nastan lika individuell som husens
utformning och ger darigenom mycket varierande gatubild. Avgransningarna mot gatan bestar i de
flest fall av hackar eller staket. Typisk ar ocksa grindar i trd och jarn med grindstolpar.

Den dominerande stilen i denna stadsdel ar nationalromantik, jugend, 20-tals klassicism och
funktionalism. Fasadmaterial ar framférallt puts och trapanel och fasadfarger ar falurott, brun, gravitt
eller gult. Takets form ar férst och framst sadeltak och brutet sadeltak. Plant tak kan férekoma
ibland. | de flesta fall ar takmaterial rott tegel.

Fran boérjan fanns det tva fastigheter inom planomradet. Fastigheterna hette ursprungligen Brage 1
och Brage 10. Efter antagandet av detaljplanen SPL 92K, som bara tillat bostadshus i form av
fristaende byggnader, genomfordes sammanldggningen av de tva fastigheterna. Det bildades en
tomtindelning 1953 efter att stadsplanen har gjorts. Sammanlagningen som gjordes 1955 for att folja
tomtinledningen resulterade att endast en fastighet Brage 11 bildades.

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Inom fastigheten Brage 11 finns ett befintligt bostadshus och ett garage. Huset ar byggt i morkrott
tegel med brutet sadeltak av rott tegelpannor. Garaget ar kladd med morkroda, staende tréapanel.
Garageportarna ar malade i morkgron farg.

Det befintliga huset som hor till fastigheten byggdes ar 1929 som heldrsbostad for tva familjer.

Huset &r en tvavaningsbyggnad meden tillhérande kallare.

Byggnaden inrymde fran borjan tva skilda ldagenheter med tva separata ingangar pa husets respektive
gavlar. Ovanfor entréerna finns trabalkonger med brunt/mdorkrétt racke och vita kanter. Fem stycken
vitmalade trastolpar pa varje sidan av huset stédjer balkongen och markerar tydligt entrén.
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Detaljplan foér Brage 11, Blasbo, Vdsterds, Dp 1722

Tvars over hela huset, i mitten av byggnaden, [6per en 450 mm tjock murstock med tillh6rande
skorstensdelen som dar 950 mm tjock. Husets murstock gar som en ryggrad genom hela byggnaden.
Det borjar i kéllaren, passerar de bada vaningarna och sedan stracker sig upp mot husets taknock.
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Detaljplan foér Brage 11, Blasbo, Vdsterds, Dp 1722

Ar 1955 genomgick huset en invandig ombyggnation och gjordes om till ett stort enbostadshus.

Efter det nyttjades huset av bara en familj.

Aret 1992 fick man bygglov far att uppfora ett fristdende garage. Garaget med plats for tva bilar
byggdes pa den sydostra delen av fastigheten.

Ar 2006 koptes fastigheten Brage 11 gemensamt av tva familjer och idag finns 4 fysiska dgare till
fastigheten. Byggnaden renoverades 2007 for att aterstalla tva avskilda bostader i huset och gora
det mojligt for de tva berorda familjerna att fa ett prisvart och attraktivt boende i varsin del av huset.
De anvéander tva separata ingangar och ar inskrivna pa tva olika adresser; Foreningsgatan 38 och
Foreningsgatan 40. Det finns dven tva separata infarter; fran Féreningsgatan och fran Kapellvdgen.

LEK OCH REKREATION

Det finns ytor far lek och rekreation inom kort avstand fran planomradet.

Avstandet till det grona omradet langst Svartan ar ca 300 m, till Arosvallen ar 400 m och till
Djakneberget dr ca 500 m. Kristiansborgsbadet ligger pa 600 m avstand. Rocklundaomradet som kan
erbjuda det mesta i friluftsliv sasom motionsspar, hockey- och bandyarena m.m. ligger pa
gangavstand (ca 1000 m)fran fastigheten Brage 11. Det &r ocksa relativt néra till Vallby
friluftsmuseum.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Blasbo ligger pa gangavstand (ca 1 km) fran Vasteras centrum som kan erbjuda det mesta. Det ar latt
och snabbt att ta sig med kollektiv trafik till nagra av Vasteras storre kdpcentra som Erikslund och
Hélla. Narmaste matvaruhandeln ICA Néara Aroslunds livs ligger utmed Arosvédgen ca 350 meter fran
planomradet.

Det finns flera forskolor i ndrheten och fran planomradet ar det gangavstand till de ndrmaste
grundskulorna, t.ex. Blasboskolan och gymnasieskolor som Carlforsska gymnasiet samt manga andra
gymnasieskolor i centrum.

Gangavstand till city dr ca 1 km.

Att cykla till city tar ca 5-10 min.
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Detaljplan foér Brage 11, Blasbo, Vdsterds, Dp 1722

GATOR OCH TRAFIK

Gatundit
Angoringen till planomradet for biltrafik sker idag via Foreningsgatan.

Gdng- och cykelviigndit
Stadsdelen har ett val utbyggt gang- och cykelviagnat med goda forbindelser med centrum och 6vriga
stadsdelar samt med det omkringliggande naturomradena.

Parkering
Cykel- och bilplatser ar anordnade inom fastigheten.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger inom zonen for stadstrafiken. Den nya busstrafiken i Vasteras som trader i kraft
den 18 augusti 2013 innebar att avstandet mellan fastigheten Brage 11 och den ndrmaste
busshallplatsen pa Vasagatan kommer att bli

ca 350 m. Vasagatan kommer att trafikeras av busslinje 2 och busslinje 6. Turintervallen for linje 6
kommer att bli 15 min och for linje 2 tva 7,5 min. Tiderna géller under rusningstiden.

Avstandet till servicelinjens busshallplats pa S:ta Ursulas vag kommer att bli ca 250 m.

Buss till city tar ca 5-10 min.

Vasteras Jarnvagsstation ligger pa ca 1,3 km avstand.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avilopp

Planomradet ar anslutet till befintligt kommunalt nat for vatten och avlopp.

De tva nya fastigheterna bor ansluta sig till det allmdnna vatten och avloppsnatet med en VA-servis
per fastighet. Om man beslutar att behalla nuvarande anslutning bor ett servitut eller en
gemensamhetsanlaggning upprattas for VA-ledningarna.

Fastighetsdgarna bor kontakta Malarenergi AB, affarsomrade Vatten for att diskutera den framtida
VA-anslutningen.

Dagvatten
Planomradet ar lampligt for infiltration av dagvatten och det finns farutsattningar att ta hand om
dagvatten inom fastigheten. Dagvatten omhéandertas lokalt.

Uppvidrmning
Fastigheten ar ansluten till stadens fjarvarmenat.

Visterds stad har som mdl att nya byggnader uppférs enligt principerna fér Iagenergihus.

For planer dar Viasteras stad inte dger marken giller;

Allmdnna krav pa energiférbrukning som framgar av Boverkets byggregler, BBR, gdller generellt. Det
dr dock viktigt att vi successivt minskar anvéindningen av el fér uppvdrmning.

Visterds stad har ddrfér som madl att nya byggnader ska uppféras enligt principerna fér Idgenergihus.
Detta gdiller dven for tillbyggnader och vid ombyggnation.

El

Fastigheten ar ansluten till det befintliga elndtet och telenatet.
Det finns ingen bredband som &r anslutet till fastigheten.

Vid uppdelning av fastigheten Brage 11 i tva fastigheter ska hansyn tas till elmatningen. Idag matas
fastigheten en gemensam elservis.
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Detaljplan foér Brage 11, Blasbo, Vdsterds, Dp 1722

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Vasteras stads lokala renhallningsordning. Organiskt avfall och restavfall ska
sorteras inom varje fastighet i miljdbodar eller liknande.

HALSA OCH SAKERHET

Tillgdnglighet, trygghet
Fastigheten uppfyller kravet for tillgédnglighet och trygghet far alla aldersgrupper och personer med
handikapp.

Storningar

Risken for storning fran omgivningen bedéms som minimal da ingen tillverkning eller stérande
verksamhet tillats.

Biltrafiken pa de nérliggande gatorna ar relativt liten och trafikbullernivan ryms inom normen.

Olycksrisker

Samrad kring bedomning av olycksrisker har skett med Malardalens Brand- och Raddningsférbund.
Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan medfdra olycksrisker. Planomradet ligger

inte inom nagon kand riskkallas riskomrade saledes finns inga riskkéllor utanfér planomradet som
kan paverka manniskor och miljé inom planomradet.

Férutsdttningar féor raddningsingripande

Planen foreslar bostadsbebyggelse i maximalt tva vaningar, dvs grupp C-bebyggelse.
Raddningsstyrkans framkdorningstid far inte enligt aktuellt kommunalt handlingsprogram for
raddningstjanst 6verskrida 15 minuter. Faststalld tidsram overskrids inte.

Brandvattenférsérjning

Planomradet skall enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenforsérjas fran brandpostnat med
minsta kapacitet 600 |/min och med maximalt inbordes avstand mellan brandposter 150 meter
alternativt 900 I/min och med ett maximalt avstdnd om 1000 meter till ndrmaste brandpost.

Narmaste brandpost finns pa Féreningsgatan, drygt 50 meter fran planomradet. Befintligt
brandpostnat beddms ha tillracklig kapacitet for att kunna tillgodose behovet av
brandvattenforsorjning av planomradet.

FORSLAG TILL FORANDRING

Den foreslagna detaljplanen innebar att de bestammelserna i gdllande detaljplanen som hindrar att
fastigheten kan delas i enskilda tomter upphéavs. De nya planbestdammelserna tillater bade fristaende
enbostadshus och parhus inom detaljplanomradet. Inom fastigheten Brage 11 finns ett befintligt
bostadshus som inrymmer tva lagenheter. Fran 2006 bor tva familjer, som dr gemensamma agare till
fastigheten, i tva avskilda delar av det befintliga huset och gemensamt nyttjar garaget.
Fastighetsdgarna ansdker nu om en delning av fastigheten Brage 11 far att mojliggora ett eget
agande till de respektive delarna av fastigheten. Uppdelningen ska ske langst murstocken, mitt i det
befintliga huset.

Det ska tillaggas att liknande tomtindelningar har tidigare genomforts inom detaljplanens
naromrade.
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Detaljplan foér Brage 11, Blasbo, Vdsterds, Dp 1722

Planbestammelserna for Kvarteret Bernsborg dndrades redan 1974 efter genomférandet av
detaljplanen SPL 687 K. Detaljplanen medgav radhusbebyggelse i hogst tva vaningar i det aktuella
omradet.

Andring av detaljplanen ADP 1412 fr&n 1999 medférde mdjlighet att via avstyckning indela
fastigheten Blasbo 5 i tre radhustomter.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Den nya detaljplanen, genom att dven tillata parhus inom detaljplanomradet, kommer att ge de tva
berdrda familjerna mojligheten att genomfdéra en uppdelning av fastigheten. Den totala effekten av
den foreslagna detaljplanen ar mycket liten. Projektets storlek och omfattning ar mycket begransade.
Delningen av fastigheten Brage 11 innebér dock att servituten for el, vatten och virme maste
inrattas. For garaget och infarten till garaget ska gemensamhetsamlaggning bildas.

Den nya detaljplanen kommer, genom att aven tillata parhus inom detaljplanomradet, att ge de tva
berérda familjerna mojligheten att genomféra en uppdelning av fastigheten.

Planens genomférande kommer inte att inneb&ra nagon paverkan pa miljo.

HALLBARHETSFYRAN

Detaljplanen Dp 1722 féreslar enbart en liten forandring inom ett detaljplanomrade som enligt den
géallande detaljplanen beror endast en fastighet. Forandringen &r begréansad till en juridisk atgéard.
Genomférandet av denna detaljplan innebéar ingen paverkan pa miljé i omradet och férandrar inte
omradets forhallande avseende social, ekologisk, kulturell och ekonomisk hallbarhet.

MILJOKVALITETSNORMER

UTOMHUSLUFT

Genomforandet av planen bedoms inte medféra en negativ inverkan pa gallande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft, avseende halterna fér kvavedioxid, kvdaveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5).

Vattenféorekomster

Genomférandet av planen bedéms inte medféra en negativ inverkan pa géllande
miljokvalitetsnormer for vattenforekomster, avseende god kemisk och ekologisk status for ytvatten
samt grundvattnets kemiska och kvantitativa status. Detta forutsatter att fastigheten &r fri fran
markfororeningar.

GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATIONSFRAGOR

Detaljplanen handlaggs med enkelt planforfarande. Samrad har skett under augusti/september
manad 2013. Efter samradsskedet sammanfattades inkomna skrivelser i dokumentet “underrattelse
efter samrad”.

Granskningstiden som géller vid normalt foérfarande ersattes enligt 5 kap 18 § med ett
underrattelseskede som innebar att de berérda som hade synpunkter under samradet fick
"underréattelse efter samrad” samt det reviderade forslaget och kunde inom tva veckor granska det
och lamna synpunkter. Detaljplanen berdknas bli antagen av byggnadsnamnden under november
2013.
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Detaljplan foér Brage 11, Blasbo, Vdsterds, Dp 1722

Genomférandetid
Genomfdrandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Agarna till fastigheten Brage 11 ansvarar fér planens genomférande.
Fastighetsdgaren/exploatéren ansvarar for alla atgarden inom detaljplanomradet. Exploatéren har
dven ansvar for eventuella anslutningar till allmanna vagar, utbyggnad av teknisk forsorjning inom
planomradet och erforderliga anslutningar till allménna ledningar.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for anslutande gator.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Den foreslagna detaljplanen medfor fastighetsbildning. Detaljplanen tillater att en ny fastighet kan
bildas for bostadsandamal genom avstyckning eller klyvning av fastigheten Brage 11. Ans6kan om
fastighetsbildning gors av fastighetsdgare hos lantmaterimyndigheten

Servitut och ledningsridtter
Vid delning av Brage 11 kan servitut for behévliga ledningar komma att bildas for vatten-, virme- och
teleledningar.

Gemensamhetsanldggning
Gemensamhetsanlaggning ska inrattas for befintligt garage med tillhérande infart. Ansékan gors av
fastighetsagare hos lantmaterimyndigheten.

EKONOMISKA FRAGOR

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETSAGARE OCH ANDRA BERORDA

Planavgiften betalas av fastighetsagarna.

Avtal som reglerar planavgiften upprattades mellan staden och dgarna till fastigheten Brage 11.
Fastighetsdgaren/exploatéren bekostar all eventuell utbyggnad inom planomradet och teknisk
forsorjning samt alla eventuella atgarder pa allman plats, som orsakas av denna detaljplan.
Inrdttande av en ny gemensamhetsanldaggning och nya servituter finanseras av
fastighetsagaren/exploatéren.

Genoférande av den féreslagna detaljplanen orsakar inga kostnader for Vasteras kommun.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforfattare ar stadsbyggnadskontoret genom Anna Paterek. Medverkande fran
lantmateriforvaltningen har varit Melanie Heiland och Tim Parksjo.
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Planarkitekt Lamtmatare
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