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PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Handlingar
Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser, planbeskrivning och genomfo-
randebeskrivning.

Planuppdrag
Byggnadsnamnden beslutade 2007-09-18 § 224 att ge stadsbyggnadskontoret i upp-
drag att uppratta en detaljplan for Nyckelpigan 8 samt att skicka ut den pa samrad.

Syfte och huvuddrag
Planens syfte ar att gora det mojligt att dela stamfastigheten i tva delar samt att ge de
enskilda fastigheterna byggrétter for bostéader.

PLANDATA

Lage och omfattning
Planomradet ligger i vastra delen av Skiljebo och omfattar fastigheten

Nyckelpigan 8. Arean pa Nyckelpigan 8 &r ca 2250 kvm.



Markagosforhallanden
Fastigheterna inom planomradet &gs av Berit och Jenny Keisu.
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Het:'och tomten sett fran Hogby skogsvég
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Detaljplanen dverensstammer med Oversiktsplan for utveckling av Vasteras tatort
OP 54 antagen den 25 november 2004. For det aktuella omradet anger 6versiktspla-
nen blandad stadsbebyggelse med mdjlighet att préva ny bebyggelse.

Planprogram

Ett planprogram for hela Skiljebo (PP 16) uppréttades i februari 2006. Planpro-
grammet utpekar det aktuella omradet som ett tankbart fortatningsomrade och att
delning av smahustomterna pa Cedergatan ar ett lampligt satt att fortata. | plan pro-
grammet star ocksa att en delning av tomterna bor goras pa initiativ av berérda fas-
tighetsagare och ske planmassigt, da bland annat infart till de nya tomterna maste
samordnas.

Detaljplan

For omradet galler detaljplan (stadsplan) SPL 156 antagen den 20 november 1969.
Detaljplanen medger fristaende bostader i tva vaningar i ostra delen av det aktuella
omradet. Den vistra delen av tomten far ej bebyggas pa grund av ett ledningsstrak
som numera &r borttaget.

Planens genomférandetid har gatt ut

Behovsbedomning om betydande miljopaverkan

Planens genomférande kommer inte att innebéra en paverkan pa miljon da den en-
dast ger mojlighet till delning av fastigheten Nyckelpigan 1 med byggrétter for bo-
stader pa de tva nya fastigheterna. Planens genomférande beddms inte ge en sadan
betydande miljopaverkan som avses i Miljobalken (MB) 6 kap 11 § miljobalken. En
miljobedémning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte upp-
rattats enligt kraven i plan- och bygglagen (PBL)5 kap 18 8.

NUVARANDE FORHALLANDEN

Overgripande anvandning samt stadsbyggnadsstrukturer och gestaltning av omradet
Skiljebo ar ett smahusomrade med hus fran olika tidsepoker. Inom kvarteret Nyckel-



pigan ar fastigheterna i dag stora. Pa tomterna finns forutom huvudbyggnaderna ock-
sa ett flertal sekundarbyggnader.

Mark, vegetation, lek och rekreation
Planomradet &r plant och har tradgardskaraktar. Fastigheten ar tradbevuxen at vaster
med enstaka storre trad at oster och soder.

Geotekniska forhallanden och markradon
Planomradet ligger inom lagriskomrade for markradon enligt Markradonutredning
for Vasteras, 1987. Kompletterande grundundersokningar erfordras.

Overgripande trafikstruktur
Angoringen till Nyckelpigan 8 sker fran Hogby Skogsvag dar hastigheten ar 30 km/h

Narmaste busshallplats finns vid Stockholmsvagen.

Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns i omradet. Om fornldamningar patraffas i samband
med exploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmalan goras till lans-
styrelsen.

Resurshushallning, mojlighet till ateranvandning
Pa stomfastigheten finns i dag ett mindre bostadshus som ar tankt att bygga till

FRAMTIDA FORHALLANDEN

Bebyggelse
Nar befintlig fastighet delas sa ges bada byggratter for bostader. Nuvarande fastighet
ar 2200 kvm. Vid delning skall den minsta tomtstorleken vara 800 kvm.

Gestaltning

Tomterna i naromradet ar stora. Delningen av Nyckelpigan 8 innebar att denna fas-
tighetsstruktur forandras. Pa den nya fastigheten som bildas ar den nya byggratten
begréansad i storlek och lage pa grund av buller fran Cedergatan och Stockholmsvé-
gen. Huset maste placeras i den nord-ostra delen av tomten for att klara bullervarde-
na. Huset maste utformas sa att det inte blir for dominerande



Mark och vegetation
Sé& manga befintliga trad som mojligt sparas inom omradet.

In- och utfarter till den nya tomten.
In- och utfart till den véastra tomten kommer att ske via ett s.kl. skaft som kommer att
tillhdra den nya fastigheten.

Buller

Omradet ar utsatt for buller fran Stockholmsvégen och Cedergatan. P& Cedergatan
kommer det framst fran ambulanser som skall till och fran sjukhuset. En bullerutred-
ning ar gjord av AF—Ingemansson AB. Bullerutredningen visar bland annat p& den
ekvivalenta ljudnivan som begransar mojlig byggnation inom omradet utifran kom-
munens bullernormer. Planbestammelser har inforts som anger tillatna bullernivaer
inomhus och pa uteplats.

Vindférhallanden, skuggning m.m.
Mot vast, Cedergatan; finns ett antal trad som kan skugga inat tomten.

Vatten, avlopp, varme, el, tele, bredband.
Fastigheten kan anslutas till befintliga ledningsnét.

Avfall
Avfall skall hanteras enligt Vasteras stads lokala renhaliningsordning. Organiskt
avfall och restavfall skall sorteras inom varje fastighet i miljobodar eller liknande.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Hallbarhetsfyran

Hallbarhetsfyran &r stadsbyggnadskontorets verktyg for att visa om planen/projektet
forbattras fran nuvarande forhallanden till framtida anvandning av omradet avseende
social- ekologisk- kulturell och ekonomisk hallbarhet. Bedémningen for denna plan

ar att den ar av sa ringa omfattning att en hallbarhetsfyra inte behover upprattas.



Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns for kvévedioxid, kvaveoxider, svaveldi-
oxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10) och ozon enligt MB 5:1. Inga av
dessa miljokvalitetsnormer 6verskrids i denna plan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kratft.
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Projektledare Elisabeth Lindblad Stadsbyggnadskontoret, Mona Fors Fastighetskon-
toret, Helena Kihlén Tekniska namndens stab, Karina Liljeroos Fastighetskontoret,
Paula Krumlinde Tekniska ndmndens stab, Martin Katzman Miljo o Halsoskydds-
forvaltningen, Bertil Sjogvist Stadsbyggnadskontoret, Sofie Andersson Rosell
Stadsbyggnadskontoret.
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