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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATIONSFRAGOR

Tidplan for detaljplanen
Detaljplanen berdknas antas av kommunfullméaktige i juni 2010.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Befintliga byggnader

MUAB genomfor och bekostar rivning av befintlig byggnad (inom parkomradet i
planens norra del), enligt det Ram- och exploateringsavtal som upprattats mellan
Vasteras Stad och MUAB, daterat 2006-06-12.

Kvartersmark

Ansvaret for utbyggnad av teknisk forsorjning, végar och andra gemensamma an-
laggningar inom kvarteren skall regleras i sérskilt avtal mellan MUAB och blivande
byggherrar.

Ledningar — VA, dagvatten, fjarrvarme, elnat och optofiber

Allmanna ledningar till respektive kvarter, samt brandposter inom omradet, anlaggs
av MUAB och bekostas av Malarenergi AB som ocksa anvisar forbindelsepunkter.
Optofiber kommer att byggas ut i omradet.

Efter utférda arbeten och godkénd besiktning 6vertar Méalarenergi AB dgandet och
ansvaret for framtida drift och underhall av de allmanna ledningarna.

Blivande fastighetségare skall erlagga anslutningsavgifter till Malarenergi AB. Detta
forutséatts regleras i 6verenskommelser mellan blivande byggherrar/MUAB och Mé-
larenergi AB. Mélarenergi AB ar huvudman for och forvaltar de allménna ledning-
arna.

Ovriga ledningar inom kvartersmark skall anlaggas och &gas av respektive fastig-
hetségare.
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Allméanna platser

Vasteras Stad ar huvudman for allmanna platser (gator, parker, torg, kaj) inom plan-
omradet. MUAB bygger ut och bekostar allméan platsmark inom exploateringsomra-
det, enligt Ram- och exploateringsavtalet.

Det omrade som i detaljplanen utgor smabatshamn ligger utanfor MUAB:s exploate-
ringsomrade och det &r Vasteras stads ansvar att utfora eventuella anlaggningsarbe-
ten som detaljplanen tillater.

Den allméanna platsmarken skall utformas i samrad med Tekniska namndens stab
(TNS). Vasteras stad/TNS overtar de allminna anlaggningarna efter godkand slutbe-
siktning av varje delomrade som fardigstalls.

Allman platsmark ska fardigstallas i takt med att byggnaderna tas i bruk, i sadan
omfattning att en god bostadsmiljo dstadkommes.

Avtal

Mellan Vasteras stad och MUAB har tecknats ett ram- och exploateringsavtal, som
reglerar huvudinriktningen for att mojliggora en exploatering och utveckling av
Centrala Malarstranden utifran en helhetssyn betraffande omradets mojligheter, till-
gangar och begréansningar. Enligt avtalet skall omradets markféroreningar hanteras
av MUAB.

Dartill kommer det att tecknas sérskilda kdpeavtal mellan markdgaren MUAB och
de byggherrar som anvisas de respektive byggratterna inom planomradet. Képeob-
jekten kommer att avse “byggklar” mark, i det avseendet att MUAB utfor samtliga
normala exploateringsataganden fore tilltradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen medger att en eller flera fastigheter, for i huvudsak bostadsandamal, bildas
inom respektive kvarter. For att skapa en béttre fastighetsindelning behdver ett antal fas-
tighetsombildningar, som anpassar befintliga fastigheter till detaljplanen, genomforas.
Detaljplanen medger ocksa avstyckning av tva fastigheter kring de tva befintliga husen
inom Notuddsparken.

For det hdga huset vid vattnet ska tredimensionell fastighetsbildning genomfoéras,
med syfte att sékerstdlla att byggnaden kan luta ut éver allmén platsmark, med minst
3 meter.

Inom omradet foreslas tre fristaende parkeringsskiften pa kvartersmark, vilka genom
fastighetsbildning kommer att kopplas till bestdmda bostadsfastigheter. Syftet med
detta ar att kunna knyta nodvandigt antal parkeringsplatser till specifika bostadsfas-
tigheter.

Detaljplanen medfor att mark som tidigare varit kvartersmark blir allmén plats med
andamalet kaj.

Ansokan om fastighetsbildning gors av fastighetsagaren.
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Gemensamhetsanléaggning

For det fall kvarter delas in i flera fastigheter kan det vara aktuellt att inrétta gemen-
samhetsanldggning som reglerar &gande och skotsel av olika anldggningar, som ga-
rage, parkering, gemensam gard, gangforbindelse, lekplats, vatten- och avloppsled-
ning m.m. Deltagande fastigheter och andelstal bestams i lantmateriférréattning.

Ansokan om att bilda gemensamhetsanlédggningar gors av fastighetsagaren.

Samfallighet
For att forvalta de gemensamhetsanldggningar som inrattas, kan samfallighetsfore-
ning/ar bildas i direkt anslutning till lantmateriforréattning.

Servitut och ledningsréatter

Flera gangvagar/trottoarer som ska vara tillgangliga for allman gangtrafik, foreslas pa
kvartersmark inom i detaljplanen anvisat x-omrade. Dessa skall sakerstallas genom bil-
dande av servitut och Vésteras stad skall ansvara for drift och underhall. For att séker-
stalla tillgangligheten till blivande bostadsfastigheter kring befintlig bebyggelse i Not-
uddsparken kan servitut alternativt gemensamhetsanldggning komma att bildas.

Allménna ledningar inom kvartersmark sékerstélls genom inrattande av ledningsratt en-
ligt ledningsréttslagen.

Ansokan om ledningsratt soks av ledningshavaren.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Detaljplanen bekostas av MUAB. Den 6vergripande fastighetsbildningen betalas av
MUAB, medan fastighetsbildningar for blivande bostadsfastigheter m.m. betalas av
respektive byggherre.

Genomfdrande av detaljplanen i form av efterbehandlingsatgérder, iordningstéllande
av markanlaggningar, samt iordningstallande av allmén platsmark inom planomra-
det etc. ansvaras och bekostas av MUAB.

Aktuell detaljplan belastas av kostnader:

o for direkta genomforandeatgérder (exempel standardhdjning av allmén plats-
mark).

e som ar gemensamma for hela det omrade som berér Ram- och exploateringsom-
radet (t ex iordningstéallande av Notudden och Maélarparken, marksanering).

o for redan utforda atgarder och anlaggningar (t ex miljoundersokningar samt
géang- och cykelbron éver Ostra Hamnen).

Dartill uppstar ytterligare kostnader vilka forutsatts skattefinansieras, sasom byg-

gande av skolor och férskolor samt anlaggande av évergripande infrastruktur utan-
for planomradet.
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Stadens intakter fran markfarsaljningen inom planomradet bedéms técka kostnader-
na for erforderliga exploateringsatgarder och tidigare nedlagda kostnader.

Drift och underhall

Detaljplanen innebér dkade drifts- och underhallskostnader for allméanna ytor med ca
400 000 kr/ar, fordelade pa gatuytor ca 250 000 kr/ar och parkytor ca 150 000 kr/ar.
Kostnaden for drift och underhall av kajen ingar inte i denna berakning.

TEKNISKA FRAGOR

Grundlaggning, inklusive palning for nya byggnader m.m. skall ske pa sadant satt
att skador eller sattningar pa intilliggande fastigheter inte uppstar. Efterbehandlings-
atgarder av markfororeningar skall ske pa ett sadant sétt att intilliggande mark- och
vattenomraden inte paverkas, varken under eller efter atgarden. Hur arbetet skall be-
drivas beskrivs mer ingaende under kapitel 6, Byggskedet, i planens évergripande
MKB, daterad 2007-06-13.

Projektering av ledningar for vatten, avlopp, fjarrvarme, samt kablar och tomrér for
kommunikation ska ske i samrad mellan MUAB, Tekniska namndens stab och Ma-
larenergi AB. Befintliga kablar och ledningar skall skyddas for verkan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforfattare ar stadsbyggnadskontoret genom Hans Larsson. Medverkande fran
lantmateriforvaltningen har varit Tim Parksjo och Karina Liljeroos, samt fran fas-
tighetskontoret Kim Tatti.

Stadsbyggnadskontoret Lantmateriférvaltningen
Hans Larsson Tim Parksjo Karina Liljeroos
Fastighetskontoret

Kim Tatti
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