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Detaljplan for kv. Missionskyrkan och del av Vésteras 2:113, Pettersberg,
Vasteras

PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Handlingar
Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser, illustrationskarta, planbeskrivning,
genomforandebeskrivning och fastighetsforteckning.

Planuppdrag

Byggnadsnamnden beslutade 2010-12-16, 8§ 586, att ge stadsbyggnadskontoret i upp-
drag att upprétta detaljplan for kv. Missionskyrkan och del av fastigheten Vasteras
2:113, Véasteras.

Syfte

Planens syften & att:

— Tilldta och reglera nybyggnation av bostader inom planomradet.

— Regleragranserna mellan bostadsandamal, kyrkoandamal och allman platsmark.
— FoOr Ansgarsforsamlingen astadkomma en béttre entrél Gsning norr om kyrkan.

— Myjliggora en utbyggnad av Ansgarskyrkan for en utvidgad barnomsorg.

PLANDATA

L&ge och omfattning

Planomrédet ligger i Pettersberg, cirka 1,0 km fran centrala Vasteras och cirka 100 m
fran Pettersbergs centrum. Planomradet gransar mot fdljande vagar och fastigheter: at
nordost Vallbyleden samt en parkyta, at sydost och sydvéast bostadsfastigheter, at nord-
vast Pettersbergsgatan samt i norr Vallbymotet dar E18 korsar Vallbyleden.
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Planomradet omfattar 2 fastigheter och planomradets area &r cirka 2,1 hektar.

Markagoforhallanden

Ansgarskyrkan med omgivande mark har fastighetsbeteckningen Missionskyrkan 1 och
ags av Ansgarsforsamlingen. All omgivande mark tillhor fastigheten Vasteras 2:113
som &gs av Vasteras stad.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan for Vasteras

| dversiktsplanen for Vasterds tatort, OP 54, antagen av fullmaktige 2004-11-25, § 204,
betecknas kv. Missionskyrkan som blandad stadsbebyggelse dar ny bebyggel se & maj-
lig att prova. Skogsdungen och dkerholmen norr och 6st om Ansgarskyrkan betecknas
som vardefullt gront omrade dér ny bebyggelse & méjlig att prova men dar sérskild
hansyn galler. Den 6ppna grasytan mellan kv. Missionskyrkan och de omgivande kvar-
teren i sydost och sydvast betecknas som 6vrig mark dar ny bebyggelse & mgjlig att
prova.

Detaljplanen strider inte mot OP 54.

Planprogram for Pettersberg

Ett planprogram for stadsdelen Pettersberg, Pp24, godkéndes som underlag fér kom-
mande planering av byggnadsnamnden 2007-06-19, § 162.

| planprogrammet redovisas en réd ytainom planomrédet for Dp1760 dér foreslagen
markanvandning & socia verksamhet, exempelvis @dreboende eller forskola. Ytan
markeras med bla ring pa kartan nedan.

Den réda ytan vid Vallbyleden angesi planprogrammet for verksamheter/kontor. Har
fored s ocksa en avsmalning av Vallbyleden for att frigéra mark. For ytan vid Vallby-
leden pagar inget planarbete och omrédet ingar inte i Dp1760.

Detaljplanen fdljer planprogrammet for Pettersberg.
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Gallande detaljplan

| planomradet géller Spl 669, Forslag till stadsplan fér Vallbymotet m.m., som vann
laga kraft 1973-03-28. Stadsplanen anger att fastigheten Missionskyrkan 1 far bebyggas
med samlingslokaler och dylikt. Ovrig mark inom planomradet anges som allmén plats
som skall utformas som park eller plantering.

Bostadsstrategiskt program

Vasteras stad har ett bostadsstrategiskt program for aren 2010-2012, som antogs av
kommunfullmaktige 2009-06-17. | det bostadsstrategiska programmet anges nio strate-
gier for att tillgodose efterfrégan pa bostader. Detaljplanen bedoms folja det bostads-
strategiska programmet och de nya lagenheter som méjliggors kan bli ett viktigt tillskott
paV asteras bostadsmarknad. En av de nio strategierna aterges nedan i kursiv stil foljt
av Stadsbyggnadskontorets kommentar.

3. S langt som det ar mgjligt utnyttja befintliga resurser saval i gator, ledningar och
kommunal service som befintliga byggnader.

Planomradet bedoms mycket |ampligt for fortétning, bland annat darfor att all nodvan-
dig infrastruktur finnsi naromradet sedan tidigare. Bade Pettersbergs centrum och héll-
plats for kollektivtrafik finns mycket nara planomradet.

Behovsbeddmning om betydande miljopaverkan

Planens genomférande bedoms inte ge en sadan betydande miljopaverkan som avsesi
Miljobalken (MB) 6 kap. 11 8. En miljobeddmning, med tillhdrande miljokonsekvens-
beskrivning, har darfor inte uppréttats enligt kraven i Plan- och bygglagen (SFS
1987:10) 5 kap. 18 8.

Planens genomforande kommer dock att innebara en lokal paverkan pamiljon, dapla-
nen innebér att en grényta ersétts av bostadsbebyggelse. Det rér sig dock om ett relativt
litet markomrade, och skyddsvard natur i form av befintlig akerholme sparas. Ett brett
gront strak sparas mellan den nya bostadsfastigheten och nérliggande bostadsfastighet-
er. | ett storre perspektiv ar planomrédet en lamplig plats for nya bostader, med lage
centralt i Vasteras, vilket innebar kortare avstand och minskade klimatutsl 8pp.
Planforslaget medger att vissa buskar och 1&gre vegetation tas bort i sddra kanten av
befintlig akerholme, samt i planomrédets sodra kant dar ny strackning for gang- och
cykelvéag foreslas. | 6vrigt paverkar planférslaget inte naturomrade med skyddsstatus
och bedoms inte paverka négra speciella sardrag i naturen. Planens genomforande inne-
béar inte nagon okad risk for manniskors halsa eller for miljon jamfort med nuléget, eller
risk for att ndgon miljokvalitetsnorm dverskrids.

NUVARANDE FORHALLANDEN

Topografi och vegetation

Planomradet ligger i en svag nordostsluttning fran Pettersberg ner mot Vallbyleden. |
planomradets norra och Gstra del finns en skogsdunge samt en akerholme. | sydvast
gransar planomradet till en brant skogsbacke. | 6vrigt bestar vegetationen av dppna
grasytor samt planterade tréd. En stor del av markytan utgors ocksa av parkering.
Planomradet préglas av stor Oppenhet och langa siktlinjer i nordvastlig-sydostlig rikt-
ning. | nordostlig-sydvastlig riktning & planomradet déremot tydligt indelat i skogspar-
tier och 6ppna ytor som avldser varandra. Skogsbrynen ar tydliga landskapsel ement.
Planomradet ligger cirka 270 meter fran Svartan, som dock inte & synlig fran planom-
radet pa grund av topografin.
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Bebyggelsekaraktar

Pa hojden sydvast om planomradet star flerbostadshusi 3-4 vaningar fran 1960-talet.
Husen markerar entrén till stadsdelen Pettersberg. Sydost om planomrédet finns villa-
bebyggel se och nagot 6ster om planomradet finns en kyrkobyggnad. Cirka 120 meter
oster om planomradet finns flerbostadshus fran 1990-talet i 4 till 13 vaningar. Detta &r
all bebyggelse som synsinifran planomradet.

Inom planomradet finns Ansgarskyrkan, ritad av Hultman & Malmo Arkitekter och
uppford ar 1966. Den hoga kyrkobyggnaden & komponerad som en helhet tillsammans
med en lagre byggnad som ritades som ungdomsgard. | den lagre byggnaden finns idag
Ansgars Fritidshem. Byggnaderna binds samman visuellt med murar som formar en
tydlig gardsmiljo. Till kyrkan hor ocksa en klockstapel samt en forradsbyggnad. Ans-
garskyrkan med tillhérande byggnader & en vardefull arkitektonisk ensemble med héga
kulturvéarden.

Trafiknat

P anomradet avgransas av Vallbyleden och Pettersbergsgatan & nordost och nordvast.
Oster om planomradet gar Drottninggatan. Samtliga dessa tre gator & huvudgator som
knyter samman de omgivande stadsdelarna.

Norr om planomrédet gar E18 och hér finns ocksa en storre trafikplats, Vallbymotet. Pa
grund av vegetationen norr om Ansgarskyrkan syns dock det storskaliga trafiklandskap-
et inte sarskilt mycket i storre delen av planomradet.

Planomradet korsas av en viktig gang- och cykelvag som binder samman Pettersberg
med omgivande stadsdelar. En gang- och cykelvag gar ocksa fran Spranggrand till Ans-
garskyrkan och dérifran vidare till bland annat busshallplatsen vid Pettersbergsgatan.

Infart och parkeringar
Infarten till planomradet ligger vid Pettersbergsgatan. | dennadel av planomradet ligger
ocksd Ansgarsforsamlingens parkeringsplatser.

Lek och rekreation

| planomrédet finns en lekplats som &r fint inpassad i naturen. Lekplatsen anvands bade
av barn som bor i naromradet och av kyrkans forskola. Planomrédet bedomsi 6vrigt
inte ha ndgra storre rekreationsvarden, men planomradet korsas av en gang- och cykel-
vag som & viktig for att boende i nérliggande stadsdelar latt ska kunnatasig till Svar-
tans dalgang och andra rekreationsomraden.

Grundvatten och dagvatten

Planomradet tar emot omfattande floden av grundvatten och dagvatten, da vattnet fran
skogsbacken upp mot Pettersberg rinner genom planomradet. Intill gang- och cykelba-
nan som korsar planomradet finns ett anlagt dike som leder vatten mot Vallbyleden.
Vid planomrédets nordvéastra horn, vid Vallbyleden, finns en svacka med en storre dag-
vattenbrunn. Y tan anvands bland annat som snoupplag vintertid. Planomrédet har av-
gransats sa att dagvattenbrunnen och snéupplaget ligger utanfor planomradet.

Geotekniska forhallanden
Jordarten inom planomradet & huvudsakligen glacia lera. Mindre partier finns ocksa av
sandig moran samt berg i dagen. Nagon geoteknisk undersokning har inte utforts.

Fororenad mark
Troligen finnsinga markfororeningar i omradet. Om markfororeningar pétraffas ska
Milj6- och halsoskyddsforvaltningen i Vasteras stad kontaktas.
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Tillganglighet och trygghet
Planomradet bedoms ha god tillgéanglighet for funktionshindrade. Nagra sarskilt otrygga
miljoer bedomsinte finnasi planomradet.

Fornlamningar
Det finns en kand fornlamning i omradet. Om ytterligare fornlamningar pétraffas ska
eventuella byggarbeten omedel bart avbrytas och anmélan gérastill 1ansstyrel sen.

Pa klipphallarna pa dkerholmen Gster om Ansgarskyrkan finns ett antal skalgropar fran
stendlder eller bronsdlder. Skalgroparna &r cirka 5-10 centimeter i diameter och nagon
centimeter djupa. De & synliga for blotta 6gat &ven om de vid en forsta anblick kan
varasvara att hitta. Troligen anvande man skalgroparna for att placera offergavor i,
kanske for att fa béttre skordar. Skalgropar pétraffas ofta pa precis den har typen av
platser, det vill sagaklipphdlar intill forntida jordbruksmark.

Lansstyrelsen har i brev 2011-09-01 till Ansgarsforsamlingen meddelat att man inte har
nagrainvandningar ur fornlamningssynpunkt till nybyggnation i planomrédet. L anssty-
relsen bedomer att ett skyddsomrade pa 10 meter kring fornlamningen ar tillrackligt.
Vid markingrepp inom fornlamningen och dess skyddsomrade ska kontakt tas med

L ansstyrelsen for samrad.

FRAMTIDA FORHALLANDEN

Planidé

En komplettering med nya bostader foresl as sydost om Ansgarskyrkan. De nya bosté-
dernaramar in ett nytt gardsrum mot Ansgarskyrkan och skapar en levande bostads-
miljd intill gang- och cykelvagen genom omrédet, vilket bidrar till att gora omradet mer
levande kvallstid. Ett nytt bostadshus kan samspela val med Ansgarskyrkan och det
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Ny bebyggelse

| sodradelen av planomrédet foreslas ett nytt bostadshusi tre till fyra vaningar med 36
|agenheter, uppdelat patre trapphus. Huset utformas med mycket hog standard for till-
ganglighet, med exempelvis extra breda dérrar i allalégenheter och rymliga badrum.
Avsikten &r att bostadshuset ska vara attraktivt fér ménniskor som soker ett boende dér
de kan bo kvar &ven pa dldre dagar. Pa bottenvaningen foresl as bade | agenheter och
gemensamma lokaler samt en gemensam uteplats. Allalégenheter & avsedda att ha
rymliga balkonger eller uteplatser.

Forutom det nya bostadshuset ges Ansgarsforsamlingens befintliga forskola mojlighet
att expandera med en ny tillbyggnad i sydostlig riktning. Ovriga byggrétter i detaljpla-
nen galer komplementbyggnader.

Fasadskiss och elevation fran sydost, Sveco Architects AB. Bilden finnsi storre format
som bilaga till planbeskrivningen.

Gestaltning av ny bebyggelse

Det nya bostadshuset &r funktionellt uppdelat i tre trapphus och detta skall framgai fa-
sadutformningen. Variation i fargsédttning och material bor ge ett tydligt intryck av tre
distinkta byggnadsvolymer, for att géra byggnadens skala mer hanterlig. Den dversta
vaningen utformas som tre separata byggnadsvolymer som inte far byggas ihop. Den
oversta vaningens fasad skall utformas med annan fargsattning an de 6vriga vaningar-
nas fasader.

For tillbyggnaden av Ansgarsforsamlingens forskola géller att ny bebyggel se ska uppf6-
rasi liv med befintlig byggnad och utformas med samma fasadhjd och nockhdjd.

Tilloyggnad av Ansgarskrykan

Pa kyrkobyggnadens sidra gavel foredas en liten tillbyggnad, enligt planillustrationen.
Syftet med tillbyggnaden &r att kunna forbéattra entrén, bland annat for att 6katillgang-
ligheten och kompettera med en ny handikappanpassad toalett. Tanken fran forsamling-
enssidaar att "flytta ut” ungefér halva fasaden drygt 2 meter.

Kykobyggnaden har ett kulturhistoriskt véarde, vilket avspeglasi planbestdmmel sen;

k = Byggnadens karaktar far inte forvanskas. | det reviderade planforslaget har denna
planbestdmmel se kompl etterats med foljande text; Tillbyggnader ska ske med en god
anpassning och arkitektonisk kvalité och i samrad med byggnadsnamnden.
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Fastighetsindelning och markanvandning

Ett av planens syften &r att reglera granserna mellan bostadsandamal, kyrkoéndamal och
allmén platsmark. Héar foljer en karta 6ver forandringar i fastighetsindelningen. | fol-
jande avsnitt motiveras granserna samtidigt som den markanvandning som foreslas pa
plankartan beskrivs mer utforligt. Avsikten ar att avsnittet nedan ska lasas parallellt med
plankartan.

Mark som éverfors fran allmén
platsmark till kyrkoandamal

\

Allmén platsmark

Mark som Gverfors fran kyrko-
andamal till bostadsandamal

Mark som éverfors fran allman
platsmark till bostadsandamal

s A
\‘/
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[llustration 6ver de andringar i markanvandning som detaljplanen foreslar. Anvand-
ningsgranser aterges med rod linje och befintliga kvartersgranser aterges med heldra-
gen svart linje. Skala 1:2 000.

PARK: Anlagd park med gang- och cykelvag

Gransen behdlls oférandrad i planomradets vastra del vid befintlig gang- och cykelvéag.
| planomradets Gstradel dvergar ett stort markomrade till den nya bostadsfastigheten.
Mot befintlig villabebyggelsei sydost behalls en 22 meter bred zon som allman plats-
mark. Stadsbyggnadskontoret bedomer att 22 meter ar ett |ampligt métt som bade ger
plats for ett rymligt gronomrade mellan bostadsfastigheterna och minskar insyns-
problem. Omradet blir brett nog att upplevas som en park.

B: Bostader, gruppboende, aldreboende

En ny fastighet bildas for bostadsandamal. Mot sydost dras gréansen 22 meter fran befint-
liga bostadsfastigheter. Mot nordost foljer grénsen befintligt skogsbryn. Mot norr och
nordvast gransar fastigheten till Ansgarsforsamlingen. Fastighetsgrénsen ar anpassad for
att rymma parkering och dagvattenmagasin. Carport, garage och forrad far anlaggas.
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Mot soder och sydvast foljer fastighetsgransen ungefar den nya gang- och cykelvagen.
Narmast bostadshuset skapas en privat zon som prickas pa plankartan. Zonen kan
rymma uteplatser och planteringar som pa sikt kan skapa en kdnsla av en tradgard som
tillhdr de boende i det nya huset. Zonen &r 2-10 meter bred mot villabebyggelsen i syd-
ost och far inte bebyggas. Fran det nya bostadshuset blir avstandet till befintligt bostads-
hus pa fastigheten Sprangamnet 1 30 meter. Till fastigheten Stenarbetaren 1 blir avstan-
det 34 meter och till fastigheten Stenarbetaren 2 blir avstandet 39 meter.

C1Si: Kyrka, samlingslokal, kontor, for skola och fritidshem

Vissaforandringar kommer ske for Ansgarsforsamlingens fastighet, Missionskyrkan 1.
En del kommunal mark laggstill fastigheten. Anledningen ar framst att gora skotsel- och
ansvarsforhdllanden enklare samt att géra det mojligt for Ansgarskyrkan att anlégga fler
parkeringsplatser.

Den nya fastighetsgransen mot Pettersbergsgatan & placerad ndgra meter fran befintliga
elkablar som foljer gatan. Mot Vallbyleden 18ggs gransen ungefér i det befintliga dike
som féljer vagen. Darefter foljer gransen befintlig skogskant tills den méter den nya
bostadsfastigheten. Detta gor att skogsdungen kommer att tillhdra Ansgarsférsamlingen
vilket gor det enkelt att exempelvis anordna fler lekmiljoer i skogen. Den stora grasytan
mot Vallbyleden kommer &ven fortsattningsvis att &gas och skétas av kommunen.

Fastighetsgransen mot den nya bostadsfastigheten &r placerad sa att en rymlig gard med
bralekmdjligheter kan anordnas &ven om forskol ebyggnaden byggs ut. Vid forskolans
gard finns ocksa byggrétt for nya komplementbyggnader som t.ex. forrad.

Soder om kyrkobyggnaden foljer fastighetsgransen befintlig parkering samt befintlig
infartsvag fram till kyrkans forrad.

Topografi och vegetation

Marken dér det nya bostadshuset planeras sluttar at nordost med en hojdskillnad pa cirka
2,0 meter under det nya bostadshuset. Dettainnebér att marken behdver htjas mot Ans-
garskyrkan och akerholmen samt sinkas mot skogsbacken och Pettersberg. Topografin i
omradet kommer darmed att foréndras av planforslaget, men andringarna ar méttliga.
Viss vegetation kommer att behtvatas bort vid dkerholmen samt i samband med att
gang- och cykelvagen dras om och att fler parkeringsplatser anlaggs. Det rér sig dock
framst om mindre buskar och inga skyddsvéarda trad bedoms paverkas av detaljplanen.
Skogsdungen mot Vallbyleden skyddas i detaljplanen sd att allatrad som avverkas maste
erséttas med nyplanterade trad. | skogsdungen far markens hojd heller inte éndras.

Infart och parkeringar

Infarten fran Pettersbergsgatan behallsi befintligt |age, men gatunétet inom planomradet
forandras av planens genomfdérande. Kyrkan far en ny entrélsning och en ny vég an-
laggs som fungerar som infart till bostadsfastigheten. Till vagen kopplas en ny parke-
ringsyta for de boende. Vagen avslutasi ett entrétorg framfor det nya bostadshuset.
Marken vid den befintligainfarten till Ansgarskyrkans forrad kommer att behéva hojas
for att uppfyllakraven pagod tillganglighet for rullstolsburnatill det nya bostadshuset.
Se avsnittet Tillganglighet och trygghet nedan.

Gang- och cykelvagnat

Planomrédet korsas idag av en viktig gang- och cykelvag som binder samman Petters-
berg med omgivande stadsdelar. Denna dras om i nytt [&ge soder om det nya bostadshu-
set. Dagens gangvéag frén Spranggrand till Ansgarskyrkan och busshdllplatsen flyttas till
nytt 1&ge intill akerholmen. Vaster om det nya bostadshuset anléggs en gangvéag for att
gora det enkelt att rora sig mellan Ansgarskyrkan, det nya bostadshuset och Pettersbergs
centrum.
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Lek och rekreation

Den befintliga lekplatsen i planomradet behdlls men paverkas om Ansgarsférsamlingen
utnyttjar sin byggrétt for forskola. Ytor avséttsi detaljplanen inom Ansgarsforsamling-
ens fastighet dar nya lekplatser kan anléggas, bade pa sjdva garden och i skogsdungen.
Parkomradet i planomradets sydostradel har forutsattningar for att bli en vacker park,
&ven om parken troligen inte kommer att anvandas for rekreation i ndgon stérre ut-
stréckning da det finns flera stora grénomraden i nérheten, exempelvis Svartans dalgang.

Grundvatten och dagvatten

Intill gang- och cykelbanan som korsar planomradet finns ett anlagt dike som leder vat-
ten mot Vallbyleden. Nér gang- och cykelvagen flyttas till nytt 1age kommer ett nytt
svackdike att anlaggas. | planomradets vastradel kommer ett fordrdjningsmagasin for
dagvatten i form av en stenkista med plantering att anlaggas.

Det &r viktigt att det nya bostadshuset byggs valdranerat da fastigheten tar emot ett om-
fattande vattenfl6de frén skogsbacken i sydvast.

Tillganglighet och trygghet

Planomradet bedoms fa god tillganglighet for funktionshindrade. En gangvég fran buss-
hallplatsen till bostadshusets entréer kommer att anl&ggas. Trottoaren |angs infartsvagen
far lutamaximalt 1:22 for att uppfylla god tillganglighet for rullstolsburna. Detta &r
mycket viktigt for att gora det mojligt for rullstolsburna att ta sig till och fran busshall-
platsen vid Pettersbergsgatan. Marken kommer att behva hojas ndgot i svackan vid An-
sgarskyrkans forrad.

Né&gra sérskilda otrygga miljoer bedoms inte finnas i planomréadet idag, och tryggheten
bedéms 6kai och med att det nya bostadshuset placeras intill gang- och cykelvagen.

Fornlamningar

Kring fornlamningen 1amnas ett skyddsavstand pa 10,0 meter till narmaste balkong. Till
narmaste husfasad blir avstandet cirka 11,8 meter. En gangvég foreslas anordnas pa ett
avstand av 8,0 meter fran fornlamningen. Dettainnebér att en del 1&g vegetation behover
tas bort, medan tréden bevaras. Gangvéagen och det foreslagna bostadshuset bedoms inte
inverka negativt pa fornlamningen. Vid markingrepp inom fornlamningen och dess
skyddsomréade ska kontakt tas med L ansstyrelsen for samrad.

Buller

En bullerberékning utfordes av Vasterds stad i ett tidigt skede i planprocessen. Da fram-
kom att bebyggelse pa den aktuella platsen, i planomrédet sodra del pa stort avstand fran
E18, hamnar under géllande gransvéarden for buller. Efter samradet har planhandlingarna
kompl etterats med en trafikbullerutredning. Trafikbullerutredningen visar att det fore-
slagna laget for nytt bostadshus klarar géllande bullerkrav.

Vindférhallanden, skuggning m.m.

Det nya bostadshuset beddms kunna skapa la norr om huset, vid entrétorget, vid sydliga,
sydvastliga och sydostliga vindar. | 6vrigt har planforslaget inte nagra stérre konsekven-
ser for vindforhallanden.

Det nya bostadshuset kommer att skugga de befintliga bostadshusen 6ster om planomra-
det under de langsta sommarkvéllarna, nér solen gar fran vast till nordvast. Ett problem
ar ocksa att fatillrackligt med ljustill de lagenheter som ligger i nedre delen av det nya
bostadshuset och &r vanda mot skogsbacken i sydvast. | skogsbacken vaxer ett flertal
storatrad och skuggningseffekterna blir stora. Fastighetséagaren som ager skogsbacken
har tydligt poangterat att de inte kan ténka sig att ta ner nagratrad.
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Vatten och avlopp

Ansgarskyrkans fastighet korsas av huvudledningar for dricksvatten, dagvatten och
spillvatten. Ett omrade 4,0 meter Gster om ledningarna, samt hela omrédet vaster om
ledningarna, reserveras som u-omrade. Dettainnebar att marken inte far bebyggas. Dér-
emot far exempelvis parkeringsplatser anlaggas.

Vatten och avlopp till det nya bostadshuset kommer att andutas fran Vallbyleden. Led-
ningar kommer att drasi narheten av befintlig gang- och cykelvag for att sedan anduta
pa det nya bostadshusets nordéstra sida, intill &kerholmen och fornlamningen. Gréavarbe-
ten far inte ske inom det omrade som pa plankartan markeras som fornlamningsomrade.
L edningarna laggs |ampligen under den nya gangvag som foreslas mellan bostadshuset
och fornlamningen. Ett u-omrade har reserverats for andamalet.

Vérme, el, tele, bredband

Fjarrvarmeledningarnatill Ansgarskyrkan gar under det nya bostadshuset och kommer
att behova flyttas nagra meter i sidled, vilket bekostas av exploatoren. Fjarrvarmel ed-
ningarna placeras troligen pa samma plats som VA-ledningarnai avsnittet ovan. Anslut-
ningspunkten for fjarrvarme kommer att placeras cirka 9-12 meter fran fornlamningen
och precis som for vatten och avlopp géller att gravarbeten inte f&r ske inom det omrade
som pa plankartan markeras som fornlamningsomrade. Ett u-omrade har reserverats for
andamalet.

Att andluta det nya bostadshuset till €, tele och bredband beddms bli okomplicerat och
har fores ds inte ndgra reserverade u-omraden.

Avfall

Avfall skall hanteras enligt V asteras stads lokala renhdlIningsordning. Organiskt avfall
och restavfall skall sorterasinom planomradet i miljobod eller liknande. Detaljplanen
ger byggrétt for komplementbyggnader dar miljébod kan anordnas. Troligen placeras
miljébod for det nya bostadshuset pa garden, norr om tillfartsvagen till entrén.

Effektiv energianvéndning

Vasteras stad har som mdl att nya byggnader uppférs enligt principerna for |agenergihus.

Enligt beslut i Kommunfullmaktige &r foljande nivaer de hogsta tillatna for att definieras

som |&genergihus for bostader med en bostadsyta 6ver 400 m*

— For bostéder som varms upp pa annat sétt an med elvarme, till exempel fjarrvarme,
pellets eller vedeldning, & den hogsta till&tna specifika energianvandningen 60
KWh/m?/&r.,

— FOr bostader som varms upp med elvarme, till exempel varmepump, ar den hégsta
till&tna nivan 35 KWh/m/ar.

— Byggnaden far haen maximal effektforlust vid dimensionerande utomhustemperatur
pd 16 W/m?,

— Tétheten i omslutande area, golv, yttervaggar och tak skavaramindre &n 0,4 1/s m?
(liter per sekund och kvadratmeter), vilket ska s8kras i byggprocessen via provtryck-
ning enligt gallande standard. (SS021551)

| energikravet ingdr energi for varmvatten, varme och fastighetsel (drift av pumpar och

flaktar).

Eftersom den nya bostadsbebyggel sen uppfors pa mark som Vasterds Stad sdljer, ska

den nya bebyggel sen utformas som |&genergihus. Dettareglerasi avtal i samband med

forsdjningen av fastigheten och fastsl s darfor inte med planbestammelser. For eventu-
ellatillbyggnader av Ansgarsforsamlingens byggnader blir kraven palagenergihusinte
tvingande eftersom marken &gs av Ansgarsférsamlingen.
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Skyddsrum
Skyddsrum behdver inte anordnas.

Olycksrisker

Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan medfdra olycksrisker inom eller
utanfér planomréadet. Planomradet ligger inte heller inom nagon kand riskkallas riskom-
rade. Det finns saledes inga riskkallor som kan paverka manniskor och milj6 inom plan-
omradet.

Pavag E18 gar stora mangder farligt gods. Vagen gar cirka 150 meter fran planomradet
och cirka 300 meter fran planerad bostadsbebyggelse. Nagra skyddsatgarder inom plan-
omradet bedoms inte vara nddvandiga. Vallbyleden &r inte avsedd for transporter av
farligt gods.

Forutsattningar for raddningsingripande

Framkorningstider

Planen foreslar bostadsbebyggelse i maximalt fyra vaningar, d.v.s. grupp C-bebyggel se.
Raddningsstyrkans framkorningstid far enligt aktuellt kommunalt handlingsprogram for
réddningstjanst inte dverskrida 15 minuter. Faststélld tidsram Overskrids inte.
Brandvattenfdr sorjning

Planomradet skall enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenforsorjas fran brandpost-
nét med minsta kapacitet 600 I/min och med maximalt inbordes avstand mellan brand-
poster 150 meter alternativt 900 I/min och med ett maximalt avstand om 1000 meter till
nérmaste brandpost.

Néarmaste brandpost finns vid Ansgarskyrkans fastighetsgrans mot Pettersbergsgatan,
knappt 100 meter fran de planerade byggnaderna. Nasta brandpost finnsi korsningen
Pettersbergsgatan - Jakobsgatan, knappt 150 meter fran de planerade byggnaderna.
Befintligt brandpostnét bedoms hatillracklig kapacitet for att kunna tillgodose behovet
av brandvattenforsorjning av planomradet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Solstudie

Stadsbyggnadskontoret har gjort en solstudie, som visar planforslagets konsekvenser for
grannfastigheterna. Solstudien visar att planen far konsekvenser fér kvallssol sommartid.
Solstudien utgar frén topografin samt byggnader, bade befintliga och nya. Skuggning
fran trad och vegetation analyserasinte i solstudien. Vegetationen spelar anda inte nagon
stérreroll i analysen, eftersom marken &r 6ppen nordvast om de berdrda fastigheterna,
och kvéllssolen star i nordvéast sommartid.

Under det morka halvéret, fran hostdagjamning till vardagjamning, kommer planforsla-
get inte att skugga grannfastigheterna alls, eftersom solen stér for 1&gt. Det som skuggar
fastigheterna under denna period &r istéllet backen i soder samt hus pa Pettersberg.
Under var- och hostdagjamning skuggas huvudbyggnaden pa fastigheten Sprangamnet 1
fran 16:30 och framét av det foreslagna bostadshuset. | vrigt skuggas inga bostadshus.
Sommartid, under perioden 1 maj till 10 augusti, kommer det foreslagna bostadshuset att
skugga ett antal grannfastigheter under en stor del av kvéllen.

Resultatet av solstudien redovisas pa nasta sida. De klockslag som redovisas &r den tid
som huvudbyggnaden pa respektive fastighet skuggas av det nya bostadshuset. Delar av
respektive tomt skuggas under langre tid.
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Solstudie vid sommar solstandet (utstallningsforslag, 3+4 van)
Sprangamnet 1 skuggas fran 17:30 till 19:10.

Stenarbetaren 1 skuggas fran 18:20 och framét.
Stenarbetaren 2 skuggas fran 19:10 och framét.
Stenarbetaren 11 skuggas fran 19:10 till 20:20.
Stenarbetaren 5 skuggas fran 19:40 och framat.
Solen gér ned 21:17.

kv.Sprangamnet

$)
Po o

kv.Stenarbetaren

Sol och skuggning vid sommar solstandet, kl. 19:20. Nul&ge respektive planférslag.

Kompletterande solstudie for 1 maj och 10 augusti samt |agre bostadshus
Pa begéran av flera grannar har Stadsbyggnadskontoret tagit fram kompletterande
solstudier som visar vilka skuggningseffekter ett 1agre hus pa samma plats skulle ge.

Solstudierna har utforts bade for sommarsolsténdet och for 1 maj samt 10 augusti. Det &r

mellan 1 ma och 10 augusti som skuggningseffekterna & mest mérkbara.

Fastighet

Sprangamnet 1
Stenarbetaren 1
Stenarbetaren 2
Stenarbetaren 11

Stenarbetaren 5

Sprangamnet 1
Stenarbetaren 1
Stenarbetaren 2
Stenarbetaren 11

Stenarbetaren 5

Solstudie vid sommarsolstandet

3+4 vaningar (utstéllnings-
forslag)

Skuggas 17:30 till 19:10.
Skuggas 18:20 och framat.
Skuggas 19:10 och framat
Skuggas 19:10 till 20:20.
Skuggas 19:40 och framat.
Solen gar ned 21:17.

Solstudie 1 maj och 10 augusti

3+4 vaningar (utstallnings-
forslag)

Skuggas 16:50 till 18:50.
Skuggas 18:00 och framat.
Skuggas 19:20 och framat.
Skuggas 18:20 och framat.
Skuggas 19:10 och framat.
Solen gar ned 19:49.

3 vaningar
Skuggas 18:20 till 19:00.

Skuggas 18:50 och framat.
Skuggas 19:30 och framat.

Skuggas 19:30till 20:20.

Skuggas 19:50 och framat.

3 vaningar

Skuggas 17:10 och framat.
Skuggas 18:00 och framat.
Skuggas 19:20 och framat.
Skuggas 18:30 och framat.
Skuggas 19:10 och framat.

2 vaningar

Skuggas ej.

Skuggas 19:20 och framat.
Skuggas 19:40 och framat.
Skuggas 19:50 till 20:20.
Skuggas 20:20 och framat.

2 vaningar

Skuggas 17:50 och framat.
Skuggas 18:20 och framat.
Skuggas 19:20 och framat.
Skuggas 18:50 och framat.
Skuggas 19:10 och framat.
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Riktningsanalys for hallbarhet

Vasterds stads vision &r att standigt ga mot 6kad ekologisk, ekonomisk, social och kultu-
rell hdllbarhet vid planl&ggning. Under planarbetet gors darfor en riktningsanalys, Hall-
barhetsfyran, som ger en indikation pa om detaljplanens genomforande innebar en dkad
hallbarhet jamfort med nuvarande forhallanden. Analysen syftar ocksatill att uppmark-
samma vilka forbattringar som kan goras for att ndA malet. Har foljer en samlad beskriv-
ning av planens konsekvenser.

NU SEDAN
Social Social
11 12
Ekologisk Ekologisk
8 10
Kulturell Kulturell
10 8
Ekonomisk Ekonomisk
T 9
Summa 36 39| Summa

Hallbarhetsdiagram

Social hallbar het

Planomradet har hga varden for social hallbarhet darfor att det finns gott om servicei
naromradet och darfor att det & enkelt att tasig till andra stadsdelar bade med cykel och
med kollektivtrafik. Det finns lekplats och det finns trafiksakra sétt att ta sig over barrig
rer, det vill sdgatrafikledernai omradet. Utbudet av arbetsplatser i stadsdelen &r inte
stort, men ett mindre antal arbetsplatser finnsi Pettersberg.

Planens genomférande medfor att den sociala hdllbarheten 6kar darfor att en ny bostads-
typ tillfors: lagenheter med omfattande tillganglighetsanpassning och mgjligt kvar-
boende for &@dre. Detta Okar den sociala blandningen i stadsdelen.

13/16



Ekologisk hallbar het

Omradet har bravarden for ekologisk hallbarhet. Buller och luftfororeningar ligger un-
der gdllande gransvérden och det finns attraktiva gronomraden. Dagvattnet omhandertas
I viss utstrackning lokalt. Befolkningsunderlaget i stadsdelen ar tillrackligt for att ge
underlag for en attraktiv kollektivtrafik.

Planens genomférande medfor att den ekologiska hallbarheten 6kar da det nya bostads-
huset har ett hogt exploateringstal vilket innebar en god hushallning med mark. Omréadet
far ocksa goda varden for energihushallning da ny bebyggelse byggs enligt hogt stéllda
energikrav och bebyggelsens form kan bidratill att skapa |& mot kraftiga vindar.

Kulturell hallbarhet

Planomradet har htga varden for kulturell hdllbarhet. Det beror framst pa att det finns ett
vackert samspel mellan Ansgarskyrkans olika byggnader och det omgivande landskapet.
Byggnaderna &r i sig kulturhistoriskt intressanta och de bildar en attraktiv helhet med de
gréna elementen i planomradet.

Den nya detaljplanen innebér samre varden for kulturell hdllbarhet, da de nya landskaps-
rummen och utomhusmiljéernainte kan bedémas som vackrare an de befintliga. Dessu-
tom kommer schaktningsarbeten att behdva goras kring det nya bostadshuset, vilket and-
rar omradets ursprungliga topografi. Positivt &r att den gronskai planomradet som
Stadsbyggnadskontoret bedomer har kulturhistoriska varden, som utgors av akerholmen
med sin fornlamning, bevarasi detaljplanen.

Ekonomisk hallbar het

Omradets bedoms vara en attraktiv boendemiljé pa grund av nérheten till saval natur och
rekreationsomraden som V asteras stadskarna. Kommunikationerna ar utmérkta och sko-
lor och service finns pa ndra avstand.

Planens genomférande innebar forbéttrad ekonomisk hallbarhet da den byggbara marken
inom planomradet kan utnyttjas mer effektivt.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Genomfdrandet av planen bedoms inte medfora negativ inverkan pa gallande miljokvali-
tetsnormer for utomhusluft, avseende halterna for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldi-
oxid, kolmonoxid, bly, bensen eller partiklar (PM10 och PM 2,5).

Enligt " Kartlaggning av kvavedioxid- och partikelhalter (PM 10) i V &steras kommun”
fran & 2006 &r halternaav PM10 i planomradet pa sammaniva somi ovriga Vasterds
tétort. Halterna av kvavedioxid ar forhojdai planomradet pa grund av nérheten till E18.
Halten av kvavedioxid ligger dock tydligt under grénsvéardet och motsvarar nivaernai
centrala V asteras.

Miljokvalitetsnormer for vattenférekomster
Genomfdrandet av planen bedoms inte medfora negativ inverkan pa gallande miljokvali-
tetsnormer for vattenférekomster avseende god kemisk och ekologisk status.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 &r fran den dag planen vinner laga kraft.

Verkan pa fastighetsplan
Fo6ljande fastighetsplan upphévs: akt 1980K -125/1967.

Andrad lovplikt/lov med villkor
Foljande dtgarder ar befriade fran bygglov:
Inredande av kontor och hantverk om hogst 25 % av byggnadens bruttoarea.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har uppréttats av Stadsbyggnadskontoret genom Torkel Lindgren och Hans
Larsson. Projektgruppen har bestétt av representanter fran Ansgarsforsamlingen, Mala-
renergi, byggherren och byggherrens konsult Sweco, samt Mona Fors, Fastighetskon-
toret, Tim Parkg 6, Lantmaéteriforvaltningen, Helena Kihlén, Tekniska namndernas stab,
Jan Melander, Kultur-, idrotts- och fritidsnamndens stab och Martin Katzman, Miljo6-
och hal soskyddsforval tningen.

Stadsbyggnadskontoret

Hans Larsson
Planchef
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Bilaga: Fasadskiss och elevation fran sydost, Swveco Architects AB.




