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Detaljplan fér del av kv Skalden, Karlsdal, Visterds, dp 1767

PLANPROCESSEN

[ detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljon ar tankt att férandras
eller bevaras. Under samradsskedet for planforslaget ges berorda mojlighet att lamna
synpunkter pa forslaget. Darefter sker en bearbetning av planférslaget som sedan stills ut for
granskning av allmanheten. [ antagandeskedet antas detaljplanen av byggnadsnamnden eller i
vissa fall av kommunfullmaktige . Antagandebeslutet vinner efter tre veckor laga kraft om inte
beslutet 6verklagas.

Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

TIDPLAN

Detaljplanen handlaggs med normalt planférfarande. Beslut om att planforslaget ska skickas ut
pa samradsremiss har tagits av byggnadsnamnden i mars 2012. Samrad har skett under april
och borjan av maj 2012. Efter samradsskedet har inkomna skrivelser sammanfattats i en
samradsredogorelse. Planforslaget har reviderats och stdllts ut for granskning under september
och oktober 2012. Efter utstéllningen har ett utlaitande framtagits med hédnsyn till kvarvarande
synpunkter och planforslaget tas nu upp i Byggnadsndmnden for antagande.

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av:

e Plankarta med bestimmelser

Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
[llustrationskarta
Grundkarta
Fastighetsforteckning

Handlaggare:
Asa Rudhage
Tel: 021- 393255

Postadress: E-post: Telefon: 021- 39 15 54
Stadshuset stadsbyggnadskontor@vasteras.se Vixel: 021 -39 00 00

Stadsbyggnadskontoret Telefax: 021 -39 0579
721 87 Vasteras Hemsida: www.vasteras.se
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Detaljplan fér del av kv Skalden, Karlsdal, Visterds, dp 1767

PLANBESKRIVNING

SAMMANFATTNING

Planomradet ligger i granslandet mellan den tita stadsbebyggelse som finns innanfor och langs
cityringen och den betydligt mer glesare bostadsbebyggelsen ett kvarter norr om Norra
Ringvagen. Detaljplanen mojliggor for ny bostadsbebyggelse, ca 90 nya lagenheter, och fortsatt
funktionsblandning i kvarteren Engelbrekt och Skalden. Planen fullféljer tidigare stadsplaners
intentioner med slutna kvarter mot Norra Ringvégen, Lovisebergsviagen och Nygardsgatan.
Kvartersstrukturen tillfor kvarteren och stadsbilden kvalitéer som stadsmassighet, tydliga
stadsrum och skyddade bostadsgardar.

Storsta delen av marken som planeras bebyggas utgors av angorings- och parkeringsytor. For att
tillgodose parkeringsbehovet kommer ett parkeringsgarage anldggas under Skalden 9 och
parkeringshuset pa Gude 9 byggas pa med tva vaningar.

Detaljplanen bed6ms inte ge en sddan betydande miljopaverkan som avsesi 6 kap. 11§
miljobalken. En miljobeddmning, med tillh6rande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte
upprattats enligt kraven i plan- och bygglagen 5 kap. 18§ (1987:100).

Oversiktskarta med planomrddet markerat.

SYFTE

Detaljplanens syfte dr att prova en komplettering av bebyggelse i kvarten Engelbrekt och
Skalden samt en pabyggnad av parkeringshuset pa Gude 9.
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Detaljplan fér del av kv Skalden, Karlsdal, Visterds, dp 1767

PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

LAGE OCH OMFATTNING
Planomradet ligger vid Norra Ringvagen, Cityringen, och omfattar Engelbrekt 2 och 3, Skalden 9
samt delar av Gude 9. Planomradet ar ca 1,5 ha stort.

MARKAGOFORHALLANDEN
Fastigheterna Engelbrekt 2 och 3, Gude 9 och Skalden 9 4dgs av Bostadder i Eskilstuna Vasteras 9
AB, c/o Ikano fastigheter. Vasteras 1:1 och Viasteras 1:123 4gs av Vasteras stad.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

For omradet giller Oversiktsplan for Visterds tdtort, OP 54, i vilken omr&det 4r markerat som
blandad stadsbebyggelse, ny bebyggelse ar mojlig att prova. Detaljplanen éverensstimmer med
oversiktsplanens intentioner om att bygga staden inat samt att skapa en funktionsblandad stad.

Ny éversiktsplan, Oversiktsplan 2026 med utblick mot 2050, dr framtagen och beriknas antas i
december 2012. Strategierna om att bygga staden inat och funktionsblandad stad galler
fortfarande och ny bebyggelse dr mdjlig att kompletteras inom Viasteras stadsbebyggelse.

Detaljplaner, omrddesbestdémmelser och forordnanden

For del av Skalden 9 giller detaljplan, Dp 416 ], faststilld 1968-04-04. Marken ar planlagd for
handel- och bostadsandamal respektive trafikomrade och biluppstéllningsplats, garage mot
Lovisebergsvigen.

For Engelbrekt 2 och 3 och Skalden 9 giller detaljplan, SPL 67 L, faststalld 1946-04-05 . Marken
ar planlagd for bostader, dock far av byggnadsndmnd medgivas inredning av handels- och
hantverkslokaler. Byggnaderna ska sammanbyggas och hégsta vaningsantal ar tre vaningar.

For Gude 9 galler Dp 1076 ], faststilld 1990-03-27. Parkeringshuset och innergard ar planlagd
for parkeringsandamal, hogsta byggnadsh6jd ar 5,0 m Utfart fran fastigheten sker mot
Ringvagen.

Fastighetsplan
For fastigheterna Engelbrekt 2 och 3 galler fastighetsplan, tomtindelning av kv. Prelaten,
faststalld 1962-03-20.

Planuppdrag
Byggnadsndmnden beslutade 2011-04-28 § 692 att ge Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
uppratta en detaljplan for omradet.

Bedémning av miljépdverkan

Byggnadsndmnden har i beslut 2011-04-28 § 692 tagit stallning till att detaljplanen inte ger en
sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11§ miljobalken. En miljobedémning, med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte upprattats enligt kraven i plan- och
bygglagen 5 kap. 18 § (SFS 1987:10).

Planens genomfoérande kommer dock att innebdra en paverkan pa miljén da cirka 100
lagenheter uppfors i kvarteren. I avsnittet "Konsekvenser av planens genomférande” gors en
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Detaljplan fér del av kv Skalden, Karlsdal, Visterds, dp 1767

beskrivning av planens konsekvenser, i enlighet med de riktlinjer som Vasteras
kommunfullmaktige beslutat.

MARK OCH VEGETATION
Den 6ppna marken inom planomradet utgors till storsta del av asfalterade eller grusade kor- och
parkeringsytor.

Inom markparkeringen pa Skalden 9 finns popplar och ek vid Nygardsgatan. Strax vaster om
befintlig byggnad pa Skalden 9 star nagra storre lovtrad bland annat bjork. Langs fastighetsgrans
mellan Engelbrekt 2, 3 och 5 finns yngre 16vtrad.

Geoteknik och radon
Enligt tidigare genomford geoteknisk undersdkning, fran 1969, bestar marken av ca 0,6- 1,3 m
djupt fyllnadslager med underliggande lerlager som vilar pa moran eller berg.

Kompletterande geotekniska undersokningar och radonundersékningar kravs.

Férorenad mark

Fastigheterna Engelbrekt 2 och Skalden 9 ar identifierade som MIFO riskklass 3 objekt pa grund
av befintliga och tidigare verksamheter pa fastigheterna. En 6versiktlig miljoteknisk
markundersokning (WSP 2011-11-18) med provtagning har utforts.

Markfororeningar har patraffats inom omradet 6verskridande Naturvardsverkets generella
riktvdrden for fororenad mark avseende kinslig markanviandning. Féroreningarna har patraffats
heterogent bade i plan och djupled och det finns anledning att tro att ytterligare fororeningar
kan finnas inom det aktuella omradet. Vid en dndrad markanvéindning till bostader kan
exponering och eventuell halsorisk foreligga for bly, arsenik och koppar. Den ar framst kopplad
till intag av jord for bly och arsenik. For kadmium ar risken framst kopplad till intag av vaxter.
Sammantaget bedéms halsorisken vid nuvarande markanvandning som liten pa grund av
begrinsad exponering for den férorenade jorden. Vid planerad markanvandning 6kar dock
skyddsvardet pa omradet med avseende pa skyddsobjektens exponering, vilket gor att en 6kad
halsorisk inte kan uteslutas.

Kulturmiljévdirden
Ingen av byggnaderna inom planomradet har nagot uttalat kulturhistoriskt varde.

Gamla brandstationen ligger i direkt anslutning till planomradet pa fastigheten Gude 9.
Byggnaden ar i tre - fyra vaningar med gul tegelfasad. Byggnaderna dr ursprungligen ritade av
Erik Hahr och uppférd under borjan pa 1940-talet. P4 1980-talet byggdes byggnaden om till
kontor, bostader och handel.

Direkt norr om planomradet vid korsningen Nygardsgatan - Lovisebergsvagen, kv. Fogden,
ligger ett flerbostadshus byggt 1936 i funkisstil med rundade gavlar och flackt tak. Byggnaden
har i Bevarandeprogram Vdsterds stadsbebyggelse, 1985, bedomts ha sddant vairde att:
"Byggnaden av storre kulturhistoriskt eller konstnarligt varde som inte far féorvanskas vare sig
genom arbeten pa sjilva byggnaden eller genom bebyggelse i grannskapet”. Byggnadens exterior
skyddas med sarskild skyddsbestimmelse i gdllande detaljplan.

Fornldmningar
Inga kdnda fornlamningar finns i omradet. Om fornlamningar patréffas i samband med
exploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmalan goras till lansstyrelsen.
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Detaljplan fér del av kv Skalden, Karlsdal, Visterds, dp 1767

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Inom planomradet

Pa Skalden 9 finns en fyravaningsbyggnad, byggd 1969, med brun tegel- och platfasad.
Byggnaden stracker sig genom kvarteret i nord-sydlig riktning och dr sammanbyggd med
flerbostadshus pa Skalden 1. Byggnaden inrymmer studentbostédder, férskola, kontor och
verksamhetslokaler. Angdring och entréer finns bade pa den vastra och ostra sidan.

Skalden 9, éversta raden, vy frdn Norra Ringvdgen, nedersta raden vy fran Nygdrdsgatan respektive
Lovisebergsvdgen.

Engelbrekt 2 dr bebyggd med mindre byggnad, gatukoket Prelaten. Gatukoket dr i en vaning och
ca 130 kvm stort. | sdder mot Ringvagen finns en uteservering. Byggnaden kommer att rivas vid
en exploatering.
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Detaljplan fér del av kv Skalden, Karlsdal, Visterds, dp 1767

Engelbrekt 2 och 3, vy frdn Norra Ringvdgen.

Delar av fastigheten Gude 9 (parkeringshus, markparkering och korytor) ingar i planomradet.
Parkeringshuset ligger med langsidan ut mot Norra Ringvagen och dr sammanbyggd med
"Gamla brandstationen”. Parkeringshuset ar i tva plan, varav bottenplanet ar delvis nedsankt.
Infart till parkeringshuset sker fran gardssidan.

Gude 9 med parkeringshus sett frdn Norra Ringvdgen och intilliggande byggnad "Gamla brandstationen” sett
frdn innergdrden.

GATOR OCH TRAFIK

Gatundit

Planomradet avgrinsas av gatorna Norra Ringvagen, Cityringen, i soder, Nygardsgatan i norr och
Lovisebergsvigen i vaster. Norra Allégatan skdr genom planomradet i nord-sydlig riktning.
Gatorna har trottoarer pa bada sidorna. Hastigheterna ar 50 km/h pa Norra Ringvagen och 30
km/h pa 6vriga gator.

Trafikmangder pa vagar ar Norra Ringvagen ca 10 500 fordon/dygn, Lovisebergsviagen ca 900
fordon/dygn, Norra Allégatan ca 900 fordon/dygn och Nygardsgatan ca 450 fordon/dygn.

Gdng- och cykelvigndit

Separerad gang- och cykelbana finns pa bada sidorna om Norra Ringvégen. Skyltade
overgangstillen finns mellan korsningarna Norra Ringvigen- Norra Allégatan och Norra
Ringvégen - Lovisebergsvagen. Gang- och cykeltunnel under Norra Ringvagen finns, vid
Herrgardsskolan, ca 150 meter fran planomradet.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats finns ldngs Kopparbergsvagen ca 150 m fran planomradet. Busslinjerna
nr 18, Gideonsberg - Centrum, och Aroslinjen nr 8 trafikerar hallplatsen. Linje nr 18 har god
turtdthet vardagar och helger. | samband med genomférandet av Smartkoll, féordndringar av
kollektivtrafiken som kommer ske med start 2013, foreslas busshallplatsen trafikeras av
stomnatslinjen nr 6, med god turtdthet vardagar och helger.

Parkering

Stora delar av planomradet dr upplatet for markparkering och parkeringshus. Totalt finns ca
260 parkeringsplatser inom berdrda fastigheter. Beldggningsgraden pa parkeringsplatserna ar
ca 100 %, endast ett fatal av parkeringsplatserna ar idag outhyrda.
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Detaljplan fér del av kv Skalden, Karlsdal, Visterds, dp 1767

Fastighet Befintliga parkeringsplatser \

Engelbrekt 3 15 pl

Gude 9 72 pl (varav 27 markparkeringsplatser)

Skalden 9, markparkeringar 42 pl (markparkeringsplatser)

Skalden 9 (tidigare Skalden 13) 131 pl (markparkeringsplatser och
parkeringsgarage)

Totalt 260 pl

Befintligt antal parkeringsplatser inom planomrddet

Pa Gude 9 finns idag ett parkeringshus och markparkeringar. In- och utfart fran sker mot Norra
Ringvégen via innergarden pa Gude 9. Parkeringshuset ar upplaten for parkering fér boende och
verksamma inom Gude 1 och 9.

Pa norddéstra delen av Skalden 9 finns forutom markparkeringar ett parkeringsgarage under
befintlig byggnad. In- och utfart fran parkeringarna sker mot Lovisebergsvagen.

Sydvastra delen av Skalden 9 utgors av markparkeringar. Parkeringarna ar idag till storsta del
upplatna till boende och verksamma inom Skalden 9.

Engelbrekt 3 utgors av giastparkeringar tillhérande gatukoket pa Engelbrekt 2.

Parkeringsriktlinjer
Parkeringsriktlinjer for Vasteras stad, KF 2007-10-04, ska f6ljas vid nybyggnation av bostader
och verksamhetslokaler. Parkeringsriktlinjerna omfattar behovstal for bil- och cykelparkeringar.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Planomradet ligger centralt i staden och med narhet till centrum och Kopparlunden med ett
stort utbud av kommersiell service och arbetsplatser. Narmaste forskola, forskolan Nygarden,
finns inom planomradet. I Herrgirdsskolan finns arskurser forskoleklass- 6, avstand ca 200 m
fran omradet. Herrgéardets vardcentral ligger ca 400 m s6der om planomradet.

TEKNISK FORSORJNING

Ledningsnat for all teknisk forsorjning (fjarrvarme, el, vatten, avlopp, dagvatten, opto) finns i
gatumark runt planomradet med anslutningspunkter och servisledningar in mot befintlig
bebyggelse. Ledningsnaten har kapacitet for 6kad efterfragan i samband med nybyggnation.

Dagvatten

Enligt Vasteras dagvattenplan, antagen 1997-09-04, skall dagvattnets mangd och innehall av
fororeningar begrdnsas innan det nar ut till Malaren. Tak- och dagvatten inom omradet ska
fordrojas inom kvartersmarken.

Uppvdarmning

Allmanna krav pa energiforbrukning som framgar av Boverkets byggregler, BBR, giller generellt.
Det ar dock viktigt att samhaéllet successivt minskar anvandningen av el for uppvarmning.
Vasteras stad har darfér som mal att nya byggnader ska uppforas enligt principerna for
lagenergihus. Detta galler aven for tillbyggnader och vid ombyggnation.

Avfall
Avfall ska hanteras enligt Vasteras stads lokala renhallningsforeskrifter. Organiskt avfall och
restavfall ska sorteras inom varje fastighet i miljobodar eller liknande.
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Detaljplan fér del av kv Skalden, Karlsdal, Visterds, dp 1767

HALSA OCH SAKERHET

Tillgdnglighet, trygghet

Bebyggelsens och markens utformning ska ha hog tillganglighet for alla dldersgrupper och
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga. Omradets utemiljéer ska upplevas
trygga och sdkra.

Lek och rekreation

Johanneslundsparken och Karlsdalsparken ligger ca 100 m respektive 200 m fran planomradet.
Lekplatser finns i bada parkerna. Arosvallen, idrottsanlaggning och Kristiansborgsbadet ligger
ca 600 m fran planomradet. Storre rekreationsomrade/strak finns ldngs Svartan och
Emausbacken ca 900 m fran planomradet.

Storningar
Trafikbuller

Bostdder bor lokaliseras och utformas sa att de blir langsiktigt hallbara ur hilsosynpunkt.
Omradets lige i staden intill den hogt trafikerade Cityringen, Norra Ringvagen, stiller krav pa
anpassning och utformning av nytillkommande bostadsbebyggelse.

Generellt giller riksdagens riktvarden for trafikbuller, 1997, vid nybyggnad av bostédder:
30 dB(A) ekvivalentniva inomhus

45 dB(A) maximalnivd inomhus nattetid

55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Boverkets "Allmdnna rdd 2008:1, Buller i planeringen”, redogor for huvudregel, riksdagens
riktvarden, vid planering samt intresseavvagningar mot andra allminna intressen. Riktlinjerna
for "Tyst sida” i “Oversiktsplan fér Viisterds titort”, Op 54, dverensstimmer i stora delar med de
riktlinjer om avsteg som de allmidnna raden foreskriver. Avsteg och Tyst sida kan tillimpas i
centrala delar av staden och vid kompletteringar i titare stadsmiljoer vid kollektivtrafikstrak.

Vid tillampning av "Tyst sida”, far inte trafikbullret pa den tysta sidan éverstiga 45 dBA
ekvivalent ljudniva. [ undantagsfall kan hogre bullernivaer understigande 50 dBA
ekvivalentljudniva tilldtas. Samtliga lagenheter ska ha tillgang till en tyst sida for minst halften
av boningsrummen, i forsta hand utrymmen for sémn och vila. Samtliga lagenheter ska ha
tillgang till en uteplats, pa balkong eller i markplan, dér bullret inte bor 6verstiga 45 dBA
ekvivalentljudniva. [ undantagsfall kan 50 dBA tillatas. For uteplatser galler alltid riktvardet 70
dBA maximalljudniva men lagre nivaer bor efterstrdvas. Uteplats/balkong far inte byggas igen
helt i syfte att uppfylla bullerkraven.

Olycksrisker

Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan medfora olycksrisker inom eller utanfor
planomradet. Planomradet ligger inte heller inom nagon kand riskkallas riskomrade saledes
finns inga riskkéllor utanfoér planomradet som kan paverka manniskor och miljé inom
planomradet.
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Detaljplan fér del av kv Skalden, Karlsdal, Visterds, dp 1767

Férutsdttningar féor raddningsingripanden
Framkorningstider

Planen foreslar flerbostadshus i upp till fem vaningar samt pabyggnad av befintligt
parkeringshus pa Gude 9 for boendeparkering. Detta faller inom B2-bebyggelse.
Raddningsstyrkans framkdrningstid far inte enligt aktuellt kommunalt handlingsprogram for
raddningstjanst overskrida 8 minuter. Faststélld tidsram overskrids inte.

Brandvattenforsorjning

Planomradet skall enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenforsoérjas fran brandpostnat
med minsta kapacitet 1200 1/min och med maximalt inb6rdes avstand mellan brandposter 150
meter. Narmaste befintliga brandposter finns pa Nygardsgatan/Norra Allégatan samt pa
Lovisebergsvagen. Flodesmatningar har utforts i augusti 2012 som visar att Nygardsgatan har
ett flode om ca 2200 lit/min och att Lovisebergsvagen har ett flode om ca 1400 lit/min.

Skyddsanordningar, skyddszoner
Skyddsrum behover for ndrvarande inte anordnas.
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FORSLAG TILL FORANDRING

OVERGRIPANDE STADSBYGGNADSIDE

Planomradet ligger i granslandet mellan den tita stadsbebyggelse som finns innanfor och langs
cityringen och den betydligt mer glesare bostadsbebyggelsen ett kvarter norr om Norra
Ringvégen. En fortitning av stadskvarteren Engelbrekt och Skalden innebar en mojlighet att
fullfdlja tidigare stadsplaners intentioner om slutna kvarter mot Norra Ringvagen,
Lovisebergsvagen och Nygardsgatan. Kvartersstrukturen tillfér kvarteren och stadsbilden
kvalitéer som stadsméssighet, tydliga stadsrum och skyddade bostadsgardar. Stadsrummens
uppdelning i privata, halvoffentliga och offentliga rum tydliggors. De olika rummen bidrar starkt
till hur manniskan upplever och anviander stadsmiljon, exempelvis var motesplatser uppstar.

NY BEBYGGELSE

Forslag till ny bebyggelse

e inom Skalden 9 ges mojlighet till
uppforande av nya flerbostadshus i
fyra vaningar, ca 40 lagenheter. En
ny bostads- och entrégard bildas.
Andra markanvandningar sisom
handel, kontor och verksamheter
tillats.

e inom Skalden 9 ges mojlighet till
uppforande av ett nytt
flerbostadshus i fem vaningar, ca 20
lagenheter. Andra markanvand-
ningar sasom handel, kontor och
verksamheter tillats.

A

e inom Engelbrekt 2 och 3 ges
mojlighet till uppférande av nya
flerbostadshus i fem véaningar, ca 30
lagenheter. Andra markanvand-
ningar sasom handel, kontor och
verksamheter tillats.

e inom Gude 9 ges mdijlighet till
pabyggnad av befintligt
parkeringshus till 4 vaningar.

Illustrationskarta
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Detaljplan fér del av kv Skalden, Karlsdal, Visterds, dp 1767

Markanvindning- funktionsblandade kvarter

Detaljplanen ger mojlighet till komplettering av ny bebyggelse i kvarteren Engelbrekt, Skalden
och Gude. Kvarteren har idag en funktionsblandad anvandning, har finns t.ex. bostader, narlivs
med café, férskola och manga olika typer av kontor och verksamheter.

For att mojligora en fortsatt god funktionsblandning inom kvarten planlaggs Engelbrekt 2 och 3,
Skalden 9 och nordéstra delen av Skalden 9 foér bostdder, handel, kontor och icke stérande
verksamheter. Nordvastra delen av Skalden 9 ges en planbestimmelse av att minst 50 % av
byggratten ska utgoras av lokaler for handel, kontor och icke storande verksamheter.
Bestiammelsen ska verka for att nuvarande funktionsblandning ska finnas kvar.

Del av Skalden 9 mot Norra Ringvagen planldggs for handel, kontor och icke storande
verksamheter. Del av Gude 9 planlaggs for parkeringsdandamal.

De nya bostidder som byggs kommer innehalla blandade upplatelseformer, bostadsratter ca 50
% och hyresratter ca 50 %.

Utformning av omradet, bebyggelsens placering och gestaltning

En forutsattning for att den nya bebyggelsen ska tillféra gaturummen och stadsbilden positiva
kvaliteter dr att hdnsyn tas till befintliga strukturer och karaktirer, exempelvis vad galler
bebyggelsens placering mot gata, materialval, utformning av bebyggelse, skala och proportioner.

Mot Norra Ringvigen, Engelbrekt 2 och 3, del av Skalden 9 samt Gude 9

Norra Ringvagen, som en del av Cityringen, ar ett viktigt stadsrum i Vasteras. Cityringens
gaturum har genom staden olika gestaltningar. Avsnittet som beror planomradet, Norra
Ringvagen, ar utformad som en boulevard med tre raders tradplanteringar som avgransar
kérbanor, gang- och cykelbanor med bebyggelsen. Den befintliga bebyggelsen ar fyra till fem
vaningar, placerad i gatuliv. | 6ster moter Norra Ringvagen Kopparbergsvigen i en stor korsning
med ljussignalreglering. Korsningen ar val tilltagen och det 6ppna gaturummet avviker mot
boulevardens mer samlade, strukturella och gronskande karaktar.

Férslag Norra Ringvdgen

Norra Ringvagens karaktar av boulevard ska bevaras och starkas genom bebyggelsens placering
och arkitektur. Trad ska aterplanteras dar det ar mojligt i de luckor som finns i
alléplanteringarna. Ny alléplantering anlaggs 1angs gang- och cykelbana vid kv. Gude.

Forslag Engelbrekt 2 och 3, Skalden 9

Den nya bebyggelsen ar i fyra till fem vaningar och héller samma skala och proportioner som
befintlig bebyggelse langs Norra Ringvagen. Byggnaderna ges forutom bostader mojlighet att
inrymma handel-, kontor- och verksamhetslokaler som skapar liv och rorelse i gaturummet.
Byggnaders fasader ska utformas med 6ppenhet mot gata.
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Illustration sektion Norra Ringvédgen - Engelbrekt 2 och 3.

Illustration bebyggelse ldings Norra Ringvdgen
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[llustration vy ldngs Norra Ringvdgen resp. frdn Norra Allégatan over Skalden 9.

Byggnaderna ska placeras med langsida parallellt med gata for att forstarka Norra Ringvagens
gaturum och skapa avgriansade bostadsgardar i kvarterens inre. For att skapa tydligare
gardsbildningar och till viss del skdrma av trafikbullret fran Norra Allégatan och Norra
Ringvigen, kan gardsbildande element uppforas, sisom lagre murar, tradplanteringar, mindre
gardsbyggnader (tex miljobodar och cykelforrad).

Byggnadernas formsprak och uttryck speglas av gaturummets karaktér och betydelse i staden.
Byggnaderna ska ges en hog arkitektoniskt kvalitet i utformning och materialval, gdrna med
variation i utformning och fargsattning. Balkonger mot Norra Ringvégen far inte uppforas
utanpaliggande fasaden. Entréer ska finnas bade mot gata och innergérd och ar utformade
valkomnande och tydliga i gaturummet.

Utemiljoer/bostadsgdrdar

Garden ar en viktig del av det sociala livet som motesplats och utemiljo for boende och
verksamma. Gardsmiljon ska vara en attraktiv plats for vistelse, omsorgsfullt gestaltad med hog
tillganglighet. Garden ska ges en rik blandad gronska med exempelvis grasytor, vegetation, trad
och "grona tak” pa gardsbyggnader. Befintliga trad bevaras dar det beddms vara mojligt.

Plats for utevistelse (lek och samvaro) ska prioriteras framfor bilparkeringar. Gardarna ligger i
norrldge bakom byggnaderna och det ar darfor viktigt att platser med flest soltimmar prioriteras
for vistelseytor.
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Illustration vy mot séder
Mot Lovisebergsvigen och Nygdrdsgatan, del av Skalden 9

Ett kvarter norr om Norra Ringvagen ar skalan och karaktédren helt annorlunda. Skalan i
bebyggelsen dr sammanhallen och bebyggelsen utgors till stora delar av lamellhus i tre till fyra
vaningar. Den befintliga bebyggelsen 6vergar i norr till en mer blandad form med radhus,
mindre flerbostadshus till friliggande smahus. I fonden av Nygardsgatan, Norra Allégatan och
Lovisebergsvagen tornar hoga punkthus.

Forslag del av Skalden 9

Byggnaderna dr i fyra vaningar och haller samma skala som omgivande bebyggelsen.
Byggnaderna ges forutom bostader mojlighet att inrymma handel-, kontor- och
verksamhetslokaler som skapar liv och rorelse i gaturummet. Byggnaderna ska placeras sa att
en avgransad bostadsgard skapas.

Byggnaderna mot Nygardsgatan ar placerad indragen med forgardsmark. Forgardsmarken
utgdrs av entréer, cykelparkeringar och planteringar som skapar liv i det annars stela och breda
gaturummet. Byggnaderna ar placerade mot Nygardsgatan och Loviserbergsvégen sa att en
innergard skapas.

Byggnaderna mot Lovisebergsviagen kan placeras i gatuliv eller indragna med férgardsmark.
Byggnadsdelen i korsningen Lovisebergsvigen - Nygardsgatan ges ett val bearbetat horn.

Byggnaderna ska ges en variation i utformning och/eller fargsattning med omsorgsfull
gestaltning. Fargsattningen ska vara ljus och harmoniera med omkringliggande bebyggelse.
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Entréer ska finnas bade mot gata och innergérd och ar utformade vilkomnande och tydliga i
gaturummet.

Illustration av bebyggelsen Iings Lovisebergsvigen

Utemiljéer/bostadsgdrdar

Den nya bebyggelsen ar placerad sa att en avgransad innergard skapas. Garden ska utformas
utifran sin funktion som bostadsgard och entrégard till verksamheterna i befintliga kontors- och
bostadsbyggnaden samt som tillfartsvag till underliggande parkeringsgarage. Stor vikt bor ges i
utformningen sa att garden upplevs som en trygg, tillginglig och sédker plats att vistas pa. De
olika funktionerna ska vara tydligt utformade.

Bostadsgarden ar en viktig del av det sociala livet som motesplats och utemiljé for boende och
verksamma. Mot bostadsgarden vinder sig bostadshusen med balkonger, uteplatser och entréer
i sydvastlage. Gardsmiljon ska vara en attraktiv plats for vistelse, omsorgsfullt gestaltad med hog
tillganglighet. Plats for utevistelse (lek och samvaro) ska prioriteras framfor bilparkeringar.

Garden ska ges en rik blandad gronska med exempelvis grasytor, vegetation, trad och "grona
tak” pa gardsbyggnader. Girden kommer delvis vara uppbyggd pa ett planterbart kérbart
bjalklag. Befintliga trad ska bevaras dar det beddms vara mojligt. Som kompensation for de
storre traden som tas ner i samband med exploateringen planteras mindre trad dar det ar
moijligt for att ge gdrdsrummet volym och vandrande skugga. Trad kan dven placeras med fordel
intill gata for att Iovverk ska hanga ut i gaturummet och skapa liv, radande foreskrifter angaende
trad intill allménna gator ska foljas.

Entrégarden utanfor befintlig byggnad kommer vara trafikerad med bade gaende, cyklister och
bilar. Stor tydlighet i utformning och materialval for att inbjuda till laga hastigheter och en plats
dar trafikering sker med stor hiansyn till de gdende. Entrégarden ska dven utformas med stor
tydlig avgransning mot bostadsgarden och innehalla plats for cykelparkering och
gastparkeringsplatser for bilar.

Forslag Gude 9

Parkeringshuset pa Gude 9 foreslas byggas pa med tva vaningar, totalt fyra vaningsplan.
Parkeringshuset ges ett eget uttryck i utformning och materialval med omsorgsfull gestaltning.
Byggnaden ar sammanbyggd med delar av den gamla brandstationen och byggnaderna
samspelar i byggnadshojd med varandra. Fasaden mot Norra Ringvagen ges en effektfull
ljussattning. Taket utfors med vegetationsklatt tak, exempelvis sedumtak.
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Parkeringshuset foreslas fa en trakonstruktion med fasader av liggande ribbverk. Ribbverket ger
byggnaden ett luftigt och ljust intryck som effektfullt kan ljussattas.

Illustration pdbyggnad av parkeringshus pd Gude 9, vyer frdn Norra Ringvdgen.

GATOR OCH TRAFIK

Gatundit

In- och utfarter till omradet

Utfartsforbud galler for Engelbrekt 2 och 3 och del av Skalden 9 mot Norra Ringvagen. Tillfart till
fastigheterna sker via Norra Allégatan.

In- och utfart till Gude 9 sker fran Norra Ringvagen, Cityringen.

In- och utfart fran norddstra delen av Skalden 9 sker via Lovisebergsviagen. Tillfart till befintligt
parkeringsgarage och till befintliga entréer kommer att ske via en tillfartsviag genom fastigheten,
ramp samt via entrégard. Tillfart till nybyggda parkeringsgaraget kommer ske via befintligt
parkeringsgarage. Tillfartsvag och entrégard ska utformas sa att anvandandet sker pa de
gaendes villkor.

Parkering

En parkeringsutredning har tagits fram av Structor, 2011-06-10. Utredningen har inventerat
dagens situation samt riaknat fram ett framtida behov i enlighet med Viasteras
parkeringsriktlinjer.

Inom fastigheterna finns idag 260 parkeringsplatser. Den mark som kommer bebyggas utgors
till storsta delen av markparkeringar. Det som kvarstar av parkeringar ar de i befintligt
parkeringsgarage och parkeringshus, 121 platser.

For att fa lite marginal har utredningen utgatt fran 110 nya lagenheter i omradet. Antalet
befintliga lagenheter ar 58 stycken. Enligt Vasteras parkeringsriktlinjer uppgar det totala
parkeringsbehovet till 183 platser, 101 platser for bostidder och 82 platser for kontor.
Berdkningarna baserar sig pa kdnd lagenhetsférdelning (0,6 bilplatser/lagenhet). Mdjlighet finns
for verksamheter och boende att samnyttja parkeringsplatser och da kan antalet
parkeringsplatser minskas ytterligare. Ett tillskott av 62 nya platser behovs inom omradet for
att klara géllande riktlinjer. 96 nya parkeringsplatser dr planerade i parkeringshus, garage och
markparkering. Totalt kommer 217 platser att finnas i omradet, vilket ar fler &n vad riktlinjerna
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stéller krav pa men farre dn dagens utbud. Enligt Ikano sa dr ambitionen att behalla
parkeringsutbudet for befintliga verksamheter och iordningstélla ett stérre antal parkeringar dn
vad Vasteras parkeringsriktlinjer kraver.

Parkeringar for befintlig, ny verksamhet och boende ska anordnas inom kvartersmarken inom
bostadskvarteren eller pa Gude 9.

Cykelparkeringar placeras lampligen ndra entréerna och bor vara belysta samt vaderskyddade.
Antalet cykelparkeringsplatser ska f6lja de riktlinjer Vasteras stad har tagit fram.

Parkeringshus och garage

Nytt parkeringsgarage foreslas under mark i Skalden 9 med ca 41 platser. Tillfart till garaget
kommer ske via befintlig ramp och parkeringsgarage pa fastigheten. Taket ska utgora ett
planterbart och korbart bjilklag som ovan mark ar bostads- och entrégard.

Befintligt parkeringshus pa Gude 9 foreslas byggas pa med tva vaningsplan (41 parkerings-
platser tillkommer). I samband med pabyggnaden maste 8 befintliga parkeringsplatser tas bort.
Parkeringshuset kommer efter tillbyggnaden ha 79 platser. Nuvarande markparkering, 27
platser, kvarstar. Totalt kommer 106 parkeringsplatser att finnas efter pabyggnaden. Befintlig
tillfartsvag till parkeringshuset sker fran Norra Ringvagen via garden. Entréer for gaende sker
fran Norra Ringvagen och gardssidan.

TILLGANGLIGHET, TRYGGHET, SAKERHET

Trafiksdkra passager 6ver Norra Ringvagen

Detaljplanen kommer innebara att delar av lagenheterna i Engelbrekt 2 och 3 kommer att ha
sina parkeringsplatser i parkeringshuset pd Gude 9. For att forbéattra trafiksdkerheten for
gaende i kvarten och 6vrig allmédnhet kommer ndgon form av atgard att vidtas for att sikra en
passage over Norra Ringvagen vid Allégatan. Atgirden beslutas av tekniska namnden.

Vid korsningen Norra Ringvagen- Norra Allégatan ska siktlinje sdkerstallas for trafikanter som
kommer fran Norra Allégatan. Byggnad ska utformas med en fri hjd pa minst 2,1 meter.

ATGARDER FOR ATT HANTERA RISKER OCH STORNINGAR

Trafikbuller

En trafikbullerutredning ar framtagen av Soundcon 2011-08-18. Utredningen visar att
riktvardet for 55 dBA 6verskrids mot Norra Ringvagen (60-65 dBA). Mot Lovisebergsvagen
overskrids 55 dBA i ndgon enstaka lagenhet. Utredningen bygger pa framtida trafikmangder,
prognosar 2021.

”Oversiktsplan for Visterds tdtort”, Op 54, anger att avstegsfall Tyst sida kan tillimpas nir
detaljplanen giller kompletteringar i titare stadsmiljoer vid kollektivtrafikstrak. Aktuell
detaljplan innebar en komplettering av bostader i ett centralt lage i staden och ligger nara
kollektivtrafikstraket langs Kopparbergsvagen. Avstegfall Tyst sida har bedémts vara tillamplig
att anvanda. For definition av Tyst sida se sidan 8.

En ny kompletterande bullerbeddmning har tagits fram efter samradet som redovisar hur
manga av ldgenheterna som utan extra bullerdampande atgarder uppfyller kraven for tyst sida,
dvs inte dverstigande 45 dBA ekv. ljudniv3, respektive ljudddmpad sida, understigande 50 dBA
ekv. ljudniva. Av projektets 90 lagenheter har 8 lagenheter 45 dBA pa den tysta sidan och 16
lagenheter har upp till 50 dBA pa den ljuddampade sidan. Resten av projektets lagenheter klarar
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riktvirden om 55 dBA ekv. ljudniva utomhus vid fasad. For att minska bullernivaerna pa de
lagenheter som ligger 6ver 45 dBA kommer bullerdtgirder vidtas. Balkongerna kommer delvis
glasas in fran platta till tak. Racket kommer att ges en tit utformning och i taket fasts
ljudabsorbenter. Dessa tre atgarder ger en bullerreduktion pa ca 5 - 10 dBA. Alla lagenheter
kommer efter bulleratgirder anordnats uppfylla kraven om tyst sida, dvs hogst 45 dBA ekv.
ljudniva utomhus vid fasad.

Samtliga lagenheter ska ha tillgang till en uteplats, pa balkong eller i markplan, dar bullret inte
overstiger 45 dBA ekv. ljudniva och 70 dBA max. ljudniva.

Markféroreningar

Inom Engelbrekt 2 och 3 har markféroreningar patraffats som éverskrider Naturvardsverkets
generella riktlinjer for kidnslig markanvandning. Markférorening ska ha avhjalpts alternativt ska
skydds- eller sdkerhetsatgirder ha vidtagits pa tomten innan bygglov beviljas for bostdder inom
fastigheterna. I god tid innan markarbeten planeras att pabdrjas ska en anmalan om
efterbehandling av férorenat omrade ske till Miljo- och halsoskyddsférvaltningen.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Ny bebyggelse kommer att anslutas till befintligt ledningsnit.

Dagvatten

Dagvatten ska fordrojas inom kvartersmarken. [ storsta mojligaste man ska dagvattnet
omhindertas lokalt pa bostadsgardarna. Utformning av anlidggning ska ske i samrad med
Malarenergi.

Parkeringshuset pa Gude 9 samt ev. mindre gardsbyggnader kommer ha ett vegetationsklatt tak
"gront tak”.

Uppvdrmning
Uppvarmning av husen planeras ske med fjarrvarme.

El tele, bredband
Ny bebyggelse kommer anslutas till befintligt ledningsnat.

Avfallshantering

Nya soputrymmen bor dimensioneras for att majliggora kéllsortering av hushallsavfall i olika
fraktioner (glas, pappersforpackningar, plats, metall etc.). Avfall fran eventuella verksamheter
bor hanteras separat eftersom bade typ och mangd kan skilja en hel del fran vanligt
hushallsavfall. Till exempel kan avfall i form av kartonger och emballage behéva komprimeras
maskinellt. Extra utrymmen for avfallshantering kan behdvas.

Placeringen av plats for avfallshantering ska ske med hansyn till transportvagar, gangvagar
(avstand- och lutningsforhallanden), bostadsentréer och gestaltningen av bostads- och
gatumiljon.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

MILJOBEDOMNING
Byggnadsndamnden har i beslut 2011-04-28 § 692, tagit stéllning till att detaljplanen inte
beddms ge en sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11§ miljobalken. En
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miljobedémning, med tillh6rande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte upprattats enligt
kraven i plan- och bygglagen 5 kap. 18§ (1987:100).

Vid behovsbedémningen har beaktats att den totala effekten av planen ar relativt liten, da
exploateringen sker inom den bebyggda staden och att den fysiska omfattningen av mark som
ianspraktas ar begrinsad. Forslaget 6verensstimmer med 6versiktsplanens, OP 54, intentioner
om att bygga staden inat samt att skapa en funktionsblandad stad. En varsam komplettering av
bebyggelsen bedoms kunna tillfora kvarteren och stadsbilden flera varden och kvalitéer. Inga
miljokvalitetsnormer bedéms 6verskridas.

HALLBARHETSFYRAN

Hallbarhetsfyran ar stadsbyggnadskontorets verktyg for att utreda hur planen paverkar miljon i
omradet och visa om planomradet forbattras fran nuvarande forhallanden till framtida
anvandning avseende social, ekologisk, kulturell och ekonomisk hallbarhet. Beddmningen
redovisas i nedanstdende diagram med kommentarer.

NU SEDAN
Social Social
Ekologisk Ekologisk
Kulturell Kulturell
Ekonomisk Ekonomisk
Summa 23 33|Summa

Diagram: Hdllbarhetsfyran

Social hallbarhet

Planen verkar for en fortsatt funktionsblandning, dar bostadsandelen kommer att 6ka.
Planomradets lige i staden med narhet till service, omsorg, skola, handel, kultur, kollektivtrafik
mm ger omradet stora kvaliteter. Bebyggelsens placering mot gata skapar avskdrmade, "tysta”
bostadsgardar med gronska, vilket &ven kommer intilliggande fastigheter tillgodo. Den nya
bebyggelsen mot Lovisebergsvagen kommer skugga gata och delar av befintliga fastigheters
fasader, framst eftermiddagar vartid nar solen star lagre.

De nya bostider som byggs kommer innehalla blandade upplatelseformer, bostadsritter ca 50
% och hyresratter ca 50 %.

Ekologisk hallbarhet

Flera bostader och arbetsplatser kommer att skapas pa gang- och cykelavstand till centrum.
Befintliga markfororeningar i Engelbrekt 2 och 3 kommer att saneras.

Dagvattenhanteringen forbattras inom omradet, idag leds vattnet fran brunnar ner direkt i
dagvattensystemet. Planen reglerar att dagvatten ska férdrdjas och i mdjligaste man infiltreras
inom kvartersmarken. Pa Gude 9, parkeringshuset, kommer tak férses med vegetationsklitt tak,
"gront tak”. Inom omradet finns inga sdrskilda naturvarden att bevara. Planen innebér att
andelen gronska i omradet okar.

Kulturell hdllbarhet
Bebyggelsen tar hansyn till omkringliggande bebyggelse skala och stadsrummens karaktarer.
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Ekonomisk hallbarhet

Befintliga infrastrukturer i form av gator, gang- och cykelvagar, ledningsnat mm kan anvéndas.
Planforslaget innebar en komplettering med fler bostader/arbetsplatser i ett centralt lage, vilket
starker underlaget for omkringliggande kommersiell service.

Samlad bedémning

Planens lage i centrala staden ger kvalitéer sdsom narhet till service, omsorg, skola,
motesplatser, arbetsplatser och kollektivtrafik. Planférslaget angransar till Norra Ringvagen, dar
trafikbullret stéller krav pa anpassning och utformning av bebyggelsen. Bebyggelsens placering
mot gata skapar avskdrmade, "tysta” bostadsgardar med gronska.

Planforslaget paverkar inte naturomrade med skyddsstatus och bedéms inte paverka nagra
speciella sdardrag i naturen eller pa kulturarvet. Befintliga markféroreningar ska atgardas.
Planens genomférande innebar inte att risk for manniskors hélsa eller for miljon féreligger, eller
till att ndgon miljokvalitetsnorm 6verskrids.

SKUGGSTUDIE
1april kl. 12 1 april kl. 15
21junikl. 12 21 junikl. 15
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Skuggstudierna ovan redovisar hur befintlig bebyggelse och bostadsgardar kommer att
péverkas av skuggning av den nya bebyggelsen. Oversta raden virdagjamning (1 april) och
undre raden sommartid (21 juni). Skuggstudier visar att den nya bebyggelsen pa Engelbrekt 2
och 3 samt Skalden 9 kommer framst paverka bostadsgarden. I utformning av garden ar det
viktigt att i férsta hand prioritera solbelysta platser som vistelseytor pa garden. Befintlig
bebyggelse mot Lovisebergsviagen kommer under senare delen av eftermiddagen vartid skuggas
av det nya bostadshuset.

MILJOKVALITETSNORMER

Utomhusluft

Genomforandet av planen beddms inte medféra en negativ inverkan pa gallande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft, avseende halterna for kvavedioxid, kvaveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5).

Vattenférekomster

Genomforandet av planen beddms inte medféra en negativ inverkan pa gallande
miljokvalitetsnormer for vattenférekomster, avseende god kemisk och ekologisk status for
ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa status.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetiden for detaljplan ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Med stéd av 6 kap. 11 § plan- och bygglagen upphavs fastighetsplaner att gilla for
Engelbrekt 2 och 3 i samband med att detaljplanen antas. Se genomférandebeskrivning.

For Engelbrekt 2 och 3 far inte bygglov ges for &ndrad markanvandning férran markférorening
avhjalpts eller skydds- eller sikerhetsatgard vidtagits.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av Stadsbyggnadskontoret genom Ulrika Jonsson i samarbete med
Maud Eskilsson, Lantmateriforvaltningen, Mona Fors, Fastighetskontoret och Eva Maherra
Lovheim, Tekniska nimndens stab.

Underlag och illustrationer till detaljplanen har upprattats av Arkitekthuset i Jonkdping AB.

STADSBYGGNADSKONTORET

Hans Larsson Asa Rudhage
Planchef Planarkitekt
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