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Detaljplan for del av Skerike-Tibble 3:10, Vasteras

PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Planuppdrag
Byggnadsnamnden beslutade 2010-01-19 att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag att upprétta
en detaljplan for delar av fastigheten Skerike-Tibble 3:10.

Syfte och huvuddrag

Planforslaget syftar till att maojliggora nybyggnation av 7 enbostadshus i anslutning till befint-
liga villatomter samt en hastgard. Husen ska vara fordel ade pa tva skilda omraden inom fastig-
heten Skerike-Tibble 3:10.

Mangérdsbyggnad

Omréade vaster

Omréde Oster
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De vita ringarna visar de tva foreslagna delomradena i detaljplanen




Handlingar
Detaljplganen bestar av plankarta med bestammelser, planillustration, planbeskrivning och ge-
nomforandebeskrivning.
Till samradshandlingarna hor ocksa;
e Naturinventeringen pa fastigheten Skerike-Tibble 3:10 utford av Calluna AB

e Den sirskilda arkeologiska utredningen ” En hérd fran forromersk jarnalder” utford
av Vastmanlands lans museum

e Trafikbullerutredningen utférd av AF — Ingemansson

e Skyddsanalys for fastigheten Skerike-Tiblle 3: 10 utford av Fire and Risk Engineering
Nordic AB

PLANDATA

Lage och omfattning
Planomradenaligger i anslutning till Skerikesvagens forlangning, mellan ca30 mtill 190 m
norr om Norrleden och omfattar tva étskilda delar av fastigheten Skerike-Tibble 3:10.

Det planeras 4 nya fastigheter inom omrade véaster och 3 nya fastigheter inom omrade ster.

Markagoforhallanden
Marken &r i privat &go. Fastigheten Skerike-Tibble 3:10 (Adalen) &gs av Maria och Claes
Hellgren.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Géllande dversiktsplan ar Oversiktsplan for Vasterds Tatort (OP 54) faststalld av kommun-
fullmaktige den 25 november 2004.

Enligt dversiktsplanen ligger omradet i direkt anslutning till Mycket vardefullt gront omrade —
Svartastraket.

| september 2010 utforde Celluna AB en naturinventering pa fastigheten Skerike-Tibble 3:10.
Naturinventeringen bekostades av fastighetséagaren. Sammanfattning av naturinventering klar-
gor att ur naturvardssynpunkt finns inga naturvarden som staller hinder i vagen for exploate-
ring av de tva omradena. Vid anl&ggningsarbeten och kdrning pa végen &r det dock viktigt att
inte den grova eken skadas.

Vid gravning infor eventuell husbyggnad i hasthagen ar det viktigt att inte ekens rétter grévs
sonder. Ingen gravning bor darfor ske innanfor en téankt linje som sammanfaller med kronans
utstrackning.

Naturinventeringen pa fastigheten Skerike-Tibble 3:10 utférd av Calluna AB bifogastill sam-
radshandlingarna.



Den grova eken

Befintliga detaljplaner

Omrédet & inte detaljplanelagt.
Omradet mellan de tva fores agna bebyggel ssomradena ér tidigare planlagd for bostadsanda-
madl. Detaljplanen 1509J, som vann laga kraft i oktober 2004, méjliggjorde uppforande av nio
stycken enfamiljshus.

Riksintresse

Omradet & bel&get strax innanfor gransen for riksintresseomrade for kulturmiljovarden; Svar-
tans dalgang med Skultuna bruk. Den foreslagna bebyggel sen bedéms dock inte patagligt
skada riksintresset. Hansyn skatastill att det utgor en komplettering till befintlig bebyggelse
och ligger i anslutning till Norrleden.

L énsstyrelsens uppfattning &r att de planerade bebyggel segruppen i vaster tangerar gransen for
riksintresset for kulturmiljo; Svartans dalgang med Skultuna bruk och dtgérdernai den vastra
delen av planomrédet innebér en negativ paverkan pariksintresset.

L ansstyrelsen anser dock att planlaggningen utifran sin omfattning, sitt 1age till befintlig nybe-
byggelse och relation till det sasmmanhéngande riksintresseomradet, att riksintresset inte utsétts
for pataglig skada genom de forslagna atgarderna.

Behovsbeddmning om betydande miljopaverkan

Byggnadsnamnden har i beslut 2010-01-19, § 350, tagit stallning till att detaljplanen inte ger
en sadan betydande miljopaverkan som avsesi 6 kap. 118 miljobalken. En miljébedomning,
med tillh6rande miljokonsekvensbeskrivning, har darfér inte uppréttatsi enlighet med 4 kap.
34 § plan — och bygglagen.

Vid behovsbeddmningen har beaktats att den totala effekten av planen ar liten, genom att pro-
jektets storlek och fysiska omfattning &r begransat till 7 enbostadshus. Planforslaget paverkar
inte naturomrade med formellt skyddsstatus eller pa kulturarvet. Planens genomforande inne-
bér inte att risk for manniskors halsa eller for miljon foreligger, eler till att nagon miljokvali-
tetsnorm (MKN) Gverskrids. Samrad med lansstyrelsen har skett kring detta.

De genomférda utredningarna & mycket omfattande och beddms ge ett tillréckligt underlag for
att uppréatta en detaljplan for sju stycken enbostadshus inom fastighetens redovisade delomra-
den.



Planens genomfdrande kommer dock att ha viss paverkan pa miljon, da det foreslagna omradet
ligger i andlutning till Mycket vardefullt gront omrade - Svartastraket och strax innanfor gran-
sen for riksintresseomrade for kulturmiljovarden.

NUVARANDE FORHALLANDEN

Bebyggelse
Pa fastigheten 3:10 finns en mangéardsbyggnad, vilken uppfordes under 1990-talet som ersétt-
ning for en adre bostadsbyggnad pa samma plats, och ett stall.

Mangardsbyggnaden Stallet

Bostadsbebyggel sen langst Adalsvagen

Far ndgra & sedan kompl etterades omradet med 9 stycken friliggande bostadshusi en till tva
vaningar och en tillfartsvag som getts namnet Adalsvéagen.

Vid sammatillfélle inréttades stallet som gemensamhetsanlaggning. Den 30 december 2010

beslutade L antmaterimyndigheten att gemensamhetsanl ggningen har forfallit enligt 338 an-
laggningslagen och Skerike-Tibble ga:4 avregistrerades.



Omradet har sin tillfart med enskild vag som ansluter till Norrleden. Den enskilda vagen forts-
atter vidare till fastigheten Skerike-Tibble 3:3 och leder &ven till ett mindre fritidshus 6ster om
gardarna.

Fastigheten Skerike-Tibble 3:3 gnar sig &t hasthallning. Det finns en stallbyggnad med plats
for hogst 3/ 4 hastar pa jordbruksfastigheten.

Fastigheten Skerike-Tibble 3:3 har ett servitut for den befintliga végen som &gs av fastigheten
Skerike-Tibble 3:10 och det kan férekomma tunga transporter till jordbruksfastigheten.

Mark, vegetation

Nordostra omradet bestar av en gammal julgransodling som nu kan utnyttjas som héstbetes-
mark. Tradskiktet (granarna som finns kvar) & nagot tétare i den norra delen.

| den norradelen har &ven stora delar av hagen dranerats och fyllts med grus.

Sydvaéstra omradet bestar av en gammal vallodling som idag & grasmark. | den dstradelen,
narmast de befintliga villorna, finns ett ungt tradskikt med tall, gran och bjork. Over den gamla
vallakern finns en klippt stig ut till vagen i stder.

Norddstra omradet

Sydvaéstra omradet



Geotekniska forhallanden och markradon
Med hansyn till de variationer som férekommer i den ndrmaste omgivningen bor kompl ette-
rande radonmatningar goras.

Fororenad mark
Det finns inga identifierade fororenade omraden inom planomrédet eller dess nérmaste omgiv-
ning.

Overgripande trafikstruktur

Busslinje 10 med begransad trafik och Aroslinjen 8 med relativt limiterade turer trafikerar
Vallbygatan i Brottberga. Narmaste hallplatser ligger vid korsningen Vallbygatan — Skerikes-
vagen, 350 m fran omradet.

Inom omrédet &r trafiken liten och separata gang- eller cykelvagar finnsinte. Befintliga GC-
vagar finns utefter Norrleden och Skerikesvagen. Fran dessa végar fortsatter ett val utbyggt
cykelvagnét till Vallby centrum och V asteras Centrum.

Norrleden som &r en hart trafikerad vag medfor ett hinder for bade bilister, cyklande och ga-
ende som vill tasigin eller ut fran omrédet. For att forbéttra situationen for de géende och
cyklande har man gjort en ” 6ppning” mot Norrleden. Den ska underlétta att ta sig dver till
andra sidan av Norrleden dér det redan finns en cykelvag. Idag finns dock inga planer pa att
anlagga ett dvergangsstalle i ndrheten av Skerikesvagen. Man anser att ett Gvergangsstédlle
skulle kunna medféra mer skada an nytta. Statistiken visar att bara 50 % av passerande bilister
stannar vid en liknande 6vergangsstélle.

In- och utfarter till omradet samt parkeringar

Angoring till omradet sker via en vag som ansluter till Norrleden.
De befintliga villorna nés frén Adal svagen.

All parkering sker pa den egna tomten.
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Omradet har sin tillfart med enskild vag som angluter till Norrleden



Fornlamningar

K&nda fornlamningar fannsi omrédet och arkeol ogiska undersdkningar har genomforts. | maj
2004 utforde V astmanlands Ians museum en sarskild arkeologisk utredning. Utredningsomra-
det omfattade mark inom fastigheterna Skerike-Tibble 3:3 samt 3:10 och bekostades av mar-
kégarna.

Sammantaget gravdes 26 stkschakt inom utredningsomradet och allt historiskt material om-
handertogs i samband med dokumenteringen. V astmanlands |éns museum anser att inga ytter-
ligare antikvariska atgarder & nodvandigainom det kartlagda aromradet.

Mer omfattande information om undersokningsresultat finnsi den sérskilda arkeol ogiska ut-
redningen ” En hard fran forromersk jarnalder”.

| naromrédet finns dven ett gravfalt ca 30 meter norr om utredningsomradet. Gravfaltet &
markerat med en streckad linjei utredningsdokumentet och pa detaljplankartan samt detalj-
planillustrationen. | fordaget till detaljplanen skyddas fornlamningsomradet genom att delar av
norddstra omradet prickats, dvs undantas fran bebyggelse. Det foreskrivna skyddsavstandet ar
30 m. Beddmningen gors med anledning av att det redan finns befintliga husi direkt nérhet till
gravfaltet samt en befintlig vag mellan den férslagna bebyggel sen och gravfaltet.

Om ytterligare flerafornlamningar pétréffasi samband med exploateringen méaste arbetet
omedelbart avbrytas och anméan gorastill lansstyrel sen.

Den sérskilda arkeol ogiska utredningen ” En hard frén forromersk jarndlder” utford av Vast-
manlands |ans museum bifogas till samradshandlingarna.

Allaeventuella framtida tgarder 1angs med Skonborgsvagen som till exempel en breddning,
&r tillstandspliktiga enligt Kulturminneslagen och fragan maste provas av Lansstyrelsen da
vagen ligger inom fornlamningsomradet for gravféltet. Dettatrots att man i nulaget inte plane-
rar for att genomfora nagra forbattringar av vagen.

Resurshushallning, mojlighet till ateranvandning.
Inom varje fastighet sker en fOrsta sortering av avfall.

Sopbilen héamtar hushallsavfall fran respektive fastigheter.

FRAMTIDA FORHALLANDEN

Bebyggelse

Omradet mellan de tva forslagna bebyggel seplatserna &r redan ianspraktaget.

De bada planomrédena ligger i direkt anslutning till den relativ nya bebyggel sen bestdende av
9 stycken fristéende smahus. | ndromradet finns ocksa en mangardsbyggnad och ett stall.
Detaljplanen medfér en komplettering med 7 stycken liknande enfamiljshus. Husen ska place-
ras inom de tva foreslagna planomradena. Omradet 6ster om den befintliga bebyggel sen kom-
pletteras med 3 stycken friliggande enbostadshus och omrédet vaster om bebyggelsen, med 4
stycken friliggande enbostadshus samt med en ny lokalvég som avslutasi en vandplan.
Planillustrationen visar friliggande bostadshus med tomter pa 1330 kvm till 3300 kvm och den
nyalokalvagen. Antal tomter inom det vastra omradet begransastill fyra stycken.
Byggnadsarean har begransatstill 25 % av tomten dock hdgst 300 kvm, exklusive carport och
tak Over uteplats med/utan enkel inglasning.

Minsta tomtstorleken anges till 2000 kvm.



Hogst 25 % av byggnadens bruttoarea far inredas till kontor eller inrymma en mindre verk-
samhet. Dérav ar det viktigt att verksamheten inte far stora de boende vad gdller buller, kund-
trafik och transporter.

Den nya bebyggelsen blir inte synlig fran Norrleden om man néarmar sig omradet fran Oster.
Frén vaster och sydvést visar den sig bakom den befintliga vallen och vaxligheten.
Bebyggel sen placering &r av stor betydelse for riksintressets kulturmiljévarden. For att inte
brytaini den 6ppna dalgangen och den landskapsbild som &r ett av intressets karnvarden samt
inte forandra bebyggel semonster som riksintresse avser at varnafor, har man placerat de nya
bostadshusen i den Gstra delen av omrade vaster i anslutning till befintlig bebyggelse. Stora del
av marken pa den véastra sidan har genom en sarskilt planbestammel se undantagits fran all be-
byggelse (prickad mark). Dessutom &r alla fyra husinom detta omrade enplanshus. Dessa t-
garder har vidtagits for att minska effekten pa landskapsbilden och for att utsikten norrut inte
ska skymmas. Upplevelsen av det Gppna landskapet ska paverkas sa lite som mgjligt.

En 3.5 m markremsa mellan de nya fastigheternainom omradet vast, som gransar mot fastig-
heten Skerike-Tibble 3:3, [amnas bebyggel sefri. Detta mojliggor for &garen till fastigheten
Skerike-Tibble 3:3 att kunna komma at sin mark, da behov av enstaka jordbrukstransporter
kan uppstd, och samtidigt garanterar en fri tillgang frén Alidsvagen till naturmarken.

Inom omréde Oster har man avsiktligt undantagit stora delar av de nyafastigheterna fran allt
bebyggelse (prickad mark). De hér friaytorna ger en viss luftighet och gor att utsikten for de
befintliga husen inte forsamras namnvart.

Forutséttningen for uppférande av den nya bebyggelsen &r att det befintliga stallet rivs, flyttas
langst 6sterut eller att stallbyggnaden tasi ansprak eller inreds for ett vasentligen annat anda-
mal.

De gemensamt &gda anl8ggningarna ska sammankopplas med bostadshusen enligt lagen om
gemensamhetsanl &ggningar.

Gestaltning

Ny bebyggelse ska anpassas till omradets forutséttningar vad géller storlek, farg, form och
material. For husens utformning galler samma planbestdmmelser som for de nio fristdende
villornai néromradet.

Husen bor ha en sammanhallen, nagot lantlig karaktar. Fasaderna ska utformas med stéende
trépanel som malasi en traditionell fargskala och taken ska bel ggas med rott lertegel. Husta-
ken far ges en hogsta takvinkel pa 30 grader for att hindra alltfor hoga hus. Detta omajliggor
ocksa stora vindar.

Garage och carportar ska utformningsmassigt stamma vé overens med bostadshusen. For att
undvika alltfér modern framtoning av omradet foreskrivs att garage och carport inte far sam-
manbyggas med huvudbyggnaden.



Huset i ndromradet— gestaltnings exempel

Mark och vegetation

En av forandringarna vid tillkomsten av den nya bebyggelsen ar en dkad paverkan av manni-
skan i omradet. Det sker en forandrad artsammansattning fran granar och viss 6ppen hagmark
till kulturvéaxter av tradgardskaraktéar. Landskapsbilden andras fran nagravillor till en bebyg-
gelse mer av bykaraktér i en lantlig miljo.

Mellan fastigheten Skerike-Tibble 3:28 och den foreslagna nya fastigheten inom omradet véast
finns marken med bjorkdungen. For att skydda och behalla traden ska en stérre del av marken
med bjorkdungen, som gransar mot fastigheten Skerike-Tibble 3:2,8 undantas fran den nya
fastigheten.

Det finns ocksd en samling trad i anslutning till tomterna Adalsvagen 1 och Adalsvéagen 3, som
motverkar buller och dam fran Norrleden. De skall behdllasi stérsta méjliga man.

Djurhallning

Agaren till fastigheten Skerike-Tibbe 3:10 bedriver idag hastverksamhet i en ganska liten
skala. Den nya placeringen av det planerade stallet & i enlighet med Boverkets "V agledning
for planering for och invid djurhadlining” och sakerstéller att dettainte medfor risker for halsa
och hygien. Det ar dock oklart om man i framtiden ska fortsétta med hastverksamheten.
Ventilationsutsl&pp fran det eventuella haststallet maste riktas bort fran bostadshusen Godsel -
upplagen maste placeras avskarmat och sa langt bort frén bostadshusen som majligt.

Forutom fastigheten Skerike-Tibble 3:10 finns det ocksa fastighet 3:3 som agnar sig & héast-
verksamhet och som ocksa ligger inom det nérmaste omradet.

Jordbruksfastigheten Skerike-Tibble 3:3 kommer att bedriva hastverksamheten och den befint-
liga vagenska fortstta nyttjas da servitutet for nyttjande av vagen finns kvar.

Avstandet mellan fastighetsgransen for den nérmaste fores agna fastigheten inom omradet st
och stallet pafastigheten 3:1 /3:3 6verstiger 50 m.

For omradet vaster infors en skyddszon vilken innebéar att avstandet mellan den befintliga ha-
gen inom fastigheten Skerike-Tibble 3:3 och de néarmaste byggratten inom omradet vast &
minst 54 m. For att trygga denna skyddszon har avtalet mellan Gunvor Zetterberg, agaren till
fastigheten Skerike-Tibble 3:3, och Maria och Claes Hellgren, dgarnatill fastigheten Skerike-
Tibble 3:10, tréffat.



Hésthagen

Gunvor Zetterberg forsakrar genom detta avtal att ingen djurhalning med en minsta avstand
om 50 m skall forekoma pa fastigheten Skerike-Tibble 3:3 i anslutning till Maria och Claes
Hellgrens mark betecknad som omrédet vaster i detaljplanen Dp 1742.

Avtalet mellan Gunvor Zetterberg, agaren till fastigheten Skerike-Tibble 3:3, och Maria och
Claes Hellgren, &garnatill fastigheten Skerike-Tibble 3:10, tréffat. Gunvor Zetterberg
forsakrar genom detta avtal att ingen djurhalining med en minsta avstand om 50 m skall fore-
koma pa fastigheten Skerike-Tibble 3:3 i anslutning till Maria och Claes Hellgrens mark be-
tecknad som omradet vaster i detaljplanen Dp 1742.

For att sakra existens for dem fastigheter déar det bedrivs hastverksamhet ska det nya képkon-
traktet innehalla en klausul géllande fastighetens skick. Klausullen innebér att kdparen ar val
medveten om att fastigheten ar bel&gen ndra en hastanl&ggning.

K 6paren godtar ovanstaende villkor och den genom detaljplanen fores agna skyddsavstandet
samt &ven eventuella framtida andringar av skyddsavstandet. K paren avstar fran att, i framti-
den, stéllakrav om andrade skyddsavstand och forebinder sig ocksa att vid en eventuell for-
sdljning av dennafastighet medta denna paragraf i kOpkontraktet med en ny kopare.

Lek och rekreation

Detaljplanen medger en liten yta som kan nyttjas for bade lek och samvaro. Plankartan och
planillustrationen visar placeringen av lek- och samvaroplatsen.

Tack vare tomtens storlek kan lek och utevistelse fér yngre barn ske patomterna. | 6vrigt finns
stora rekreationsomraden av olika karaktar l&tt tillgangligai omgivningarna.
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Offentlig och kommersiell service

Narmaste offentliga och kommersiella service finnsi Vallby centrum. Det &r drygt 1 km fran
planomrédet. Dér finns ICA Vallby, en restaurang/pizzeria, tobakskiosk, en frisdrsalong, Mi-
mers kvarterskontor, och en vardcentral. Vajer man i fortsittningen av att anvanda sig av den
nya cykelvagen kommer avstandet till Vallby centrum varadrygt tva km.

| stadsdelen Vallby finns ocksa forskolor och grundskolor (F till 5 och 6 till 9).

Arbetsplatser

Marken som berdrs av planforslaget ligger med relativt kort avstand till V asteras centrum dar
ett stort antal arbetsstdllen finns. Aven i den narmaste stadsdelen Vallby, finns ménga arbets-
platser som till exempel skolan, férskolan, Vallby centrum och Vallbyinstitutet.

Trafikstruktur

| det nyaforslaget till kollektivtrafik i Vasteras” SmartKoll”, med sikte pa 2010 och 2020,
foredas en stamlinje for att trafikera Brottberga. Forslaget innebér tétare turer och trafik alla
dagar helatrafikdygnet. Den nya stamlinjen skulle medfora en stor forbattring nér det géller
mojligheten att utnyttja kollektivtrafik for de som bor i narheten till planomradena och for bo-
endeinom de tva foreslagna delomrédenai detaljplanen.

Avstandet fran planomradet till den narmaste busshallplatsen kommer att forandrasi foljd av
”Smartkoll” och blir beroende av vilken vag man véljer. Tar man den kortaste strackan &ar av-
standet ca en km. Bestamma man sig fér den planerade cykelvagen kommer avstandet att vara
strax under tvakm.

Inom planomradena &r trafiken sa liten att separata gang- €ller cykelvagar inte beddms ndd-
vandiga.

For att géende och cyklister ska kunna sakrare tasig till och fran omradet ska en gang- och
cykelvég anléggas och skotas av stamfastigheten. Den nya gang- och cykelvagen kommer att
|6pa Osterut till en gang- och cykelbron vid Svartan. Forbindel sen med denna knutpunkt moj-
liggor att man tryggt kan tasig vidare &t alla fyra vaderstreck

In- och utfarter till omradet, parkeringar

Angoring med bil kommer att ske via en befintlig avfart fran Norrleden, beldgen direkt norr
om Skerikesvagens andutning till Norrleden. Tillfart till de nya fastigheternainom omrade
Oster kommer vidare att ske pa en befintlig lokalvag och till de nya fastigheternainom omréde
Vaster pa en nybyggd lokalvag.

All parkering anordnas inom kvartersmark pa respektive tomt.

Dagvatten
Dagvatten fordréjs och omhandertas lokalt patomtmark. Takavvattning |6ses med stupror for-
sedda med utkastare.

Tillganglighet, trygghet
Bebyggel sens utformning ska sakerstélla en god tillgénglighet till husens entréer, vagar och
friytor.
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Vatten och avlopp

Planomradet kan anslutastill V astersas kommuns allménna vatten- och avloppsanl aggning.
Hur anslutningen ska utforas bestamsi en dverenskommel se mellan Mé arenergi och exploato-
ren.

Om Mélarenergi skata dver VA-ledningsnétet far inte ledningarna ligga pa fastigheter. Det
kan behdvas ytor mellan vissa fastigheter for ledningsdragning.

El
El gér att andutatill det befintliga kommunala elnétet. Ingen ny natstation behdvs.

Tele, bredband
Teleledningar och optordr finnsinom naromradet. Fastigheterna kan andutas till det befintliga
telendtet och bredbandsnétet.

Vid exploateringen ska hansyn tas till de fiberkablar som kan finnas inom planomradet.

Varme
Planomradena kan for narvarande inte andutasttill fjarrvarmenétet.

En lokal fjarrvéarmeanléggning &r inte ekonomiskt majlig pa grund av att det finns for fa hus
och det &r gles bebyggelse.

Husens uppvarmningssystem &r inte faststéllda. Rekommenderade system &r franluftsvarme-
pumpar, jordvarme eller eldning med pellets. Direktverkande el far inte anvandas.

Hur man gor, forbindel sepunkter, byggnation, kostnader, dgande mm maste diskuteras och
regleras med avtal med exploatdren samt berérda markagare.

Avfall

Avfall skall hanteras enligt V asteras stads lokala renhdllningsordning.

En forsta sortering av organiskt avfall och restavfall sker inom varje fastighet. Avfallet kan
sedan placerasi miljoboden alternativt kan sopbilen hamta hushallsavfall fran respektive fas-
tighet. Bade den nya lokalvagen (6 meter bred) och vandplatsen (6 meters radie) uppfyller krav
for sopbilens transportutrymme.

Effektiv energianvandning

Allméannakrav pa energiforbrukning som framgér av Boverkets byggregler, BBR, géller gene-
rellt. Det & dock viktigt att vi successivt minskar anvandningen av €l for uppvarmning. Vés-
teras stad har darfor som mal att nya byggnader ska uppforas enligt principerna for |agenergi-
hus. Detta galler &en for tillbyggnader och vid ombyggnation.

Vasteras stad har som mdl att nya byggnader uppférs enligt principerna for |agenergihus.

Bostader under 400 m2
Enligt beslut i Kommunfullmaktige &r foljande nivaer de hogsta tillétna for att definieras som
|agenergihus for bostéder med en bostadsyta under 400 m2:

FOr bostader som varms upp pa annat satt an med elvarme, till exempel fjarrvarme, pel-
lets eller vedeldning, & den hogsta tillatna specifika energianvandningen 75
kWh/m2/ar.

For bostader som varms upp med elvarme, till exempel véarmepump, & den hogsta till-
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|&tna nivan 40 kWh/m2/ar.

Byggnaden far ha en maximal effektforlust vid dimensionerande utomhustemperatur pa
20 W/m2.
Tatheten i omslutande area, golv, yttervagg och tak ska varamindre an 0,4 [/sm2 (liter
per sekund och kvadratmeter), vilket ska sdkrasi byggprocessen via provtryckning en-
ligt géllande standard. (SS021551)
| energikravet ingar energi for varmvatten, véarme och fastighetsel (drift av pumpar och flak-
tar).

STORNINGAR
Buller

AF - Ingemansson har utfért en trafikbullerutredning. Syftet med utredningen var att utreda
forutsattningarna avseende vagtrafikbuller fér nya bostadshus i Skerike-Tibble 3:10.

Sammanfattningsvis har resultaten av denna utredning visat att planerade enplansvillor i omra-
dena Gster och vaster far en ekvivaent ljudniva om hogst 55 dB(A) och mal enligt riksdagsbe-
dut efterféljs darfor. For omrade dster kan aven, for tomter norr om lokalvagen, villor i tva
plan far en ekvivalent ljudniva om hogst 55 dB(A). Gallande mal pa uteplats, 55 dB(A) ekvi-
valent ljudniva och 70 dB(A) maximal ljudniva, efterfoljs darfor i omradena dster och vaster.
Med i berakningen finns en cirka 3 meter hdg befintlig bullerskyddsvall utmed Norrleden. For
att garantera de nya fastigheternai omrade V aster annu béttre bullerskydd kommer vallen att
kompletteras. Kompletteringen av bullervallen ska ske i riktning mot norr och ska utférmas
med den storsta respekten for omgivningen. Den far inte bli dominerande och skymma utsik-
ten mot Svartadalen.

Pa Norrleden mellan Skerikesvagen och Skultunavagen &r trafikflodet 12 000 fordon/dygn
varav 4 % &r tung trafik (ar 2010). Hastigheten & 70 kmv/h. Den planerade bebyggel sen be-
doms generera mycket fa fordonsrorelser per dygn. Genom Norrledens skarning i terréngen,
utgor naturen till en viss del en sk&rm mot Norrleden

Risk for storningar mellan verksamheter och bostéder beddms som minimal daingen stérande
verksamhet tilléts. Trafikbullerutredningen utférts av AF — Ingemansson, daterad 2009-11-19,
bifogas till samrédshandlingarna.

Skyddsrum
Skyddsrum behéver for ndrvarande inte anordnas.

Olycksrisker

Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan medfora olycksrisker. | planomradets
narhet finns en riskkéalla: farligt godstransporter pa Norrleden. Planomradet ligger inom den i
OP54 angivna riskbedémningszonen. Risker forknippade med farligt godstransporter utreddes
2009.

| oktober 2009 utforde Fire and Risk Engineering Nordic AB en skyddsanalys for fastigheten
Skerike-Tibble 3:10. Skyddsanalysen upprattades pa uppdrag av fastighetsagaren i syfte att
fores&alampliga skyddsdtgarder, specifika for den aktuella planen.

| Risutredningen av Farligt gods-leder i V asteras (2009) foresl s ett bebyggel sefritt omrade pa
40 meter fran Norrleden. Skyddsanalysen faststéller att detta galler for fastigheten Skerike-
Tibble 3:10. Ett utsldpp av brandfarlig vatska som antands kan paverka ménniskor och bygg-
nader inom detta omréde genom varmestral ning trots skyddsvall.
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Nybyggnation pa omrade Vaster anses mojligt endast med foljande forbehall:

e avstdnd mellan Norrleden och ndarmaste bostadshus & minst 40 meter
e befintlig bullervall bevaras

Mélardalens Brand- och Raddningsforbund har granskat skyddsanalys for fastigheten Skerike-
Tibble 3:10 och anser att den planerade bebyggel sen kan medges under forutsattning att sér-
skilda skyddsatgarder vidtas. Transportrisker forenliga med farligt gods bedoms da vara accep-
tabla. For att sakerstalla skyddsnivan regleras skyddet genom planbestammel sen.

Detaljplanen sakrar skyddsavstandet mellan Norrleden och den nya bebyggel sen genom en
sarskilt planbestammelse. Pa plankartan markeras 40 meters zon, norr om Norrleden, som
"kryssad mark” . Detta betyder att marken endast far bebyggas med skarmtak, uthus och ga-

rage.

Skyddsanalys fér fastigheten Skerike-Tiblle 3:10 utforts av Fire and Risk Engineering Nordic
AB, daterad 2009-10-27, bifogas till samradshandlingarna.

Forutsattningar for raddningsingripande

Planen foresl&r smahusbebyggelse i max. tva vaningar, d.v.s. grupp D-bebyggelse. Raddnings-
styrkans framkorningstid overskrider inte 20 min, vilket & férenligt med gallande kommunalt
handlingsprogram f6r réddningstjanst.

Framkorningstider:

Planen foreslar bostadsbebyggelse i smahus, dvs grupp D-bebyggelse. Raddningsstyrkans
framkorningstid far inte enligt aktuellt kommunalt handlingsprogram for raddningstjanst
Overskrida 20 minuter. Faststalld tidsram Gverskrids inte.

Brandvattenforsorjning:

Planomradet skall enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenforsorjas fran brandpostnét
med minsta kapacitet 600 I/min och med maximalt inbordes avstand mellan brandposter 150
meter alternativt 900 I/min och med ett maximalt avstand om 1000 meter till ndrmaste brand-
post.

Narmaste brandposter finns pa Rokugnsgatan, drygt 680 meter fran planomradet. Brandposten
ligger pa en grovledning vilket innebér ledningsnétets flddeskapacitet bedoms vara minst 900
liter/min. Brandposten p& Rokugnsgatan kan anvandas som fyllnadspost. Befintligt brandpost-
nét bedoms hatillracklig kapacitet for att kunnatillgodose behovet av brandvattenforsorjning
av planomradet

Skydd mot brandspridning mellan byggnader

Byggnader inom planomradet ska placeras eller utformas sa att skydd mot brandspridning
uppnas. Det kan ske genom att byggnader uppfors med inbordes skyddsavstand, utformas med
brandtekniskt avskiljande konstruktion eller genom en kombination av dessa. For att séker-
stélla skydd mot brandspridning ska foljande regler efterfdljs;
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e byggnad belgen ndrmare tomtgrans an 4,0 meter ska utformas sa att risk for
brandspridning till grannbyggnader begrénsas

e byggnad beldgen i tomtgrans ska utformas med brandtekniskt avskiljande kon-
struktion s att risk for brandspridning till grannbyggnader begransas

e Dbostadsldgenhet i smahus, bel dgen mindre an 4,0 meter fran komplementbyggnad
storre 8n 10 m?, ska utformas s att brandspridning férhindras i minst 30 minuter

e garage paolikatomter med inbdrdes avstand mindre &n 4,0 meter ska utformas sa
att brandspridning forhindras i minst 30 minuter.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Samlad konsekvensbeskrivning

Detaljplanen innebér att en del av den dppna och outnyttjade marken som finns inom planom-
radena kommer att anvandas for bostadsandamal. Enligt 6versiktsplanen ligger omradet i di-
rekt andutning till Mycket vardefullt gront omrade — Svartastraket och detaljplanens genomfo-
rande betyder att en del av omradet tas bort och ersitts med bebyggelse. Ingreppet bér komp-
enseras med skotsel dtgarder som dkar naturvardenai det kringliggande néaromradet.

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa en fortatning av staden. Vid tillkomsten av nya hus ut-
anfor téatorten skalagen intill befintlig bebyggel se stkas. Det &r intressant att kunna erbjuda
Vasterdsarna ett boende i en exklusiv, lugn och avslappnande milj6 néra naturen och samtidigt
relativt centralt i staden. | ndromradet finns ocksa en befintlig infartsvég och en fungerande
infrastruktur. Planomradena ligger dven i nérheten till en bra service- och motesplatsi Vallby
centrum. Detaljplanen ger alltsa forutséattningar for en god bostadsmiljo.

Hallbarhetsfyran

Hallbarhetsfyran ar stadsbyggnadskontorets verktyg for att visa om planer och projekt uppfyl-
ler malen for en god bebyggd miljo, utifran de fyra hallbarhetsaspekterna; socialt, ekologiskt,
kulturellt och ekonomiskt. Diagrammet visar platsens forutséattningar innan planeringen och
redovisar planens inverkan pa miljon, och blir pa detta sétt bade en del i en konsekvensanalys
och en riktningsanalys.

Kommentarer

Diagrammet visar att planen forbéttrar de sociala vardena négot, inom omradet. Omréadets
attraktion okar nér lek- och motesplats skapas och nér det blir en utvidgning av olika bostads-
hus.

Ingen total forandring sker pa de ekol ogiska véardena, men flera bedomningskriterier paverkas;
brukbar mark anvands men ersétts av bebyggel se dock med |&g téthet och grénomraden med
god kvalitet. Marken anvandsinte i enlighet med gronstrukturplanen, da omradet ar bel dget
strax innanfor gransen for riksintresseomrade for kulturmiljévarden Den foreslagna bebyggel -
sen bedoms dock inte skada riksintresset. Hansyn maste tasttill att den nya bebyggel sen kom-
mer att bilda en komplettering till befintlig bebyggelse och ligger i direkt ansutning till Norr-
leden.

De kulturella och ekonomiska vardena blir i stort oférandrade nér planen genomfors.
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NU SEDAN

Social | Social
3 4
Ekologisk | Ekologisk
6 6
Kulturell . Kulturell
5 5
Ekonomisk_| Ekonomisl
5 5
- 19 20| Summa

Hallbar hetsfyran

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kol-
monoxid, bly, bensen, partiklar (PM 10 och 2.5) och ozon enligt MB 5:1. Kommunal planering
ska utforas pa savis att gallande miljokvalitetsnormer inte dverskrids.

Planens genomférande beddms inte medfora att gallande miljokvalitetsnormer 6verskrids, med
hansyn till de mycket |aga trafikméngderna och det 6ppna landskapet.

Motiven for bostadskomplettering &r bland annat att vid tillkomsten av nya hus utanfor tétorten
skalagen intill befintlig bebyggelse sokas. | det har fallet finns ocksa en befintlig vag och en
fungerande infrastruktur. Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa en fortatning av staden och
majligheten att kunna planera for ett boende i fridfull och avkopplande milj6 i nérheten till
bade naturen och staden.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Strandskydd

Parallellt med detaljplanens vastra grans |0per ett spar efter ett tidigare akerdike.

Pa dikets bada sidor réder strandskydd enligt miljobalken 7 kap 138. Strandskyddet géller intill
25 m fran dikeskant.

Spéret som finns kvar efter diket & dock inte vattenforande vilket innebér att diket inte omfat-
tas av strandskydd och inte heller av biotopskydd.
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Genomforandetid
Genomforandetiden &r 10 &r fran den dag planen vinner laga kraft.

Bygglov med villkor
Bygglov far inte ges forran den nya gang- och cykelvagen som Ioper till gang- och cykelbron
vid Svartan iordningstalls av exploatGren.

Andrad lovplikt/lov med villkor

Foljande dtgarder ar befriade fran krav pa bygglov: andrad anvandning till kontor och hant-
verk, hogst 25 % av byggnadens bruttoarea far inredas. Carport 25 m2. Tak dver uteplats
med/utan enkel inglasning om hogst 25kvm. Solfangare/solceller i takfall.

Upplysning;

Med carport avses byggnad avsedd for biluppstaliningsplats, somi sin helhet utgor 6ppenarea,
dvs. endast en langsida och kortsida far forses med vagg. Carport och tak ver uteplats som
bygglovbefriats far uppforas utdver i planen angiven byggrétt. Bygganmélan enligt PBL 9 kap
2 § skall goras aven for ovan bygglovsbefriade dtgérder.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har uppréttats av stadsbyggnadskontoret genom planarkitekt Anna Paterek. Fran
lantméteriforvaltningen har lantmétare Tim Parks 6 medverkat.

Stadsbyggnadskontoret

Hans Larsson Anna Paterek
Planchef Planarkitekt
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