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Detaljplan for Bergsgrottan 3 och 4, Pettersberg, Vasteras

PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Handlingar
Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser, planbeskrivning, genomforan-

debeskrivning och illustrationskarta.

Syfte och huvuddrag
Planens syfte &r att mojliggdra nybyggnation av ca 18 lagenheter i radhus samt en
forskola med fyra avdelningar pa det omrade som idag utgors av Pettersbergs id-

rottsplats.
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Oversiktskarta som visar planomradets lage.
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PLANDATA

Lage och omfattning
Planomradet &ar belaget i stadsdelen Pettersberg, norr om S:t llians skola och vaster
om Pettersbergsgatan. Omradet ligger ca 2 km nordvast om Vasteras centrum.

Planomradets totala area ar ca 1,8 ha.

Markagoforhallanden
Planomradet bestar av del av fastigheten Vasteras 2:113 som &gs av Vasteras stad.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan )
Planen strider inte mot géllande 6versiktsplan for Vasteras tatort, OP 54, laga kraft
2004-11-25.

Detaljplan
Omradet omfattas av detaljplan 236 K, laga kraft 1960-06-17. Planens genomforan-
detid har gatt ut. Marken ar planlagd som allman plats med parkandamal.

Planuppdrag

Byggnadsnamndens beslutade den 2007-03-20, 8 66, att ge stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att uppratta detaljplan for omradet samt att skicka ut den pa samrad.

Planprogram

For planomradet géller aven planprogram 24 som fastslogs av Byggnadsnamnden
under varen 2007. Den féreslagna planandringen &r i enighet med vad som foreslas i
planprogrammet.

Bostadsfdrsdrjningsprogram
Projektet ar medtaget i Vasteras Bostadsstrategiskaprogram 2009-2011.

Behovsbeddmning om betydande miljopaverkan

Byggnadsnamnden har i beslut 2007-03-20, § 66, tagit stallning till att detaljplanen
inte ger en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 118 miljobalken. En

miljobeddmning, med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte upp-
rattats enligt kraven i plan- och bygglagen 5 kap. 18 8.

Planens genomforande kommer dock att innebara en viss paverkan pa miljon, da en
mindre del gronyta tas i ansprak for ny bebyggelse. Till stérsta del ror det sig dock

om en yta dar det idag finns en aldre bollplan i daligt skick.

I avsnittet Konsekvenser av planens genomforande gors en beskrivning av planens

konsekvenser, i enlighet med de riktlinjer som Vasterds kommunfullmaktige beslu-
tat.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING

Natur

Mark och vegetation

Planomradet gransar till ett storre skogsomrade som i Gronstrukturplanen utpekas
som ett mycket vardefullt omrade for biologisk mangfald och rekreation.

Vasteras stads kommunekolog har skrivit ett tjansteutlatande med en naturvardsbe-
démning, se bilaga 1. | utlatandet foreslas att den planerade radhusbebyggelsen i
forsta hand placeras pa den yta som redan idag utgors av hardgjord yta i form av den
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gamla bollplanen. Syftet ar att spara sa mycket som majligt av det fuktigare f.d. kérr
som ligger i omradets véstra del, samt att behalla skogen i soder sa intakt som moj-
ligt. Inom planomradet finns ett antal storre trad som bor bevaras. Mindre gallring av
en zon pa 5-10 m fran nuvarande skogsgrans kan tillatas. Eventuell gallring ska ske i
samrad med Tekniska namndens stab.

Den vastra delen av forskoletomten ska behalla den karaktar den har idag och funge-
ra som en lekplats i naturmark.

Geotekniska férhallanden och markradon
Planomradet ligger inom lagriskomrade for markradon enligt Markradonutredning
for Vasteras, 1987.

Utforliga grund- och radonundersokningar bor goras i samband med exploatering.

Fororenad mark
Inom planomradet finns inga kanda fororeningar i marken.

Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns i omradet. Om fornlamningar patraffas i samband
med exploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmalan goras till lans-
styrelsen.

Bebyggelseomraden

Bostader
Inom planomradet planeras uppforandet av ca 18 lagenheter i radhusform. Bygg-
nadshdjd ar maximalt tva vaningar.

Offentlig service

Inom planomradet planeras for uppforandet av en ny forskola med fyra avdelningar.
I narheten av planomradet finns Trollbackskolan med forskoleklass till ak 5 samt S:t
Ilians skola med &k 6 till 9. Inom stadsdelen finns daven familjecentrum/motesplats
Myran som fungerar som en motesplats for fordldrar, barn och ungdomar.

Kommersiell service

Fran planomradet ar det ca 300 meter till Pettersbergs centrum med matvaruaffar,
frisor, pizzeria och spelbutik.

Tillganglighet

Bebyggelsens utformning ska sakerstélla en god tillgénglighet till husens entréer,
gang- och cykelvagar och friytor enligt gallande lagstiftning.

Byggnadskultur och gestaltning

Ny bebyggelse ska anpassas till omradets forutsattningar vad galler storlek, farg,
form och material enligt PBL 3 kap 1 § samt stadsbyggnadskontorets rekommenda-
tioner.

Sunda hus

Byggmaterialen bor vara resurssnala bade i tillverknings- och byggprocessen. Lokalt
tillverkade material som inte kraver langa transporter, bor anvandas. Material ska
vara miljéanpassade och innehalla naturvénliga produkter. De ska kunna ateranvan-
das och atervinnas nar byggnaderna rivs. Byggnadsnamndens rad for sunda och mil-
jbanpassade hus bor foljas.

Lagenergihus

Inom planomradet kan det eventuellt bli aktuellt att uppfora lagenergihus.
Skyddsrum

Skyddsrum behdver inte anordnas for narvarande.
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Friytor

Lek- och rekreation

Inom planomradet planeras for en stérre allman lekplats. Lekplatsen ar placerad i
direkt anslutning till férskolan sa att den ska kunna nyttjas av de boende i stadsdelen
samtidigt som den fungerar som en resurs for forskolan.

Den befintliga idrottsplatsen dar det planeras for bostader har ersatts med en sju-
manna konstgrasplan vaster om S:t Ilians skola. Inom samma omrade kommer det
aven finnas utrymme for att anldgga ytor for andra sporter. Val av dessa kommer att
ske i enighet med skolan.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Runt planomradet finns en befintlig gang- och cykelbana som kommer att ligga kvar
i samma lage med undantag for en kortare stracka soder om planomradet mellan
forskolans och skolans tomt dar gc-vagen kommer att flyttas ett par meter soderut.
Genom planomradet kommer det att anlaggas en ny gc-vag i anslutning till den lek-
plats som anlaggs.

Biltrafik, in- och utfart samt varumottagning

Angoring till bostadomradet kommer att ske via en forlangning av den befintliga
bilvag som idag gar in norr om kvarteret Bergsgrottan 1.

Angoring for transporter till férskolan kommer att ske fran Pettersbergsgatan via S:t
Ilians skolans parkering. Forskolan kommer att ha en gemensam mat- och sophanter-
ing med skolan.

Kollektivtrafik
Busslinje 12 och lagtrafiklinje 92 trafikerar Pettersbergsgatan strax dster om planom-
radet. Fran planomradet ar det ca 150 meter till narmaste busshallplats.

Parkering

Parkering for bostadsbebyggelsen anordnas inom kvartersmark.

Parkeringar for forskolans personal och for foréldrar kommer att ske vid S.t llians
skolans parkeringsplats. Narmast forskolan entré anordnas tva parkeringsplatser for
rorelsehindrade.

STORNINGAR

Buller

AF-Ingemansson AB har pé uppdrag av Vasteras stad utfort en bullerberakning pé
den planerade bebyggelsen. Slutsatsen var att trafikbullernivaerna for Begsgrottan 3
och 4 domineras av ljud fran E 18. Ekvivalent ljudniva vid fasad med avseende pa
trafik ar ca 50 dBA. Maximal ljudniva understiger 70 dBA.

Skugga

Soder om planomradet reser sig en hojd med tat véxtlighet. For att skapa béttre ljus-
forhallande for den framtida bostadsbebyggelsen bor mojligheten att glesa ur véaxt-
ligheten soder om planomradet undersokas. Eventuell gallring far enbart ske i sam-
rad med staden genom Teknsika namndens stab.

Riskinventering

Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan medfora olycksrisker inom
eller utanfor planomradet. Planomradet ligger inte heller inom nagon kand riskkéllas
riskomrade saledes finns inga riskkallor utanfor planomradet som kan paverka méan-
niskor och milj6 inom planomradet.
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Forutsattningar for rdddningsingripande

Framkaorningstider

Planen foreslar bostader i radhusbebyggelse och forskola i ett vaningsplan, dvs
grupp C- och D-bebyggelse. Raddningsstyrkans framkorningstid far inte enligt aktu-
ellt kommunalt handlingsprogram for raddningstjanst 6verskrida 15 minuter till ak-
tuell bebyggelsetyp (C). Faststélld tidsram éverskrids inte.

Brandvattenforsorjning

Planomradet skall enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenférsorjas fran brand-
postnat med minsta kapacitet 600 I/min och med maximalt inbordes avstand mellan
brandposter 150 meter alternativt 900 I/min och med ett maximalt avstand om 1000
meter till ndrmaste brandpost.

Narmaste befintliga brandposter finns pa Pettersbergatan, knappat 100 meter fran
planomradet. Befintligt brandpostnat bedéms vara tillrackligt for att kunna tillgodose
behovet av brandvattenforsorjning inom planomradet.

Skydd mot brandspridning mellan byggnader

Ny bebyggelse skall placeras pa ett inbordes tillrackligt avstand sa att risk for brand-
spridning begransas. Foljande bor beaktas:

Nya byggnader som uppfdérs ndarmare gransen mot en granntomt &n 4,0 meter, ska
utformas sa att risken for brandspridning till byggnader pa granntomten begransas.
Nya stora byggnader ska delas upp med brandvéggar i sektioner av sadan storlek att
brandspridning till narliggande byggnader kan hindras eller forsvaras.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp

Fastigheten kan anslutas till kommunalt ledningsnat for vatten och avlopp.
Kontakt ska tas i ett tidigt skede med Malarenergi/Affarsomrade Vatten, for att be-
stdmma hur anslutningen ska utforas.

Varme
Fastigheten kan anslutas till fjarrvarmenétet.

Dagvatten
Dagvattnet ska omhandertas lokalt och hanteringen ska utformas sa att det leds ner
genom klibbalmiljoerna i Vetterslunds- och Pettersbergsskogen.

Branddamm

I utkanten av planomradets vastra del ligger en krigsbranddamm. Dammen &r ca
400 m3, cirkelformad med ca 7 meters radie i innermatt och har en bérighet pa 7 ton.
Omrade for branddammen sékerstalls i planen. Byggnader och anlaggningar pa tom-
ten skall utforas pa ett sddant satt att branddammen inte skadas. Gang- och cykelva-
gen i norra delen &r forstéarkt for att klara tyngden av utryckningsfordon.

El
Fastigheten kan anslutas till elnatet.

Tele

Fastigheten kan anslutas till telenatet.
Bredband

Fastigheten kan anslutas till bredbandsnét.
Avfall

Avfall ska hanteras enligt Véasteras stads lokala renhallningsordning. Organiskt av-
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fall och restavfall ska sorteras inom varje fastighet i miljobod eller liknande.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Rubrik

Planens genomfdérande bedoms inte ge en sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. 118 miljobalken.

Miljoros for platsen och den yttre miljon

Miljorosen &r stadsbyggnadskontorets verktyg for att visa om planer och projekt
uppfyller malen for en god bebyggd milj6. Rosen visar platsens forutsattningar och
synliggor planens inverkan pa miljon som en del i en miljokonsekvensbeskrivning.
Pa detta satt blir miljérosen ett tydligt underlag for beslutsfattarna. En miljéros bely-
ser hur vl planen ar miljéanpassad. Normnivan (c-niva) motsvarar i stort sett gangse
lagkrav, normer och rad.

Narhet

A=h6g miljdanpassning

Byggd miljo Gronska

B=god miljdanpassning
C=norm niva

D=dalig miljéanpassning

Mangsidighet Mark
Buller Vatten
oA
oB B -
@c Sakerhet Sund miljé
mD

Miljérosen visar att foreslagen bebyggelse uppnar hog miljoanpassning for narhet
och sakerhet samt god miljéanpassning vad géller buller, sund miljoé och mark. De
hogre véardena beror pa att bebyggelsen ar lokaliserad centralt i en befintlig stadsdel
med narhet till kollektivtrafik och service, langt fran storre industrier, att det inte
forekommer nagra storre foéroreningar samt att det ar trafiksakra gc-vagar till/fran
omradet.

Det lagre vardet pa vattenanvandningen beror pa att detaljplanen inte innehaller nag-
ra bestammelser om utokade krav pa alternativa eller lokala kretsloppsanpassade
I6sningar.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldi-
oxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10) och ozon enligt MB 5:1. Kommu-
nal planering ska utféras pa sa vis att gallande miljokvalitetsnormer inte 6verskrids.

Planen beddms inte medféra att gallande miljokvalitetsnormer 6verskrids.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt

Foljande atgarder ar befriade fran krav pa bygglov: andrad anvandning till kontor
och hantverk, hogst 25 % av byggnadens bruttoarea far inredas. Carport 25 m> Tak
over uteplats med/utan enkel inglasning om hdgst 25 m% Solfangare i takfall.
Upplysning

Med carport avses byggnad avsedd for biluppstéllningsplats, som i sin helhet utgor
oppenarea, dvs. endast en langsida och kortsida far forses med vagg. Carport och tak
over uteplats som bygglovbefriats far uppforas utéver i planen angiven byggrétt.
Bygganmalan enligt PBL 9 kap 2 § skall goras aven for ovan bygglovsbefriade at-
garder.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av stadsbyggnadskontoret i samarbete med representan-
ter fran fastighetskontoret, proAros, Malarenergi, Tekniska namndens stab, Lantma-
teriforvaltningen samt Mimer. Ark 1 har ritat forslag pa bostader och forskola.

Stadsbyggnadskontoret

Lennart Gustafsson Selma Nylander
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Bilaga 1

VASTERAS STAD TJANSTEANTECKNING

Stadsbyggnadskontoret 2008-05-16

Jan Malmgren
Kommunekolog

Tel 021-39 1554
E-post: jan.malmgren@vasteras.se

Ang kvarteret Bergsgrottan, Pettersherg

1 forslag till detaljplan for kvarteret Bergsgrottan i1 Pettersberg skisseras upprittandet av 18
radhus och forskola. Detaljplanen berdér mycket virdefullt gronomrade, enligt stadens
gronstrukturplan. Omréadets virden bestar sérskilt i de héga naturvirden som finns i
Pettersbergsskogen, men har aven hoga viarden som rekreationsstrak.

Naturviirdesbedmning

Pettersbergsskogen har inventerats inom ramen for naturvardsprojektet Stadsdelsskogarna i
Visteras stad, av Soren Larsson (TIF). Undertecknad har tagit del av inventeringen, som
haller hog kvalitet. Pettersbergsskogen innehaller flera delomriaden med olika karaktar med
var for sig héga virden. Beskrivningen av naturviirden 1 omradet biliggs, men 1 korthet har
inventeringen kunnat pavisa férekomst av ett stort antal kiirlviixter, vedlevande svampar,
svampar, och hiickande faglar som ir typiska fér gammelskogar. Inventeringens slutsats ér
att det ar mycket ovanligt att hitta en sadan biologisk mangfald i ett sa titortsnara
skogsomride, vilket undertecknad instimmer i.

Hiinsyn i detaljplaneringen

Har foreslas att det planerade radhusomradet far en mer komprimerad utformning. Syftet ar
att spara sa mycket som magjligt av det fuktigare f.d. kirr som ligger 1 omradets vistra del,
samt att behalla skogen 1 séder sd intakt som mojligt. Av erfarenhet édr det uppenbart att
placeringen av radhus 1 direkt anslutning till skogspartiet 1 sdder kommer medftra klagomal
fran de boende pa den skuggningseffekt som skogspartiet har, Skogspartiet ska ses som en
viktig gronlank till Pettersbergsskogen och detaljplanen bor anpassas till skogspartiets
nuvarande lige. Mojligen kan en mindre gallring av en zon pa 5-10 m fran nuvarande
skogsgrins tillitas, men inte mer. Det ir emellertid viktigt att skogen dger foretride och att
nodvindiga anpassningar tas av detaljplanen for att undvika oldgenhet for de boende, dvs
genom att avpassa tomternas placering till den skuggeffekt som skogen ger. Skogens lage
far i detta fall alltsa vara en planeringsforutsattning, tillika karret 1 vister.

De hinsynsomriden som bor giilla dr inritade med gront 1 bilaga pa omstaende sida.

Jan Malmgren
Kommunekolog
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