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Detaljplan for del av Dingtuna Prastgard 1:1, Lospanga, Vasteras

PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Handlingar
Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser och illustration, planbeskrivning,
genomforandebeskrivning och samradsredogdrelse.

Syfte och huvuddrag
Detaljplanens syfte &r att mojliggdra nya tomter, avsedda for bostadsbebyggelse
(cirka nio villor), i anslutning till Lospanga by.

PLANDATA

Lage och omfattning
Planomradet &r lokaliserat pa en akerholme strax norr om Lospanga by och upptar,
med angoringsvag, en yta pa cirka 3 ha.
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Planomradets lage

Markagoférhallanden
Fastigheten Dingtuna Prastgard 1:1 ar privatagd.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan, planprogram och detaljplaner

Planomradet omfattas inte av nagon detaljplan sedan tidigare men ingar i den kom-
muntickande 6versiktsplanen, OP 52, antagen 1992-08-27. D& foreslagen anvand-
ning inte strider mot kommunens Gversiktsplan ar det inte aktuellt att uppratta nagot
planprogram.

Planuppdrag

Byggnadsnamndens beslutade den 2006-02-14 att ge stadsbyggnadskontoret i upp-
drag att uppratta detaljplan for omradet samt att skicka ut den pa samrad.

Bostadsforsorjningsprogram
Projektet ar inte medtaget i Vasteras Bostadsforsorjningsprogram for ar 2007-2009.

Behovsbeddmning om betydande miljopaverkan

Byggnadsnamnden har i beslut, 2006-02-14 § 12, tagit stéllning till att detaljplanen
inte ger en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 118 miljobalken. En

miljobeddmning, med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte upp-
rattats enligt kraven i plan- och bygglagen 5 kap. 18 8.

Vid behovsbeddmningen har beaktats att planens innehall och darmed effekten av
denna ar mycket begransad. Planforslaget paverkar inte naturomrade med skyddssta-
tus och bedoms inte paverka nagra sérskilda sardrag i naturen eller pa kulturarvet.
Planens genomforande innebér inte risk for manniskors halsa eller miljon foreligger.
Miljokvalitetsnormerna (MKN) 6éverskrids inte.

BAKGRUND OCH FORANDRING

Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors av en flack moranhajd, akerholme, som omgérdas i norr, ést och
vést av akermark i produktion. Akerholmen &r bevuxen med bland annat tall, gran,
en, ek och bjork. Ek forekommer framst i den sodra delen. Storre stenbumling-
ar/block finns spridda i omradet. Ett stor stenbumlingen finns pa akern strax norr om
akerholmen. | kanten av fastigheten Bullsta 1:6 16per en stengardsgard. Ett dike i
ost-vastlig riktning avvattnar omradet. Omradet anvands till viss del for rekreation,
promenader, och spontanlek.

Stora delar av akerholmen och en mindre yta av akermarken kommer att tas i an-
sprak av foreslagen bebyggelse. Exploateringen innebar att mycket av vegetationen
pa akerholmen tas bort i samband med exploateringen. Ett mindre omrade i den syd-
vastra delen av holmen sparas som natur. Delar av omrade &r sankt och i perioder
blott och foreslas nyttjas for dagvattenhantering som fordrojningsmaga-
sin/Oversvamningsyta innan dagvattnet leds vidare i diken. Ett slapp halls mellan
torpet och den nya bebyggelsen for att bibehalla och forstarka promenadstraket vas-
ter ut till angransande skogsomraden.

Geotekniska forhallanden och markradon

Geologiska undersokningar har inte utforts. Enligt 6versiktliga geologiska kartor
bestar marken av grusig/sandig moran. Det finns inga radonmatningar gjorda i om-
radet men markens beskaffenhet gor att radonforekomst i marken forutsatts. Kom-
pletterande grund- och radonundersékning erfordras.
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Fororenad mark
Det finns inga identifierade misstankt fororenade omraden inom planomradet eller
dess ndrmaste omgivning.

Fornlamningar

Det finns inga registrerade fornlamningar i omradet. Enligt riksantikvarieambetet
finns det dock en fornldamningsliknande l&mning i den norra delen av hojden som ej
ar aterfunnen. Om fornlamningar patraffas i samband med exploateringen maste
arbetet omedelbart avbrytas och anmalan goras till lansstyrelsen.

Bebyggelseomraden

Bostader

Omradet ligger i direkt anslutning till Lospanga by som uppfoérdes i borjan av 90-
talet. Bebyggelsen bestar av friliggande hus, radhus och parhus, i en till tva vaningar,
med en lantlig karaktar. Fasaderna bestar av locklistpanel i traditionella kuldrer (gula
och rdda fasader med vita foder) och taken utgors av sadeltak med tegelrdda takpan-
nor eller svart skivtackt falsad plat. Bebyggelsen har anpassats till terrdangen och
vegetationen dvs. flera stérre ekar pa tomt- och kvartersmark har sparats.

Den nya bebyggelsegruppen, strax norr om Lospanga by, ska samspela i utformning
och placering till befintlig bebyggelsegrupp. Bebyggelsen foreslas utgoras av frilig-
gande villor med en hogsta byggnadshdjd pa 7,0 meter for huvudbyggnad och 4,0
meter for komplementbyggnad. Huvudbyggnad far garna utformas med sa kallat
forhojt vaggliv. Traditionella kuldrer for trakten ska anvédndas (kan innefatta fler
farger an gult och rott) vid malning av fasader. Fasader ska utformas med trapanel.
Takutformningen ska vara sadeltak med lutningar inom intervallet 22-34 grader.
Takmaterialet ska besta av tegelfargade takpannor alternativt svart skivtackt falsad
plat. Balkonger bor endast forekomma pa husens fram- eller baksida och da éver en
veranda. Frihdngande balkonger rekommenderas ej. Garage/carport eller uthus
(komplementbyggnader) far inte byggas samman med huvudbyggnad. Stérsta sam-
manlagda byggnadsarea &r 250 m? exklusive carport och skarmtak. Byggnadsarean
inkluderar all 6vrig bebyggelse som garage, géststuga med mera. Minsta tomtstorlek
ar 1200 m-.

Byggnaderna ska anpassas till befintlig topografi och upplevelsen av landskapet.
Omfattande uppfyllnad eller schaktning som forandrar marknivan ska undvikas.
Byggnaders anpassning till terrdngen och utférandet av detta ska redovisas vid bygg-
lov.

Offentlig service

Forskola finns dels i Lospanga by dels i Dingtuna, Dingtuna forskola. Grundskola,
Dingtuna kyrkskola, finns strax séder om Dingtuna. Idag rader brist pa platser i sko-
la och forskola. Under hosten 2008 kommer fler forskoleavdelningar att ppnas i
naromradet som troligtvis lattar pa trycket. Det forvantade tillskottet av barn fran
den foreslagna bebyggelsen kommer da att klaras.

Kommersiell service

| Dingtuna, ca tva kilometer norr om Lospanga, finns en pizzeria och bensinstation.
Narmsta storre centrum med bland annat matvarubutiker finns i Vasteras pa Backby
samt Erikslund, ca 6-7 kilometer nordost om Lospanga.

Tillganglighet

Bebyggelsens utformning ska sékerstélla en god tillgénglighet till husens entréer,
gang- och cykelvagar och friytor.
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Byggnadskultur och gestaltning
Ny bebyggelse ska anpassas till omradets forutsattningar vad galler storlek, material,
farg och form enligt PBL 3kap 18 och stadsbyggnadskontorets rekommendationer.

Sunda hus

Byggmaterialen bor vara resurssnala bade i tillverknings- och byggprocessen. Lokalt
tillverkade material som inte kraver langa transporter, bor anvandas. Material ska
vara miljoanpassade och innehalla naturvanliga produkter. De ska kunna ateranvan-
das och atervinnas nar byggnaderna rivs. Byggnadsnamndens rad for sunda och mil-
joanpassade hus bor foljas.

Lek- och rekreation

Om behov finn kan en mindre narlekplats inrymmas inom omrade avsatt som natur.
Naturomraden for rekreation och spontanlek finns i anslutning till planomradet. Ett
mindre parti naturmark har ocksa sparats ut i soder. Tillgangligheten till omgivande
naturmark sékerstalls genom “’slapp” mellan torpet och de nya tomterna.

Gator och trafik

Gatunét, gang- och cykeltrafik

Angoring till omradet kommer ske fran vag 529. Befintlig infart till bland annat fas-
tigheten Bullsta 1:8 (Bullsta gard) flyttas langre norr ut. Infarten kommer att serva
aven den foreslagna nya bebyggelsen. Angoringsvagen till nya omradet kommer
bitvis utgors av befintlig traktorvag, vars vagstandard forbéattras, samt bitvis av ny
vag over akern.

Korbana for tillfartsvag bor vara 5,0 meter bred for att klara méte mellan bil och
storre bil t.ex. sopbil eller flyttbil vid Iag hastighet. Om kdrbanan dimensioneras
smalare kravs motesplatser vid langre strackor. Da det &r en liten bebyggelsegrupp
kan végarna inom bebyggelsegruppen dimensioneras for att minst klara méte mellan
bil och cykel vilket kraver en korbana pa 3,6 meter. Vid smala gator/kérbanor har
sidoomradet en viktig funktion som 6versvepningsyta for stora fordon t.ex. flyttbil,
sopbil samt for snoupplag vintertid. Vagomradet, kérbana och sidoomrade, bor inne-
halla plats for t.ex. vagdiken for att klara avvattning av vagarna. Atervandsgator ska
forses med vandplats. De delar av befintlig traktorvag som inte byggs om till bilvég
kan nyttjas som promenadvag. Befintlig gang- och cykelvag mellan Lospanga och
Dingtuna behalls oférandrad.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger avsides fran allmanna kommunikationer. Narmsta hallplats &r i
Dingtuna, ca 2 km norr om, trafikeras en gang i timmen av busslinje 115. Dingtuna
ar aven forsorjt med tagforbindelse till Vésteras.

Parkering
Parkering ordnas pa tomtmark.

STORNINGAR

Olycksrisker

Det planeras inga verksamheter som kan medféra olycksrisker varken inom eller
utanfor planomradet. Planomradet ligger inte heller inom nagon kand riskkallas risk-
omrade saledes finns inga riskkallor utanfor planomradet som kan paverka manni-
skor och miljo inom planomradet.
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Forutsattningar for rdddningsingripande

Framkdorningstider och brandvattenforsorjning

Planen foreslar smahusbebyggelse i maximalt tva vaningar, dvs grupp D-bebyggelse.
Raddningsstyrkans framkorningstid far enligt aktuellt kommunalt handlingsprogram
for raddningstjanst inte dverskrida 20 minuter. Faststéalld tidsram 6verskrids inte.

Med nuvarande bebyggelse och uppskattat invanarantal klassas inte planomradet
som tatort (>200 personer). Aktuellt handlingsprogram anger darmed inga formella
krav om brandvattenforsorjning. Om omradet exploateras ytterligare kan daremot
krav om brandvattenforsorjning inforas.

Skydd mot brandspridning mellan byggnader
Ny bebyggelse skall placeras pa ett inbordes tillrackligt avstand sa att risk for brand-
spridning begrénsas. Foljande bor beaktas:

e Byggnader som uppfors narmare tomtgrans an 4,0 meter, ska utformas sa att ris-
ken for brandspridning till byggnader pa granntomten begransas.

e Bostadslagenheter i smahus, som ar belagna mindre &n 4,0 meter fran komple-
mentbyggnader storre 4n 10 m?, skall avskiljas s att brandspridning till eller fran
smahuset forhindras i minst 30 minuter.

e Garage som uppfors pa olika tomter med inbdrdes avstand mindre &n 4,0 meter
bor avskiljas sa att brandspridning forhindras i minst 30 minuter.

Vid avsteg se regler i BBR (Boverkets byggregler) kap 5 betréaffande brandskydd.

Djurhallning

Jolmesta gard bedriver bland annat uthyrning av boxplatser och har efter ombyggna-
tion tillstand att inhysa sammanlagt 27 hastar. Avstandet mellan den foreslagna be-
byggelsen vid Lospang by och stallar, brukningscentrum pa Jélmesta gard, ar cirka
480 meter. 50 meter ska hallas mellan bostadshus och beten.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp

Fran Dingtuna finns en dverforingsledning for vatten och avlopp till Lospanga by.
Ledningen och natet inom Lospanga by ar enskilt. Nagon mojlighet for den nya be-
byggelsegruppen att koppla pa sig finns inte. Den foreslagna bebyggelsen kommer
istallet att koppla pa sig pa en enskild vattenledning som ar lagd i akern fram till
Bullsta gard. Ny avloppsledning som ansluts till det kommunala natet kommer att
ldggas ner for den foreslagna bebyggelsegruppen. Anslutningspunkt till det kommu-
nala vatten- och avloppsnatet &r beldgen cirka 150 meter sydvast om kyrkskolan.
Nya ledningar bor laggas i anslutning till befintligt ledningsstrak.

Dagvatten

Dagvatten ska sa langt mojligt omhandertas lokalt. Regnvatten och takavvattning ska
infiltreras pa den egna tomten sa langt som markforutsattningarna tillater detta. Tak-
avvattning loses genom stuprér med utkastare.

Varme

Bostadshusen ska vara val isolerade och energisnala, liksom vitvaror och installatio-
ner. Bostader ska vara utformade sa att byggnadens specifika energianvandning ex-
klusive hush&llsel hégst uppgar till 110 kWh per m? golvarea. Direktverkande el,
elpanna eller olja skall inte anvandas som uppvarmningskalla ur miljohansyn. Mojli-
ga uppvarmningssystem ar mark-, luft- eller bergvarmepump eller pelletspanna.
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El, tele och bredband

Koncessionen for el innehas av Méalarenergi. En befintlig transformatorstation finns
strax Gster om omradet. Mojlighet finns att ansluta sig till denna. Teleledning finns i
naromradet. Lospanga ar inte anslutet till stadsnatet.

Avfall
Avfall ska hanteras enligt Vasteras stads lokala renhallningsordning. Organiskt av-
fall och restavfall ska sorteras inom varje fastighet i miljobod eller liknande.

MILJOASPEKTER

Miljoros for platsen och den yttre miljon

Miljorosen &r stadsbyggnadskontorets verktyg for att visa om planer och projekt
uppfyller malen for en god bebyggd milj6. Rosen visar platsens forutsattningar och
synliggdr planens inverkan pa miljén som en del i en miljokonsekvensbeskrivning.
Pa detta sétt blir miljérosen ett tydligt underlag for beslutsfattarna. En miljéros bely-
ser hur val planen ar miljéanpassad. Normnivan (c-niva) motsvarar i stort sett gangse
lagkrav, normer och rad.

A=hdg miljéanpassning
Narhet B=god miljdanpassning

C=norm niva

Byggd miljo Gronska

D=dalig milijdanpassning

Mangsidighet Mark

Buller Vatten

oA
oB
mcC
mD

Sund miljé

Miljorosen visar att foreslagen bebyggelse uppnar hog miljéanpassning for buller,
sékerhet, sund milj6 och byggd miljo samt god miljéanpassning vad géller gronska.
De hogre vérdena beror pa att bebyggelsen &r lokaliserad langt fran eventuella indu-
strier, det forekommer inga fororeningar samt att det finns gc-vég storre delen av
vagen till/fran Dingtuna. Det hogre vardet pa gronska beror pa att inom planomradet
har naturmark sparats samt att det finns mojlighet att ta sig genom omradet till an-
gransande skogsomraden. Vid planering av omradet har hansyn tagits till landskapet
och omgivande bebyggelsemiljo.

Det lagre vérdet pa vattenanvandningen beror pa att detaljplanen inte innehaller nag-
ra bestammelser om ut6kade krav pa alternativa eller lokala kretsloppsanpassade
I6sningar.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldi-
oxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10) och ozon enligt MB 5:1. Planen
beddms inte medfora att gallande miljokvalitetsnormer 6verskrids.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR
Kommunen ar inte huvudman for allméan platsmark

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt/lov med villkor
Foljande atgarder ar befriade fran krav pa bygglov:

e Andrad anvandning till kontor och hantverk. Hogst 25 % av byggnadens brutto-
area far inredas.

e Carport 25 m>.
e Tak 6ver uteplats med/utan enkel inglasning om hégst 25 m?,
e Solfangare i takfall.

Upplysning

Med carport avses byggnad avsedd for biluppstéllningsplats, som i sin helhet utgor
Oppenarea, dvs. endast en langsida och kortsida far forses med vagg. Carport och tak
over uteplats som bygglovbefriats far uppforas utéver i planen angiven byggratt.
Bygganmalan enligt PBL 9 kap 2 § skall goras dven for bygglovsbefriade atgarder.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av stadsbyggnadskontoret i samarbete med representan-
ter fran Kultur, idrott och fritidsnamndens stab, Bygglov- och tillsynsavdelningen,
och Lantmateriforvaltningen.

Stadsbyggnadskontoret

Lennart Gustafsson Helena Hansson
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