VASTERAS STAD DP 1709

Stadsbyggnadskontoret 2009-08-18 Dnr 08:10134-BN 540

Detaljplan for del av Vasteras 3:59, Brandthovda industriomrade, Vésteras

PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Handlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser, planbeskrivning, genomfaran-
debeskrivning och illustrationskarta.

Syfte och huvuddrag

Planens syfte &r att mojliggdra permanent bygglov for befintlig industribyggnad
samt avstyckning och forséljning av fastigheten.

PLANOMRADE

Oversiktskarta som visar planomradets lage.
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PLANDATA
Lage och omfattning

Planomradet ligger i Brandthovda industriomrade och innefattar en mindre del av
fastigheten Vasteras 3:59 samt Rapsbaggen 5.

Planomradet &r ca 6000 kvm.
Markégoforhallanden

Fastigheterna inom planomradet dgs av Vésteras stad. Rapsbaggen 5 ar en tomtratt
med privat tomtrattshavare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Planen strider inte emot OP 54 for Vasteras tatort. | gronstrukturplanen ar omradet
utméarkt som "omrade med begransade vistelse och biologiska varden”.

Detaljplan

For omradet galler detaljplanerna 320, laga kraft 1963-05-07, samt 868, laga kraft
1984-02-16. Bada planernas genomfdérandetider har gatt ut. Marken &r planlagd for
park, parkering och industriandamal.

Planuppdrag

Byggnadsnamndens beslutade den 2008-10-28, § 276, att ge stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att uppratta detaljplan for omradet samt att skicka ut den pa samrad.
Planprogram

Planens syfte dverrensstimmer med dversiktsplanen och ett sérskilt planprogram har
darfor inte uppréttats.

Behovsbeddmning om betydande miljopaverkan

Byggnadsndmnden har i beslut 2008-10-28, § 276, tagit stallning till att detaljplanen
inte ger en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 118 miljébalken. En
miljobeddmning, med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte upp-
rattats enligt kraven i plan- och bygglagen 5 kap. 18 8.

Planens genomforande kommer dock att innebara en paverkan pa miljon, da tidigare
obebyggd mark tas i ansprak. Stor del av omradet har dock redan exploaterats genom
tidsbegrénsat bygglov. I avsnittet Konsekvenser av planens genomférande gors en
beskrivning av planens konsekvenser, i enlighet med de riktlinjer som Vasteras
kommunfullméktige beslutat.

BAKGRUND OCH FORANDRING
Natur
Mark och vegetation

Fore exploatering utgjordes omradet av en mindre grusad yta for parkeringsandamal
omgiven av naturmark. Inom planomradet finns ett antal trad som ar bevarandevar-
da. Dessa har skyddats i planen.

Geotekniska forhallanden och markradon

Planomradet ligger inom lagriskomrade for markradon enligt Markradonutredning
for Vasteras, 1987.

Geologisk undersokning ska utforas i samband med exploatering.
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Fororenad mark

Bedomningen har gjorts att marken inom planomradet inte ar fororenad.
Fornlamningar

Inga kinda fornlamningar finns i omradet. Om fornlamningar patraffas i samband
med exploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmalan goras till lans-
styrelsen.

Bebyggelseomraden

Arbetsplatser

Planomradet ligger i ett stérre befintligt industriomrade. Norr om Brandthovdagatan
pa fastigheten Vikingatiden 7 ligger en skolverksamhet.

Inom planomradet tillats enligt foljande planbestammelse HJ1K = Handel, Icke mil-
jostérande smaindustri och Kontor.

Ovrig bebyggelse

Befintlig industribyggnad ar byggd med tidsbegrénsat bygglov till 2013-06-23. Efter
genomford planandring, avstyckning och forséljning kan permanent bygglov ges. Pa
nuvarande fastighetsgrans mellan Vasteras 3:59 och Rapsbhaggen 5 star tva mindre
bostadsmoduler for tillfalligt boende. Modulerna har fatt tidsbegransat bygglov till
2011-08-31. Da bostadsandamalet inte ar férenligt med detaljplanen kommer dessa
flyttas nar det tidsbegransade bygglovet upphdrt och marken kommer att upplatas till
industriandamal.

Kommersiell service

Planomradet ligger ca 500 meter fran Halla handelsplats med ett stort handelsutbud.
Tillganglighet

Bebyggelsens utformning ska sékerstélla en god tillganglighet till husens entréer,
gang- och cykelvégar och friytor enligt géallande lagstiftning.

Byggnadskultur och gestaltning

Ny bebyggelse ska anpassas till omradets forutséttningar vad géller storlek, farg,
form och material enligt PBL 3 kap 1 § samt stadsbyggnadskontorets rekommenda-
tioner.

Effektiv energianvandning

Vasteras stad har som mal att nya byggnader uppfors enligt principerna for lagener-
gihus.

Enligt beslut Kommunfullméaktige ar foljande nivaer de hogst tillatna for att definie-
ras som lagenergihus i Vasteras;

For lokaler som uppvarms pa annat satt &n elvarme (ex. fjarrvarme), ar den hogsta
tillatna specifika energianvandningen 70 kWh/mz2/ar.

For lokaler som varms upp med elvarme, ar den hogsta tillatna nivan 50 kWh/m?/ar.
Sunda hus

Byggmaterialen bor vara resurssnala bade i tillverknings- och byggprocessen. Lokalt
tillverkade material som inte kraver langa transporter, bor anvandas. Material ska
vara miljoanpassade och innehalla naturvanliga produkter. De ska kunna ateranvan-
das och atervinnas nar byggnaderna rivs. Byggnadsnamndens rad for sunda och mil-
joanpassade hus bor foljas.

Skyddsrum

Skyddsrum behover inte anordnas for narvarande.
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Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Angoring till fastigheten anordnas fran Vivelgatan.

Utmed Vivelgatan och Brandthovdagatan lamnas plats for en framtida gc-vég.
Varumottagning, in- och utfarter

Utfart fran den nya industrifastigheten sker mot Vivelgatan. Mot Brandthovdagatan
rader utfartsforbud.

Kollektivtrafik

Busslinje 16 trafikerar dagtid Stockholmsvégen mellan centrum och Irsta. Narmaste
busshallplats finns vid korsningen Stockholmsvagen/Tortunavagen ca 300 meter fran
planomradet.

Parkering
Parkering anordnas inom kvartersmark.

STORNINGAR

Risker

Inga kéanda riskkallor finns i planomradets nérhet.
Forutsattningar for raddningsingripande
Framkorningstider

Planen tillater handel, industri och kontor som inte Gverskrider fyra vaningar, sa kal-
lad grupp B2-bebyggelse, enligt Malardalens brand- och raddningsférbund (MBR)
yttrande. Raddningsstyrkans framkdrningstid om 8 minuter 6verskrids inte.

Brandvattenforsorjning

| planomradets narhet finns ett flertal brandposter. Befintligt brandpostnat bedéms
ha tillracklig kapacitet for att kunna tillgodose planomradets behov av brandvatten.

Skydd mot brandspridning mellan byggnader

Byggnader skall placeras och utformas sa att skydd mot brandspridning uppnas.
MBR foreslar att om byggnader placeras narmare tomtgréans dn 4, 0 meter, ska de
utformas med brandteknisk avskiljande konstruktion sa att brandspridning till grann-
byggnader begransas.

I planen har inforts foljande planbestdmmelse; p1 = Byggnader skall placeras minst
4 meter fran tomtgransen.

TEKNISK FORSORJINING
Vatten och avlopp

Fastigheten kan anslutas till kommunalt ledningsnat for vatten, avlopp och dagvat-
ten. Beroende pa verksamhet och behov forses byggnaden med oljeavskiljare.

Varme

Fastigheten kan anslutas till fjarrvarmenétet.
El

Fastigheten kan anslutas till elnatet.

Tele

Fastigheten kan anslutas till telenatet.
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Bredband
Fastigheten kan anslutas till bredbandsnét.
Avfall

Avfall ska hanteras enligt Vasteras stads lokala renhallningsordning. Organiskt av-
fall och restavfall ska sorteras inom varje fastighet i miljébod eller liknande.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planens genomférande bedoms inte ge en sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. 118 miljobalken.
Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldi-
oxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10) och ozon enligt MB 5:1. Kommu-
nal planering ska utforas pa sa vis att gallande miljokvalitetsnormer inte 6verskrids.

Planen beddms inte medfora att gallande miljokvalitetsnormer dverskrids.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomfdrandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har uppréttats av stadsbyggnadskontoret genom Selma Nylander och
Annica Jansson.

Stadsbyggnadskontoret

Lennart Gustafsson Annica Jansson
Planchef Planarkitekt
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