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Detaljplan for Oster Malarstrand, etapp 2, Vasteras

PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Handlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser, planillustration, planbeskrivning
och genomfoérandebeskrivning. Till planen hor ocksa sérskild miljokonsekvensbeskriv-
ning (MKB) och Gestaltningsprogram for Byggnader och for Landskap.

Syfte och huvuddrag

Planens syfte &r att fullfélja intentionerna i den fordjupade 6versiktsplanen for Centrala
Mélarstranden genom att;

- préva lamplig omfattning och inriktning for den fortsatta bebyggelsen, med i huvudsak
bostéder och inslag av ej stérande verksamheter.

- ange ramarna for en attraktiv utformning av bebyggelse, bostadsgardar, strand- och
kajstrak, samt 6vriga gator, platser och parker.

- klarlagga de dvergripande forutsattningarna avseende markféroreningar och markens
stabilitet, samt visa att dessa faktorer inte ar ett hinder for omradets planlaggning och
utbyggnad.

PLANDATA

Lage och omfattning
Planomradets lage framgar av kartan pa nasta sida. Det ar 13,4 hektar stort, varav 5,4 ha
bestar av vattenomrade.

Markagoforhallanden
En stor del av planomradet (Vasteras 1: 141) &gs av Malarstrandens Utvecklings AB
(MUAB). Ovriga fastigheter (Vasteras 1:128 och 1:203) &gs av Vasteras kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Fordjupad Gversiktsplan for Centrala Malarstranden, OP 56

Planomradet ingar som en del i den fordjupade 6versiktsplanen for Centrala Mélarstran-
den (OP 56), antagen av kommunfullmaktige i april 2004. Den foreslagna markanvand-
ningen dverensstammer till stora delar med Gversiktsplanen. | omradet vid vattnet har
dock bade nagra hus tagits bort och bebyggelsen dragits langre fran vattnet, for att ersat-
tas av en park. Den angivna grundstrukturen for bebyggelsens hojd har ocksa delvis
frangatts, genom att detaljplanen generellt foreslar en hogre exploatering.
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Hustr
streckad svart linje.

Detaljplan
Planomradet &r tidigare inte planlagt. | dster gransar omrédet till detaljplan Oster Malar-
strand, etapp 1, Dp 1221.

Planuppdrag

Vid byggnadsndmndens sammantrdde i augusti 2006 fick stadsbyggnadskontoret i upp-
drag att uppratta denna detaljplan.

Bostadsforsorjningsprogram
Omradet ar upptaget i Vasteras Bostadsforsérjningsprogram for 2007-2009 med 300
lagenheter, varav 30 % foreslas upplatas med hyresratt och med byggstart 2007.

Strandskydd

Hela planomradet omfattas av strandskydd. Omradet ar till stora delar utfylld mark som
ar ianspraktagen av olika batanknutna verksamheter, verkstadslokaler, bathus och bat-
upplaggning, samt en stor batmarina med bryggor och batservice. Marken bestar av en
blandning av grus- och asfaltsytor. | planomradets 6stra del rinner Méalarparksbacken ut i
Malaren och kring denna back/dike finns naturlig vegetation, framfor allt alar.

Det beddms finnas sarskilda skal att upphdva strandskyddet, enligt 7 kap. 15 8 i milj6-
balken (MB). Strandskyddets syfte, att trygga forutsattningarna for allménhetens frilufts-
liv och att bevara goda livsvillkor pa land och i vatten for djur- och véxtlivet, bedoms
vara sakrade i forslaget till detaljplan, genom att omradet vid stranden gors "gronare”
och mer tillgangligt for allmanheten, samt att omradet vid backen bevaras och utvecklas.
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Léansstyrelsen har i sarskilt beslut 2007-10-22, med stdd av 7 kap 15 8 miljobalken, be-
slutat att upphdva strandskyddet inom hela detaljplaneomradet. Beslutet galler under
forutsattning att detaljplanen antas och vinner laga kraft.

Behovsbeddmning av betydande miljopaverkan

Planens genomforande bedoms kunna ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. 11 8 miljobalken. En miljobeddmning, med tillhdrande miljokonsekvensbeskriv-
ning, har darfor upprattats enligt kraven i plan- och bygglagen 5 kap. 18 8.

Vid behovsbeddmningen har tagits hansyn till projektets storlek och omfattning, med ca
500 lagenheter inom ett 13 ha stort omrade, i kombination med laget intill Mélaren.
Marken bestar till stora delar av uppfylld mark och innehaller kolaska som har lamnats
kvar fran tidigare verksamhet vid angkraftverket.

| omradet kommer att finnas kvar batanknutna verksamheter i mindre skala, bland annat
en bensinmack for batar. Hela planomradet omfattas av strandskydd.

Planforslaget bedoms inte medfdra att gallande miljokvalitetsnormer Overskrids, eller att
kulturarvet eller speciella sérdrag i naturen paverkas.

En miljokonsekvensbeskrivning for hela det framtida utbyggnadsomradet Oster Malar-
strand, har upprattats av SWECO VIAK, 2007-06-13. Som en bilaga till denna Over-
gripande MKB har gjorts en kompletterande redovisning och bedémning av den bety-
dande miljopaverkan for den nu aktuella detaljplanen. En sammanfattning av denna
kompletterande MKB finns under avsnittet Planens konsekvenser, pa sid 15. Den bety-
dande miljoaspekt som behandlas i denna &r markférhallanden med markfaroreningar,
dar forekomsten av vanadin i kolaska &r den mest patagliga.

For planen gors &ven en kortfattad beskrivning av planens konsekvenser, med hjalp av
Miljorosen for platsen, se sid 15.

FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Markanvandningen inom planomradet ar idag i huvudsak batanknuten, med olika bygg-
nader for batserviceverksamhet och bathus, batupplaggning, kajer, samt pirar och bat-
bryggor. Marken bestar har av uppfylld mark som hardgjorts med grus och asfalt. Dessa
verksamheter &r lokaliserade kring en ”lagun”. Se bild pa néasta sida.

| omradets sydostra del rinner Malarparksbacken ut i Malaren. Kring backen finns natur-
lig vegetation bestdende av relativt kraftiga alar. Se bild pa nasta sida. Oster om backen
ingar ett omrade i planen, vilket nyligen iordningstallts till grénytor med nyplanterad
vegetation och parkeringsplatser. | 6vrigt bara finns enstaka trad inom planomradet, vil-
ka inte har bedomts vara sa vardefulla att de bor sparas vid den fortsatta planlaggningen.
Markytan ér till stora delar belagen pa nivaer mellan 5 och 6 meter, med inslag av olika
vallar pa en nagot hogre niva.

Risk fér versvamningar

Normalvattenstandet i Malaren &r + 4,15*. Ny bebyggelse skall konstrueras sa att den
klarar angivna nivaer for dversvamningsrisk, 1,5 m 6ver medelvattennivan, vilket inne-
bar en niva pa + 5,65. (Planeringsriktlinjer i Oversiktsplan for Vasteras tatort, OP 54).
Detta uppfylls for den foreslagna bostadsbebyggelsen i detaljplanen. Byggnader inom
strandparksomradet for olika typer av lokaler (se sid. 9) och den befintliga cafébyggna-
den, foreslas fa ha lagre golvnivaer, ca + 5,0.

* | Vasteras gamla hojdsystem. | september i &r infordes det nya koordinatsystemet SWEREF 99.
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Malarparksbacken och” lagunen” med batverksamhet

Geotekniska forhallanden

Stora delar av planomradet &r belagen pa gammal sjobotten, som har fyllts upp med oli-
ka fyllnadsmaterial. Fyllning med bergmassor férekommer lokalt. | vastra delarna av
planomradet, dér bathusen star idag, har marken fyllts upp med kolaska. Lagret med
kolaska varierar fran 0,5 till 4 meter. Under fyllnadslagren bestar grunden till stor del av
lerlager som varierar i tjocklek mellan 1 till 7 m. Djupet till fast berg ar 3 till 11 m.

Grundvattnet ligger pa mellan 0,6 till 1,2 meter under markytan.

Med hansyn till de geotekniska forutsattningarna, foreslas att byggnaderna grundlaggs
pa stodpalar. Uppfyllnader éver nuvarande marknivaer medfor marksattningar. Uppfyll-
naderna bor darfor minimeras.

Markforhallanden och markféroreningar

Inom omradet har MUAB latit gora kompletterande markundersokningar och riskbe-
démningar med stod av laktester och ekotoxikologiska tester. Provtagning har gjorts pa
jord, grundvatten samt pa sediment i Mélaren.

De markfororeningar som patraffats inom planomradet ar huvudsakligen knutna till kol-
askan och till férorenade massor som dumpats i denna och i dvrig fyllning. Inom omra-
det finns saledes stallvis jord med hagre fororeningshalter, som under exploateringen
ska identifieras och vid behov étgardas. Generellt bedoms emellertid sjalva kolaskan inte
ha hogre fororeningshalt &n normal fyllningsjord i ett industriomrade, och bedoéms inte
vara nagon halsorisk.

Ekotoxikologiska tester pa grundvattnet fran omradet intill den vanadinhaltiga kolaskan
under de nuvarande bathusen visar dock paverkan pa vissa organismer, men sannolikt ar
det inte nagon risk nar grundvattnet spétts ut i Malaren. En stor del av denna aska maste
under alla forhallanden avlagsnas for exploateringen och en ny kontroll av risken med
just detta askparti ska goras nar kvarvarande féroreningsmangd ar kand.
Undersokningarna visar ocksa att ingen betydande paverkan sker pa planomradet fran
omgivande omraden.
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En utforligare beskrivning av markfoéroreningarna och riskbedémningen av dessa redo-
visas i planens MKB.

Radon

Undersokningar fran narliggande omraden visar att marken klassas som i huvudsak lag-
radonmark, men aven normalradonmark i nagra punkter. Radonundersokningar bor utfo-
ras av respektive byggherre.

Fornlamningar och kulturhistoriskt intressant bebyggelse

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar.

Batklubbarnas varvs tva trabyggnader bedoms ha ett kulturhistoriskt varde. Den storre
byggnaden byggdes pa 1880-talet och var da placerad pd Véastmanlands regemente i Sal-
bohed. Den flyttades forst till regementet p& Viksang 1909 och senare till Oster Malar-
strand 1964. Den mindre byggnaden har flyttats hit fran Logarangen, dar foreningens
verksamhet en gang startade. Byggnaderna och varvets verksamhet kommer att flyttas
till kv Marinan pa Lillaudden.

"</l BATKLUBBARNAS iRy
(il EI =

™

Batklubbarnas Varv — den stora resp. den lilla byggnaden

Service

Offentlig service. Narmaste forskolor finns vid Bjornovéagen, 300-400 m fran planomra-
det och pa olika platser i Viksang. Narmaste skola &r Waldorfskolan, &k 1-9, vid Regat-
tavagen (ca 400 m), Vikséangsskolan, ak 7-9 (ca 500 m), Kunskapsskolan, ak 6-9, vid
Angkraftverket (ca 600 m), samt Storangsskolan, ak 1-6, (ca 700 m).

Planlaggning har paborjats for en ny forskola/skola i omradet omedelbart norr om detta
planomrade.

Kommersiell service finns i Viksangs centrum (ca 600 m fran planomradet), med livs-
medelsbutik, uttagsautomat, bank, apotek, restaurang, familjel&ékarmottagning m.m.
Livsmedelsbutiker finns ocksa vid Malarparksmotet (ca 400 m) och vid Viksangsgatan
(ca 500 m).

Kollektivtrafik

Busslinje 10 trafikerar Bjérnévagen (300-400 m fran planomradet) pa vardagar. Linje 15
trafikerar Kaserngatan (500 m) pa vardagar med tétare trafik. Pa helger forlangs denna
linje fran Talltorp och har andhallplats i narheten av Malarparksmotet (ca 400 m).

Dessutom kommer Aroslinjen dras genom omradet.
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PLANFORSLAGET, BOSTADSBEBYGGELSE

Stadsdelen Oster Malarstrand

Exploateringsomradet Oster Mélarstrand utvecklas av Mélarstrandens Utvecklings AB
(MUAB). Bolaget har latit Archus Arkitekter illustrera en framtida utveckling av omra-
det, vilken visas har nedan. Omradet foreslas delas upp i fem olika detaljplaner och
oversiktligt beddms att det sammanlagt kan inrymma ca 2400-2800 lagenheter.

Avtalet mellan Vésteras stad och MUAB innebér att JM AB och Peab Bostad AB far
halften av byggratterna inom omradet och att Vasteras stad fordelar den andra halften av
byggratterna pa ovriga aktorer pa bostadsmarknaden.

Overgripande illustrationsplan Archus Arkitekter/Niva landskapsarkitektur AB

Planomradet

Den nya bebyggelsen har sin utgangspunkt i kvartersstaden, med tydliga avgransningar
mellan gata och kvarter, tydliga och valformade gator, platser och kajer, enkla satt att
rora sig, samt moéjlighet till en blandning av bostader och verksamheter. Runt varje kvar-
ter gar en gata, vilket ger stadsmassighet, orienterbarhet, framkomlighet, parkeringsmaj-
ligheter och en tydlig adress. Mot gatan finns alltid en entréport. En viktig malsattning
vid utformningen av bebyggelsen &r att en sa stor del av lagenheterna som majligt, ska
ha attraktiva utblickar mot Malaren, men &ven mot Malarparken.

Forutom den grundldggande kvartersstaden, foljer planforslaget den fordjupade dver-
siktsplanen for Centrala Malarstranden och dess planeringsinriktningar, med ett allmént
tillganglig strandomrade bestaende av bryggor, kajer, olika servicebyggnader- och funk-
tioner, samt parkeringar for allméanhet och "batfolk™.
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Strandomradet har i planen gjorts mer éppet an i 6versiktsplanen, genom att bebyggel-
sen har placerats langre ifran vattnet och nagra hus har tagits bort. Stranden har utfor-
mats som en gron park med grésytor och planteringar och kommer att fungera som en
motesplats i omradet. Denna "strandpark™ beskrivs mer under rubriken Offentliga plat-
ser och parker pa sid. 10.

Oster Maélarstrands allé har bade funktion som entré ti_I_I omradet och som en boulevard
som I6per som en "gron trad” genom hela stadsdelen Oster Mélarstrand.

Inom omradet planeras for ca 500 lagenheter i fem kvarter, med inslag av verksamhets-
lokaler i bottenvaningarna, samt mojligheter att bygga mindre verksamhetslokaler for
olika &ndamal i omradet vid stranden.

Bostadskvarter, byggnader

Detaljplanen anger en grundstruktur fér den nya bebyggelsen. Planens intentioner for-
tydligas i Gestaltningsprogram for byggnader (Archus Arkitekter, 2007-06-13). Syftet
med detta program ar att illustrera och synliggora planens intentioner. Gestaltningspro-
grammet kopplas till planen, genom att flera planbestdmmelser hénvisar direkt till detta.
Bebyggelsens grundstruktur inom planomradet ar sex vaningar, dar den éversta vaning-
en ar en indragen takvaning. I kv. Réseglet och Klyvaren, mot gatan Oster Malarstrand
och Malaren foreslas en hogre bebyggelse med sju och atta vaningar, varav en indragen
takvaning. Dessa takvaningar far utgéra max. 85 % av husets byggnadens area, for att de
skall uppfattas som fristaende volymer.

Husen skall ha fria gavlar och de skall bearbetas som om de vore framsidor, inga kapade
”limpor” med trista mellanrum.

En viktig gestaltningsfraga ar bottenvaningarnas utformning mot omgivande gator. Bo-
stadskvarterens utformning, med garage som ligger innanfor husens gardsfasader, ger
goda forutsattningar for en tilltalande utformning. Fyra olika typsituationer for botten-
vaningarna redovisas i gestaltningsprogrammet och i planen foreskrivs utformningen
med en sarskild planbestammelse. Se bild pa nasta sida.

| det fall garage och kallarvaning laggs under mark och darmed under den rekommende-
rade lagsta nivan for nya byggnader, med hansyn till grundvattennivan och risken for
oversvamningar, ska dessa konstrueras med vattentét betong och tata gjutskarvar. Kon-
struktioner far inte bidra till att grundvattenytan sanks. Markytan vid garageinfart/portar
ska vara belagen 6ver nivan +5,65.

7/16



{u‘"’k«_..‘ N E [I | oot
L X
: i.-%: . [] Elagerad (gochot Farrd Garage
1 -
Catn Lisgnrnt
;ﬂ_“ ﬁﬂ E ﬂ | g
\ 7 . k & U i a
5 (R Férrd!  Toilishiga # Seprean s -
% i g | —
e Taw - =
I
et 1
=
L1
g ; % IJ Invzmgind
= [ 1]
oo ﬂ
 — - y igenhet
79:% 3 | [l ==
?r&\ Jll . i | Tisittstuga ¢ Soprum mm P o
i [

Typfasader 1:200 _ Typsektioner 1:200
Forslag pa tre olika utformningar av bottenvaningen

Byggnadernas fasader foreslas vara i huvudsak slatputs, dar takvaningarna kan ha avvi-
kande material och fargsattning. Husfasaderna kan utféras med inslag av avvikande ma-
terial som tréa och tegel, for att fa en variation i inom omradet. Marina byggnader/sjo-
bodar foreslas ha malade trafasader.

Husens socklar bor vara tydligt markerade med avvikande material och kulér for att ge
stadga i stadsbilden. Entréer bor ges ett omsorgsfullt och védlkomnande utseende. Bal-
konger ska vara transparenta och inglasningar bor utformas likartat inom respektive
kvarter.

3
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Exempel pa entréer och balkonger fran Lillaudden, Vasteras. Foto; Archus Arkitekter
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Sarskilda boendeformer
Stadens strdvan dr att sarskilda boendeformer skall integreras i bostadsbebyggelsen. Det-
ta anges med planbestdammelsen B1 = Bostéader, aven gruppboende, aldreboende mm.

Lokaler for verksamheter

Lokaler for verksamheter beddms vara intressanta i hus mot Malaren och vid platser dar
det ror sig mycket manniskor. Bostadshusen planeras sa att de ger méjlighet att inrymma
lokaler, vilket framgar av redovisad sektion pa sid 8.

Planen medger ett antal mindre byggratter vid vattnet som pa sikt kan leda till en sma-
skalig bebyggelse i samspel med en livaktig parkmiljo, i en ”strandpark”. Planen anger
andamalet centrum, vilket tillater butiker, service, kontor, féreningslokaler, restauranger
mm. Andra m6jliga anvandningar ar servicefunktioner for batserviceféretag och bataga-
re, sjobodar for uthyrning, skridskouthyrning, miljébod mm.

Parkeringsdack

Sektionerna pa forra sidan visar att parkeringsgaragen kan l6sas pa tva satt. Antingen
som déack ovan mark under dverbyggda bostadsgardar, eller att garagen ar helt eller del-
vis nedgravda under hela bostadskvarteret. | bada fallen galler att garagens fasadliv ska
vara indragna fran bostadshusens fasadliv och garagefasaderna skall utformas pa ett om-
sorgsfullt satt, for att de inte skall bli dominerande mot omgivande gator. | fallet dar
garagen ligger under bostadshusen ar den synliga sockeln mot omgivande gator, maxi-
merad till 1,2 meter. Dar garagedacken ansluter mot Malarparksbécken i kv. Stagseglet,
ska marken fyllas upp och bilda en nivazon mot garagens fasader.

Detaljplanen foreskriver att dessa principer ska foljas.

Forslag till utfrmning av fasad pa pareringsdéck. Bild; Archus Arkitekter

Bostadsgardar

Principer for utformningen av bostadsgardarna framgar av Gestaltningsprogram for
Landskap. Gardarna delas upp i tre kategorier; naturgarden, tradgarden och kajgarden,
for att ge en variation inom ett sammanhallet koncept. Gardarna narmast Malarparks-
backen foreslas gestaltas med organisk form, markmodellerande grasytor och fritt place-
rade tradgrupper. Gardarna narmast kajerna och vattnet foreslas ha marint tema med
plana golv och laga planteringar, for att ge utsikt mot Mélaren. Centralt i omradet fore-
slas gardar med ett klassiskt tradgardstema, med intima rum och bersaer.
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Planen foreskriver att bostadsgardarna skall ha plats for lek och samvaro, samt att de
skall utformas enligt Gestaltningsprogrammet for landskap.

Naturgarden Tradgarden Kajgarden

Byggratter

Totalt inom planomradet forslas byggratter pa kvartermark motsvarande 78 800 m2 BTA
(bruttoarea). Av denna byggratt utgor bostader och utrymmen fér bostadskomplement
67 400 m?2 BTA och antalet redovisade lagenheter ar ca 500 st. | 6vrigt fordelar sig
byggréatterna pa lokaler 1 500 m2 och garage 9 900 m2 BTA.

Dessutom tillkommer ett antal mindre byggratter i ”strandparken” om ca 1750 m2 BTA,
varav 200 m2 utgors av befintlig cafébyggnad.

Tillganglighet
Bebyggelsens utformning ska sakerstélla en god tillganglighet till husens entréer och de
offentliga rummen och parkerna. Alla lagenheter kommer att vara tillangliga med hiss.

OFFENTLIGA PLATSER OCH PARKER

Det dominerande offentliga rummet inom planomradet ar parkrummet vid Malaren, tills
vidare kallad "strandparken”, men som bor ges ett eget namn. (Se bild pa nasta sida och
Gestaltningsprogrammet for landskap).

Har far boende och 6vriga vasterasare en god kontakt med batmarinan och vattnet. | den
vastra delen av parken bildar gatan Oster Mélarstrands forlangning en 6ppen, torglik-
nande plats vid vattnet. Platsen avgransas mot “strandparken” av en lang, lag och delvis
oppen byggnad. Sjalva parken &r uppbyggd av terrasser sa att plana ytor for olika aktivi-
teter skapas. Slanterna ar graskladda och vénder sig mot solen. Byggnader och pergolor
anvands for att skapa inbjudande rumsbildningar. Centralt i parken foreslas en plask-
damm. | anslutning till denna finns ytor for lek och spel, exempelvis lekplats och boule-
bana.

Kajen ges en striktare karaktar med hardgjorda, korbara ytor. Narmast vattnet I6per en
trabrygga. Omradet innehaller idag flera marina verksamheter; Café Malarparken, bryg-
ga med bensinmack (se bild sid. 13), brygga for tomning av battoaletter och mastkran.
Detta kompletteras med nya sjobodar enligt beskrivningen ovan, en mindre parkering for
batfolket, samt nya bryggor och mojlighet till batplatser i "lagunen”.
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Forslag till utformning av ’strandparken”
Ett annat viktigt offentligt rum ar gatan Oster Malarstrand, som I6per som en ”grén trad”

genom planomradet. Denna utformas som en boulevard, med tre rader trad, vilken gor
den till en viktig del av gronstrukturen.

S

Tradboulevard, Katarina Bangata, Stockholm Foto Niva landskapsarkitektur AB

Forslag till utformning av de offentliga rummen och parkerna i Gvrigt, samt bostadsgar-
darna, framgar av Gestaltningsprogram for landskap (Niva landskapsarkitektur AB,
2007-06-13).
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GATOR OCH TRAFIK

Gatunat, angoring och parkering

Planomradet angdrs ifran tva hall via Oster Malarstrands allé, samt via Méalarparksvagen
forbi Viksangskyrkan. Tillfarten fran soder (frdn den bef. bebyggelsen pa Oster Malar-
strand) fardigstalls i samband med genomférandet av denna detaljplan, medan tillfarten
mot norr, samt en ny strackning av Malarparksvégen, fardigstalls i samband med kom-
mande detaljplaner.

Gatunatet inom planomradet bestar i huvudsak av allméanna gator. Kajerna vid vattnet ar
tillgangliga for biltrafik, bland annat for att batagare ska ha majlighet att transportera
utrustning till sina batar. Hastigheten pa gatorna inom omradet ar begréansad till 30 km/h.

Parkering for bostadskvarterens behov ar l6st pa olika sétt; i parkeringsgarage inom re-
spektive kvarter (totalt 60 % av platserna), som kantstensparkering i anslutning till bo-
stadskvarteret och som storre parkeringstorg. Dessa bada senare typer av parkeringar
foreslas utgora sarskilda parkeringsfastigheter, vilka tillhor intilliggande bostadskvarter.
Sammanlagt redovisas ca 625 parkeringsplatser inom planomradet for de ca 505 lagen-
heterna och for foreslagna verksamhetslokaler. Detta motsvarar 1,2 platser per lagenhet,
inklusive gastplatser.

Drygt 30 platser for allmanhet och batfolk finns pa den sédra sidan av strandboulevar-
den och vid Malarparkens café finns ca 15 platser. Omedelbart Gster om planomradet, pa
andra sidan Mélarparksbacken, finns 80 platser anlagda redan idag for allménheten.

(I nasta detaljplan planeras for ytterligare 100 platser for batagare, pa grusplanen mellan
Notuddsparken och vattnet. Se planillustrationen pa sid. 6).

Den nya parkeringen dster om Malarparksbacken

STORNINGAR

Trafikbuller

En berakning av trafikbuller har gjorts for hela Oster Malarstrand (ACAD International,
2007-01-09). Denna berakning visar att samtliga lagenheter inom planomradet uppfyller
riktvardet med ekvivalenta ljudnivaer pa hogst 55 dB(A) och att uteplatser med hogst 45
dB(A) kan planeras pa alla bostadsgardar.

Bullerberakningen redovisas mer i planens MKB. Den fullstandiga bullerstudien kan fas
pa begéran fran Stadsbyggnadskontoret.
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I de fall vidare planering och projektering visar bullervérden som éverstiger 55 dB(A),
har foljande planbestdammelse inforts i planen;

I det fall trafikbullret 6verstiger 55 dB(A) i fasad skall minst halften av boningsrummen,
i forsta hand utrymmen for sémn och vila, i varje lagenhet placeras mot fasad utsatt for
hogst 45 dB(A) ekvivalent niva per dygn.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns for kvavedioxid, kvéveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen och partiklar (PM10) och ozon enligt MB 5:1. Kommunal pla-
nering ska utforas pa sa vis att gallande miljokvalitetsnormer inte 6verskrids.

I planens MKB beddms att miljokvalitetsnormerna inte kommer att éverskridas, dven
med den okade trafiken som planen innebér. Det konstateras att bebyggelsen bestar av
Oppna luftrum.

Risker

Enligt Malardalens Brand- och raddningsforbunds (MBR) sakkunnigutlatande, finns
inom planomradet en riskkalla, en bensinstation for batar. Denna bedéms kunna medféra
olycksrisker for manniskor bade inom och utanfor planomradet. Hansyn ska darfor tas
till riskkallor pa denna bensinstation. Skyddsavstand mellan skyddsvarda objekt och
riskkéllor inom bensinstationsomradet regleras i Raddningsverkets foreskrifter SAIFS
1997:8. Som mest galler 25 m fran bostader och svarutrymda lokaler till lossningsplats
for tankfordon.

Bensinstationen, med lossningsplats for tankfordon, ar placerad pa en brygga 20-25 m
fran befintligt café. Avstandet till narmast foreslagen bostadsbyggelse i kv. Toppseglet
ar ca 60 m.

Bensinmacken for batar vid café Malarparken

Forutsattningar for raddningsingripande

Framkorningstider

Planen foreslar flerbostadshus, dar gruppbostéder och verksamheter kan inrymmas, och
med en hogsta byggnadshoéjd om 8 vaningar, dvs. grupp B-bebyggelse enligt MBR:s
beteckningar. Raddningsstyrkans framkorningstid far, enligt aktuellt kommunalt hand-
lingsprogram for raddningstjéanst, inte éverskrida 8 minuter till sadan bebyggelse. Fast-
stalld tidsram overskrids inte.
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Brandvattenforsorjning

Planomradet ska enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenforsérjas fran brandpost-
nat med minsta kapacitet 1200 I/min och med maximalt inbordes avstand mellan brand-
poster 150 m. Narmaste brandposter finns pa Bogvéagen och Mélarparksvagen, drygt 140
respektive 180 m fran planomradet. For att kunna tillgodose behovet av brandvattenfor-
sérjning inom planomradet bor uttagsposter anlaggas i planomradet med sammanlagd
flodeskapacitet pa minst 1200 liter/minut och med maximalt avstand pa 150 m.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp

Planerad bebyggelse ansluts till befintliga forsorjningssystem. Avloppsvatten fran plan-
omradets lagsta delar maste pumpas till befintlig avlioppsledning, beldgen strax norr om
planomradet. En (ev. tvd) pumpstationer foreslas i den sydostra delen av planomradet.
Planforslaget innebér att bef. avloppsledning maste flyttas vid planomradets norra gréans.
Brandposter skall anldggas enligt MBR:s riktlinjer, enligt avsnittet ovan.

Huvuddelen av dagvattnet fran tak, gardar, husdranering och hardgjorda ytor avleds till
Malaren via dagvattenbrunnar och sjalvfallsledningar. Nedsmutsat dagvatten fran Oster
Malarstrands allé avleds till den grona mittremsan, dar det fordrojs och i viss man renas
genom avledning till gatans gréna mittremsa. Dessutom avleds dagvatten fran vissa
hardgjorda ytor till omgivande gronytor.

Schaktning for ledningar ska minimeras med hansyn till féroreningar i marken.

Uppvéarmning och energihushallning

Stadens inriktning vid planering ar att uppna en miljovanlig och effektiv energiproduk-
tion och energianvéandning. Féreslagen bebyggelse planeras att varmas upp med fjarr-
varme. Bostéder ska vara utformade sa byggnadens energianvandning, exklusive hus-
hallsel, hogst uppgar till 110 kWh per m2 golvarea och ar.

El
For att klara elforsorjningen till den nya bebyggelsen, maste en ny transformatorstation
byggas. En sérskild tomt for denna forslas mellan kv. Mesanseglet och Stagseglet.

Tele, bredband mm
Bostadsfastigheterna forbereds for anslutning till data, tele, TV etc. Stadsnatet kommer
att finnas i omradet.

Avfall

Fastighetsnara avfallshantering for kallsorterat hushallsavfall, samt avfall med produ-
centansvar, forutses ske i sarskilda utrymmen i bostadshusens bottenvaningar. Dessa
utrymmen ska utformas enligt Renhallningsverkets rekommendationer. Grovavfall och
farligt avfall kan lamnas vid narmaste Aterbruk, vid Malmabergsgatan.

Miljcbod for avfall fritidsbatarna kan ordnas i de foreslagna sjobodarna. Anordningar
for tomning av batlatrin finns idag vid caféet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvensbeskrivning, MKB

Planens genomforande bedoms kunna ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. 11 § miljobalken. En miljébedémning, med tillhérande miljokonsekvensbeskriv-
ning har darfor upprattats enligt kraven i Plan- och bygglagen, 5 kap. 18 8.

Hér redovisas en sammanfattning av den MKB som uppréttats for detaljplanen. Denna
omfattar ca 10 sidor och utgér en kompletterande bilaga till den fullstindiga MKB:n fér
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hela Oster Malarstrand, vilken omfattar ca 50 sidor. (SWECO VIAK AB 2007-06-13).
Dessa handlingar kan pa begéaran fas fran Stadsbyggnadskontoret.

Sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivning

Efter kompletterande undersdkningar, tester och riskbedémningar har det konstaterats att
omradets fororeningar inte ar sa allvarliga som man hittills trott. Det géller sarskilt den
stora mangd kolaska som deponerats i omradet, inte minst inom detta planomrade. Den-
na kolaska som “rent” material innehaller inte halsovadliga halter av féroreningar, men
det finns stéllvis i kolaskan, liksom i 6vrig fyllning i omradet, jord med hogre férore-
ningshalter. Ett parti kolaska inom detta planomrades vastra del har hdga vanadinhalter,
som beddms vara ett miljéproblem om det inte avlagsnas. Sa snart det gar att bedoma
hur mycket fororeningar som blir kvar efter exploateringsschakt, gors en sarskild kon-
troll av om resterande massor maste atgardas. Med foreslagna atgarder bedéms inte att
markfororeningarna medfor nagra negativa konsekvenser for de boende och for miljon
utan en god boendemiljo bedoms kunna skapas i omradet.

Malarens och Malarparksbéckens vattenkvalitet bedoms paverkas mindre efter det att
omradet ar utbyggt. Anledningen till det &r att risken for spridning av fororeningar via
urlakning till grundvatten eller via ytavrinning minskar nar fororenade massor avlagsnas
och en storre del av omradet hardgdrs. Bottensedimenten vid smabatshamnen har inte sa
hoga halter fororeningar att konsekvenser pa halsa foreligger vid kontakt.

For dvriga miljoaspekter har foljande bedomning av miljokonsekvenser sammanfatt-
ningsvis gjorts. Malarparken ligger i direkt anslutning till detaljplaneomradet men be-
déms inte paverkas forran hela omradet ar utbyggt. De historiska husen vid Batklubbar-
nas varv kommer att flyttas och fortsattningsvis kunna anvandas for verksamheten. Ov-
riga kulturmiljointressen finns inte i omradet. Landskapsbilden paverkas positivt da de-
taljplanen i ett storre perspektiv medfor till skapandet av sammanhéangande gronomra-
den, promenadstrak och sjonara vistelsemiljoer. Detta paverkar dven rekreation och fri-
luftsliv eftersom omradet blir mer tillgangligt och mer attraktivt att vistas i.

Transporter med farligt gods kommer att ske till bensinstationen for batar som ligger pa
en brygga i smabatshamnen i sydostra delen av omradet. Bensinstationen bedoms inte
utgora en risk for boende da bostader inte planeras narmare dn 60 m, vilket ar langre &n
det rekommenderade skyddsavstandet. Risk for Gversvamning kommer inte att finnas
eftersom marken for bostader hojs upp till den rekommenderade nivan. Omradet narmast
stranden kommer emellertid fortfarande ligga pa en lagre niva. Riktvardet for buller vid
fasad uppfylls i detaljplaneomradet och den tillkommande trafiken bedéms inte medféra
att miljokvalitetsnormer for luft 6verskrids. Inte heller bedoms lukt fran reningsverket
medfora konsekvenser for de boende.

Under byggskedet kan konsekvenser av markféroreningar, buller, etablering och mel-
lanupplag uppkomma. For att begransa dessa konsekvenser kommer miljokrav stallas pa
byggherrar och entreprendrer och inga i ett kontrollprogram. | detta kontrollprogram
ingar aven uppfoljning av att halso- och miljorisker pa grund av markféroreningar.

Miljéros for platsen och den yttre miljon

Figuren pa nasta sida redovisar Miljorosen for planen. Enligt miljérosen uppnas en hog
miljoanpassning for kriterierna Narhet, Byggd miljo, Mangsidighet, Sakerhet och Sund
miljo. God miljéanpassning uppnas for kriterierna Buller och Gronska. For kriteriet
Mark uppnas norm niva och kriteriet Vatten far omdémet dalig miljéanpassning.
Kommentar till miljorosen

Orsaken till att kriteriet Vatten far omdomet dalig miljéanpassning ar bland annat for att
det inte gar att genomfora ett lokalt omhandertagande av dagvatten pa grund av mark-
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fororeningar och att dagvattnet bara delvis renas, samt att vattensnala VVA-system och
installation av individuella vattenmatare inte foreskrivs i detaljplanen.

Orsaken till att kriteriet Mark bara far omdémet norm niva ar att relativt stora forand-
ringar av marknivaer foreslas i omradet, att det kravs grundforstarkning och palning,
samt att det kravs atgarder for sanering av markfororeningar.

Nérhet

Byggd miljo Gronska

Mangsidighet Mark

Buller Vatten

OA

D B P e
mc Sakerhet Sund miljé

mD

A= hog miljéanpassning, B= god miljoanpassning, C= norm niva, D= dalig miljéanpassning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid
Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN OK

Planarbetet har bedrivits av en projektgrupp med representanter for staden och Mélar-
strandens Utvecklings AB (MUAB); Hans Larsson (planansvarig), Lennart Gustafsson
Anna Paterek och Linda Tholence/Elisabeth Ehrlén (Sbk), Maud Eskilsson (Fk), Jan
Tornberg (Tif), Inger Karlsson (Mhf), Karl-Gunnar Andersson (Mélarenergi), Lena
Bjorklund (JM AB), Christer Egelstig (SWECO VIAK AB), Per Martensson (Peab Bo-
stad AB) och Herman Sdderqvist (Peab Sverige AB).

Medverkande konsulter har varit Johnnie Pettersson och Anders Burman (Archus Arki-
tekter) och Goran Lindberg (Niva landskapsarkitektur AB), vilka har utformat foresla-
gen bebyggelse, planillustrationen, gestaltningsprogram, samt olika illustrationer.
MKB:n har gjorts av SWECO VIAK AB, med Inger Poveda Bjorklund som ansvarig.

Stadsbyggnadskontoret

Hans Larsson Lennart Gustafsson
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