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PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Handlingar
Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser, planbeskrivning, genomfaran-
debeskrivning och illustrationskarta.

Syfte och huvuddrag

Planen syftar till att utoka bostadskvarteren inom ett redan detaljplanelagt omrade i
sydost samt att utoka planomradet med bostadskvarter i norr. Planen méjliggor upp-
forandet av styckebyggda smahus, radhus, parhus/kedjehus och sma flerbostadshus
samt gruppboende, forskola och skola i delar av omradet. Omradets utformning
hamtar inspiration fran tradgardsstadens idéer med smaskaliga bostadskvarter dar
variationen av bostadsbebyggelsen halls samman av ett enhetligt gaturum. Nérheten
till Annelunds gard och dess hastar ger ocksa omradet sin sarpragel.

PLANDATA

L&ge och omfattning
Planomradet ligger i omradet Vastra Skalby, ca 6 km sydvast om Vasteras centrum

och omfattar ca 22 000 m>. Planomradet innefattar fastigheten Annelund 1 och delar
av Vasteras 2:42, 2:50, 2:53.

arshall

Planomrade

Gilltuna

Korsberga

A e 3 Langangskrogen
tilogyridht Lantmateriforvaltningen 2005

Oversiktskarta
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Markagoforhallanden

Planomradet innefattar delar av fastigheterna Vasteras 2:42, 2:50, 2:53 som ags av
Vasteras Stad samt Annelund 1, som &gs av en privat markagare. Enskilda tomter
kommer bildas och séljas, vilket resulterar i att Vasteras 2:42, 2:50 och 2:53 delvis
kommer att 6verga i privat &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

For planomradet galler Oversiktsplanen for utvecklingen av Vasteras tatort, Op54,
och Oversiktsplan for Vastra Skalby, Op58. | bada éversiktsplanerna finns omradet
utpekat som bebyggelseomrade respektive omrade dar ny bebyggelse ar mojligt att
prova.

Omradesbestammelser

For den nordvastra delen av planomradet galler omradesbestammelser (Ob 1075)
antagna av kommunfullméktige 1989-05-25. Enligt bestimmelserna ska omradet
bebyggas med bostader och smaindustri. Planforslaget strider inte mot omradesbe-
stimmelserna.

Detaljplan

For resterande del av planomradet galler detaljplan, Dp1216 K, faststalld 1993-11-
16. Marken ar planlagd for bostader, i tva vaningar. Planens genomforandetid gick ut
2000-12-31.

Planuppdrag

Byggnadsndmnden beslutade 2006-06-20 § 140 att ge stadsbyggnadskontoret i upp-
drag att uppratta en detaljplan for omradet.

Planprogram
Planens syfte dverrensstdmmer med Gversiktsplanen och ett sérskilt planprogram har
darfor inte uppréttats.

Behovsbeddmning om betydande miljopaverkan

Byggnadsnamnden har i beslut, 2006-06-20 § 140, tagit stallning till att detaljplanen
inte ger en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 118 miljébalken. En
miljobeddémning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte upp-
rattats enligt kraven i plan- och bygglagen 5 kap. 18 8.
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Oversiktsplan for
Vastra Skalby, Op 58

plangrans
Visterleden

ny rondell

ny ge-port

ny allé/skyddsrida

ny gc-vag
ny lokalgata

[ 1eolll

nya verksamheter/bostédder

nya bostéder/verksamheter

fortéatning bostader
- omrade inom riskzon for
\.& transport av farligt gods
befintliga bostader
befintliga verksamheter

Antagen av kommunfullmiktige 2004-11-25 § 205

ﬂ VASTERAS STAD

Stodsbyggnadskentoret

0 100 200 meter D

[ _ -

Utdraget ovan visar plankartan till Op 58. Géllande detaljplan for delar av den planerade
bebyggelsen syns som ett ljust raster i sydost med beteckningen "befintliga bostader”.
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FORUTSATTNINGAR - beskrivning av omréadet idag

Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomradet &r i huvudsak plan med en jamn stigning fran sydost till
nordvast. Huvuddelen av marken ar sedan tidigare planlagd fér bostadsandamal men
har inte bebyggts annu. De storsta delarna av planomradet ar akermark. | de norddst-
ra delarna av planomradet ligger Annelunds gard pa ett markerat héjdparti, som del-
vis ar bevuxet med aldre 16vtrad.

Geotekniska forhallanden, markradon och markféroreningar
Planomradet ligger inom lagriskomrade for markradon enligt Markradonutredning
for Vasteras, 1987.

Nagon geoteknisk undersokning har inte utforts av planomradet. Med anledningar
till undersokningar gjorda pa omradena séder om planomradet &r det dock troligt att
stora delar av marken bestar av lera.

Markfdéroreningar tros inte finnas i omradet.

Fornlamningar

Fornlamningsbilden kring och i planomradet ar omfattande. Tidigare arkeologiska
undersokningar visar att det finns ett ssmmanhangande omrade med forhistoriska
boplatslamningar fran Vastra Skélby i norr till Hackstaomradet i séder. 1990 genom-
forde Riksantikvarieambetet en arkeologisk utredning av det omrade som i géllande
plan &r planerad for bostadsbebyggelse. 1992 och 2006 genomférdes sarskilda un-
dersokningar pa delar av planomradet, se karta. For att kunna exploatera resterande
del av planomradet kravs arkeologiska undersokningar. Troligtvis sa fortsatter den
boplats som undersoktes 2006 i den norra delen av planomradet. S6der om Anne-
lunds gard hittades gravar vid undersokningen 2006. Dessa kommer inte att gravas
ut utan ligger inom omrade markerat som PARK = parkomrade i planen.

Mark som i detaljplanen planlagts som parkmark har inte undersokts, utom ett omra-
de vaster om Annelunds gard narmast Stomnatsgatan, och for alla markatgérder
inom dessa omraden rader samradsplikt med Lansstyrelsens Kulturmiljoenhet .

4 .

e B

Fotografierna visar planomradet sett fran soder. Pa det vanstra fotografiet syns Annelunds
gard och pa det hogra fotografiet bebyggelsen som gransar till planomradet i dster.
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Bebyggelseomraden
Bostader

Angransande omrade i séder bestar av nybyggda parhus och friliggande sméhus. Ov-
rig bebyggelse utgors av Annelunds gard i de norra delarna av planomradet samt be-
fintliga smahus, parhus och flerbostadshus i Skalby, dster om planomradet.
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Offentlig och kommersiell service

Grundskola och forskola finns i Skélby. | stadsdelen Backby, ca 1,5 km 6ster om
planomradet, finns bade vardcentral, hogstadieskola, kyrka och bibliotek. Har finns
ocksa frisersalong, post, apotek, pizzeria och mataffar.

Ovrig verksamhet

P& Annelunds gard bedrivs idag hastverksamhet och det har sedan 50 ar tillbaka be-
drivits nagon form av djurhallning pa garden. Hastverksamheten &r ett uppskattat
inslag i Skélby och fungerar bland annat som fritidssysselsattning for barn och ung-
domar i omradet. Gallande detaljplan, Dp1216K, medger dock inte att hastverksam-
het kan bedrivas pa garden da bostadsomradena byggs ut. Utéver hastverksamheten
bedrivs aven verksamhet med entreprenadmaskiner pa Annelunds gard.

Friytor

Naturmiljo samt lek- och rekreation

Ytor for lek och rekreation finns i anslutning till planomradet. En storre lekplats
finns ca 350 meter sydost om planomradet. Naturomradet Berghagen, som klassas
som ett vardefullt gronomrade, ett karnomrade for biologisk mangfald och stadsdels-
skog i gronstrukturplanen, angransar till planomradet i vaster. Skalby idrottsplats
finns norr om planomradet. | anslutning till Annelunds gard, som ar belaget pa ett
lite hogre fastmarksparti, finns aldre 16vtrad samt en del fornlamningar. De lummiga
dungar som finns vid Annelund &r ett positivt inslag i naturmiljon.

Delar av akermarken i 6ster ar i befintlig detaljplan planlagd som park och delar av
denna tas i ansprak for bostadsandamal. Orsaken till att omradet i befintlig plan
planlades som park var till stor del de fornlamningar som tidigare fanns pa platsen.
Dessa fornlamningar &r idag utgravda. Befintliga bostadsomraden har, aven néar
parkomradet bebyggs, mycket god tillgang till grénomraden. En kompensation for
de bebyggda parkomradena foreslas i den nya detaljplanen genom att ett stérre sam-
manhangande grénomrade i vast-6stlig riktning sparas och forbinds med naturomra-
det Berghagen och nuvarande parkomraden.

Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Befintligt gatunét finns utbyggt séder om planomradet. Stomnéatsgatan kommer vara
den anslutande huvudgatan till omradet. Befintligt gang- och cykelvagnét finns ut-
byggt i Skélby och anslutande gang- och cykelvagar kommer att byggas ut till plan-
omradet.

Kollektivtrafik

Busslinje 11 trafikerar Skélbygatan. Narmaste busshallplats finns ca 150 m fran
planomradet.
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Fotografiet till vanster visar befintlig bebyggelse séder om planomradet. Pa det hogra foto-
grafiet syns naturomradet Berghagen.

Den roda linjen p& ortofotot ovan markerar planomradet.

PLANFORSLAG

Bebyggelseomraden
Bostader
Planférslaget medger en blandad bostadsbebyggelse av styckebyggda smahus, par-
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hus/kedjehus, radhus, mindre flerbostadshus samt gruppboenden och skola/férskola.
Planen inrymmer 112 smahus samt en forskola. Fler bostader kan rymmas med
andra bostadstyper.

For att skapa en enhetlighet och balans ar gaturummens gestaltning av stor betydel-
se. Gestaltningen av gaturummen styrs av planbestimmelser som anger gatubredder,
placering av byggnader mot gata och tomtinfarter. Da planen é&r flexibel nér det gall-
er typ av bebyggelse som far uppforas kan antalet bostéder variera i antal. Pa illust-
rationen visas en majlig utformning av planomradet med 100 enbostadshus, 10 rad-
hus och 8 parhus samt forskola, dvs totalt 118 bostader.

Offentlig service

Planen ger mojlighet till uppforande av forskola, skola och gruppbostad i de delar av
omradet som ligger mer an 200 m fran nuvarande hastverksamhet. Placering av for-
skola foreslas i omradets forsta etapp, intill huvudgatan genom planomradet (se il-
lustrationskartan).

Kommersiell service

Boendeservice, exempelvis frisersalong eller liknande, kan fa forekomma i omradet
om de &r av ringa omfattning. Verksamheten far dock inte stora de boende i omradet
genom till exempel varutransporter eller kundtrafik.

Inom fastigheten Annelunds gard finns d&ven majlighet for anvandningssatten fri-
tidspark, hantverk, samlings- och foreningslokaler.

Bebyggelse och gestaltning

Omradet utformas som ett smaskaligt bostadsomrade med inspiration av tradgards-
stadens idéer, dar variationen av bostadsbebyggelse halls samman av ett enhetligt
gaturum.

Inom planomradet far bostader, forskola/skola och gruppbostad uppforas. Utnyttjan-
degraden for olika hustyper styrs genom planbestammelser for minsta tomtstorlek
och storsta byggnadsarea, dar den tilldtna byggnadsarean galler i forhallande till
tomtstorleken, se tabell.

Friliggande | Friliggande | Parhus/ | Radhus | Flerbostads- | Forskola/
smahus/ smahus i kedje- hus/ skola
villa grupp hus gruppbostad

Minsta 800 m? 600 m? 400 m* | 200 m? _

tomtstorlek

Byggnadsarea | 25 % 35% 35% 45 % 35% 20%

(X % av tom-

ten som far

bebyggas)

For att skapa ett enhetligt gaturum, enligt tradgardsstadens ideal, styrs husens placer-
ing och hojd i planbestammelserna. Huvudbyggnader placeras i forgardslinje mot
gatan, 4 meter in fran tomtgrans. Undantag fran 4-meterslinjen kan goras vid tomter
som har kort anslutning mot gata, vid flerbostadshus, gruppbostad och sko-
la/forskola. Garage och évriga uthus placeras 6 meter indragna pa tomten fran kvar-
tersgatan. Garage/carport ska placeras minst 1 meter fran tomtgrans eller samman-
byggas med grannes garage/carport om grannarna ar éverens om detta. Husen place-
ras gruppvis antingen med gavel eller med langsida mot gata, garna olika pa 6mse
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sidor. Flerbostadshusen &r sma, i forsta hand med fyra lagenheter.

Hogsta vaningsantal ar 2 vaningar. Hogsta hojd (nockhojd) for huvudbyggnad &r 8,0
meter, for huvudbyggnad i en vaning 6,5 m och for garage, carport och uthus (kom-
plementbyggnader) 4,0 meter. Stravan bor vara att enplanshus respektive tvava-
ningshus placeras gruppvis for att undvika ett alltfor splittrad gaturum.

Entréer bor placeras mot kvartersgata. Plank, dock inte murar, kan férekomma mel-
lan huskroppar men inte fristdende mot gata. Tomten avgransas garna med héck eller
staket i grans mot gata. Stravan bor vara att ge en viss enhetlighet, dvs en samord-
ning mellan grannar efterstravas.

Planen ger mdjlighet till fri variation av bebyggelsetyper, fargsattning etc. Stréavan
bor dock vara relativt enkla volymer med resning. Omsorgsfullt bearbetade och néatta
detaljer &r viktigt for att hoja kvalitetskanslan i omradet.

| bostadshusen far 25 % av byggnadens bruttoarea inredas till kontor.

Av hansyn till befintligt bostadsomrade i oster halls ett avstand pa ca 50 meter mel-
lan omradenas huvudbyggnader. Dessutom ges har endast mojlighet till enplanshus

Tillganglighet
Bebyggelsens utformning ska sékerstélla en god tillganglighet till husens entréer,
gang- och cykelvagar och friytor.

Sunda hus

Byggmaterialen bor vara resurssnala bade i tillverknings- och byggprocessen. Lokalt
tillverkade material som inte kraver langa transporter, bor anvandas. Material ska
vara miljoanpassade och innehalla naturvanliga produkter som ska kunna ateranvan-
das och atervinnas nar byggnaderna rivs. Byggnadsnamndens rad for sunda och mil-
joanpassade hus bor féljas. Skyddsrum behéver inte anordnas for narvarande.

Gator och trafik

Gator och gestaltning

Den nya lokalgatan i omradet blir en forlangning av Stomnétsgatan. | bostadsomra-
dena formas gaturummen av husens fasader som ligger i férgardslinje langs gatan,
med forgardsmark pa bada sidorna om gatan. Detta regleras med gatusektion som
planbestammelse. Gaturummen ar uppdelade i tva typer, lokalgata och kvartersgata.

Gatutyp 1
Lokalgata

Ll

)
Ay
[

40— F—55—— —»2,0L2,5—«— b—a4,0—
05 0,5 05
11,5

Lokalgata
Nuvarande Stomnatsgatan ar en bred lokalgata, 7m plus gang- och cykelvag 3 m.
Planforslaget innebér att efter korsningen med Méatvagen sa smalas Stomnéatsgatan
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av till en bredd av 5,5 m, med en cykelvdg som &r 2,5 m, och som slingrar sig fram
genom bostadskvarteren. Motivet ar att starka gaturummets karaktér som bostadsga-
ta och samtidigt inbjuda till 1&gre hastigheter. Inga infarter till bostadstomter sker
fran lokalgatan, férutom den del langst i norr som kan forlangas mot ett framtida bo-
stadskvarter.

Tréad planteras langs gatan for att ytterligare forstarka gaturummet. Gang- och cykel-

vagen som foljer Stomnatsgatan fortsétter langs gatans forlangning och vidare norrut
mot idrottsplatsen.

Kvartersgata

Kvartersgatan har en bredd pa 5,5 m, med ett sidoomrade pa 0,5 m for sndupplag
mm, utan sarskild gangbana. Infarter till bostadstomterna sker fran kvartersgatorna.
Parkering sker pa tomt indraget fran gatan sa att bostadshusen och en grén boende-
miljo dominerar gaturummet. Tillfallig uppstallning av bilar pa gata och sidoomrade
ar mojlig.

Gatutyp 2
Kvartersgata
? Tomagrans Toemigrans T
J %
1A
- 4,0 - 55 { ': 4,0
6,0 ol 6,0 -
0,5 0,5
s

Gang- och cykeltrafik

Utmed lokalgatans strackning foreslas en separerad gang- och cykelvag med en
bredd pa 2,5 m. Pa kvartersgatorna finns det ingen separering mellan de olika trafi-
kantslagen, utan alla forflyttningar sker pa gatan. Inom kvarteren ska rikligt med
gang- och cykelvagar mellan tomterna finnas for att ge en god tillganglighet till om-
givande park- och naturomraden och mellan olika bostadsgrupper, se intentionen
som den redovisas pa illustrationskartan.

Parkering
Parkering anordnas inom kvartersmark. | anslutning till flerbostadshus kan kant-
stensparkering langs kvartersgatan for boende och bestkare anordnas.

Gronomraden

Ett sammanhangande gronomrade i 6st-vastlig riktning foreslas i hojd med Anne-
lunds gard. Gronomradet ansluter till det vardefulla naturomradet Berghagen i véster
och till befintlig bebyggelse i dster. Annelunds gard med tillhérande skogsdungar,
betesmark och grénomraden utgor centrum i gronstraket. Ett gangstrak anordnas
langs befintliga vagar och stigar sa att man som boende i Skélby kan ta sig genom
det foreslagna detaljplaneomradet ut till Berghagen utan att ga igenom de nya bo-
stadskvarteren.

| de Ostra delarna skapas ett parkstrak med kullar och tradplantering mellan befintlig
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och ny bebyggelse.

Inom kvartersmark ska platser for lekplatser/narparker anordnas. | forsta hand fore-
slas narparkerna anordnas pa omraden med befintlig naturmark eller i anslutning till
omgivande natur- eller parkomraden. De ska innehalla sandlada, gungor etc for
mindre barn samt bankar.

STORNINGAR

Buller

Totalt antas bostaderna inom planomradet samt framtida bebyggelse norr om plan-
omradet alstra 600 fordonsrorelser per dygn. Pa lokalgatan, som kommer vara den
mest trafikerade gatan inom planomradet, innebéar detta en ekvivalent bullerniva pa
55 dB(A) 6,75 meter fran gatans mitt. Foreslagen bebyggelse kommer att klara detta
avstand.

Verksamheter

Idag drivs hastverksamhet pa Annelunds gard och stallet, med 9 hastar, besoks av
bade skolklasser, forskolor och boende pa Skalby. Flera av hastarna dgs av narboen-
de. For verksamheten kravs ett skyddsavstand pa 200 meter mellan stallet pa Anne-
lund och intilliggande bostader och 50 m mellan beten och bostéder. | befintlig de-
taljplan framgar att den nuvarande verksamheten med hastar maste avvecklas innan
de bostader som ligger inom skyddsavstandet borjar byggas. Redan idag finns be-
fintliga bostader dster om Annelund som ligger ca 150 m fran stallet. Inga klagomal
har forekommit. Tvartom finns ett massivt tryck fran kringboende att hastarna ska
finnas kvar. | realiteten galler att om nagon boende klagar kan hastverksamheten be-
hova avvecklas redan nu.

For narvarande pagar en 6versyn av riktlinjerna for hastverksamhet i narheten av be-
byggelse. Forslaget ar att for upp till och med fyra hastar kravs ett avstand pa 100 m
mellan stall och bebyggelse. I det reviderade planforslaget halls detta avstand, vilket
innebar att fyra hastar kan bli kvar dven pa lang sikt. Nuvarande omfattning pa héast-
verksamheten kan finnas kvar sa lange ingen klagar, men maste da avvecklas ner till
hogst fyra hastar.

Staden ar positiv till att hastverksamhet kan bli kvar pa lang sikt, men da i ett nytt
lage. Hastverksamheten ar en tillgang som fritidsverksamhet for ungdomar pa Skal-
by. Aven bete pd markerna runt Berghagen &r en tillgang for staden d& dessa marker
ar svara och dyra att skota pad annat satt. Enligt dversiktsplan for Vastra Skalby, Op
58, finns stora ytor med skog och fd akermark mot Vésterleden som inte ar utpekade
for kommande exploatering. Inom detta omrade skulle det kunna vara mojligt att dri-
va en hastverksamhet inom overskadlig tid. Det forutsatter ett nytt stall utanfor 200
m fran bostadsbebyggelse, ungefar dar gamla Karlshall lag en gang. Betesmarker
kan da finnas pa de 6ppna markerna langs Vasterleden och fram till 50 m ifran be-
fintlig och planerad bostadsbebyggelse. En eventuell flyttning av hastverksamheten
maste prévas i en ny detaljplan, eventuellt i form av ett nytt stall och en mindre
grupp bostader ingaende i en sk hastsamfallighet.

Annan verksamhet som kan uppfattas som storande ska inte fortsattningsvis bedrivas
pa Annelund.

Geotekniska forhallanden, markradon och markfororeningar
For att faststélla basta grundlaggningssatt behdver varje kdpare/exploator gora en
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grundundersokning av sin tomt.

Enligt BBR 6:23 ska bostadshus utformas sa att arsmedelvardet av den joniserande
stralningen fran radongas inte 6verstiger 200 Bg/m3.

Om markfororeningar patréaffas i samband med gravningsarbeten ska miljé- och hal-
soskyddsforvaltningen underrattas om detta.

Forutsattningar for raddningsingripande

Riskinventering

| planomradets narhet finns en ny trafikled — Vasterleden. Trafikleden &r farligt
godsled, det vill saga en riskkalla i planomradets narhet. | en genomford riskutred-
ning for Vasterleden konstateras att skyddsavstand till bostader och samlingslokaler
bor vara minst 80 meter. Planforslagets vastra grans ligger ungefar 300 meter fran
Vasterleden och inga speciella skyddsatgarder ar darfor nodvandiga.

Framkorningstider

Planen foreslar bostader i friliggande eller ssmmanbyggda smahus i tva vaningar
samt forskola i tva vaningar, dvs grupp D och C-bebyggelse. Raddningsstyrkans
framkorningstid far inte enligt aktuellt kommunalt handlingsprogram for raddnings-
tjanst dverskrida 15 minuter (C-bebyggelse). Faststalld tidsram overskrids inte.

Brandvattenforsorjning

For de delar av planomradet dar enbart bostader tillats galler att avstandet till brand-
post far vara 1000 m om kapaciteten ar 900 lit/min. De delar av planomradet dar for-
skola, skola och gruppbostad tillats ska, enligt aktuellt handlingsprogram, brandvat-
tenforsorjas fran brandpostnat med minsta kapacitet 1200 I/min och med maximalt
inbordes avstand mellan brandposter 150 meter.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp
Den nya bebyggelsen kan anslutas till det kommunala ledningsnétet for vatten och
avlopp.

Dagvatten

Dagvatten ska sa langt som majligt fordrjas och omhéndertas lokalt pa tomtmark.
Takavvattning loses med stuprorsutkastare. Dagvatten fran hardgjorda ytor leds till
fordréjningsmagasin.

Véarme och energi

Stadens inriktning vid planering ar att uppna en miljovanlig och effektiv energipro-
duktion och energianvandning. Foreslagen ny bebyggelse planeras att vdrmas upp
med fjarrvarme. Bostader bor vara utformade sa byggnadens energianvandning, ex-
klusive hushallsel, hégst uppgar till 110 kWh per m? golvarea och &r. Mélet 4r att nd
ytterligare 10 % lagre energiforbrukning.

El, tele och bredband
El, tele och bredband kan anslutas till foéreslagen bebyggelse. En transformatorsta-
tion anlaggs i anslutning till Annelunds gard.

Befintlig teleledning ges u-omrade.
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Avfall

Avfall ska hanteras enligt Vasteras stads lokala renhallningsordning. Organiskt av-
fall, restavfall och helst &ven férpackningsmaterial ska sorteras inom gemensam-
hetsanlaggning i miljobod. Tre miljébodar anlaggs inom omradet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Samlad bedémning

Planfdrslaget innebér att ett redan tidigare detaljplanelagt omrade for bostadsénda-
mal utokas. Planforslaget ar relativt flexibelt och mojliggor uppforandet av bade fri-
liggande smahus, radhus/kedjehus, parhus och mindre flerbostadshus. Forslaget in-
nebar ocksa att gruppboende, forskola och skola kan uppforas i delar av omradet vid
behov. Pa den tillhdrande illustrationskartan redogors for en majlig utformning av
planomradet. D4 staden ager den storsta andelen mark inom planomradet kommer
tomter att kunna erbjudas till den kommunala tomtkdn som styckebyggartomter.

Nér det galler kvarterens utformning innebéar planforslaget stor flexibilitet &ven hér.
Den enda gata som &r last i lage &r lokalgatan. I den befintliga detaljplanen ar denna
gata relativt lang, rak och bred. I planforslaget smalnas gatan av och bojs till mer.
Tréad planteras langs gatan for att ytterligare forstarka gaturummet. Detta for att géra
gatan mer intressant att fardas pa och ocksa for att bidra till att bilister haller lagre
hastighet. En gang- och cykelvag foreslas langs gatan. | nordvast finns mojlighet att
ansluta den foreslagna lokalgatan till en framtida bostadsgrupp (se utdrag OP 58 och
illustrationskartan).

Nar det galler Annelunds gard foreslas gallande planbestammelser kvarsta i den nya
detaljplanen. Det innebar att hastverksamhet som idag bedrivs pa garden kan finnas
kvar i nuvarande omfattning endast sa lange igen klagar pa verksamheten. Upp till
och med fyra hastar kan dock finnas kvar dven pa lang sikt. Verksamheter som kan
uppfattas som storande ska inte bedrivas pa fastigheten.

Det stérre sammanhangande gronstraket som foreslas i vastostlig riktning genom
planomradet innebdr att en relativt stor andel naturmark med fornlamningar bevaras i
planforslaget. Gronstraket ansluter till Berghagen i vaster och ar tankt att fungera
som en naturlig forlangning av naturomradet. Straket mojliggor for de boende i Skal-
by att kunna ta sig ut till Berghagen och omkringliggande naturomraden utan att be-
hdva passera genom de nya bostadskvarteren.

Planens genomforande beddms vara positivt for stadsdelen och bedéms inte ge en
sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 118 miljobalken.

Miljoros for platsen och den yttre miljon

Miljérosen ar stadsbyggnadskontorets verktyg for att visa om planer och projekt
uppfyller malen for en god bebyggd milj6. Rosen visar platsens forutsattningar och
synliggor planens inverkan pa miljon som en del i en miljokonsekvensbeskrivning.
En miljoros belyser hur val planen &r miljéanpassad. Normnivan (c-niva) motsvarar i
stort sett gangse lagkrav, normer och rad.

13/15



Narhet

Byggd miljo Gronska

Mangsidighet Mark

Buller Vatten

OA
OB
ocC
mD

Sund miljé

Den svarta linjen i Miljérosen ovan (diagramfiguren) visar pa de varden som plan-
forslaget innebar. Enligt denna uppnar forslaget en mycket god miljoanpassning for
kriterierna gronska, sakerhet och buller och god miljéanpassning for Kkriterierna
mangsidighet, narhet, byggd miljo och en sund milj6. For kriterierna vatten och
mark uppnas normal miljéanpassning.

Miljokvalitetsnormer fér utomhusluft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldi-
oxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10) och ozon enligt MB 5:1. Kommu-
nal planering ska utforas pa sa vis att gallande miljokvalitetsnormer inte 6verskrids.
Planen beddms inte medfdra att gallande miljokvalitetsnormer dverskrids.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Genomfdrandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt/lov med villkor

Foljande atgarder ar befriade fran krav pa bygglov:

Andrad anvandning till kontor, higst 25 % av byggnadens bruttoarea far inredas.
Carport 25 m?. Tak éver uteplats med/utan enkel inglasning om hogst 25 m?. Sol-
fangare.

Upplysning

Med carport avses byggnad avsedd for biluppstallningsplats, som i sin helhet utgor
Oppenarea, dvs. endast en langsida och kortsida far forses med vagg. Carport och tak
over uteplats som bygglovbefriats far uppforas utdver i planen angiven byggratt.
Bygganmalan enligt PBL 9 kap 2 § skall goras dven for ovan bygglovsbefriade at-
garder.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har uppréttats av stadsbyggnadskontoret genom Gunilla Akerman och
Sebastian Gardendahl. Medverkande fran lantméteriforvaltningen har varit Maud
Eskilsson och fran fastighetskontoret Cecilia Olsson.

Stadsbyggnadskontoret

Gunilla Akerman Sebastian Gardendahl
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