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Detaljplan for Alvesta 1:188, Hokasen, Vésteras

PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Handlingar
Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser och illustration, planbeskrivning,
genomforandebeskrivning.

Syfte och huvuddrag
Planens huvudsyfte &r att gora det mojligt att bygga en forskola pa Alvesta 1:188.

Inom omradet skall det ocksa ga att ha kontor, samlingslokaler m.m.

PLANDATA

L&ge och omfattning
Planomradet ligger i Hokasen och omfattar i huvudsak fastigheten Alvesta 1:188.

Fastighetsytan &r ca 5000 kvm.

Oversiktskarta Planomradet

Markagoforhallanden
Fastigheten ags av Vésteras stad.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan )
Detaljplanen dverensstammer med OP 54.

Detaljplan
For omradet galler i dag BPL 473 antagen 1961. | planen &r omradet avsatt for
folkpark. Planens genomfdrandetid har gatt ut.

Planuppdrag
Byggnadsnamnden beslutade 2009-01-27, § 3, att ge Stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att uppratta en detaljplan for omradet samt att skicka ut den pa samrad.

Planen handldggs med normalt planfoérfarande.

Planprogram
Planens syfte dverensstimmer med dversiktsplanen och ett sarskilt planprogram har
darfor inte uppréttats.

Behovsbeddmning om betydande miljopaverkan

Byggnadsnamnden har i beslut 2009-01-27 § 3, tagit stallning till att detaljplanen
inte ger en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 118 miljébalken. En
miljobeddémning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte
upprattats enligt kraven i plan- och bygglagen 5 kap. 18 8.

Planens genomforande kommer dock att innebara en marginell paverkan pa miljon,
da biltrafiken kommer att 6ka nagot pa grund av den utokade verksamheten.

NUVARANDE FORHALLANDEN

Nuvarande anvandningssatt i och i anslutning till planomradet

Inom omradet finns i dag en tvaparallellig férskola som har tillfalligt bygglov.
Pa tre sidor i anslutning till tomten finns villor och kedjehus och norr om
Badelundavégen finns villor och forsamlingshem.

Mark och vegetation

| dag ar marken en stor éppen yta med en del trad vid den véastra tomtgrénsen.
Badelundavagen ligger hdgre upp an tomten varfor en slant finns fran véagen ner dver
fastigheten. Vid regn och snosmaéltning blir det problem pa fastigheten med vatten
som inte rinner undan. Vattnet forsvarar forskolans verksamhet nar barnen &r ute och
leker pa garden.

Geotekniska forhallanden och markradon



Marken i den nord-ostra delen av fastigheten bestar av isalvssediment. | Gvrigt bestar
marken av postglasial lera. Fastigheten ligger inom hogriskomrade for markradon
enligt Markradonutredning for Vasteras, 1987. Kompletterande grund- och
radonundersokningar erfordras. Byggnaderna skall utforas radonsékert.
Fornlamningar

Inga kénda fornlamningar finns inom omradet. Om fornldamningar patraffas i
samband med exploatering maste arbetet omedelbart avbrytas och anmélan géras till
lansstyrelsen.
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Busshallplatser

FORANDRING

Nuvarande forskola med tillfalligt bygglov rivs.

Fastigheten &r i fOrsta hand tankt att bebyggas med en forskola for fyra avdelningar.
Byggnaden blir i en vaning och kommer troligtvis att placeras pa den norra delen av
tomten. Ett omrade for utevistelse kommer da att ordnas soder om huvudbyggnaden.
| omrade tillats mindre byggnader for forvaring av lekredskap.

En majlighet finns ocksa att bebygga tomten med kontor, samlingslokaler eller
lokaler for fritidsverksamhet.

Befintliga trad pa vastra delen av tomten skall om mojligt behallas. Onskvért vore
ocksa att nya trad planteras pa lampliga delar av omradet for att ge ett bra klimat for
forskoleverksamheten.

| den sodra delen av planomradet féreslas en mindre justering av
anvandningsgréansen i anslutning till fastigheten 3:79. Justeringen skulle ge
fastighetsagare mojlighet att utvandigt na baksidan av huset.

Hojdforhallanden

Om den nya byggnaden forlaggs utefter byggratten mot Badelundavégen ar det
viktigt att noggrant studera hojdsattningen inom fastigheten med hansyn till slanten
mellan vagen och den nya byggnaden.

Tillganglighet inom planomradet
Bebyggelsens utformning ska sékerstélla en god tillganglighet till husens entréer,
gang- och cykelvagar och friytor enligt gallande lagstiftning.
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Byggnadskultur och gestaltning

Ny bebyggelse ska anpassas till omradets forutséttningar vad géller storlek, farg,
form och material enligt PBL 3 kap. 1 8 samt stadsbyggnadskontorets
rekommendationer.

Effektiv energianvandning

Vésteras stad har som mal att nya byggnader uppfors enligt principerna for
lagenergihus. Enligt beslut i Kommunfullméktige ar foljande nivaer de hogst tillatna
for att definieras som lagenergihus i Vasteras;

For lokaler som uppvarms pa annat satt 4n med elvarme (ex. fjarrvarme), ar den
hogsta tillatna specifika energianvandningen 70 kWh/m?/ar.

For lokaler som varms upp med elvarme, ar den hogsta tillatna nivan 50 KWh/m2/ar.

Sunda hus

Byggmaterialen bor vara resurssnala bade i tillverknings- och byggprocessen. Lokalt
tillverkade material som inte kraver langa transporter, bor anvandas. Material ska
vara miljéanpassade och innehalla naturvanliga produkter. De ska kunna
ateranvandas och atervinnas nar byggnaderna rivs. Byggnadsnamndens rad for sunda
och miljéanpassade hus bor foljas.

Lek- och rekreation

Storre delen av den fastighetsyta som inte ar bebyggd kommer for férskolans del att
anvéndas for barnens utevistelse. | den vastra delen av fastigheten i anslutning till
Sjolanders vag kommer bilparkering for bes6kande och arbetande att iordningstallas.
I direkt anslutning till grinden in mot forskolan skall cykelparkeringar ordnas.
Onskvart ar att cykelparkeringen dimensioneras bade for vanliga cyklar och cyklar
med Kkarror.

Varumottagning for forskolan, in- och utfarter
Varumottagning kommer att anordnas fran Sjolanders vag.

STORNINGAR

Buller
Bullernivan fran Badelundavéagens mitt ar 55 dBa vid fasad 14 meter in pa tomten.

55 dBa &r den hdgsta niva som rekommenderas av kommunen vid fasad.

Skugga
Tomten &r inte beskuggad utom i anslutning till Sjolanders vég. For
forskoleverksamheten vore det dnskvart med fler skuggade platser pa tomten.

Skyddsanordningar
Vid forskoleverksamhet kommer tomten att omgéardas med staket.

Forutsattningar for raddningsingripande
Inga problem foreligger vad det galler risker, framkorningstid for raddningstjansten
eller brandvattenforsérjning.
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TEKNISK FORSORJINING
Fastigheten kan anslutas till kommunalt ledningsnat for vatten och avlopp,
fjarrvarmenatet, elnétet och telenétet.

Bredband
Fastigheten kan anslutas till bredbandsnét.

Avfall
Avfall ska hanteras enligt Véasteras stads lokala renhallningsordning. Organiskt
avfall och restavfall ska sorteras inom varje fastighet i miljébod eller liknande.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Planens genomforande beddms inte ge en sadan betydande miljopaverkan som avses
I 6 kap. 118 miljobalken.

Miljokvalitetsnormer fér utomhusluft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns for kvavedioxid, kvéveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10) och ozon enligt MB 5:1.
Kommunal planering ska utforas pa sa vis att gallande miljokvalitetsnormer inte
Overskrids. Planen beddms inte medfora att gallande miljokvalitetsnormer
overskrids.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Genomfdrandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Detaljplanen har uppréttats av stadsbyggnadskontoret genom Elisabeth Lindblad.

Stadsbyggnadskontoret

Elisabeth Lindblad



