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Andring av detaljplan for omréade vid Ymergatan, Irsta, Vasteras

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Handlingar

Detaljplanen bestar av detta tillagg till planbeskrivning, tillagg till nuvarande plan-
bestdimmelser som ska galla oférandrade respektive upphévas och tillagg till genom-
forandebeskrivning.

Nagon sarskild plankarta med bestammelser for planandringen finns inte.
Syfte och huvuddrag

Syftet med &ndringen av detaljplanens bestammelser &r att utéka byggratten for att
mdjliggora inredning av vind och anordnande av takkupor.

Genom tillagg till planbestammelserna medges éven att hégst 25 % av byggnadernas
bruttoarea far inredas fér kontor och hantverk.

PLANDATA
Lage och omfattnin

%
>

Planomradet



Planomradet ligger i vastra delen av Irsta, norr om Irsta Stockholmsvag vid infarten
fran Vasteras.

Planomradet innefattar fastigheterna Ullvi 3:572 - 614.

Planomradets areal &r ca 32 000 m?,

Markagoforhallanden
Villafastigheterna inom planomradet &r i privat d4go. Park och gator i omradet ligger
pa kvartersmark agd av Vasteras stad.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan )
Planen strider inte emot den kommuntéackande 6versiktsplanen OP 52, antagen av
kommunfullméaktige 1998-03-26.

Detaljplan
For omradet galler detaljplan Dp 1136, laga kraft 12 april 1991.

Planens genomforandetid har gatt ut.
Marken &r planlagd for bostéader.

Planuppdrag

Byggnadsnamnden beslutade den 2008-10-28, § 275, att ge stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att genom tilldgg andra detaljplanen for omrade vid Ymergatan, Irsta, (Dp
1136), samt att skicka ut denna pa samrad.

Behovsbeddmning om betydande miljopaverkan

Byggnadsnamnden har i beslut 2008-10-28, § 275, tagit stallning till att detaljplanen
inte ger en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 118 miljobalken. En
miljobeddmning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte upp-
rattats enligt kraven i plan- och bygglagen 5 kap. 18 8.

BAKGRUND OCH FORANDRING

Omradet utgors av en grupphusbebyggelse fran 1991 med envanings enbostadshus.
Pa omradet finns 43 fastigheter med tre hustyper av likartat utseende. Envaningshu-
sen har en bruttoarea p& ca 160 m? inklusive garage och forrad. Alla hus har en tak-
vinkel pa ca 27 grader som inte medger vindsinredning. Gallande detaljplan anger
inte takvinkel och forhindrar heller inte vindsinredning. Genom att byta takstolar till
en brantare lutning skulle vindarna bli méjliga att inreda, men det skulle innebéra att
den enligt gallande detaljplan stérsta tillatna bruttoarean (175 m?) 6verskrids.

™ Egilsvagen



Nedanstdende férandringar géller inom angivet planomrade. Géllande detaljplan,
Dp 1136, fortsatter att gélla parallellt med denna genom tillagg andrade detaljplan i
de delar som ej berérs av &ndringarna.

Natur

Radon

I samband med ny- och tillbyggnad ska radonundersékning géras om inte grund-
laggning sker pa radonsakert satt.

Bebyggelseomraden

Bostader

Hogsta tillatna byggnadsarea per tomt ar 175 m? exklusive carport och tak 6ver ute-
plats. Utdver bostader far kontor och hantverk finnas, hogst 25 % av byggnadernas
bruttoarea far inredas. Till hantverk kan &ven raknas en viss forsaljning som har an-
knytning till hantverk. Verksamheten far inte bedrivas utomhus.

Befrielse fran bygglov
Kontor och hantverk, hogst 25 % av byggnadernas bruttoarea far inredas.

Byggnadskultur och gestaltning

Vid andring av befintlig bebyggelse ska omradets karaktarsdrag vad galler farg, form
och material sarskilt beaktas.

Ny bebyggelse ska anpassas till omradets forutsattningar vad galler storlek, farg,
form och material.

Sunda hus

Byggmaterialen bor vara resurssnala bade i tillverknings- och byggprocessen. Lokalt
tillverkade material som inte kraver langa transporter, bor anvandas. Material ska
vara miljoanpassade och innehalla naturvanliga produkter. De ska kunna ateranvan-
das och atervinnas nar byggnaderna rivs. Byggnadsnamndens rad for sunda och mil-
joanpassade hus bor foljas.

Skyddsrum
Skyddsrum behdver inte anordnas for narvarande.

STORNINGAR

Buller

Trafikbullerberdkningar har gjorts for Irsta Stockholmsvég i samband med framta-
gande av planprogram for Irsta. Langs Irsta Stockholmsvag (vag 693) dster om Tyr-
gatan i Irsta (hastighet 70 km/h) ligger gransen for 55 dB(A) 42,5 meter fran véag-
mitt. De aktuella fastigheterna ligger ca 80 meter fran Irsta Stockholmsvég.

Mot Tyrgatan (hastighet 70 km/h) ligger gransen for 55 dB(A) idag 36 meter fran
vagmitt. S&nks hastigheten till 50 km/h blir gransen 24 meter. Framtida trafik6kning
pa Tyrgatan kan aktualisera en sankning av hastigheten. Befintlig bebyggelse inom
planomradet ligger pa ett avstand av 37—-38 meter fran Tyrgatans vagmitt, avskarmad
med en bullervall. Bullervallen avsk&rmar &ven eventuell tillkommande ny bebyg-
gelse inom den byggréatt som medges i gallande plan.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planandringen beddms inte ge nagon betydande paverkan pa miljon, halsan eller
hushallningen med mark och vatten eller andra resurser. Den foreslagna mojligheten



till utbyggnad sker inom naturens ramar. Den leder inte till storre belastningar dn vad
naturen tal. Markanvandningen i stort inom planomradet forandras inte, karaktaren
av villasamhélle kvarstar.

Dagvatten ska tas om hand pa egen tomt dar detta & majligt enligt Vasteras stads
policy.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid

Genomforandetiden for de inom planomradet inférda andringarna &r 5 ar fran den
dag planen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt/lov med villkor

Foljande atgarder ar befriade fran krav pa bygglov: andrad anvandning till kontor
och hantverk, hogst 25 % av byggnadens bruttoarea far inredas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Detaljplanen har upprattats av stadsbyggnadskontoret genom Anders Brunzell.

Stadsbyggnadskontoret

Lennart Gustafsson Anders Brunzell
Planchef Arkitekt



TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER
Inom planomradet géller foljande nya planbestimmelser:

MARKANVANDNING (KVARTERSMARK)

B Bostader med kontor och hantverk. Hogst 25 % av byggnadernas brut-
toarea far inredas till kontor eller hantverk. Verksamheter far inte be-
drivas utomhus eller vara stérande for omgivningen.

UTNYTTJANDEGRAD

es 175 Hogsta tilldtna byggnadsarea per tomt ar 175 m? exklusive carport och
tak Over uteplats.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning

I Hogst en vaning.

Vi Huvudbyggnad ska ha sadeltak. Vind far inredas. Vindsvaning far
forses med takkupor pa hogst 1/3 av takets langd.

Utseende (ny bebyggelse)

f1 Ny bebyggelse ska anpassas till omradets forutsattningar vad géaller
storlek, farg, form och material.

Varsambhet (befintlig bebyggelse)

ki Vid andring av befintlig bebyggelse ska omradets karaktarsdrag vad
géller farg, form och material sarskilt beaktas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden for de inom planomradet inforda andringarna ar 5 ar fran den
dag planen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt

Utan bygglov for andrad anvandning far hogst 25 % av byggnadens brottoarea inre-
das for kontor och hantverk.

Inom planomradet upphavs foljande planbestammelser:

MARKANVANDNING (KVARTERSMARK)

B Bostader
UTNYTTJANDEGRAD
e1 175 Storsta bruttoarea i kvadratmeter per tomt for bostader.

Gallande detaljplan, Dp 1136, fortsatter att galla parallellt med denna genom tillagg
andrade detaljplan i de delar som ej berérs av andringarna.




