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PLANBESKRIVNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med detaljplanen ar att 6ka byggritten fran sex vaningar till maximalt arton véningar
1 Ostra delen av kv. Magasinet och att ge utrymme for ytterligare ett ’kajhus” i planomrédet.

INNEHALL

Planhandlingar
e plankarta med bestimmelser
e planbeskrivning (denna handling)
e genomforandebeskrivning

Ovriga handlingar
e planillustration
e grundkarta
e markégarforteckning

FORUTSATTNINGAR

L&ge och omfattning )

Omradet ligger p4 Munkédngen mellan Kungsidngsgatan och kaj vid Ostra hamnen. Planom-
radet omfattar den dstligaste, dnnu inte bebyggda, delen av exploateringsomradet Ostra
Hamnen.

Areal och markéagoforhallanden
Planomradet omfattar ca 10 000 kvm mark och ca 400 kvm vatten. Kvartersmarken inom
planomrédet 4gs av NCC AB. Berord gatumark — Kungsingsgatan - dgs av Vésteras Stad.



\ / B -/ /i ! /
& Copyright Lantmatenfarvaltningen 2005 S 3w i S / o iy /4 P|an0ml’i°ide.

Oversiktsplan

Foér omradet giller versiktsplan for Resecentrum, Kv. Sigurd, Ostra Hamnen i Visterés,
OP 41, godkiind av kommunfullmiktige den 28 oktober 1993. omradet omfattas dessutom
av Oversiktsplan for utveckling av Visteras titort, OP 54, godkéind av kommunfullmiktige
den 25 november 2004.

Detaljplan
Foér omradet giller detaljplan for Ostra Hamnen och kv. Sigurd m m, Dp 1429, antagen av
kommunfullmiktige den 21 december 2000. Planen vann laga kraft den 6 september 2001.

Program for planomradet
Planens syfte dverrensstimmer med dversiktsplanerna och ett sérskilt planprogram har dér-
for inte upprittats.

Kommunala beslut i dvrigt
Byggnadsnamnden gav den 23 januari 2007 stadsbyggnadskontoret 1 uppdrag att upprétta
detaljplan for berort omrdde. Planen handldggs med normalt planforfarande.

Miljokonsekvensbeskrivning

Sérskild miljokonsekvensbeskrivning har inte upprittats. For gillande detaljplan finns en
sirskild miljokonsekvensbeskrivning — MKB for detaljplan, Dp 1429, Ostra Hamnen och
kv. Sigurd, Visteras, SWECO VIAK 2000-05-11 - som ér tillamplig dven for den hir de-
taljplanen.

Behovsbeddmning - Miljobeddmning/MKB

Planens genomforande bedoms inte ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6
kap. 11 § miljobalken. En miljobeddmning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning,
har darfor inte upprittats enligt kraven i plan- och bygglagen 5 kap. 18 §.

Vid behovsbedomningen har beaktats att planens innehéll och darmed effekten av denna ér



mycket begridnsad, genom att projektets storlek och fysiska omfattning ar begrinsad till
mark som tidigare varit bebyggd och anvints for hamndndamal. Planforslaget bedoms inte
negativt paverka bebyggelsens karaktirsdrag i nairomradet. Planens genomforande innebar
inte att risk for médnniskors hélsa eller miljon foreligger eller att ndgon miljokvalitetsnorm
(MKN) overskrids.

Mark och vegetation, parker och grénomraden
Nivéskillnaderna inom planomradet dr sma med en genomsnittlig markniva pa drygt 5 m.

Planomradet omfattar enbart hardgjord mark som anvénts for kajer och magasin.

Nairmaste storre parker dr Vasaparken och Logardngen. Ett ssmmanhéngande promenad-
strak dr under uppbyggnad runt den inre Vésterasfjarden.

Mélaren — risk for Gversvdmningar

Mailarens medelvattenniva vid Vésteras ligger pa +4.15. Ny bebyggelse ska konstrueras sa
att den klarar angivna nivéer for 6versvamningsrisk, 1.5 m 6ver medelvattenniva, +5.65
enligt riktlinjer i 6versiktsplanen, OP 54.

Befintlig marknivé varierar mellan ca 5.0 — 5.5 m vilket innebér att fardigt golv maste ligga
pa minst 5.65 m for att klara oversiktsplanens riktvarden.

Geotekniska forhallanden och markradon

Omradet har ursprungligen utgjorts av laglénta och sanka strand- samt utfyllnadsomraden i
Mailaren.

— allmant

Marken inom omrédet utgdrs av max 3 — 4 m fyllning 6ver mellan 13 och 30 m sulfidhaltig
lera, som avsatts pa friktionsmaterial pd berg eller eventuellt direkt pa berg. Leran ér
genomgaende 10s-halvfast med dkande fasthet mot djupet. Leran har vid ytan en mycket
svagt utbildad torrskorpa. Den storsta lermiktigheten finns 1 anslutning till Milaren.

Utfyllnader har gjorts i hamnomradet under lang tid och i flera olika etapper. Utfyllnaderna
under 1700- och 1800-talen har troligen ett hogt innehdll av organiskt material, koksavfall
och trivirke, blandat med rivningsmaterial. Sammantaget innebér detta bl a att sattningsfor-
héllandena dr olika och att forutsittningarna for betongpélning kan édndras inom ytan {or
planerad byggnad. Séttningar pagar i storre eller mindre omfattning inom delar av hamnom-
radet, nya séttningar kan uppkomma inte enbart vid pdférande av ny last utan dven som
konsekvens av 6kad nedbrytning/uttorkning av organiskt material vid forhindrad infiltration
av regnvatten.

— grundvatten

I fyllningen 6ver leran forekommer en fri 6vre grundvattenyta som stér i direkt hydraulisk
forbindelse med Milaren. Nivavariationerna bestims i huvudsak, med viss fordrojning, av
Mailarens nivavariationer. I friktionsjorden under leran forekommer en bunden grundvat-
tenyta/akvifer/ vars tryckniva ligger strax 6ver Mélarens niva. trycknivén ar forutom av
Mailarens niva beroende av nederbdrden inom infiltrationsomradet. Akviferen dr stor och
striacker sig troligen in mot Visterds centrala delar.

— grundlaggning

Samtliga byggnader, och eventuellt 4ven ledningssystem, kommer att kriva omfattande
grundforstarkningsatgarder, palning.



— séttningar och stabilitet

Marken &r ndgot 6verkonsoliderad for normalvattenstand, varfor laster upp till 10 kPa med-
for mattliga séttningar (ca 3 cm). 10 kPa last motsvarar en lattare envédningsbyggnad eller
en uppfyllning om ca 0.5 m.

En last om 20 kPa, motsvarande fyllning med en méktighet av ca 1 m, medfor sittningar
om ca 15-20 cm. Hojdsattningen pa omgivande mark bor déarfor hallas 14g.

Lasterna frdn de bada kajhusen ska foras ner till fasta lager under leran, men av stabilitets-
skél bor uppfyllnad av mark nidra kajen begrinsas.

—radon
De miktiga lerlagren medfor att omradet har 1dga halter markradon.

Fornlamningar

Omrédets strandlinjer har karterats med utgangspunkt fran dldre kartor: 1688, 1751 och
1854. Av kartorna framgér hur omréadet successivt fyllts ut. Arkeologiska utgrévningar blir
aktuella 1 de fall omrdden som é&r karterade pd 1688 och 1751 ars kartor berdrs av nybygg-
nad. Utgrdvningarnas omfattning beror av nybyggnadens utstrackning och vilka markarbe-
ten som blir aktuella. Omfattningen &dr ocksd beroende av i vilken utstrackning det byggts
inom omrddet i modern tid.

Av karteringen att doma ligger planomradet inom den del av strandomradet som fyllts ut
mellan dren 1878 — 1897.

Byggnader och anlaggningar
Inom omradet finns endast rester av ett hamnmagasin fran 1960-talet och en traspontad kaj-
anldggning.

Service

I ndromradet &r tillgdng till offentlig service mycket begransad. Forskolor finns vid Utan-
bygatan, Herrgirdsskolan och Blésboskolan. Det rader for dock nérvarande stor brist pa
forskoleplatser i centrala Vésterds och enligt nuvarande befolkningsprognos bestir detta
under overskadlig tid. I anslutning till planomradet, Lilliudden, planeras for en forskola.
Grundskolor finns vid Herrgérdsskolan, Blasboskolan och Fryxellska skolan. Gymnasie-
skolor finns vid Rudbeckianska och Carlforsska samt i Kopparlunden och Mimerkvarteret.

I centrala staden finns ett stort utbud av savél dagligvaru- som specialbutiker inom géng-
och cykelavstand fran planomrddet. Hér finns ocksé ett rikt kultur- och ngjesutbud.

Kollektivtrafik
Avsténdet till Resecentrum med tag och bussar édr ca 300 m.

Verksamheter i omgivningen

Svenska lantmannens spannmalsanldggning bestar av spannmalssilo och foderpelletsan-
laggning. Under skordeperioden, augusti — oktober, dr verksamheten intensiv och kan dven
bedrivas nattetid. Leveranser till anldggningen sker 1 huvudsak med tickt lastbil och utleve-
ranser sker i huvudsak med fartyg. Mgjliga storningskéllor ér buller fran flaktar och torkar
pa silon. Dessa har under de senaste aren atgirdats av Svenska Lantmédnnen genom att de



har ddmpats och klétts in och bedoms darfor inte skapa bullerstorningar. Daremot kan
transportoren for lastning medfora bullerproblem da den vid enstaka tillfdllen d&ven anvands
nattetid. Bullermédtningar av transportdren har genomforts. Uppstér bullerstdrningar vid
planerad bebyggelse (Lilldudden) har Svenska Lantménnen dtagit sig att genomfora lamp-
liga atgérder.

Skyddszonen for storningar i form av buller och stoftspridning kring silon (réknat fran cent-
rum silon) dr 200 m. Mark som far bebyggas 1 kv. Magasinet ligger ca 50 m utanfor siloan-
laggningens skyddszon.

Hamnverksamhet. Verksamheten vid Silokajen kommer att fortsétta i ungefdar samma om-
fattning som idag, med ett hundratal fartyg per ar, sd ldnge silon finns kvar. Férutom
spannmalstransporter skall den del av Silokajen som ligger ndrmast Kungséngsgatan an-
viandas som ro-rolége for utskeppning av extremt tungt gods. Detta kommer att bestd under
overskadlig tid.

Specialfartyg fér tunga tranporter.

FoOrutsattningar

Gallande detaljplan

For planomrédet finns gillande detaljplan — Ostra Hamnen och kv Sigurd m m, Dp 1429 —
som anger att det inom kvarteret far byggas sexvanings skivhus mot Ostra Hamntorget,
femvanings lamellhus mot Kungséngsgatan och trevanings radhus mot Magasinsgatan.
Marken féar 6verbyggas med déck ca 3 m 6ver mark. Tillaten markanviandning ar bostéder
och bostadsanknutna verksamheter samt centrumverksamheter och parkering inom plan 0 =
markplanet. Storsta bruttoarea dr 5 400 kvm ovan plan 0. Inom intilliggande kvarter, kv
Packhuset, finns outnyttjad byggritt for ett “kajhus” med fem vaningar. Bruttoarea ca 1 600
kvm.
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DETALJPLANENS INNEBORD OCH KONSEKVENSER
Stadsbild och arkitektur

En viktig utgngspunkt vid omradets utbyggnad har varit att ge Ostra hamnen en héindelse-
rik karaktér dar bebyggelsen formas som fristaende byggnader pa kajen — som stora foremal
som mellan sig formar spinstiga rum. Ostra Hamnen skiljer sig fran traditionell kvarters-
stad, bade 1 dess storstadsvariant (stenstad) och dess smastadsvariant och fran den traditio-
nella forortsbebyggelsen. Visteras silhuett innehaller ett antal hdga hus (domkyrkan, stads-
huset, angkraftverket, silon, skrapan) och stadsbilden préaglas ocksé i vrigt av ett antal
kraftfulla byggnadsverk som t ex Mimerkvarteren i nordost. Den nya hamnbebyggelsen har
dérfor getts en kraftfull och tydligt samtida arkitektur. Ett viktigt mal har varit att omradet
ska tillforas utpraglat urbana arkitektoniska kvaliteter for att utnyttja omradets unika och
enastdende forutsittningar. Arbetet med den nya stadsdelen har utgatt dels fran en analys av
stadens arkitektur och struktur, dels platsens forutsittningar och framforallt ett sjalvstandigt
forhéllningssitt infor omradet och dess gestaltning.

”Ostra Hamnen” kan definieras som ett grinssnitt mellan det befintliga och det kommande,
dér den nya arkitekturen och de nya stadsrummen men ockséd den nya skalan skapas.

Kvarteret Magasinet blir den avslutande etappen av ”Ostra Hamnen” och dess specifika
karaktdr kan bade fullfoljas och forstiarkas med denna etapp. Genom den pagidende omda-
ningen av Centrala Strandzonen har Ostra hamnen, och d4 inte minst dess stligaste del, fatt
ett mycket centralt ldge savél i omradet som i staden som helhet, vilket inte var lika utmér-
kande d& Ostra Hamnen planerades. Det i giillande detaljplan foreslagna sexvénings skivhu-
set 1 nittio graders vinkel mot Kungsdngsgatan markerade dels motet med och dels avslut-
ning pé den nya bebyggelsen i Ostra Hamnen och i mindre grad évergéngen eller griins-
snittet mellan det befintliga och det framtida. Det artonvénings punkthus som foreslés i den



hér delen av Ostra Hamnen blir en starkare och tydligare markér eller riktmérke i motet
mellan det befintliga och det framtida.

Sammantaget innebdr en hdgre byggnad péd den hir platsen att intentionerna i den ur-
sprungliga detaljplanen fullfoljs och kan inte anses innebdra nagon negativ inverkan pa
stadsbilden vare sig i ndiromradet eller i1 stadens silhuett.
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_ Fauudﬁil-lmmhgpt‘l.‘zsn'm Arkkekimagashet AB 070511 _
Fasader mot Ostra Hamntorget.

Punkthuset blir framtrddande sévil pa avstand som i ndromrddet, vilket stiller sérskilt stora
krav pé gestaltningen. Byggnaden ska ha en utpréglat vertikal form och slankt uttryck, vil-
ket bl a innebér ljusa eller reflekterande fasadmaterial, slitsar eller forskjutningar i fasad,
varierande hdjd, markerade fonstersattningar.

Ovriga byggnader i kvarteret foljer den form och gestaltning som i 6vrigt ér gillande for
Ostra Hamnen. Byggnaden mot Kungsingsgatan har tegel mot gatan och ljus puts med in-
slag av trd mot garden. Balkonger tillats inte mot Kungséngsgatan, ddremot grunda bur-
sprak. Bottenvdningen ska ges en 0ppen och bearbetad utformning. Radhusen vid Maga-
sinsgatan har fasader av trd och puts. Kajhusen &r i huvudsak ljust putsade och med stora
inslag av tegel, hir skall utformningen av bottenvéningen dgnas sérskild omsorg for att
uppna ett Oppet och tilltalande uttryck.

Arkitektur och gestaltning

Platsen i staden stiller sérskilt hoga krav pa den arkitektoniska utformningen av punkthuset,
en utformning som betonar kvalitet och omsorg fran helhet till detalj. D4 det 4&r morkt en
stor del av aret har huset ocksé en nattfasad som méiste beaktas.

Forst och framst ska byggnaden ge ett intryck av slankhet dir det vertikala accentueras bl a
med anvdndande av en hogre och en liagre del. Byggnaden forankras i marken dels genom



den tegelkladda byggnadskroppen mot Kungsingsgatan och dels mot det inre av kvarteret
med den upphdjda innergérden. Mot Ostra Hamntorget ska punkthusets bottenvéning och
entré Oppnas upp och ansluta till torgets parkkaraktér. Klinkerskivor i bottenvaningarna ger
huset en antydan till sockel och forankring pé platsen. Klinkerskivorna avldses efterhand av
”lattare” fasadmaterial med allt storre inslag av glas for att betona det vertikala. Glaset far
dock inte bli ett alltfor dominerande fasadmaterial da vaxlingen mellan transparenta och
slutna fasadelement inte uppnas. Onskad vertikal effekt kan ocksa komma att fortas.

Fasad mot kajen.

Bostader

Som Overgripande mal 1 Visteras Stad giller den grundldggande inriktningen att bostaden
ar en social rattighet och att alla skall kunna leva i goda bostéder till rimliga kostnader och
med god tillgdnglighet. Integration pa omradesniva skall efterstrdvas genom att olika grup-
pers behov av ldmplig bostad tillgodoses. Bostadsutbudet skall vara varierat vad géller
hustyp, storlek och upplételseform med 6kad inriktning pa hyresrétter. Ett grundldggande
mal dr att i princip alla invanare ska kunna bo kvar i ordinarie boende livet ut och dér fa den
hjélp som behdvs i1 form av hemtjénst och andra insatser.

I omradet planeras for 95 ldgenheter 1 forma av flerbostadshus 1 upp till arton vaningar. Den
totala vaningsytan uppgér till ca 12 100 kvm BTA.

Planbestammelse: egoo = Storsta bruttoarea i m? ovan plan 0. Inglasade balkonger inrdknas
inte i bruttoarea.

Bruttoarea ovan plan 0 omfattar area av utrymmen vars golv ligger helt 6ver anslutande
markniva. [ angiven bruttoarea inrdknas sdlunda inte de garage, cykelforrad och andra

forradsutrymmen m m vars golv ligger pé eller delvis under anslutande markniva.

Kv. Magasinet. Kvarteret ligger mellan Kungsingsgatan, Magasinsgatan, kajen och Ostra
Hamntorget. Byggnadshojden i kvarteret foreslas variera mellan tre och arton véningar.
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Punkthuset har upp till arton vaningar och inrymmer ca 45 lagenheter. Ny byggnad mot
Kungsingsgatan har fem vaningar med en sjdtte indragen vaning ovan taklisten och inrym-
mer 24 ldgenheter. Kajhus har fem vaningar och inrymmer 12 lagenheter. Radhus har tva
véaningar ovan mark och inrymmer 2 ldgenheter. Storsta bruttoarea &r 10 500 kvm BTA.
Forutom bostider (inte i markvaning) innehaller kvarteret lokaler for bostadsanknutna verk-
sambheter o dyl. Centrumverksamheter och garage i bottenvaning.

Planbestammelse: BC;.

Kv. Packhuset. Kajhus med fem véaningar och 12 lagenheter. Sammanlagd storsta brutto-
area ar 1 600 kvm BTA.
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Fasad Magashsgatan 1:250 A3 Arkltekdmagasinet AB 070511

Fasad mot Magasinsgatan.

Utformning

Sérskild uppmérksamhet ska &gnas at markvaningen i de byggnader som vetter mot Kungs-
dngsgatan, Ostra Hamntorget och kajen. Utformningen och innehallet dr av visentlig bety-
delse for att ge omrddet en “offentlig och stadsméissig” karaktér. Sarskilt viktigt r att hu-
sens fasader ges en Oppen, varierad och omsorgsfullt gestaltad utformning samt att byggna-
dernas entréer accentueras. Stor betydelse har ocksa taklandskapet som ska ges ett sam-
manhéllet uttryck. Taken ska vara flacka/laglutande/. Uppbyggnader for hissar ventilation
etc. ska ges en utformning som inte stor helhetsintrycket. Generellt géller att entréer skall
placeras mot gata.

Kajhusen ska ges varierad gestaltning. Planen &dr generellt utformad, men med en begransad
byggnadsarea pa mark= 355 m’ byggnadsarea.

Fasader mot Kungsdngsgatan far inte forses med utanpaliggande balkonger. Bursprak och

vertikala markeringar fasad kan i vissa fall anvidndas som ett arkitektoniskt inslag for att
forstarka ett formulerat gestaltningstema.
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Planbestammelser: f; = Utanpaliggande balkonger far inte anordnas mot gata.
f, = Bursprak far skjuta utanfér angiven byggratt i den omfattning och pa det satt bygg-
nadsnamnden finner lampligt. Fri héjd ska vara minst 3.00 m.

Skyltprogram for fasadskyltning ska fogas till bygglovsansokan. Skyltar bor endast komma
ifrdga 1 bottenvaningen.
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Vy fran Sigurdsgatan och stationen.

Bostadsgarden

Gaérd ska ha en privat priagel — den lilla skalan dr har viktig. Boendeparkering anordnas under
gérd vilket medfor att nivdskillnaden mellan gard och mark blir ca ett vningsplan. "Nivézo-
nen” ska ges en sammanhéllen men varierande och inbjudande utformning, diar uppdelning pa
avsatser och trappningar kan vara ett inslag. Gérden ska vara tillgéinglig via trappor och/eller
hiss.

Planbestammelse: n;. = ”Nivazon™. Nivaskillnad mellan 6verbyggd gard och mark ska tas
upp med trappor eller ramper. Nivazon detaljstuderas vid projektering och ska ges en varie-
rad utformning.

Det ska vara mojligt att nd bostadsgarden fran byggnader mot Kungséngsgatan och Ostra
Hamntorget.

Mellan de tvé kajhusen foreslas en gron och planterad gérd som ska ges en ’halvoftfentlig”
utformning.

Torg och kaj

Utformning av Ostra Hamntorget ska dgnas sirskild omsorg och utformning ska ske i sam-
verkan mellan Visterds stad och byggherre. Hir redovisas endast en forsta utredningsskiss.
Malet ar att platsen ska framhéva byggnadens arkitektoniska kvaliteter och framsta som en
plats med gronska och sméskaliga element som kontrasterar och mjukar upp den storskaliga
omgivningen.
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Kajstrakets utformning ska i huvudsak f6lja den i tidigare etapper fastlagda.

Tillganglighet

Utformning av byggnader, gata och tomt ska sékerstélla en god tillgdnglighet for funktions-
hindrade och géller husens entréer, bostider, lokaler och friytor. Det dr viktigt att omradets
bostdder och utemiljo utformas pa ett sitt som gor det mdjligt for personer med varierande
grad av nedsatt rorlighet och behov av hjdlpmedel kan flytta in och bo kvar.

Sunda hus

Byggmaterialen bor vara resurssnala bade i tillverknings- och byggprocessen. Material ska
vara miljoanpassade och innehélla naturvinliga produkter. De ska kunna ateranvdndas och
atervinnas nir byggnaderna rivs.

Energianvandning mm

Energianviandning for uppvarmning av byggnader kan minskas genom anvindning av effektiv
isolering av byggnaders klimatskdrm. Mal f6r byggnadens specifika energianvandning ska
vara hogst 110 kWh/m* golvarea och ar. (Kopt energi for uppvirmning, kyla, tappvarmvatten
samt drift av byggnadens installationer och dvrig fastighetsel). Atgérder som enligt nedan
foreslas for kv. Magasinet innebédr en hdgre ambitionsniva.

Punkthuset
Byggnaden forses med viarmedtervinning av typ FTX, alternativt virmepump, utredning pa-
gar.

Aven andra atgirder som hdgisolerande fasadmaterial, extra tjock isolering o likn. kan
komma att anvéindas med mal att uppna sa lag energiforbrukning som mgjligt. Detta kan
innebira att hogsta tillatna bruttoarea overskrids. Detta dr i enlighet med detaljplanens
intentioner och ir att anse som mindre avvikelse frdn géllande plan.

Planbestammelse: byggnadsnamnden kan efter sarskild provning medge avsteg fran
egenskapsgrans.

Primér virme ér fjarrvirme.

Radhusen
Forses med virmeatervinning av typ FTX. Primér varme ar fjarrvirme.

Kajhusen

Forses, precis som alla tidigare byggda Kajhus, med virmeatervinning via véxlare pa franluf-
ten. Primér varme &r fjarrvirme.

Hus utmed Kungséangsgatan

Husets franluft direktdtervinns for att virma allménna ytor och garage (som betjénar bade

Hoghus, radhus samt huset utmed Kungsingsgatan) i plan 0. Primér vérme ar fjarrvirme.

Installationer for tvitt och hygien skall viljas utifran 14g vattenférbrukning.

Skyddsrum
Inga krav.
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GATOR OCH TRAFIK

Gatunét, gang- och cykeltrafik
Omréadets huvudgata dr Kungsdngsgatan.

In- och utfart for bilar till fastigheternas garage under garden foreslds ske fran Magasinsgatan.
Angoring sker pa Ostra Hamntorget och Magasinsgatan. Biltrafik 1 begrdnsad omfattning ska
tillatas pa Ostra Hamntorget.

Gang- och cykelbana bana finns utmed Kungsiangsgatan.

Kollektivtrafik
Bussterminal och centralstation finns inom ett gangavstand pé ca 300 meter.

Parkering

Med vunna erfarenheter frn genomforda etapper av bostadsbebyggelse i Ostra Hamnen fore-
slds 1.0 bilplats/lagenhet, vilket innebar att 95 bilplatser ska anordnas. I planforslaget foreslas
bilplatser i parkeringsanldggning under bostadsgérd och i kajhusens markvaning samt besoks-
parkeringar vid Magasinsgatan. Angdring kan dven ske pa Ostra Hamntorget.

Cykelparkering ska anordnas inom kvartersmark och har illustrerats “under” radhus.

STORNINGAR

BULLER

Trafikbuller

Riktlinjer

Enligt riktlinjer i dversiktsplan for Vasterds, Op 54, ska detaljplaner sikerstilla att det finns
“tyst” sida dir bullret inte fir dverstiga 45 dB(A), om riktvardet pa 55 dB(A) vid fasad méste
overskridas. I undantagsfall kan hdgre bullernivaer godtas éven pa tyst sida, de far dock aldrig
overstiga 50 dB(A). Samtliga ldgenheter ska ha tillgéng till tyst sida for minst hélften av bo-
ningsrummen, i forsta hand utrymmen for somn och vila. Samtliga lagenheter ska ha tillgang
till uteplats, pa balkong eller i markniva, dir bullret inte bor 6verstiga 45 dB(A) ekvivalent-
niva. I undantagsfall kan hogst 50 dB(A) tillatas. For uteplats giller alltid riktvardet 70 dB(A)
maximalniva. Bullerddmpande atgérder i form av lokala bullerskyddsskérmar och ljudabsor-
benter pa balkonger far anvindas for att uppna malen for buller for enstaka ldgenhet. Ute-
plats/balkong far inte glasas in helt for att uppfylla bullerkraven.

Riksdagens riktvarden enligt proposition 1996/97:53, “Infrastrukturinriktning for framtida
transporter™:

30 dB(A) ekvivalentniva inomhus

45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid

55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad
Riktvardena bor normalt inte 6verskridas vid nybyggande av bostader. Vid tillampning av
riktvardena bor hansyn tas till vad som ar tekniskt méjligt och ekonomiskt rimligt. I de fall
utomhusnivan inte kan reduceras till nivaer enligt ovan bor inriktningen vara att inomhusni-
vaerna inte dverskrids. | centrala lagen eller andra lagen med bra kollektivtrafik kan i vissa
fall avsteg fran dessa varden godtas, men ekvivalentnivan ska vara hogst 55 dB(A) utanfor
minst halften av boningsrummen i varje lagenhet.
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Trafikbullerutredning AF-Ingemansson AB 2007-05-15.

Planomradet paverkas dels av buller fran biltrafik pd Kungséngsgatan - (trafikmingd ca

15 500 fordon/AMD) - och dels av buller fran sparbunden trafik — trafikméingd ca 80
tdg/dygn). Bullerberdkningar har gjorts for de ssammantagna effekterna av vig- och tigtrafik
och vid vérst utsatta fasad mot Kungsingsgatan berdknas den ekvivalenta ljudnivan uppga till
61-65 dB(A) for samtliga vaningsplan.

Den ekvivalenta ljudnivan vid kajhusen och radhusen understiger 55 dB(A).

Den maximala ljudnivdn har beréknats vid bostddernas fasad. Vid fasad mot Kungséngsgatan
berdknas ljudnivan uppga till ca 78 dB(A).

For fasader mot Kungsiingsgatan och Ostra Hamntorget beriiknas ekvivalent ljudniva
Overstiga 55 dB(A). Att uppna malet om hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid alla fasader
for bostadshuset vid Kungsangsgatan och punkthuset bedoms inte realistiskt varfér bedom-
ning av bullersituation har skett med utgdngspunkt frdn Vésteras stads mal om hogst 45
dB(A), i undantagsfall mindre dn 50 dB(A), ekvivalent ljudnivé vid tyst” sida.

Trafikbullerberdkning har genomforts med utgdngsvirde i radande trafikméngder. Beddmning
har gjorts for att ge en uppfattning av hur trafik pd vig och jirnviag kan komma att fordndras i
framtiden for att fa en uppfattning av hur trafikbullersituationen paverkas vid planomradet.

Beddmning har gjorts av hur biltrafiken kan komma att 6ka pa Kungsangsgatan fram till ar
2015. Trafikmingden bedoms 6ka till ca 19 000 fordon/AMD vilket innebir att ekvivalenta
ljudnivén vid vérst utsatt fasad uppgér till ca 65 dB(A).

Enligt bedomningar fran Banverket, som gjorts ar 2004, dkar antalet persontdg vid Vésteras
med 12/dygn till &r 2015. Antalet godstdg minskar med 6/dygn till &r 2010. Samtliga person-
tdg gor uppehéll vid Visteras central medan godstagen passerar utan stopp. Skillnaden i ljud-
nivd mellan dagens tagtrafik och prognosar 2010/2015 ar forsumbar varfor berdkningar giller
for bada fallen.

Bostadshus vid Kungséngsgatan

Malet om hogst 55 dB(A), ekvivalent ljudniva, for minst ett fonster i varje boningsrum upp-
nas for 8 lagenheter. Med foreslagna genomgéende ldgenheter uppnéds mindre &n 45 dB(A),
ekvivalent ljudniva, vid tyst” sida mot gérdssida for Gvriga ldgenheter.

Punkthus

Med foreslagen planldsning och lokala skidrmar pa balkong kan malet om hogst 55 dB(A),
ekvivalent ljudniva for minst ett fonster i1 varje boningsrum uppnés for 19 ldgenheter. Ytterli-
gare 22 lagenheter miste utformas som genomgaende for att klara kraven pa “tyst”, hogst 45
dB(A) sida i hélften av boningsrummen, alternativt kan enkelsidiga l14genheter forliggas mot
den sida som inte &r bullerstord.

Merparten av balkongerna maste forses med lokala skdrmar och takabsorbent for att uppna
mal och riktvarden.

Radhus
Hogst 55 dB(A) vid fasad uppnés for de tva radhusen.
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Kajhus
Hogst 55 dB(A) uppnas for kajhusen.

Uteplats

Samtliga ldgenheter har tillgéng till balkong eller uteplats pa gérd med hogst 55 dB(A) ekvi-
valent och 70 dB(A) maximal ljudniva.

Bullernivd inomhus

Med lamplig teknisk 16sning av yttervigg, fonster och uteluftdon kan géllande mal {6r trafik-
bullernivé inomhus uppnas.

Beddmning och planbestammelser

Av samtliga 95 ldgenheter dr det 53 ldgenheter som uppfyller det generella riktviardet om
hogst 55 dB(A), ekvivalent niva, vid fasad. 38 ldgenheter som uppnar hogst 45 dB(A), “tyst”
sida, vid minst hilften av boningsrummen samt 4 ldgenheter som uppnér hogst 50 dB(A),
godtagbart undantagsfall enligt dversiktsplanen, vid minst hélften av boningsrummen.

Flertalet ldgenheter uppfyller sdledes mélet om maximalt 55 dB(A), ekvivalent niva utomhus,
vid fasad.

Med lamplig planlosning och tekniska atgérder bedoms det, enligt ovan, som mojligt att
uppna dversiktsplanens riktvirden for resterande bostidder. Efterhand som bostadshusen byggs
ska bullerméatningar, som visar om uppstéllda riktvirden uppnas, genomforas och redovisas
for byggnadsnimnden samt miljo- och hilsoskyddsforvaltningen. For de delar av planomradet
dér trafikbullernivan overstiger 55 dB(A), ekvivalent niva, giller nedanstdende planbestdm-
melser.

Planbestammelser:

Riktlinjer om inomhusbuller om max 30 dB(A), ekvivalent niva, skall tillgodoses. Sarskilda
byggnadstekniska atgarder kravs for byggnad mot Kungsangsgatan.

Minst halften av boningsrummen, i férsta hand utrymmen fér somn och vila, i varje lagenhet
skall placeras mot fasad utsatt for hogst 45 dB(A) ekvivalent niva per dygn. Se planbeskriv-
ning.

Vid avsteg fran riktvirdena, dvs. for de ldgenheter dir “tyst sida” tillimpas, ska lagenheter
ges en optimal utformning och forses med fasadisolering som garanterar att ljudklass B, enligt
Svensk standard, betrdffande ljudtrycksniva fran trafik och andra yttre ljudkallor uppfylls in-
omhus. Hér ska bésta mdjliga ljudklimat uppnds inomhus for att kompensera for en bullrig
gatusida.

b = Fasad ska utformas pa sadant satt att ljudklass B uppfylls. Galler vid fasad dar ekvivalent
ljudniva 6verstiger 55 dB(A) vid fasad.

Motiv for avsteg
Enligt Boverket, november 2004, bor nya bostidder kunna medges dir den ekvivalenta
ljudnivan vid fasad ligger mellan 55-60 dB(A), och da under forutsittning att tyst sida,
hogst 45 dB(A) vid fasad efterstrdvas och att atminstone ljudddmpad sida, 45-50 dB(A)
vid fasad klaras. Nya bostidder accepteras endast i undantagsfall dir den dygnsekvivalenta
ljudnivén vid fasad overstiger 60 dB(A), och d& under forutsittning att en tyst sida, hogst
45 dB(A) vid fasad, efterstrdvas och att &tminstone ljudddmpad sida, 45-50 dB(A) vid fa-
sad, klaras. Detta under forutsittning att en handlingsplan for planerade kompensationsét-
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gérder utarbetas.

Foljande bedoms vara motiv for avsteg fran riktvirdena inom planomradet:

e Tillkomst av nya bostdder innebér patagliga fordelar for utvecklingen av Visteras. I
Visterds centrala delar dr mojligheterna begransade att finna kvarter som kan erbjuda
mojlighet att bygga motsvarande antal ldgenheter, dn svérare att finna kvarter som ar
mindre bullerstorda.

o Omradet ligger i centrala delen av Visteras med tit bebyggelse i ordnad kvartersstruk-
tur. Omrédet ligger inom gangavstind till Resecentrum for tdg och bussar samt nira
Centrums utbud av butiker, ndjen och kultur.

e Riktvirdena for ljudnivaer inomhus ska alltid uppfyllas.

Riktvérden enligt Riksdagens beslut prop. 1996/97:53
30 dB(A) ekvivalentniva inomhus
45 dB(A) maximalnivéd inomhus nattetid

e Visteras Trafikplan 2004 - bilaga till Oversiktsplan for utveckling av Visteras Titort,
OP 54, som antogs av Kommunfullmiktige den 25 november 2004 — ir en del i en
handlingsplan som innehéller forslag och riktlinjer for att minska biltrafikens negativa
miljo- och hélsopaverkan som pa sikt kan innebira for den hér delen av centrala Vis-
teras.

e For det fall biltrafiken pa Kungsédngsgatan dkar i den omfattningen att trafikbullerni-
van overskrider 65 dB(A), ekvivalent niva, ska atgédrder vidtas for att sédnka trafikbul-
lernivan. De dtgdrder som kan komma att vidtas dr exempelvis trafikomldggning, has-
tighetssdankning eller byte till tystare gatubeldggning.

Vid avsteg fran riktvardena skall ldgenheter ges en optimal utformning och forses med fasad-
isolering som garanterar bésta mojliga ljudklimat inomhus for att kompensera for en bullrig
gatusida.

Fartygsbuller

Beriknade ljudnivéer fran fartygen 4r genomgaende 13ga inom planomradet. Aven for bullriga
fartyg dr ljudnivan vél under 45 dB(A). Transportdren utgdr den dominerande kéllan i sam-
band med lastning av fartyg. Det lagfrekventa ljudet fran fartygen dominerar. Kompletterande
krav pa fasadisolering i lagfrekvensomrddet bedoms inte som nddvindigt, utdver vad som
krivs for att uppfylla krav pa inomhusnivéer fran vigtrafikbuller. Berdknade nivaer grundas
pa métningar fran fartyg och transportor.

Bullerutredning fartygstrafik, Kjessler & Mannerstrdle 25 april 2000.

Siloanlaggning

Den del av planomradet som far bebyggas ligger ca 250 m frén centrum av siloanlaggningen.
Den 6versiktliga programutredningen for Ostra Hamnomradet m m, juni 1999, lade fast en
skyddszon pa 200 m runt siloanldggningen for stérningar i form av stoftspridning och buller.
Planomradet ligger i sin helhet utanfor denna skyddszon.

Buller

Bullerkillor utgdrs av luftutslépp fran flaktar pa silons tak samt transportdren pé kajkanten.
Trafik till och frdn anldggningen anses utgora temporira bullerkillor i mindre omfattning.

For externt industribuller géller riktvirden enligt Externt industribuller — allménna rad (SNV
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RR 1978:5 rev 1983) som inte far overskridas.

Omradesanvindning V' |Ekvivalent ljudniva i dBA Hogsta ljudniva i
dBA liige "FAST”
Dagkl. 07- |Kvillkl. 18-22 | Natt k1. Momentana ljud

18 Samt sondag 22-07 nattetid kl. 22-07
och helgdag
kL. 07-18
Arbetslokaler for ej 60 55 50
bullrande verksamhet
Bostider och 50 45 407 55

rekreationsytor i
bostiiders grannskap
samt utbildningslokaler
och vardbyggnader
Omraden for 40
fritidsbebyggelse och
rorligt frilufisliv dér
naturupplevelsen ar en
viktig faktor. »

)
A
(%)
wn
L
(]

1) Vid de fall kringliggande omrade ej utgors av angivna omradestyper bor bullervillkoren anges pa annat
siitt, t.ex. judniva vid stadsplanegriins eller pa ett visst avstand fran anldggningen.

2) Virdet for natt behover ¢j tillampas for utbildningslokaler

3)  Avser omraden som planlagts for fritidsbebyggelse och rérligt fitluftshiv.

Siloanldggningens spannmaélstorkar och flaktar dr atgidrdade sé att de inte utgor nagra problem
for aktuellt planomrade med avseende pd buller. Spannmalstorkarna har forsetts med buller-
ddmpare och fldktarna har klétts in.

For lastning och lossning anvénds en transportdr som med dagens utforande kan medfora
bullerproblem i angridnsande planerat bostadsomrade — Lilldudden. Under hogsidsong anvéinds
transportdren dygnet runt, vilket kan innebara storningar for planerade bostdder nattetid.
Enligt detaljplanen for Lilldudden planeras transportdren att bullerddmpas for att innehalla
riktvarden for externt industribuller inom planomradet som helhet.

Stoft

Diffus damning vid inlastning av spannmaél ar begrdnsad med installation av jalusiportar och
gropavsug. Avskiljning sker med textila sparrfilter. Helt dammftria forhallanden kan dock inte
uppnas sa ldnge silon finns kvar. Utslédppspunkter for stofthaltig luft dr utformade sa att mét-
ning av stofthalten kan ske i enlighet med naturvardsverkets riktlinjer. Avskilt stoft hanteras,
forvaras och transporteras pa sddant sitt att damning forhindras.

Lossning av 16s vara fran lastfordon sker inomhus i slutet utrymme. Anldggningens yttre ytor
rengoOrs regelbundet, sirskilt under hogsdsong. Dagvattenbrunnar inom anldggningen slam-
sugs regelbundet. Alla rensmaskiner och kvarnar ir forsedda med textila spérrfilter.

Lantméannens verksamhet bedoms uppfylla de rad och riktlinjer som finns uppsatta for luft-
fororeningar och stoft, enligt MKB for detaljplan Dp 1429, Ostra hamnen och kv. Sigurd,
Visterds, 2000-05-11. VBB VIAK AB. Verksamheten styrs och kontrolleras i enlighet med
Miljo- och hélsoskyddsforvaltningens krav.

Fororenad mark

Fororeningssituationen

Bygg- och schaktningsarbeten har pagétt kontinuerligt i Ostra Hamnen under 2000-talet och
marken har undersokts och atgirdats med avseende pa fororenad mark i enlighet med rappor-
ten ”Handlingsplan for hantering av fororenade massor vid Ostra Hamnen”(SWECO VIAK,
2001-06-28) som ér godkénd av Milj6- och hilsoskyddsforvaltningen. Provtagning och analys
av jorden har genomforts for att klassa schaktmassorna med avseende pé fororeningsinnehéll
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innan schaktning paborjas.

Infor sista etappen — kv. Magasinet - har provtagning och analys genomforts av SWECO
VIAK 2007-03-06

Inom kvarteret visade undersokningen att tungmetallhalterna &r forhojda i fyllnadsmassorna,
framforallt med avseende pa bly. Metallhalten 6verskrider riktvardena for kénslig markan-
viindning — bostider — i ett fital analyserade jordprov. Ovriga tungmetallhalter forefaller vara
laga 1 omradet. Cancerogena PAH patriaffades 1 halter som 6verskrider riktvardena for kanslig
markanvandning i ett flertal analyserade jordprov. Inga férhdjda halter av alifatiska kolviten
patriffades i de analyserade jordproverna.

Oversiktlig bedémning

Utford riskbeddmning ger tillsammans med utforda undersékningar underlag fér bedom-
ningen att planerad bostadsbebyggelse kan genomforas 1 omradet. Detta forutsétter dock att
nedanstiende atgarder genomfors.

e Partier med hoga blyhalter, cancerogena PAH ska atgérdas i enlighet med godkind
handlingsplan infor planerad bostadsbebyggelse. Befintlig bostadsbebyggelse i narlig-
gande kvarter ska skyddas frdn damning under saneringsarbetet.

e [ Gvriga delar av planomradet kommer atgérder frimst att kravas i1 de ytlager som lig-
ger 1 direkt anslutning till bostadshus och som kommer att utnyttjas for lek och rekre-
ation. Detta innebdr att férorenad jord kan finnas pé ldgre nivder. Massorna kan an-
viandas som aterfyllnadsmassor, dock endast under betongplattor eller hdrdgjorda ytor.

Planerade atgarder

Marken kommer i och med exploateringen att saneras i nddvindig omfattning. Innan ev.
sanering paborjas ska en anmélan, enligt tidigare av tillsynsmyndigheten godkiand
handlingsplan, om saneringsatgérder och efterbehandling l&dmnas till tillsynsmyndigheten
(Milj6- och hdlsoskyddsforvaltningen). I anmélan skall beskriva de atgarder som ska vidtas
for att sdkerstélla en god miljé inom omrédet.

Utforda dtgérder ska redovisas till tillsynsmyndigheten. Redovisningen ska dven omfatta de
latta fororeningar som, med stod av riskbedomning och anmélan till tillsynsmyndigheten, kan
lamnas kvar inom omradet.

Allman beddmning av fororeningarnas inverkan pa markens lamplighet for bebyggelse
Mot bakgrund av resultat fran markundersdkningar i kv. Magasinet bedoms den totala &t-
girdskostnaden for sanering och efterbehandling av marken utgora en liten del av den totala
projektkostnaden och paverkan bedoms tdmligen marginell jamfort med hela projektkostna-
den.

Kostnader for att atgdrda fororenad mark inom planomradet bedoms dérfor inte dventyra ge-
nomforande av detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft
Miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns for kvavedioxid, kvidveoxider, svaveldioxid, kol-
monoxid, bly, bensen och partiklar (PM10) enligt MB 5:1. Kommunal planering ska utforas
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pa sa vis att gillande miljokvalitetsnormer inte overskrids.

Halterna av luftféroreningar vid och i planomradet domineras av emissioner fran trafik. Luft-
emissioner fran trafik dr framfor allt kviveoxider (NO,), koloxider, kolviten och partiklar
(PM o). Luftfororeningshalterna av NO, och PM;, bedoms vara dimensionerande for om
miljokvalitetesnormerna (MKN) {6r utomhusluft uppfylls.

Halterna av luftféroreningar avtar snabbt med avstindet till kdllan. P4 innergird och vid kaj
bedoms darfor luftfororeningshalterna vara néra bakgrundshalterna i Viasteras. Avgorande for
om MKN G6verskrids bedoms istéllet vara halterna av luftféroreningar i gaturummen.

Forordning (2001:527) om miljékvalitetsnormer for utomhusluft Partiklar (PM 10)

9 § Till skydd for manniskors halsa far partiklar efter den 31 december 2004 inte fore-

komma i utomhusluft med mer &an

1. i genomsnitt 50 mikrogram per kubikmeter luft under ett dygn (dygnsmedelvarde), och

2. i genomsnitt 40 mikrogram per kubikmeter luft under ett kalenderar (arsmedelvérde).

Det varde som anges i forsta stycket 1 far dverskridas 35 ganger per kalenderar (90-per-

centil).
IVL Svenska Miljoinstitutet AB i Goteborg har pa uppdrag av, och i samarbete med Teknik-
och idrottsforvaltningen i Visteras genomfort en luftmitning av partiklar (PM10). Aktiva
dygnsvisa mitningarna av PM10 genomf6rdes pé Stora Gatan under perioden 28 december
2005 t.o.m. 19 december 2006 och pa Vasagatan under perioden 31 januari till 28 februari
2006. Syftet med att méta en manad pd Vasagatan var att jimfora partikelhalter vid en gata
utan uppvarmning (Vasagatan) med partikelhalter vid en uppvarmd gata (Stora Gatan).
PM10-filtren ifran Stora Gatan under perioden februari till och med juni analyserades dven
med avseende pd PAH (bl.a. benso(s)pyren). Arsmedelvirdet 2006 frin dygnsmitningarna av
PM10 vid Stora Gatan var 16 ug m-3. De hogsta PM10-halterna vid Stora Gatan uppmaittes
under mars manad. Arsmedelvirdet av PM10 var ligre in miljokvalitetsnormen (MKN) pé 40
ug m-3. Diremot dverskred uppmitta halter den dvre utvirderingstroskeln (OUT) pé arsbasis,
14 pg m-3.

Enligt MKN fér inte halten av PM10 6verskrida 50 pg m-3 mer dn 35 dygn per kalender ar
(90-percentil for dygn). Under métperioden uppmattes halter vid Stora Gatan dver 50 pg m-3
under 5 dygn. Den 6vre utvarderingstroskeln, 30 pg m-3, géller dygnsmedelvarden under ett
kalenderar och far dverskridas endast 7 dygn/ar (98-percentil). Under mitperioden pa Stora
Gatan dverskreds den dvre utvirderingstroskeln under 30 dygn. Eftersom OUT &verskrids
skall kontroll av féroreningshalterna ske genom méitning, som kan kompletteras med berdk-
ning.

En jaimforelse mellan métningarna pa Stora Gatan forsta halvéaret 2005 och 2006 visar pé hal-
ter i samma niva fran andra veckan 1 april till och med juni medan halterna var lite hdgre 2005
under februari, mars och borjan av april. Detta kan bland annat bero pé en storre nederbords-
mingd under den aktuella perioden 2006.

Jamforelsen av dygnsmedelvirden fran Stora Gatan och Vasagatan under februari 2006 visar
inte pa ndgon signifikant skillnad. Detta kan bero pa att den stora méngden nederbord under
perioden medforde att effekten av uppvarmningen inte varit tillrdcklig for att torrldgga vigen
och pé sé sitt bidra till 6kade halter av PM10.

Analyserna av PAH visar att periodmedelvirdet for benso(a)pyren for perioden februari till
och med juni inte overskrider vare sig den ldgsta foreslagna haltnivan for MKN eller de
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svenska miljomalen for 2020 och 2015.

SWECO VIAK har 2007-03-19 utfort en studie hur kvévedioxid och inandningsbara partiklar
frén trafiken pd Kungsdngsgatan paverkar luftkvaliteten intill fasad pd planerade bostadshus
vid Kungséngsgatan. Berdkningsar 2005.

En kompletterande berdkning har utforts for att belysa hur trafikmiangden ar 2015 paverkar
luftkvaliteten vid Kungsidngsgatan.

Den sammanfattande bedomningen é&r att miljokvalitetsnormerna for utomhusluft klaras bade
i dagslédget och for 2015. Dock innebér den hoga bakgrundshalten, generellt for Vésteras, att
de berdknade halterna ligger inom den 6vre utvdrderingstroskeln enligt forordningen om
miljokvalitetsnormer. For ar 2015 berdknas den totala halten av kvavedioxid och PM10 att
oka med 3-5 % vid kv Magasinet vilket dr en begridnsad 6kning.

Tilluftintag for bostidder bor inte placeras i gatuniva mot Kungséngsgatan. Tilluftsventiler pa
fasad mot Kungsangsgatan bor forses med partikelfilter.

OVRIGT

Riskinventering

Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan medfora olycksrisker varken inom
eller utanfor planomradet. Utanfér planomréadet finns riskkélla som kan paverka manniskors
liv och hélsa. Farligt gods transporteras pé jarnvdg genom centrala delar av Vésteras. Nédrmast
genomgdende spar ligger 160 — 170 frdn kv. Magasinet.

I samband med upprittande av Dp 1571, (detaljplan for kvarteren Ludvig och Mimer m m,
Ostermalm) utfordes en sirskild riskutredning ”’Nybyggnad av bostader och parkeringshus”
har utforts i syfte att utreda hur en olycka med farligt gods paverkar manniskor inom planom-
radet. Riskutredningen utfordes av FIRE Brand och riskteknik, daterad 2004-05-24 och revi-
derad 2004-10-14. Riskutredningen bedoms giltig 4ven for denna detaljplan d4 markanvénd-
ning, kvartersform och avstind till jirnvég ar likartat.

Enligt utford riskutredning beddms riskerna vara acceptabla.

Konsekvenserna av en farligtgodsolycka anségs kunna reduceras till rimlig niva tack vare
skyddsavstand (> 75 m) mellan planerad bebyggelse och riskkéllan. Entréer till bostadshus
foreslogs dock mynna i motsatt sida fran jarnvigen for att underlitta evakuering i hindelse av
en farligtgodsolycka.

Byggnaderna mot Kungsingsgatan/Ostra Hamntorget/jarnviigen ska byggas med genomga-
ende entréer.

Forutsattningar for raddningsingripande
Framkorningstider

Planen foreslar bostadshus 1 maximalt 18 vaningar ovan mark, dvs. grupp A-bebyggelse.
Réddningsstyrkans framkorningstid fér inte enligt aktuellt kommunalt handlingsprogram for
rdddningstjénst 6verskrida 5 minuter. Faststdlld tidsram 6verskrids inte.

Brandvattenférsorjning
Planomradet skall enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenforsorjas fran brandpostnét
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med minsta kapacitet 1200 I/min och med maximalt inbordes avstand mellan brandposter 150
meter.

Narmaste brandpost finns 1 direkt anslutning till planomradet, korsningen Kungsdngsga-
tan/Ostra Hamngatan. Befintligt brandpostniit beddms vara tillriickligt for att kunna tillgodose
behovet av brandvattenforsorjning inom planomradet. Sirskild flédesméatning behdver inte
utforas.

Skydd mot brandspridning mellan byggnader
Byggnader som uppfors ndrmare grans mot annan fastighet 4n 4.0 m, ska utformas s att ris-
ken for brandspridning till byggnader pa annan fastighet begréansas.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Kommunalt ledningsnét for vatten och avlopp finns inom och 1 anslutning till planomradet.
Ledningarna har kapacitet for planerad bebyggelse. Tryckstegring kan komma att krévas for
att forse de Ovre vaningarna i punkthuset med vatten.

Alla kostnader for anldggandet av nya nédvindiga VA-ledningar — huvud- och servisled-
ningar — bekostas av exploatoren.

Dagvatten

Omradet byggs med tét stadskaraktdr mede relativt liten andel “naturliga” gronytor och
stor andel hardgjorda ytor. Regnvatten fran hardgjorda ytor leds till de allminna dag-
vattenledningarna dér perkolation eller fordrojning i mark eller damm inte ar [Ampligt.
Viss fordrojning av ytvatten kan dock uppnés genom en “’trog” utformning av takytor
och kvartersgérdar.

Draneringsvatten
Drianeringsvatten avleds till dagvattensystemet.

Varme
Uppvéarmning bor ske med fjarrvarme. Fjarrvirmeledningar finns 1 Kungsiangsgatan.

El
Mailarenergi har nitstation intill korsningen Kungsangsgatan/Mélargatan med tillrdcklig kapa-
citet for foreslagen nybebyggelse. Kompletterande kabelskap kravs vid Magasinsgatan.

Tele och data
Tele- och datakablar finns dels i omgivande gator och telekablar finns inom planomrédet.

Avfall
Avfall ska hanteras enligt Visteras stads lokala renhédllningsordning. Organiskt avfall och

restavfall ska sorteras inom varje fastighet i miljobod eller liknande. Utrymmen for avfall bor
placeras i direkt anslutning till korytor.

Grovavfall och farligt avfall kan lamnas pa dtervinningsanldggning vid Malmabergsgatan.

Ovrigt
Punkthuset ska forses med hindersljus pa sin hogsta punkt och utformas i enlighet med gél-
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lande regelverk.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Sociala konsekvenser
e Forslaget innebdr mojlighet till attraktivt milarnidraboende i de centrala Visteras, med
nérhet till handel, service och kollektivtrafik och med nérhet till rekreation och av-
koppling i centrums kultur- och ndjesutbud.
e Fler boende i centrum Okar stadslivet och tryggheten pa gatorna.
e Fortitningen innebdr att befintlig infrastruktur och service utnyttjas effektivt.

e Trafiken 6kar marginellt och bostadslédget 1 sig frdmjar ett ldgre bilinnehav.

Miljéros for platsen och den yttre miljon

Figuren nedan redovisar Miljorosen for den nya bebyggelsen. Enligt denna uppnér planen hdg
miljéanpassning for kriterierna Byggd miljo, Mangsidighet och Sund milj6. God miljoan-
passning uppnas for Kriterierna Narhet och Sakerhet. For kriterierna Gronska, Mark och
Buller uppnas normniva. Kriteriet Vatten far omddmet dalig miljoanpassning.

Narhet
Byggd miljé Gronska
Mangsidighet Mark
Buller Vatten
oA
OB ) -
mC Sakerhet Sund milj6
mD

A = hog miljéanpassning, B = god miljoanpassning, C = normnivéa, C = délig miljéanpass-
ning.

Miljokonsekvensbeskrivning
Planens genomforande beddms inte ge en sadan betydande miljopéverkan som avses i 6 kap.
11 § miljobalken. En miljobedomning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har dér-
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for inte upprittats enligt kraven 1 plan- och bygglagen 5 kap. 18 §.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid
Genomforandetiden dr fem (5) &r fran den dag planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE
Detaljplanen har upprittats av stadsbyggnadskontoret. Underlaget till detaljplanen har arbetets
fram av Lasse Vretblad, Arkitektmagasinet, Stockholm.

STADSBYGGNADSKONTORET

Lars E Persson
Arkitekt
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